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(projekt)

U M O W A    D Z I E R Ż A W Y

Zawarta w dniu …………………………pomiędzy:

Gminą Opole reprezentowaną przez Zastępcę Prezydenta Miasta Opola – Macieja Wujca działającego z upoważnienia Prezydenta Miasta Opola, zwaną w dalszym ciągu „Wydzierżawiającą”, a

…………………………………………………………………………………………NIP:………….. zwanym dalej „Dzierżawcą”.
§1
1. Wydzierżawiająca oddaje w dzierżawę, a Dzierżawca przyjmuje część gruntu o pow. 20,00m2  poł. w Opolu przy Kąpielisku BOLKO I, oznaczonego nr działki 5/61 z km  85 obrębu Nowa Wieś Królewska  z przeznaczeniem na cele gastronomiczne  w  wybudowanym obiekcie nr………..(zgodnie z załącznikiem mapowym).

2. Dzierżawca będzie prowadzić działalność na własny koszt i ryzyko.

§ 2
1. Dzierżawca zobowiązany jest na własny koszt do:

a) posadowienia obiektu gastronomicznego o  powierzchni do 20m2 z uwzględnieniem tarasu konsumpcyjnego, zgodną z koncepcją graficzną przedstawioną w ofercie przetargowej.  
b) doprowadzenia mediów  (prąd, woda) we własnym zakresie.

§ 3

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres od ………………. r. do ……………. r.                  (z możliwością przedłużenia).
Dzierżawca zobowiązany jest w terminie jednego miesiąca przed wygaśnięciem niniejszej umowy zawiadomić Wydzierżawiającą o zamiarze przedłużenia umowy .
§ 4

1.Dzierżawca będzie prowadzić działalność na własny koszt i ryzyko.

2.Dzierżawca zobowiązuje się do uzyskania wszelkich pozwoleń związanych z lokalizacją     punktu gastronomicznego oraz prowadzoną działalnością gastronomiczną.
§ 5

Dzierżawca, po zrealizowaniu zamierzonej inwestycji na dzierżawionej nieruchomości gruntowej, zobowiązany jest zgłosić Wydzierżawiającej fakt jej ukończenia, celem stwierdzenia przez Wydzierżawiającą  zgodności inwestycji z przedstawioną w ofercie przetargowej koncepcją  zagospodarowania przedmiotowej nieruchomości. Podstawą stwierdzenia zrealizowania inwestycji stanowić będzie protokół odbiorczy.

§ 6

Z tytułu dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się płacić :
1. Czynsz miesięczny, zwany w dalszej części Umowy „Czynszem dzierżawnym”,           w wysokości  …………zł. za 1 m2 ,  powierzchni gruntu, który ustalony został                      w oparciu o stawkę określoną w przetargu z dnia ………….., co stanowi kwotę………… netto. Do czynszu dzierżawnego zostanie doliczony podatek VAT      w wysokości obowiązującej w dniu wystawienia faktury.

2. Czynsz miesięczny, o którym mowa w okresie od 1.09 do 31.05 każdego roku zostanie obniżony o 95%
3. Wysokość opłat dzierżawnych może ulec zmianie w przypadku ich aktualizacji przez Prezydenta Miasta Opola.

§ 7

1. Czynsz dzierżawny  płatny będzie  z góry do dnia 10 każdego miesiąca, bez osobnego wezwania - na konto Nr 76116022020000000215153196 w Banku Millennium S.A., 45-068 Opole ul. 1 Maja 6 prowadzone dla Urzędu  Miasta Opola, przelewem bankowym lub przekazem pocztowym. Jednocześnie zastrzega się, że podany  nr konta może ulec zmianie.
2. W przypadku niedotrzymania terminów płatności Dzierżawca zobowiązany będzie   do zapłaty ustawowych odsetek za zwłokę.

     § 8

1. Wydzierżawiająca zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy                         z jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomości na realizację zamierzeń określonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bądź realizację zadań gminy.
2. Rozwiązanie umowy w powyższym przypadku następuje bez odszkodowania na rzecz Dzierżawcy, a Dzierżawca zobowiązuje się usunięcia punktu gastronomicznego i przywrócenia terenu do stanu pierwotnego na   własny koszt.
§ 9

           Każda ze stron ma prawo rozwiązania niniejszej umowy z przyczyn ważnych                         z jednomiesięcznym okresem   wypowiedzenia w formie pisemnej.

§ 10

1. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody Wydzierżawiającej oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania oraz dokonywać poddzierżaw.
2. W razie naruszenia obowiązków wynikających z postanowień niniejszej umowy  Wydzierżawiająca może rozwiązać umowę dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia.

§ 11

1. Do obowiązków Dzierżawcy należy utrzymanie całorocznego porządku czystości na dzierżawionej nieruchomości gruntowej i w najbliższym otoczeniu ( co najmniej 1,5m wokół granicy wydzierżawionego terenu).

2.  Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia na koszt własny wszelkich świadczeń publicznych związanych z wydzierżawioną nieruchomością, a  w szczególności podatku od nieruchomości.
3. Opłaty za wywóz nieczystości stałych Dzierżawca płacił będzie zgodnie                       z umową zawartą pomiędzy Dzierżawcą, a firmą zawodowo zajmującą się wywozem odpadów stałych.

4. Dzierżawcę obciążają także koszty ubezpieczenia przedmiotu  dzierżawy od zdarzeń losowych, na jakie narażona jest nieruchomość w związku                                           z prowadzoną działalnością.

5. Dzierżawca zobowiązany jest do bezwzględnego zakazu sprzedaży napojów alkoholowych, na terenie miejsca wykorzystywanego do kąpieli oraz   w najbliższym jego sąsiedztwie.

6. W przypadku zwłoki z zapłatą czynszu dzierżawnego przez dwa miesiące,  Wydzierżawiająca może umowę dzierżawy rozwiązać bez zachowania terminów wypowiedzenia.

7. Dzierżawca po zakończeniu umowy przekaże Wydzierżawiającej nieruchomość protokołem zdawczo – odbiorczym.

§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Rozstrzyganie ewentualnych sporów powstałych na tle niniejszej umowy należy do Sądu Rejonowego w Opolu.                                                                                                                    
§ 13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny być sporządzone na piśmie w formie aneksu.

§ 14

Dzierżawca po wygaśnięciu umowy zobowiązany jest do przywrócenia terenu do stanu pierwotnego. To samo dotyczy terenów przyległych, które oddaje się niniejszym pod nadzór Dzierżawcy.
§ 15

Umowę    dzierżawy    sporządzono    w   dwóch   jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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