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Wyciag operatu szacunkowego nieruchomosci im 202 - 15 o

i

Przedmiot wyceny. : . i r’fﬂM@m
Prawo wiasnosei nieruchomosei gruntowej oznaczonej numerem ewidencyjnym 9/11 km 23 obrgb Goslawice,
miasto Opole, Wojewddztwo opolskie w zwiazku z koniecznoécia ustalenia odszkodowania na rzecz dotychcza-
sowego wiasciciela za nieruchomos$é, ktéra stata si¢ wtasnoscia Gminy Opole za odszkodowaniem na podstawie
ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Opola z dnia 05 sierpnia 2021 roku nr UAB.6740.375.2021.UW {decyzja
53/21) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe] , polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 103542 O -
ulica Jana Bytnara ,,Rudego”.

Cel dokonania wyceny.

Okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomosci gruntowej do ustalenia odszkodowania na rzecz dotychcza-
sowego whadciciela za nieruchomo$¢ oznaczong dziatka nr 9/11 km 23 o powierzchni 0,1177 ha, potozong w
Opolu obreb Gostawice, ktéra stata sig wlasnoscia Gminy Opole za odszkodowaniem na podstawie ostatecznej
decyzji Prezydenta Miasta Opola z dnia 05 sierpnia 2021 roku nr UAB.6740.375.2021.UW {decyzja 5/21) o ze-
zwoleniu na realizacje inwestycji drogowej , polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 103542 O - ulica Jana
‘Bytnara ,,Rudego”.

Stan prawny nieruchomosci.

Dla dziatki nr 9/11 km 23 o powierzchni 0,1177 ha, obreb Gostawice, miasto Opole - wladcicielem jest Gmina
Opole- za odszkodowaniem na rzecz dotychczasowego wiasciciela: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Opolu w
udziale 661097/1000000 oraz w udziale utamkowym whasciciele wyodrgbnionych lokali zgodnie z wykazem
dziatu II ksiggi wieczystej

Nieruchomos$¢ na podstawie ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Opola z dnia 05 sierpnia 2021 roku nr
UAB.6740.375.2021.UW (decyzja 5/21) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej , polegajacej na rozbu-
dowie drogi gminnej nr 103542 O - ulica Jana Bytnara ,,Rudego”- stala si¢ wlasnoscia Gminy Opole z mocy
prawa.

Nieruchomoéé Wpisanajest do ksiegi wieczystej KW OP10/00114203/0.
Wartod¢ na: 05 listopada 2021 roku, wg stanu na dziefi 5 sierpnia 2021 roku.

Zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotu wyceny.

Na dzieri 5 sierpnia 2021 roku, dziatka nr 9/11 km 23 nie byta objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z uchwalg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. o uchwaleniu studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, dziatka nr 9/11 km 23 znajduje sie na terenie
oznaczonym jako: 19.1.M - strefa mieszkaniowa okre$lona dla funkcji mieszkaniowej Jjednorodzinnej i ushugowe;j.
Teren nowo powstatej dziatki nr 9/11 wydzielony zostat z dziatki nr 9/9 - oznaczonej B- tereny mieszkaniowe.

Biuro Wycen Nierchomosci mer inz. Jerzy Bialof
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Strona 2 wyciggu

Wartos¢ odtworzeniowa prawa wiasnosci

L.p. | Wyszczegblnienie nieruchomosci Po':;]isrnglélgiiz;nti;ru~ Wartoé‘i gnkowa
X gisgl: l::;:::liigﬁ)ﬂ;i \l:f;l?t):ﬁlé odtworzeniowa budowli 0,1177 581268
1 Wartoé¢ rynkowa prawa wilasnoéci gruntu 0,1177 394 966
2 Warto$é odtworzeniowa netto 183 410
3 | Drzewostan ozdobny 2892

Slownie warto$é prawa wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem wiasnosci utwardzenia terenu: pieéset
osiemdziesiat jeden tysiecy dwiescie szesédziesiat osiem zl

Procedura wyceny.

Do okreslenia wartosei nieruchomoscei, zastosowano podejicie kosztowe, metodg kosztéw odtworzenia, technike
elementow scalonych.

Zgodnie z § 21.1 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzgdzania operatu szacunkowego, przy
okre$laniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu przyjmuje sig warto$¢ rynkowa gruntu
o takich samych cechach.

Do okreslenia wartosci gruntu nieruchomoéci zastosowano podejécie poréwnaweze, metodg korygowania ceny
$§rednigj.

SzczegOtowa analiza i wycena dzialki stanowiacej przedmiot wyceny zostata wykonana przy uwzglednieniu rynku
transakcji drogowych przy zastosowaniu zasady zawartej w art. 134.3 przy zastosowaniu transakeji o przezna-
czeniu drogowym oraz transakcji o przeznaczeniu mieszkaniowo- uslugowym dla miasta Opola.

Opole 05 listopada 2021 roku
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