zdnia ...oeeveeveeiinnnnn,
UCHWALA NR.......coeeeveeuune.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ....cccovunnnnn.... 2014 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie IVb” w Opolu

Na podstawie art. 14ust. 1, 21 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z2014 r. poz. 379) na wniosek Prezydenta Miasta Opola,
poprzedzony analiza, wykonana zgodnie z art. 14 ust. 5 w/w ustawy - Rada Miasta Opola,
uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srédmiescie IVb” w Opolu.

§ 2. Granice obszaru objgtego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zalacznik graficzny
do Uchwaly Nr
Rady Miasta Opola

- Granica obsraru objgtega przystypieniem da sporegdzenis

i
WINY  simcowege plang Zagospocarvwania preestzennego “Sridmiadcie Vb w Opolu
l a k25 250 S m
|
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ANALIZA

W oparciu 0 przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), wykonana zostata w dniu
10 czerwca 2014 r. analiza:
- zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srédmiescie IVb” w Opolu,
- stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

l. ZASADNO SC

1) Granice analizowanego terenu stanowi  a:

- od potnocy: droga wewnetrzna okalajgca plac Jana Pawta Il oraz ulica Ozimska,
- od zachodu: zachodnia granica placu Jana Pawta Il oraz ulica S. Dubois,

- od wschodu: wschodnia granica placu Jana Pawla Il oraz ulica Katowicka,

- od potudnia: ulica T. Kosciuszki.

2) Dotychczasowy spos6b zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

Analizowany obszar stanowi cze$¢ srédmiescia Opola. Jest to teren w catosci zurbanizowany
i dominuje tu funkcja ustugowa oraz przestrzen publiczna. Plac Jana Pawta Il zagospodarowany jest
zielenig urzadzong, ale wymaga przeprowadzenia remontu, rekompozycji zieleni, ewentualnie
przebudowy. Istniejgcg zabudowe charakteryzujg wysokie wartosci kulturowe, przewazajgca czesc
obiektow to zabytki. Wokét placu Jana Pawia |l oraz istniejgcej zabudowy ustugowej zlokalizowane sg
miejsca postojowe, ktdre wymagajg uporzgadkowania. Istniejgce powierzchnie biologicznie powinny
by¢ zachowane, ale takze wymagajg wprowadzenia pewnych regulaciji.

3) Stan wiadania na obszarze analizowanym:
Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okolo 4,12 ha. W strukturze wilasnosciowej
wystepujag grunty:
- Gminy Opole,
- Skarbu Panstwa,
- Uniwersytetu Opolskiego,
- spotek handlowych.

4) Decyzje administracyjne:

Caly badany obszar objety jest obowigzkiem opracowania planu miejscowego, ktory zostat
narzucony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.
Czes¢ terenu — plac Jana Pawta Il w Opolu ma juz obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie Va” w Opolu (Uchwata Nr XL/641/13 Rady Miasta Opola z dnia
25 kwietnia 2013 r.). Na obszarze tym mogg by¢é wydawane pozwolenia na budowe. Na pozostatej
czesci, na ktorej nie ma planu miejscowego, nie ma mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy. Analizowany teren potozony jest w czesSci na obszarze, dla ktérego m.in. podjeto juz
Uchwate Nr LIV/601/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IV’ w Opolu. Ze
wzgledu na zlozone uwagi oraz liczne konflikty spoleczne wyrazone podczas wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IV’ w Opolu do publicznego
wgladu zdecydowano o podziale obszaru na mniejsze fragmenty.
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5) Przyst gpienie do sporz adzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze u  zasadniaj
nast epuj ace fakty:

— obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacy ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.

— okreslenie zasad ochrony historycznej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,

— konieczno$¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposéb zagospodarowania
terendéw, w tym okreslenie wskaznikow urbanistycznych (maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy, wskaznik miejsc postojowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.).

6) Wykonano prace przedplanistyczne, w zakresie ktd6 rych sporz gdzono dokumentacj e
geodezyjn @ (mapy zasadnicze sytuacyjno-wysoko $ciowe w skali 1:500) i analiz e struktury
wiasno $ci gruntéw.

7) Dotychczasowe zagospodarowanie terenéw przylegly  ch do obszaru analizowanego, istotne
w kontek $cie kontynuacji oraz ustalenia wymaga A dotycz acych zabudowy na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- od poinocny: zabudowa ustugowa (Teatr im. Jana Kochanowskiego oraz Galeria Sztuki
Wspélczesnej objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va”
w Opolu Uchwata Nr XL/641/13 Rady Miasta Opola z dnia 25 kwietnia 2013 r.),

- od zachodu: zabudowa wustlugowa (Galeria Opolanin objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va’ w Opolu Uchwata Nr XL/641/13 Rady
Miasta Opola z dnia 25 kwietnia 2013r.) oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (objeta
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu),

- od potudnia: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- od wschodu: zabudowa ustugowa (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugi o$wiaty).

Il. STOPIEN ZGODNOSCI

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwata Nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010r.) na obszarze 3 UM —
Srédmiescie przewiduje m. in. nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- strefa ustugowo-mieszkaniowa,

- 0Obszary przestrzeni publicznych,

- 0obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
- tereny zamkniete,

- parkingi strategiczne.

Jednocze$nie w Studium okreslono obowigzujgce zakazy, ktére dotyczg lokalizacji ustug
z zakresu obstugi komunikacji, handlu hurtowego, hipermarketow i sklepéw dyskontowych w formie
hal, funkcji przemystowych baz i skladéw, inwestycji znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko,
zabudowy wyzszej niz 25m oraz lokalizacji i rozbudowy wolnostojgcych garazy
jednokondygnacyjnych, budynkéw gospodarczych i kioskow.

Poniewaz przedmiotowy teren zostat wskazany w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola jako obszar przestrzeni publicznych oraz obszar
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, istnieje obowigzek
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane do uwzglednienia w planie miejscowym przeznaczenia terenu, sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.
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lll. USTALENIE ZAKRESU

Zakres prac planistycznych wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Poza obowigzkowym zakresem ustalen w przedmiotowym planie nalezy okresli¢
granice terendw zamknietych oraz inwestycji celu publicznego. Podczas rozstrzygania wnioskow do
planu i opracowywania projektu nalezy rozwazy¢ ewentualne granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

IV. WNIOSEK WYNIKAJ ACY Z ANALIZY:

W zwigzku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, stwierdzam potrzebe podjecia uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przygotowata:
Magdalena Sliwa
Starszy specjalista w Biurze Urbanistycznym
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Srédmiescie IVb” w Opolu

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu zostaje podjeta w oparciu o art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pozn. zm.).

Na podstawie sporzadzonej analizy (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), stwierdzam potrzebe podjecia rzeczonej uchwaly.
Przewidywane rozwigzania w planie sg spéjne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.

Zgodnie z Zasadami okreslania zakresu rzeczowego oraz wartosci zamowien
publicznych na prace projektowe i 2zwigzane 2z projektowaniem zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcymi zatgcznik do Uchwaty nr 10/2004 z dnia 26 marca 2004 r.
Krajowej Rady Izby Urbanistéw, szacunkowa warto$¢ opracowania przedmiotowego planu wynosi
okoto 1700 jnp (przyjmujac umowng wysoko$¢ stawki za jnp S=20 zt, przyblizony koszt wynosi
okoto 50 000zt). Koszty zewnetrzne (ogtoszenia, opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej), ktére bedzie ponosito Biuro Urbanistyczne, wyniosg okoto 5000 zt. Srodki
finansowe na koszty zewnetrzne zostaly zabezpieczone w dziale 710 rozdziat 71004 budzetu
miasta. Opracowanie przedmiotowego planu wynika z biezacej pracy Biura Urbanistycznego

Urzedu Miasta Opola, zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym.
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