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                                                          Załącznik do Zarządzenia Nr OR.I-0151- 272/06      
           Prezydenta Miasta Opola

                                                          z dnia 19 czerwca 2006 r.
TRYB

Postępowania przygotowującego zabudowane i niezabudowane nieruchomości gruntowe do sprzedaży, najmu i dzierżawy w drodze przetargów i rokowań
ROZDZIAŁ I

ZABUDOWANE NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWE LUB ICH CZĘŚCI
(sprzedaż, najem)

CZĘŚĆ I

1. Obowiązek zgłoszenia do przetargu wolnych pod względem fizycznym i prawnym

budynków, budowli lub ich części ( lokali mieszkalnych i użytkowych ) wraz z przyległym gruntem należy do:

a) spółek z o.o., którym gmina powierzyła zarząd gminnymi zasobami mieszkalnymi 

i użytkowymi,

b) gminnych jednostek organizacyjnych, które oddane im przez gminę w trwały zarząd zasoby użytkowe (lokale użytkowe) zamierzają przeznaczyć na cele nie związane z ich działalnością statutową.

2. Zgłoszenie, o którym  mowa  w pkt. 1, zawierające informacje dotyczące w szczególności: lokalizacji (w przypadku lokali mieszkalnych i użytkowych z zaznaczeniem kondygnacji na jakiej są usytuowane),  charakterystyki obiektów, ich konstrukcji, opisu technicznego wraz z inwentaryzacją, struktury, wielkości i ilości lokali, wyposażenia w media, zakresu prac remontowych oraz zaświadczenie o samodzielności lokalu – spółki z o.o. zarządzające gminnymi zasobami mieszkalno - użytkowymi przesyłają do Wydziału Lokalowego Urzędu Miasta Opola, natomiast gminne jednostki organizacyjne, które oddane im przez gminę w trwały zarząd zasoby użytkowe (lokale użytkowe) zamierzają przeznaczyć na cele nie związane z ich działalnością statutową – do Wydziałów Urzędu Miasta sprawujących nadzór nad ich działalnością. 

3. W oparciu o zawarte w zgłoszeniu dane ww. Wydziały przygotowują propozycje przeznaczenia zabudowanych nieruchomości gruntowych lub ich części i przedkładają Prezydentowi Miasta Opola.

4. Prezydent Miasta Opola kwalifikuje ww. nieruchomości do sprzedaży lub najmu, dokonując jednocześnie wyboru formy przetargu (przetarg ustny nieograniczony, przetarg ustny ograniczony, przetarg pisemny nieograniczony, przetarg pisemny ograniczony).

CZĘŚĆ II

PROCEDURA SPRZEDAŻY

1. Zakwalifikowanie zabudowanych nieruchomości gruntowych lub ich części do sprzedaży, nakłada na Wydział Lokalowy oraz Wydziały nadzorujące gminne jednostki organizacyjne obowiązek wystąpienia do Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii, z wnioskiem o wdrożenie procedury przygotowującej sprzedaż.

2. W przypadku przeznaczenia do sprzedaży zabudowanych nieruchomości gruntowych lub ich części Wydział Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii na podstawie otrzymanego wniosku zawierającego dane z  Części I pkt. 2  ustala stan prawny nieruchomości oraz:

a) występuje do Wydziału Urbanistyki, Architektury i Budownictwa o ustalenie przeznaczenia nieruchomości zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Opola  bądź  w przypadku braku ww. planu - o zaopiniowanie sprzedaży nieruchomości z określeniem jej funkcji,

b) w przypadku konieczności zleca jednostce wykonawstwa geodezyjnego – uprawnionemu geodecie – opracowanie projektu podziału nieruchomości (wymagającego zatwierdzenia – wydania decyzji), przeprowadzenie podziału na gruncie oraz sporządzenie dokumentacji technicznej (wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej),

c) zleca uprawnionemu biegłemu ds. szacowania nieruchomości wykonanie wyceny nieruchomości ( sporządzenie operatu szacunkowego),

d) w oparciu o zgromadzoną dokumentację opracowuje i przedkłada Prezydentowi Miasta  informację  w sprawie sprzedaży nieruchomości wraz z wykazem nieruchomości, w którym winne zostać zamieszczone dane wynikające z treści art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( tekst jednolity Dz.U. z 2000 r.  Nr 46 poz. 543 z późniejszymi zmianami).

3.  Po podpisaniu przez Prezydenta Miasta wykazu o zbyciu nieruchomości Wydział Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii wywiesza go na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta na okres 21 dni i przekazuje pełną dokumentację dotyczącą nieruchomości do Wydziału Inwestycji Miejskich – Referatu Przetargów i Zamówień Publicznych.
4. W przypadku przeznaczenia do sprzedaży zabudowanych nieruchomości gruntowych o charakterze komercyjnym Wydział Gospodarki Nieruchomościami powiadamia Wydział Gospodarki i Promocji Miasta o możliwości rozpoczęcia działań promocyjnych.

5. Po sprawdzeniu pod względem formalnym otrzymanego z Wydziału Gospodarki  Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii kompletu dokumentacji Wydział Inwestycji Miejskich- Referat Przetargów i Zamówień Publicznych, zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108) podejmuje czynności związane z przygotowaniem przetargu:

a) działania promocyjno – informacyjne, 

b) określenie warunków przetargu,
c) zamieszczanie ogłoszeń o przetargach i o rokowaniach na zbycie zabudowanej nieruchomości gruntowej lub jej części, której cena wywoławcza jest wyższa niż równowartość 10.000 euro bądź równowartość 100.000 euro każdorazowo w prasie lokalnej bądź odpowiednio w prasie ogólnopolskiej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta.
6. Prezydent Miasta Opola zarządzeniem powołuje imienny skład osobowy komisji przetargowej.

7.   Komisja przetargowa prowadzi prace związane z przeprowadzeniem przetargów i rokowań.

8. Z przeprowadzonego przetargu zakończonego wynikiem pozytywnym Przewodniczący powołanej przez Prezydenta Miasta Opola komisji przetargowej sporządza 3 egzemplarze protokołu, z których jeden pozostający w dokumentacji przetargowej zostaje przedłożony Prezydentowi Miasta Opola celem zapoznania się z jego treścią. Drugi egzemplarz protokołu  zostaje przesłany do Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii, jednakże nie wcześniej niż po upływie terminu określonego w art. 40 ust. 5 wyżej cyt. Ustawy o gospodarce nieruchomościami-  przysługującego uczestnikowi przetargu do wniesienia skargi na czynności związane z przeprowadzeniem przetargu. Trzeci egzemplarz protokołu przekazuje się osobie ustalonej w przetargu jako nabywca nieruchomości.

       Protokół z przeprowadzonego przetargu zakończonego wynikiem negatywnym, w przypadku kiedy przetarg doszedł do skutku, jednak żaden z uczestników przetargu nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą albo jeżeli w przetargu pisemnym  żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej od wywoławczej   a także jeżeli komisja przetargowa stwierdziła, iż żadna oferta nie spełnia warunku przetargu  przewodniczący komisji przetargowej sporządza w 1 egzemplarzu i pozostawia w dokumentacji przetargowej.

       W przypadku, kiedy nikt nie przystąpił do przetargu bądź kiedy nie wpłynęła ani jedna oferta – nie ma obowiązku sporządzania protokołu.

9.  Otrzymany z Wydziału Inwestycji Miejskich- Referatu Przetargów i Zamówień Publicznych protokół z przetargu stanowi podstawę dla  Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii do podjęcia czynności związanych z zawarciem umowy notarialnej przenoszącej własność zabudowanej nieruchomości gruntowej.

10.  O zawarciu umowy notarialnej  Wydział Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii powiadamia Wydział Finansowo- Księgowy, Wydział Budżetu oraz Wydział Lokalowy. Wydział Lokalowy powiadamia zarządcę nieruchomości w celu protokolarnego przekazania nabytej nieruchomości nabywcy.

11.  W przypadku, kiedy  I przetarg  zakończy się wynikiem pozytywnym a wyłoniony w drodze przetargu nabywca nieruchomości odstąpi od zawarcia umowy notarialnej przenoszącej własność zabudowanej nieruchomości gruntowej lub jej części, organizuje się na nowo I przetarg.

12.  Przepis, o którym mowa w pkt. 11 ma zastosowanie w odniesieniu do II przetargu oraz do rokowań.

CZĘŚĆ III

PROCEDURA NAJMU

1. Po zakwalifikowaniu przez Prezydenta  Miasta Opola lokali użytkowych do najmu, w tym również lokali biurowych w strefie „0” oraz dokonaniu wyboru formy przetargu, Wydział Lokalowy  – w stosunku do lokali zarządzanych przez spółki z o.o. oraz Wydziały nadzorujące gminne jednostki organizacyjne w stosunku do lokali pozostających w ich trwałym zarządzie – na podstawie zgromadzonej dokumentacji opracowują i przedkładają Prezydentowi Miasta Opola  informację w sprawie najmu wraz z wykazem tych lokali.

     W  wykazie winny zostać zamieszczone odpowiednio dane wynikające z treści  art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 wraz z późń. zmianami).

2. Po podpisaniu przez Prezydenta Miasta Opola wykazu o przeznaczeniu do najmu lokalu użytkowego Wydział Lokalowy oraz Wydziały nadzorujące gminne jednostki organizacyjne wywieszają go na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Opola na okres 21 dni,  przekazując  pełną dokumentację dotyczącą tych lokali do Wydziału Inwestycji Miejskich - Referatu Przetargów i Zamówień Publicznych. 

3. Po sprawdzeniu pod względem formalnym otrzymanego z Wydziału Lokalowego oraz Wydziałów nadzorujących gminne jednostki organizacyjne kompletu dokumentacji Wydział Inwestycji Miejskich- Referat Przetargów i Zamówień Publicznych, zgodnie z Regulaminem przetargu i rokowań o nabycie prawa do zawarcia  umowy najmu lokali użytkowych stanowiących własność komunalną stanowiącym załącznik do Zarządzenia Nr OR.I-0151/707/2004 Prezydenta Miasta Opola z dnia 5 listopada 2004 r, podejmuje czynności   związane   z przygotowaniem przetargu:

a) działania promocyjno – informacyjne, 

b) określenie warunków przetargu, 
c) zamieszczanie  ogłoszeń o przetargach i o rokowaniach każdorazowo na stronie  

             internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu  

             Miasta. 
4. Ogłoszenia o przetargach i o rokowaniach o nabycie prawa do zawarcia umowy najmu  lokali użytkowych mogą być publikowane w prasie lokalnej.

5. Prezydent Miasta Opola zarządzeniem powołuje imienny skład osobowy komisji  przetargowej.

6. Komisja Przetargowa prowadzi prace związane z przeprowadzeniem przetargów i rokowań.
7. Z przeprowadzonego przetargu zakończonego wynikiem pozytywnym przewodniczący powołanej przez Prezydenta Miasta Opola komisji przetargowej sporządza 3 egzemplarze protokołu, z których jeden pozostający w dokumentacji przetargowej zostaje przedłożony Prezydentowi Miasta Opola celem zapoznania się z jego treścią. Drugi egzemplarz protokołu  zostaje przesłany  do spółek z o.o., którym gmina powierzyła zarząd gminnymi zasobami mieszkalnymi i użytkowymi bądź gminnych jednostek organizacyjnych, jednakże nie wcześniej niż po upływie terminu określonego w „Regulaminie przetargu i rokowań o nabycie prawa do zawarcia umowy najmu lokali użytkowych”, przysługującego uczestnikowi przetargu do wniesienia skargi na czynności związane z przeprowadzeniem przetargu. Trzeci egzemplarz protokołu przekazuje się osobie  ustalonej w przetargu jako najemca lokalu.

         Protokół z przeprowadzonego przetargu zakończonego wynikiem negatywnym, w przypadku kiedy przetarg doszedł do skutku, jednak żaden z uczestników przetargu nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą albo jeżeli w przetargu pisemnym  żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej od wywoławczej   a także jeżeli komisja przetargowa stwierdziła, iż żadna oferta nie spełnia warunku przetargu przewodniczący komisji przetargowej sporządza w 1 egzemplarzu i pozostawia w dokumentacji przetargowej.

       W przypadku, kiedy nikt nie przystąpił do przetargu bądź kiedy nie wpłynęła ani jedna oferta – nie ma obowiązku sporządzania protokołu.

8.   Otrzymany z Wydziału Inwestycji Miejskich- Referatu Przetargów i Zamówień Publicznych protokół z przetargu umożliwia ww. spółkom oraz gminnym jednostkom organizacyjnym podjęcie czynności związanych z zawarciem umowy najmu.

9. W przypadku, kiedy I przetarg zakończy się wynikiem pozytywnym a wyłoniony w drodze przetargu najemca lokalu odstąpi od zawarcia umowy najmu lokalu użytkowego, organizuje się na nowo I przetarg.
10. Przepis, o którym mowa w pkt. 9 ma zastosowanie w odniesieniu do II i III przetargu oraz do rokowań.

ROZDZIAŁ II

NIEZABUDOWANE NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWE   ( SPRZEDAŻ)
NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWE   (  DZIERŻAWA)

CZĘŚĆ  I

PROCEDURA SPRZEDAŻY I  DZIERŻAWY

1.  Przygotowanie niezabudowanych nieruchomości gruntowych do sprzedaży lub nieruchomości gruntowych do dzierżawy rozpoczyna Wydział Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii na polecenie Prezydenta Miasta Opola bądź na podstawie pozytywnie zaopiniowanych przez Prezydenta Miasta wniosków osób zainteresowanych oraz gminnych jednostek organizacyjnych.

2. W celu   przygotowania niezabudowanych nieruchomości gruntowych do sprzedaży lub nieruchomości gruntowych do dzierżawy, Wydział Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii:

a) zleca jednostce wykonawstwa geodezyjnego – uprawnionemu geodecie – opracowanie projektu podziału nieruchomości (wymagającego zatwierdzenia – wydania decyzji), przeprowadzenie   podziału    na gruncie   oraz   sporządzenie   dokumentacji technicznej (wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej),

b) zleca wykonanie aktualnej kopii mapy sytuacyjno – wysokościowej w skali 1:500, którą przesyła do:

· Wydziału Architektury, Urbanistyki i Budownictwa – z wnioskiem o ustalenie przeznaczenia nieruchomości zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Opola bądź  w przypadku braku ww. planu -   o pozytywne zaopiniowanie sprzedaży lub dzierżawy  nieruchomości z określeniem jej funkcji,

· Wydziału Inżynierii Miejskiej – z wnioskiem o określenie warunków przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej oraz istniejących mediów w ulicy, przy której położona jest nieruchomość,

c) zleca uprawnionemu biegłemu ds. szacowania nieruchomości wykonanie wyceny nieruchomości (sporządzenie operatu szacunkowego) w przypadku przeznaczenia jej do sprzedaży,

d) w oparciu o zgromadzoną dokumentację opracowuje i przedkłada Prezydentowi Miasta Opola  informację  w sprawie sprzedaży lub oddania w dzierżawę nieruchomości wraz z wykazem nieruchomości, w którym winny zostać zamieszczone dane wynikające z treści art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r.  Nr 46 poz. 543 z późniejszymi zmianami).

3. Po podpisaniu przez Prezydenta Miasta Opola wykazu o sprzedaży niezabudowanej nieruchomości gruntowej bądź dzierżawie nieruchomości gruntowej Wydział Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii wywiesza go na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta na okres 21 dni, przekazując pełną dokumentację dotyczącą nieruchomości do Wydziału Inwestycji Miejskich – Referatu Przetargów i Zamówień Publicznych. 
4. W przypadku przeznaczenia do sprzedaży terenów inwestycyjnych o charakterze komercyjnym Wydział Gospodarki Nieruchomościami powiadamia Wydział Gospodarki i Promocji Miasta o możliwości rozpoczęcia działań promocyjnych.

5. Po sprawdzeniu pod względem formalnym otrzymanego z Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii kompletu dokumentacji Wydział Inwestycji Miejskich- Referat Przetargów i Zamówień Publicznych, zgodnie z  „Regulaminem przetargu i rokowań na oddanie w dzierżawę nieruchomości gruntowych stanowiących własność komunalną” jeżeli przedmiotem przetargu jest dzierżawa nieruchomości gruntowej bądź zgodnie z cyt. wyżej Rozporządzeniem Rady Ministrów -  jeżeli przedmiotem przetargu jest sprzedaż niezabudowanej nieruchomości gruntowej, podejmuje   czynności   związane   z    przygotowaniem   przetargu:

a) 
działania promocyjno – informacyjne, 

b) 
określenie warunków przetargu,  

c) 
zamieszczanie  ogłoszeń o przetargach i o rokowaniach na zbycie niezabudowanej nieruchomości gruntowej, której cena wywoławcza jest wyższa niż równowartość 10.000 euro bądź równowartość 100.000 euro każdorazowo w prasie lokalnej bądź odpowiednio w prasie ogólnopolskiej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta.
d)
 zamieszczanie  ogłoszeń o przetargach i o rokowaniach na oddanie w dzierżawę nieruchomości gruntowej każdorazowo na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta.

6.  Ogłoszenia o przetargach i o rokowaniach na oddanie w dzierżawę nieruchomości gruntowych mogą być publikowane w prasie lokalnej.

7. Prezydent Miasta Opola zarządzeniem powołuje imienny skład osobowy komisji przetargowej.

8. Komisja Przetargowa prowadzi prace związane z przeprowadzeniem przetargów i rokowań.

9. Z przeprowadzonego przetargu zakończonego wynikiem pozytywnym przewodniczący powołanej przez Prezydenta Miasta Opola komisji przetargowej sporządza 3 egzemplarze protokołu, z których jeden pozostający w dokumentacji przetargowej zostaje przedłożony Prezydentowi Miasta Opola celem zapoznania się z jego treścią. Drugi egzemplarz protokołu zostaje przesłany do Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii, jednakże nie wcześniej niż (w przypadku sprzedaży) po upływie terminu określonego art. 40  ust. 5 wyżej cyt. Ustawy o gospodarce nieruchomościami, natomiast w przypadku dzierżawy nie wcześniej niż po upływie terminu określonego w „Regulaminie przetargu i rokowań na oddanie w dzierżawę nieruchomości gruntowych stanowiących własność komunalną”, przysługującego uczestnikowi przetargu do wniesienia skargi na czynności związane z przeprowadzeniem przetargu. Trzeci egzemplarz protokołu  przekazuje się  osobie ustalonej jako nabywca lub dzierżawca nieruchomości.

         Protokół z przeprowadzonego przetargu zakończonego wynikiem negatywnym, w przypadku kiedy przetarg doszedł do skutku, jednak żaden z uczestników przetargu nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą albo jeżeli w przetargu pisemnym  żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej od wywoławczej a także jeżeli komisja przetargowa stwierdziła, iż żadna oferta nie spełnia warunku przetargu przewodniczący komisji przetargowej sporządza w 1 egzemplarzu i pozostawia w dokumentacji przetargowej.

       W przypadku, kiedy nikt nie przystąpił do przetargu bądź kiedy nie wpłynęła ani jedna oferta – nie ma obowiązku sporządzania protokołu.

10. Otrzymany z Wydziału Inwestycji Miejskich - Referatu Przetargów i  Zamówień Publicznych protokół z przetargu stanowi podstawę dla Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii podjęcia czynności związanych z zawarciem umowy notarialnej lub umowy dzierżawy.

11.  O zawarciu umowy notarialnej Wydział Gospodarki  Nieruchomościami, Geodezji i Kartografii powiadamia Wydział Finansowo - Księgowy, Wydział Budżetu  oraz zarządcę nieruchomościami w celu protokolarnego przekazania nieruchomości.

12. W przypadku, kiedy I przetarg dot. zbycia niezabudowanej nieruchomości gruntowej  zakończy się wynikiem pozytywnym a wyłoniony w drodze przetargu nabywca nieruchomości odstąpi od zawarcia umowy notarialnej przenoszącej własność nieruchomości, organizuje się na nowo I przetarg.

13. W przypadku, kiedy I przetarg dot. oddania w dzierżawę nieruchomości gruntowej  zakończy się wynikiem pozytywnym a wyłoniony w drodze przetargu dzierżawca nieruchomości odstąpi od zawarcia umowy dzierżawy, organizuje się na nowo I przetarg.

14. Przepis, o którym mowa w pkt. 12 i 13 ma zastosowanie w odniesieniu do kolejnych przetargów oraz rokowań.
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