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W odpowiedzi na’i Aia 2021 r. nr BRM.0003.50.2021 dotyczaca
dziatalnosci Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Opolu (MKUA), a takze mozliwosci
aranzowania lokali ustugowych w parterach budynkow usytuowanych w $rédmiesciu Opola informuje,
iz MKUA jest organem doradczym Prezydenta Miasta Opola dziatajgcym zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. MKUA powotywana jest
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Opola, a tryb jej dziatania okre$la Regulamin. MKUA obraduje
podczas posiedzen organizowanych przez Prezydenta, wyrazajac opinie, a za udziat w posiedzeniach
cztonkowie MKUA otrzymujg wynagrodzenie.

Przedmiotem obrad MKUA sg przede wszystkim projekty dokumentéw planistycznych tj.
projekty studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, projekty miejscowych
planbéw zagospodarowania przestrzennego. Inne dokumenty réwniez moga by¢ przedtozone pod obrady
MKUA, ale nalezy mie¢ na uwadze, iz materiaty udostepniane MKUA uzyskujg opinig, za ktére Organ
zobowigzany jest zaptaci¢ wynagrodzenie (kazdemu cztonkowi). Dlatego tez MKUA opiniuje przede
wszystkim te dokumenty, dla ktorych opinia wymagana jest ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. przepisami art. 11 pkt 4 i 17 pkt 6 lit. a. Dodatkowo
warto podkresli¢, iz opinie MKUA wydawane w procedurze regulowanej cytowanymi przepisami prawa
przektadajg sie na zapisy dokumentéw planistycznych i ewentualne korekty projektow studium czy
planéw miejscowych. Gdyby doszto do opiniowania aranzacii lokali ustugowych w parterach budynkow
przez MKUA, to obecnie nie przektadatoby sie to wprost na zapisy w dokumentach, poniewaz zadna
z prowadzonych procedur ani zadne postepowanie nie wymaga opinii w takim zakresie. Jednak przede
wszystkim zakres ustalen planow miejscowych regulowany art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje mozliwosci wprowadzania wymogow odnosnie
aranzowania lokali ustugowych, zatem opinie MKUA w tym zakresie bytyby wyrazeniem poglgdu
cztonkéw komisji, ktéry nie przetozy sie na zaden prawny wymaég odnosnie aranzacji lokali ustugowych.

W odniesieniu do zabytkéw wtasciwym organem uzgadniajgcym przebudowy jest Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw. Dla obiektéw niewpisanych do rejestru zabytkéw odpowiednig podstawe
prawng przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe stanowi art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowalne, z ktorego wynika konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Zagospodarowanie zabytkow, prowadzenie prac przy zabytkach jest takze uregulowane
przepisami rozdziatu 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
aw szczegolnosci art. 36 okreslajacy wymagania w zakresie uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw na zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow. Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna nie jest wiec wtasciwym organem do uzgadniania lub
opiniowania aranzacji lokali ustugowych w zabytkowych budynkach, natomiast nalezy to do kompetenciji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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W ciggu ostatnich trzech lat MKUA opiniowata 33 projekty planéw miejscowych, 1 projekt
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Opiniowanie przez MKUA
aranzowania lokali ustugowych w parterach kamienic zabudowy $rédmiejskiej nie miato wigc
dotychczas miejsca. Jedynie podczas opiniowania kolejnych projektéw planéw miejscowych byta
omawiana mozliwos¢ sytuowania ustug w parterach budynkéw, jednak bez mozliwosci ingerowania
w rodzaj prowadzonej dziatalnosci czy aranzacji lokali, poniewaz nie miesci sig to w zakresie
merytorycznym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Doda¢ przy tym nalezy,
iz delegacje prawng do stosowania takich regulacji zawierajg miejscowe plany rewitalizacji (art. 37g ust.
2), ktére mogg ustala¢ np. charakterystyczne cechy elewacji, zakazy i ograniczenia dotyczgce
dziatalnosci handlowej lub ustugowej, maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych iich
liczbe. Plany rewitalizacji majg wiec zakres znacznie szerszy niz zwykie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Na razie nie ma jednak mozliwosci opracowania planu rewitalizacji,
poniewaz nie opracowano jeszcze gminnego programu rewitalizacji, z ktérego musiatyby wynikac takie
zadania.
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