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W odpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 30QTistopada 2020 r. nr BRM.003.163.2020

dotyczaca skargi na uchwate nr XXX/604/20 Rady Miasta Opola 7 dnia 24 wrzesnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu informujg, iz stosowne postepowanie prowadzone
jest przed Wojewodzkim Sadem Administracyjnym w Opolu. Skarga na uchwatg wptyneta
do Urzedu Miasta Opola w dniu 2 listopada 2020r., a odpowiedZ na skarge zostata ztozona
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w dniu 2 grudnia 2020 r. W ocenie tut. Urzedu
wszystkie zarzuty podniesione w skardze sg bezpodstawne, w konsekwencji czego przedmiotowa
skarga winna zosta¢ w catosci oddalona.

W odniesieniu do pytan zawartych w interpelacji nalezy wyjasni¢, iz micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu
nie jest zmiang planu, lecz zupetnie nowym dokumentem, ktéry zostat opracowany w celu
okreélenia przeznaczen terenow i zasad ich zagospodarowania, poniewaz na przedmiotowym
terenie byty prowadzone liczne postepowania administracyjne, a rodzace sie konflikty spoteczne
nie pozwalaty osiagnac kompromisu. Sporne tereny sa obecnie uzytkowane rolniczo, ale taka
funkcja nie ma racji bytu migdzy istniejacymi juz zabudowaniami rozwijajacego si¢ miasta
wojewoddzkiego. Liczne postepowania administracyjne na rézne wnioski dot. spornych
nieruchomosci spotykaty si¢ zoporem jednej osoby skarzacej, protestami izaskarzaniem
kolejnych procedur. W odniesieniu do spornego terenu nie zostat ztozony wniosek o opracowanie
planu miejscowego, a z uwagi na powyzsze Prezydent Miasta Opola podjat inicjatywe w sprawie
opracowania projektu planu, przedktadajac Radzie Miasta Opola uchwat¢ w sprawic
przystapicnia do sporzadzenia planu miejscowego, ktora zostata podjeta i przystapiono do prac.
Postanowiono doktadnie przeanalizowac mozliwosci zagospodarowania terenu w SZerszyi
zakresie przestrzennym, przy uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan przestrzennych, przy
zapewnieniu udziatu spoteczefistwa i zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury
planistycznej. Takie mozliwoéci daje whasnie procedura miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktoéra jest na tyle rozbudowana, iz na kazdym etapie istnieje mozliwo$¢
skonfrontowania réznych stanowisk i potrzeb réznych grup spotecznych (a nie tylko stron
postgpowanta administracyjnego, jak to ma miejsce w przypadku post¢powania 0 wydanie
decyzji w sprawie warunkéw zabudowy). To wiasnie dzigki opracowaniu planu miejscowego
udato sie zrealizowac nie tylko cele zapisane w przepisach prawa, ale odpowiednio wywazy(¢
przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki zabudowy, sposob zagospodarowania, zabezpicczy¢
tereny na realizacje celow publicznych. Zwazywszy, z¢ ztozone do spornego terenu wnioski
i uwagi przez roznych zainteresowanych staty ze soba w sprzeczno$ci (wniosek o przeznaczenie
na zabudowe wiclorodzinng znacznej intensywnosci, ustugowa, zabudowe jednorodzinng),
wypracowane rozwigzania sg kompromisowe, wywazone i jako takic powinny zosta¢ w obicgu
prawnymn. Doda¢ nalezy, ze wnioski dot. zabudowy wiclorodzinnej zostaty uwzglednione
czesciowo, podobnie jak uwagi, ktore czeéciowo zostaty odrzucone prezez Prezydenta i Rade
Miasta Opola. Parametry zabudowy wskazane we wniosku dalece odbiegajg od ustalonych
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w planie micjscowym, ponicwaz wnioskowano o zabudowe¢ 5-ciokondygnacyjna, o wysokosci
do 20 m i 50% powierzchni zabudowy, tymczasem uwzgledniajac kontekst istnicjace] zabudowy
w planie ustalono od strony budynkéw jednorodzinnych obnizong strefe zabudowy do 12m
wysokosci i do 3 kondygnacji, a od strony istniejacych ustug (na terenie 1U) zabudowg do 15 m
i 4 kondygnacji i maksymalnie 30% powierzchni zabudowy, nadto funkcje oddzielone sg droga
wewnetrzng i pasem terenu zieleni urzadzonej.

Jednoczesnie informujg, iz nie ma mozliwo$ci udostepniania informacji na temat 0sOb
fizycznych sktadajacych wnioski i uwagi do projektu planu miejscowego. Takie stanowisko
zostato wyrazone podczas obrad Rady Miasta Opola na sesji w dniu 24 wrzeénia 2020 r. oraz
w opinii prawnej radcow prawnych UM. Odnoscie terenu 1MW whioski i uwagi do projektu planu
miejscowego ztozone zostaty przez osoby fizyczne oraz przez petnomocnika firmy Yellowstone
Development Group sp.z 0.0. ul. Sniadeckich 10, Warszawa.

W odniesieniu do pytania dotyczacego rozpatrzenia wnioskow i uwag, ktore zostaty
wniesione po terminie ich skfadania przede wszystkim nalezy zaznaczyC, iz procedura
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskicj
i Kazimierza Sosnkowskiego w Opolu, podobnie jak inne procedury planistyczne w Opolu, byta
prowadzona w sposob zgodny z zapisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a kazdy etap planu jest nadal udostepniony w Biuletynice
Informacji Publicznej. Terminy wyznaczone na sktadanie wnioskow i uwag okreslone s3 zgodnie
7 zapisamiart. 17 pkt 1111 ustawy. Wedtug zapiséw ustawy terminy te nie moga by¢ krotsze niz
21 dni (w przypadku wnioskow) i 14 dni (w przypadku uwag). Zasada wynikajacg z ustawy jest
wiec zachowanie terminu minimum, zeby zainteresowane osoby mogty zdazy¢ wniesc stosowane
pisma (wnioski, uwagi). Wyznaczenie terminu sktadania pism do okreslonego dnia
(kalendarzowego) jest pomocne dla zainteresowanych (jednoznaczne wskazanie daty) i zgodne
ze wzorami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(zatgcznik 21 7). Wyznaczone terminy sa wiec obowiazujace i nie byty przedtuzane, ale nie jest
przy tym powicdziane w zadnym przepisie, iz Organ nie moze rozpatrywac pism wniesionych
po uptywie terminu. Tym bardziej, ze procedura opracowania planu miejscowego jest dtuga
i ztozona, czesto nawet ponawiana. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz nie ma mozliwosci
nieprzyjmowania pism, ktore wplywaja do Urzedu i do kazdego pisma nalezy si¢ ustosunkowac
merytorycznie, a nie tylko formalnie. Poza tym wnioski i uwagi sptywajace po terminie czg¢sto sg
wystane (nadane) jeszcze w terminie. W zwiazku z tym Organ praktykuje przy kazdej procedurze
planistycznej rozpatrywanie wnioskéw i uwag, ktore wptynety nawet po terminic, o ile pismo
odnosi sic do przedmiotowego planuio ile jest on jeszcze procedowany, co jest dobrgiracjonalng
praktyka, majacg na celu szeroko pojety udziat spoteczny w procedurze przygotowania
i uchwalania miejscowego planu.

Otrzymuja:

I. Radny MiastaOpola Stawomir Batko
2. Biuro Rady Miasta
3. a/aBU

Przy gotowala:
Magdalena Shiwa. glowny spd Jaliste

Strona 2 7 2



