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Aleksandra Lukosz
Odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 24 lipca 2020r. dotyczacg planéw

oraz mozliwosci podjecia remontu Domu Ztotej Jesieni w czesci bedacej w dyspozycji Miasta
Opola, przeznaczonej na dziatalnos¢ Domu Dziennego Pobytu ,Ztota Jesien* w Miejskim

Osrodku Pomocy Rodzinie w Opolu, uprzejmie informuje jak nizej.

Wyjasnienie podejmowanych przez Pana kwestii w powyZzszej interpelacji wymaga
przede wszystkim ustosunkowania sie do pytania dotyczacego stanu prawnego
nieruchomosci potozonej w Opolu przy ul. Hubala 4, na ktorej posadowiony jest ,Dom Ziotej
Jesieni®.

Obecny stan prawny nieruchomosci zostat uksztattowany w wyniku dziatan
Spotdzielni Mieszkaniowe] | Wydziatu Zdrowia Urzedu Wojewddzkiego w latach 80 — tych
ubiegtego stulecia, bez udzialu Gminy.

Na gruncie oddanym przez Skarb Panstwa w uzytkowanie wieczyste Spoidzielnia
wybudowata obiekt ,Domu Ziote] Jesieni”, w skftad ktérego wchodzg cztery segmenty
mieszkalne oraz dwa segmenty uzytkowe. Cze$¢ mieszkalna i uzytkowa stanowig
funkcjonalng caloS¢ potaczona przejsciami i korytarzami dostosowanymi do 0s6b
niepetnosprawnych.

Dnia 30.06.1987r. Spétdzielnia przekazata protokolarnie dwa segmenty socjalne
(nr 31 4) wraz z wyposazeniem ZOZ - owi dla miasta Opola.

Nastepnie czesc¢ socjalna ,Domu Ztotej Jesieni” dnia 1.06.1990r. zostata przez ZOZ
przekazana (dokumentem PT) Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Opolu, w celu
wykonywania zadan z zakresu pomocy spotecznej.

W Ksiedze Wieczyste] urzadzonej dla nieruchomosci ustalono, ze budynek ,Domu
Ziotej Jesieni” jako catos¢ (tj. segmenty mieszkalne i socjalne) zostat przez Spétdzielnie
ujawniony w dniu 21.12.1992r. Kolejnymi wnioskami Spoétdzielnia sprostowata powierzchnie
budynkéw w KW, zawezajac jg tylko do czesci mieszkalnej (tj. z 10.208 m? do 5.252,17m?).
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Natomiast prawc wasnosci gruntu na rzecz Gminy Opole zostalo ujawnione w KW
OP10/00061114/2 z mocy prawa, na podstawie decyzji komunalizacyjnej Wojewody
Opolskiego z dnia 26.01.1993r.

Powyzsze dziatania Spoétdzielni oraz Wydziatu Zdrowia Urzedu Wojewédzkiego,
tj. przekazywanie segmentow budynku ,Domu Ziotej Jesieni” bez uporzadkowania
wpiséw w ksiedze wieczystej 1 wygaszenia uzytkowania wieczystego na gruncie
stanowigcym woéwczas wilasno$é Skarbu Panstwa, w czesci odpowiadajacej
powierzchni segmentoéw socjalnych, przekazanej przez Spdétdzielnie ZOZ-owi dia
miasta Opola dokonywane byty ponad 30 lat temu.

W efekcie doprowadzito to do stanu, w ktdrym na gruncie stanowigcym whasnosc
Gminy Opole, oddanym w uzytkowanie wieczyste Spdtdzielni znajduje si¢ wielosegmentowy
budynek ,Domu Ziotej Jesieni”, bedacy wlasnoscig Spoétdzielni, z ktdrego dwa segmenty
socjalne zostaty jako srodek trwaly przekazane przez Spoétdzielnie ZOZ-owi dla miasta
Opola, a nastepnie gminnej jednostce organizacyjnej — Miejskiemu Osrodkowi Pomocy
Spolecznej
w Opolu.

Podejmowane od wielu lat przez Gming, na wniosek Spoidzielni préby
uporzadkowania stanu prawnego nieruchomosci polegajace na wydzieleniu z istniejacej
nieruchomosci zabudowane] ,Domem Zlotej Jesieni” czesci zajmowane] przez ,Dom
Dziennego Pobytu” okazaly sie nieskuteczne.

Nie doprowadzity réwniez do uporzadkowania stanu prawnego nieruchomosci
zabudowanej obiektami ,Domu Zlotej Jesieni” wspdine dziatania Gminy i Spoéldzielni
polegajgce na ustanowieniu i wyodrebnieniu na rzecz Gminy samodzielnego lokalu
uzytkowego obejmujacego pomieszczenia, w ktdrych MOPR prowadzi obecnie Dom
Dziennego Pobytu.

Pomimo  spotkan oraz podjetych wspdinych ustaleniach, Spoéidzielnia bedaca
inwestorem Domu Ziotej Jesieni do dnia dzisiejszego nie dostarczyta zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu do tut. Urzedu.

Przeprowadzono rowniez rozmowy z notariuszami oraz wspdlnie z radca prawnym
przeanalizowano orzecznictwo Sadu Najwyzszego.

Sprawe uporzadkowania wpiséw w Ksiedze Wieczystej konsultowano rowniez
w Sgdzie Rejonowym w Qpolu.

Wyniki tych ustaler oraz propozycje uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
wzajemnie korzystne dla obydwu stron, z zachowaniem funkcji obiektu zostaty Spétdzielni

przekazane przez tut. Urzad okoto piec lat temu.
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Spétdzielnia do dnia dzisiejszego nie dostarczyta inwentaryzacjt czesci mieszkalnej,
zajmowane] przez Spéldzielnie, nie wyjasnita rowniez rozbieznosci w powierzchni
przekazanych pomieszczen. Brak dziatan ze strony Spoétdzielni w tym zakresie, uniemozliwia
Gminie skuteczne uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci polegajace na okresleniu
udziatow we wspotwtasnosci nieruchomosci na czesé spdidzielcza | Gminng, po uprzednim
Myjsciu” z uzytkowania wieczystego. Kolejna czynnoscig byloby przekazanie gminnego
udziatu we wspéiwtasnosci nieruchomosci w trwaly zarzad Miejskiemu Osrodkowi Pomocy
Rodzinie w Opolu, co skutecznie rozwigzywatoby problem uprawnien do podejmowania
dziatan inwestycyjnych na przedmiotowej nieruchomosci.

Odpowiadajgc wiec wprost na pytanie dotyczace mozliwosci uregulowanie
w najblizszym czasie stanu prawnego nieruchomosci, ktéry w czesci nalezy do Miasta
i w czesci do Spdidzielni uprzejmie wyjasniam, ze uregulowanie powyzsze jest niemozliwe
do zatatwienia w najblizszym czasie przez Gmine, bez udzialu i zaangazowania Spotdzielni.

W odniesieniu do przywolywanego przez Pana w interpelacji tematu dotyczacego
planowanych prac remontowych w zakresie peinej termomodernizacji budynku, ktéra
przeprowadzana jest obecnie w czesci mieszkalnej Domu Ziotej Jesieni, bedacej w
dyspozycji Spéidzielni Mieszkaniowej w Opolu, uprzejmie informuje, ze w czesct budynku
bedacej
w dyspozycji Miasta Opola, przeznaczonej na dziatalnos¢ Domu Dziennego Pobytu |, Ziota
Jesien" w Miejskim Osrodku Pomocy Rodzinie w Opolu, nie ma potrzeby wykonywania
wymienionego przez Pana pelnego zakresu termomodernizacji gdyz w czesci tej nie zostat
polozony azbest, a stolarka okienna i drzwiowa w catosci zostaty wymienione. Podjete
zostaly natomiast rozmowy w temacie remontu elewacji tej czesci budynku - i tak w dniu 23
lipca br. w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu odbylo sie spotkanie w powyzsze]
sprawie.
W efekcie podjetych rozméw zostaty dokonane pomiary powierzchni $cian budynku
i wyszacowano wstepnie koszt ewentualnego remontu elewacji w dwoch wariantach:
ocieplenie wraz z malowaniem oraz samo malowanie elewacii.

W odniesieniu natomiast do pytania, dotyczacego remontu Kkuchni w Domu
Dziennego Pobytu “Ziota Jesien” uprzejmie informuje, iz od 2016 r. zostaly wykonane
remonty trzech duzych pomieszczen kuchennych (przygotowalni, gtownej kuchni i
pomieszczenia do obrdbki warzyw). Do remontu pozostato jedno pomieszczenie, gdzie
znajduje sie zmywalnia naczyn. Planowane jest dostosowanie zmywalni naczyn do potrzeb
bardzo preznie dziatajacej kuchni — co zaowocuje utworzeniem dwéch stanowisk do

zmywania.
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Zkolei w poruszanej kwestii remontu .duzego" patio, w ktérym realizowane
sq wydarzenia dla mieszkaricow Domu i jego gosci informuje, iz zadanie to ma charakter
zadania inwestycyjnego - bezposrednio na gruncie bedgcym w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni. Szacunkowy koszt inwestycji to 1.000.000 zi.

W kontekscie obecnego stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Opolu przy
ul. Hubala 4, opisanego na wstepie pisma, zasadno$é¢ wszelkich dziatari inwestycyjnych
w obrebie ,Domu Ziotej Jesieni* budzi watpliwos, czy dziatania te bedg pozostawaé w
zgodzie z przepisami ustawy o finansach publicznych i czy poniesione naktady na zadania
inwestycyjne w kontekécie powyzszej ustawy wobec nieuregulowanego stanu prawnego
nieruchomosci nie beda stanowi¢ inwestycji w obcy érodek trwaty.

Podstawg do rozwigzania powyzszego problemu jest jak najszybsze podjecie
wspotpracy ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Opolu, ul. Sosnkowskiego 40-42, w celu
uporzadkowania stanu wtasnosci nieruchomosci wzajemnie przenikajacych sie budynkdw,
po uprzednim wygaszeniu uzytkowania wieczystego gruntu oddanego Spétdzielni, jesli
to bedzie konieczne — réwniez na drodze sadowej. Docelowo Miasto i Spotdzielnia bedg
wspotwiascicielami  nieruchomos$ci  w  udziatach odpowiadajagcych  zajmowanym
powierzchniom by nastepnie mozna bylo przekaza¢ gminny udziat we wspGhwasnosci
nieruchomosci  w trwaly zarzad Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Rodzinie w Opolu, co
rozwigze wszelkie podejmowane przez Pana w interpelacji kwestie od strony prawnej.
Pozostanie natomiast kwestia Zrédet finansowania powyzszych inwestycji, co, mam nadzieje,
nie bedzie stanowi¢ przeszkody w ich realizacji. Inwestycje te moga by¢ sfinansowane
zgodnie
z mozliwosciami budzetu Miasta Opola oraz w wyniku ewentualnego pozyskania $rodkow

finansowych z innych Zrédet.

ZUp. Prezydemta Miastz




