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PROTOKOL KONTROLI NR 33/16

Jednostka kontrolowana

Biuro Nieruchomosci Skarbu Panstwa

Nazwa organu sprawujgcego
nadzor

Prezydent Miasta Opola

Termin przeprowadzenia kontroli

Od 09.11.2016r. do 15.11.2016r.

Imie i nazwisko
przeprowadzajacego kontrole oraz
stanowisko

Tadeusz Lech - Gtdwny specjalista
Grzegorz Filipkowski — Specjalista

Przedmiot kontroli

Aktualizacja optaty za uzytkowanie
wieczyste

Okres objety kontrolg

2015r.

Imie i nazwisko kierownika
kontrolowanej jednostki -
stanowisko stuzbowe

Aleksander Rogowski — Naczelnik

Wyjasnien w czasie kontroli
udzielali:

(wytaczono na podstawie ustawy z dnia 10.05.2018
r. o ochronie danych osobowych t.j. Dz.U. z 2019
poz. 1781)— Starszy specjalista

(wytaczono na podstawie ustawy z dnia 10.05.2018
r. o ochronie danych osobowych t.j. Dz.U. z 2019
poz. 1781) — Inspektor

I. Cel kontroli

Celem kontroli byto zbadanie prawidtowosci ustalania aktualizacji za uzytkowanie

wieczyste.

I1I. Podstawy prawne:

1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015 poz. 1774

z pézn. zm.),

2. Regulamin Organizacyjny Urzedu Miasta Opola wprowadzony Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Opola nr OR.I-0152-94/06

III. Kryteria

1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami:
a. art. 71 ust. 1 Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
pobiera sie pierwszg optate i optaty roczne,

b. art. 72 ust. 1 Opftaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug
stawki procentowej od ceny nieruchomosci gruntowej okreslonej zgodnie z

art. 67
c.art. 72 ust. 3 pkt4i5

Wysoko$¢ stawek procentowych opfat rocznych z tytutu uzytkowania

wieczystego jest uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki

nieruchomos$¢ gruntowa zostata oddana, i wynosi:




4) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej i innych celéow publicznych oraz
dziatalnos$¢ sportowg - 1% ceny,

5) za pozostate nieruchomosci gruntowe - 3% ceny,

d. art. 77 ust. 1 Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji
nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie
zZmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej
na dzien aktualizacji optaty.

e. art. 77 ust. 2a W przypadku gdy zaktualizowana wysokos¢ optaty rocznej
przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysokoS¢ dotychczasowej optaty
rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi opfate roczng w wysokoSci
odpowiadajgcej dwukrotnosSci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostatg
kwote ponad dwukrotnos$¢ dotychczasowej opfaty (nadwyzka) rozktada sie
na dwie rowne czesci, ktore powiekszajg optate roczng w nastepnych dwoch
latach. Opfata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rdwna kwocie
wynikajgcej z tej aktualizacji.

f. art. 11 ust. 1 Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z przepiséw niniejszej
ustawy oraz odrebnych ustaw, organem reprezentujgcym Skarb Panstwa w
sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest starosta, wykonujgcy
zadanie z zakresu administracji rzgdowej, a organami reprezentujgcymi
jednostki samorzgdu terytorialnego sq ich organy wykonawcze

2. Regulamin Organizacyjny Urzedu Miasta § 26 ust. 2 pkt 2:

a. Do zakresu dziatan biura nalezy prowadzenie spraw zwigzanych z optatami
za uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem oraz
uzytkowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

IV. Metodyka przeprowadzenia kontroli

W trakcie kontroli:

1) poréwnano dane ze sprawozdania ze stanem faktycznym - ilos¢ operatow
szacunkowych, ilos¢ aktualizacji, wartos¢ uzyskanego dochodu z tytutu optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntu,

2)sprawdzono czy mieszkancom naliczono opfate zgodng ze sporzadzonym
operatem i obowigzujgcymi przepisami - sposrdd 89 aktualizacji optat wybrano
losowo 45 aktualizacji.

V. USTALENIA KONTROLI

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
prowadzenie spraw zwigzanych z gospodarkg nieruchomos$ciami na gruncie skarbu
panstwa jest zadaniem Prezydenta Miasta Opola. Prezydent Miasta upowaznit do
prowadzenia tych spraw Naczelnika Biura Nieruchomosci Skarbu Panstwa
(upowaznienie OR-III.0052.1.50.2015 z dnia 21 kwietnia 2015 r.) (akta kontroli
16/33/1/4).

V1. W zakresie sprawozdania finansowego

W dniu 12 kwietnia 2016 r. Naczelnik Biura Nieruchomosci Skarbu Panstwa
ztozyt w Urzedzie Wojewoddzkim Sprawozdanie Prezydenta Miasta Opola
wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace



gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa za rok 2015 z dnia 11 kwietnia
2016 r. nr BNSP.0643.1.2016.AR. (akta kontroli 16/33/1/5-10).

Sprawozdanie poddano badaniu zgodnosci z dokumentami zrédtowymi, w
zakresie uzytkowania wieczystego. W sprawozdaniu zawarto informacje ze w 2015
r. przeprowadzono 89 aktualizacji optat. Informacje te potwierdzono poprzez
zliczenie pism. Ponadto w sprawozdaniu przedstawiono informacje o zleceniu
wykonania 158 operatéw. Pracownik merytoryczny poinformowat, iz faktycznie w
2015 r. zlecono wykonanie 218 operatédw szacunkowych, jednak w 2015 r. zdgzono
wykorzysta¢ 59 z nich i sporzadzi¢ na ich podstawie 89 aktualizacji optat. Z
pozostatych 158 operatdéw zostang sporzadzone aktualizacje w 2016 r. ze skutkiem
na 2017 r. Liczbe operatéow ustalono poprzez sprawdzenie uméw zawartych z
rzeczoznawcami:

1) RB 1428 - 30 operatow,
2)RB 1429 - 105 operatéw,
3)RB 1565 - 3 operaty,
4)RB 1575 - 7 operatdw,
5)RB 1702 - 15 operatdw,
6) RB 1704 - 12 operatéw,
7)RB 1703 - 18 operatow,
8)RB 1212 - 28 operatdw.
Razem - 218 operatow.

W sprawozdaniu wykazano dochdéd z tytutu opfaty za uzytkowanie
wieczyste na poziomie 4.891.907,62 zi. Kwota ta =zostata potwierdzona
sprawozdaniem Rb - 27ZZ (akta kontroli 16/33/1/4) oraz raportem z systemu
ksiegowego (akta kontroli 16/33/1/4), jednakze z drobnym btedem rachunkowym.
Z dokumentéw ksiegowych wynika, ze dochody z tytutu opfaty za uzytkowanie
wieczyste wyniosty 4.891.907,60 zt.

V2. W zakresie aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste

W 2015 r. sporzadzono 89 aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste.
Kontrolg objeto 45 z nich. Badanie polegato na:
— poréwnaniu wartosci nieruchomosci zawartej na operacie szacunkowym z
wartoscig wskazang w aktualizacji opfaty,
— ustaleniu czy przydzielono wtasciwy wspdtczynnik opfaty,
— sprawdzeniu czy poprawnie naliczono opfate, zgodnie z art. 77 ust. 1 i 2a ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami,

czy przydzielono
czy postuzono sie | wtasciwy wspdtczynnik | czy poprawnie
Ip | nrsprawy kwotg z operatu | optaty naliczono opfate
1| BNSP.6843.252.2015 | tak tak tak
2 291 tak tak tak
3 281 tak tak tak
4 293 tak tak tak
5 284 tak tak tak
6 285 tak tak tak
7 212 tak tak tak
8 213 tak tak tak
9 214 tak tak tak




10 292 tak tak tak
11 283 tak tak tak
12 277 tak tak tak
13 278 tak tak tak
14 306 tak tak tak

tak tak tak

tak tak tak
15 300 tak tak tak

tak tak tak
16 297 tak tak tak
17 »87 tak tak tak

tak tak tak
18 289 tak tak tak
19 215 tak tak tak
20 286 tak tak tak
51 240 tak tak tak

tak tak tak
22 11/16 tak tak tak
23 239 tak tak tak
24 238 tak tak tak
25 237 tak tak tak
26 236 tak tak tak
27 235 tak tak tak
28 234 tak tak tak
29 233 tak tak tak
30 232 tak tak tak
31 231 tak tak tak
32 230 tak tak tak
33 229 tak tak tak
34 228 tak tak tak
35 227 tak tak tak
36 226 tak tak tak
37 225 tak tak tak
38 224 tak tak tak
39 223 tak tak tak
40 222 tak tak tak
41 221 tak tak tak
42 220 tak tak tak
43 219 tak tak tak
44 218 tak tak tak
45 217 tak tak tak

W trakcie kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci. Biuro nieruchomosci skarbu
panstwa prawidtowo naliczyto odptatnosé za uzytkowanie wieczyste.



VI. Pouczenie

Zgodnie z § 20 ust.1-2 Regulaminu Kontroli Urzedu Miasta Opola
stanowiacego zalacznik do zarzadzenia nr OR.I-0120.1.77.2012 z dnia 25
maja 2012 r. dyrektor jednostki kontrolowanej ma prawo przedstawié
umotywowane zastrzezenia do ustalen zawartych w protokole.
Zastrzezenia skltadane sq w formie pisemnej w terminie 7 dni roboczych
od dnia potwierdzenia odbioru protokotu.

Protokdt niniejszy sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,

z ktdrych jeden egzemplarz obustronnie podpisany doreczono dyrektorowi
kontrolowanej jednostki.

Jednostka kontrolowana Zespot kontrolny
W dniu dzisiejszym otrzymatem/am (podpisy)
egzemplarz protokotu.
(podpisy)




