Druk nr 199

SPRAWOZDANIE
PREZYDENTA MIASTA OPOLA

Z REALIZACJI WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OPOLE NA LATA 2014-2018

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na
lata 2014-2018 bylo w szczegolnosci:

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

- poprawa jakosci zycia mieszkancOw zamieszkujacych w lokalach nalezacych
do zasobu mieszkaniowego gminy,

- poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,

- kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy Opole,

- poprawa efektywnos$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje :
. Stan zarzadzanego zasobu komunalnego.
. Informacj¢ o sprzedazy lokali mieszkalnych.

. Informacj¢ o zamianach lokali mieszkalnych.

AW N~

. Informacj¢ dotyczaca lokali socjalnych 1 lokali wskazywanych do remontu przez
przysztego najemcg.

5. Nowe inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego

6. Informacja o zasadach polityki czynszowej.

7. Dziatania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Opole.
8. Wydatki na utrzymanie zasobu komunalnego.

9. Podsumowanie.
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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OPOLE NA LATA 2014-2018

1. Stan zarzadzanego zasobu komunalnego w latach 2014-2018.

Zasoby stanowigce wilasno$¢ Gminy Opole bedgce w zarzadzaniu miejskiej jednostki
budzetowej Miejskiego Zarzadu Lokali Komunalnych w Opolu przedstawiaty si¢ nastepujaco:
1. nadzien 31 grudnia 2014 roku
e Lokale mieszkalne - 4.155 lokali (w tym 3.706 lokali komunalnych i 449 lokali
socjalnych) o tacznej powierzchni 204.178,74m?.

o Lokale uzytkowe - 431 lokali o facznej powierzchni 52.106,6 1m?.

e Garaze - 657 garazy o tacznej powierzchni 11.046,79m?.

e Tereny zewngtrzne — faczna powierzchnia 803.512,62m?.

e Budynki stanowigce wlasno§¢ Gminy Opole —221.

e Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Opole (budynki wspdlnot

mieszkaniowych z udzialem Gminy Opole) — 910.

2. nadzien 31 grudnia 2015 roku
e Lokale mieszkalne - 3.908 lokali (w tym 3.416 lokali komunalnych i 492 lokale
socjalne) o tacznej powierzchni 190.731,82m>.
e Lokale uzytkowe - 419 lokali o tacznej powierzchni 49.934,57m?>.
o (Qaraze - 647 garazy o tacznej powierzchni 10.858,67m?.
e Tereny zewngtrzne — taczna powierzchnia 805.959,07m?.
e Budynki stanowigce wlasno§¢ Gminy Opole ~ —210.
e Budynki stanowigce wspotwtasnos¢ Gminy Opole

(budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) — 897.

3. nadzien 31 grudnia 2016 roku
e Lokale mieszkalne - 3.740 lokali (w tym 3.217 lokali komunalnych i 523 lokale
socjalne) o tacznej powierzchni 182.030,32m?.
e Lokale uzytkowe - 413 lokali o tacznej powierzchni 48.628,20m?.
o (Garaze - 644 garaze o tacznej powierzchni 10.809,89m?.
e Tereny zewnetrzne — faczna powierzchnia 807.081,41m?.
e Budynki stanowigce wlasno§¢ Gminy Opole - 195.

e Budynki stanowigce wspotwitasnos¢ Gminy Opole
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(budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) - 884.

4. nadzien 31 grudnia 2017 roku

Lokale mieszkalne - 3.720 lokali (w tym 3.196 lokali komunalnych i 524 lokale
socjalne) o facznej powierzchni 180.966,73m?2,

Lokale uzytkowe - 415 lokali o tgcznej powierzchni 48.710,31m>.

Garaze - 643 garaze o tacznej powierzchni 10.793,39m?.

Tereny zewngetrzne — taczna powierzchnia 841.853,01m?.

Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Opole - 196.

Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Opole (budynki wspolnot

mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) - 885.

5. nadzien 31 grudnia 2018 roku

Lokale mieszkalne - 3.689 lokali (w tym 3.132 lokale komunalne i 557 lokali
socjalnych) o tacznej powierzchni 179.063,51m?.

Lokale uzytkowe - 410 lokali o facznej powierzchni 47.735,37m?.

Garaze - 639 garazy o tacznej powierzchni 10.730,43m>.

Tereny zewng¢trzne — tgczna powierzchnia 842.595,01m?.

Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Opole —191.

Budynki stanowigce wspotwiasnos¢ Gminy Opole

(budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) -

862.

STAN ZASOBU KOMUNALNEGO
Z UWZGLEDNIENIENM STRUKTURY WEASNOSCI

2910 897 884 885 862

2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.

m budynki stanowiace wilasnoéé Gminy Opole

m budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Opole (wspdhwlasnosé Gminy
(((((( le)
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STAN ZASOBU KOMUNALNEGO
Z UWZGLEDNIENIENM RODZAJU | ILOSCI LOKALI

rrrrrrr

rrrrrr

lokale komunalne lokale socjalne lokale uzytkowe garaze

2014r. ™ 2015r. 2016r. = 2017r. = 2018r.

N

Informacja o sprzedazy lokali mieszkalnych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach 2014-2015

1. Zasady sprzedazy lokali stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Opole, oraz wysoko$¢
udzielanych bonifikat zostaly okreslone w uchwale nr XXV/218/04 Rady Miasta
Opole z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy miasta Opola na rzecz najemcow.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich
nabyciu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy
najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony.

3. Wolne lokale mieszkalne mogly by¢ przedmiotem sprzedazy w trybie przetargowym
z zastrzezeniem § 9 uchwaly XLVII/608/01 Rady Miasta Opola z dnia
18 pazdziernika 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali chodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (z p6zn. zm.).

4. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale stanowigce przedmiot najmu na czas oznaczony,

w szczegblnosci lokale socjalne.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach 2014-2016

1. Gloéwna przyczyng zmian stanu zasobu komunalnego byla sprzedaz lokali na rzecz

najemcoOw. W latach 2014-2016 sprzedano tacznie 586 lokali.

CZYNNIK 2014 2015 2016
Sprzedaz lokali | Ilos¢ lokali 190 236 160
mieszkalnych w75 vier chnia w m? 10218 | 12945 | 8436
budynkach

wielorodzinnych | Dochéd Gminy Opole w 5822 7260 5214
narzecz tys. zt

najemcy

2. Sprzedaz lokali najemcom odbywata si¢ w oparciu o Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz.651) oraz Uchwale
nr XXV/218/04 Rady Miasta Opola z dnia 29 stycznia 2004r.

3. Zgodnie z ww. aktami prawnymi sprzedaz nieruchomosci na rzecz najemcy odbywata
si¢ z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny:

1) bonifikata 80% ceny-w przypadku sprzedazy za gotowke,

2) bonifikata 75% ceny-w przypadku sprzedazy na raty,

3) bonifikata 90%-w przypadku sprzedazy za gotowke, gdy na kupno lokalu
zdecyduja si¢ jednoczesnie wszyscy najemcy z danego budynku (z wylaczeniem
lokali w budynkach jednorodzinnych i dwurodzinnych),

4) bonifikata 85% ceny- w przypadku sprzedazy na raty, gdy na kupno lokalu
decyduja si¢ jednoczesnie wszyscy najemcy z danego budynku (z wylgczeniem
lokali w budynkach jednorodzinnych i dwurodzinnych),

5) w pozostatych przypadkach —bonifikata w wysokosci 55% ceny.

4. Na podstawie powyzszej Uchwaly Rady Miasta Opola, Gmina sprzedata w latach
2014-2016 tacznie 586 lokali z bonifikata, z czego 501 sprzedata z bonifikaty
wynoszaca 80%, 81 lokali z bonifikata 90%, 4 lokale z bonifikatg 55%.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych z bonifikatg w latach 2014-2016

CZYNNIK 2014 | 2015 | 2016 | Razem
Ilo$¢ sprzedanych z bonifikata 190 236 160 586
komunalnych lokali mieszkalnych, w
tym:
z bonifikatg 55% 1 - 3 4
z bonifikatg 80% 154 204 143 501
z bonifikata 90% 35 32 14 81

5. W latach 2014-2016 w wyniku postgpowan przetargowych sprzedano tacznie 20 lokali

mieszkalnych, a uzyskany dochdd wyniost 3 626 000zt.

Pozostata sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2016

CZYNNIK 2014 2015 | 2016 Razem *tys.zL

Sprzedaz Ilo$¢ lokali 11 5 4 20

lokali w Powierzchnia w m? 797 343 296 1436

przetargach | Dochod gminy Opole w tys. 1991 876 759 3626*
zt

6. Laczny dochdod Gminy Opole ze sprzedazy lokali komunalnych w latach 2014-2016

wyniost 21 912 000zt

Sprzedaz w latach 2016-2018

1. Od 01.01.2016r. zmienity si¢ zasady obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi

zasOb nieruchomosci Gminy Opole oraz wysoko$¢ udzielanych bonifikat. Zasady

zostaty ustalone w Uchwale Nr X1/178/15 Rady Miasta Opole z dnia 28 maja 2015r.

w sprawie okre$lenia zasad obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob

nieruchomosci Gminy Opole.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich

nabyciu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy

najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony, ze sprzedazy wylaczone s3 lokale

stanowigce przedmiot najmu na czas oznaczony, w szczegdlnosci lokale socjalne.

3. Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem sprzedazy w trybie przetargowym.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w latach 2017-2018

. Gléwna przyczyng zmian stanu zasobu komunalnego byta sprzedaz lokali na rzecz

najemcow.

W latach 2017-2018 sprzedano tacznie:

CZYNNIK 2017 2018
Sprzedaz lokali Ilos¢ lokali 11 7
mieszkalnych w . . >

budynkach Powierzchniaw m 485 347
wielorodzinnych na - :

zecz najemcy Dochod Gminy Opole w tys. zt 684 481

. Sprzedaz lokali najemcom odbywa si¢ w oparciu o Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. ,poz.1774) oraz
Uchwate nr XI/178/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015r.

. Zgodnie z ww. aktami prawnymi sprzedaz nieruchomosci na rzecz najemcy odbywa

si¢ z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny:

6) bonifikata 40% ceny-w przypadku sprzedazy za gotowke — wysoko$¢ bonifikaty
powigksza si¢ o 1% za kazdy rok najmu przypadajacy powyzej 20 lat najmu lokalu

7) bonifikata 20% ceny-w przypadku sprzedazy na raty,

8) bonifikata 60%-w przypadku sprzedazy za gotowke, gdy na kupno lokalu
zdecydujg si¢ jednoczesnie wszyscy najemcy z danego budynku (z wytaczeniem
lokali w budynkach jednorodzinnych i dwurodzinnych),

. Na podstawie powyzszej Uchwaty Rady Miasta Opola, Gmina Opole sprzedata

w latach 2017-2018 tacznie 18 lokali z bonifikata.

. W latach 2017-2018 w wyniku postgpowan przetargowych sprzedano tgcznie 31 lokali

mieszkalnych, a uzyskany dochod wyniost 5.596 000 zt.

Pozostala sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2018

CZYNNIK 2017 2018 Razem
Sprzedaz Ilo$¢ lokali 16 15 31
lokali w Powierzchnia w m* 930 | 1374| 2304
przetargach Dochdd gminy Opole w tys. zt 2318 3278 5596

6. Laczny dochéd Gminy Opole ze sprzedazy lokali komunalnych w latach 2017-2018

wyniost 6 761 000 zt.
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3. Informacja o zamianach lokali mieszkalnych.

Zgodnie z § 17 ust. 1 Uchwaty Nr XI/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Opola z p6zn. zm. zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
moze by¢ dokonywana:

1. poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian za inny
lokal z mieszkaniowego zasobu.

2. poprzez zwolnienie przez najemce¢ lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktorego
kosztach budowy partycypowato Miasto lub, w ktérego kosztach budowy - na mocy
odrgbnych porozumien, Miasto nie bylo zobowigzane partycypowaé w zamian za inny lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu,

3. W drodze zamiany wzajemnej pomig¢dzy najemcami zasobu lokali komunalnych,
po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego,

4. w drodze zamiany wzajemnej pomie¢dzy najemca a wiascicielem lokalu, po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego i wiasciciela lokalu.

Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowiacego

przedmiot zamiany.

Zamiany lokali mieszkalnych z urzedu i zamiany wzajemne w latach 2014-2018

CZYNNIK 2014 2015 2016 2017 2018

Liczba rodzin oczekujacych na zamiang o4 19 29 46 46
z urzedu

Liczba rodzin, ktére dokonaty zamiany 6 6 17 14 16
z urzedu

Llcz.ba rodzin oczekujgcych na zamiane 15 10 3 4 3
wzajemng

Llcz_ba rod_zm, ktore dokonaty zamiany 13 6 1 3 2
wzajemnej
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4. Informacja dotyczaca lokali socjalnych i lokali mieszkalnych
wskazywanych do remontu przez przyszlego najemce.

1. Z dniem 24 czerwca 2015 r., weszly w zycie nowe przepisy w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzqgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola,
wprowadzone Uchwatg Nr X1/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r.
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali  wchodzacych  w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Opola oraz tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej Miasta Opola.
Ponadto okresla jednoznaczne kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane sg umowy
najmu lokali mieszkalnych Iub socjalnych, m.in. w kontekécie oceny sytuacji
mieszkaniowej, rodzinnej, majatkowej oraz zdrowotnej (arkusz przyznania punktow).
Sporzadzane listy osob ubiegajacych si¢ o lokal z danej grupy sa jawne i podlegaja
publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miasta Opola na okres 30 dni oraz
zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Opola.

2. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskoéw kontroli spotecznej powotuje sie
Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, jako organ doradczy Prezydenta Miasta Opola,
ktéra opiniuje ztozone wnioski o najem lokalu z danej grupy.

3. Zgodnie z §7 ust. 1.ww. uchwaly Miasto Opole moze wynajmowacé lokale
mieszkalne (lokale do remontu przez przysztego najemce) wnioskodawcom, ktorzy
spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej,

2) sg osobami o niskich dochodach,

3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Za niski dochdd nalezy rozumie¢ $redni miesigczny dochdd z okresu dwunastu
kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz arkusza
aktualizacyjnego o przyznanie lokalu mieszkalnego przypadajacy na czlonka
gospodarstwa domowego, a nieprzekraczajacy:

a) 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,

c¢) 145 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 osobowych 1 wigce;.

4. Natomiast lokale socjalne, zgodnie z § 9 ust. 1. pkt 2 ww. uchwaty Miasto moze
wynajmowac osobom, ktore spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej,
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2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) znajduja si¢ w niedostatku.

Przez niedostatek nalezy rozumie¢ udokumentowany S$redni miesigczny dochod
z okresu dwunastu kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, badz
arkusza aktualizacyjnego, o przyznanie lokalu socjalnego Ilub pomieszczenia
tymczasowego, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,

C) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych.

Lokale socjalne

1. Przez lokal socjalny nalezy rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m? a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢

o obnizonym standardzie.

2. Zapewnienie lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych osobom, ktérym prawo
do takiego lokalu badz pomieszczenia przystuguje w zwigzku z orzeczong eksmisjg jest
jednym z podstawowych obowigzkéw Gminy. Niewykonanie tego obowiazku powoduje
powstanie roszczenia wiascicieli innych zasobow mieszkaniowych o zaptate
odszkodowania.

O przyznaniu lokalu socjalnego decyduje sad w postgpowaniu eksmisyjnym. Sad
z urzedu bada, czy zachodza przestanki do orzeczenia lokalu socjalnego, biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczeg6lng sytuacje rodzinng
1 materialng osob, przeciwko ktérym wniesiono pozew o eksmisje. Sad moze nie
przyzna¢ lokalu socjalnego, zwtaszcza jesli lokator wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali w budynku. W przypadku, gdy sad wyda wyrok eksmisyjny wraz z prawem
do lokalu socjalnego nakaze wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu dostarczenia
lokalu socjalnego. Oznacza to, ze wilasciciel mieszkania nie uzyska klauzuli
wykonalnosci na wyrok eksmisyjny, dopoki gmina nie zaoferuje uprawnionym lokalu

socjalnego, a wuprawnieni do jego otrzymania maja prawo zamieszkiwac
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w dotychczasowym lokalu, za ktory jednak winni oplacaé co miesigc tzw.
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie byliby
obowigzani optacac, gdyby stosunek prawny nie wygast. Taki stan bedzie trwal do czasu
dostarczenia lokalu socjalnego.
Oprocz lokali socjalnych wskazywanych na podstawie sadowych wyrokow eksmisyjnych,

lokale o takim statusie moga by¢ rowniez wskazywane osobom bedacym w niedostatku.

3. Umowy najmu na lokal socjalny zawierane sg na czas okre§lony. Czas trwania umowy
ustala Gmina — aktualnie w Gminie Opole umowy najmu na lokale socjalne zawierane
sg na okres jednego roku. Umowa moze zosta¢ przedluzona na nastgpny okres, jesli

sytuacja ekonomiczna i prawna najemcy nie ulegnie zmianie.

4. Na dzien 31 grudnia 2018 r. wymagane byto zabezpieczenie 571 lokali socjalnych celem
zrealizowania zasgdzonych wyrokow eksmisyjnych oraz zaspokojenia potrzeb osob
bedacych w niedostatku, oczekujacych na wskazanie lokalu socjalnego z listy

mieszkaniowej (78 rodzin).

Liczba 0sob oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego z listy mieszkaniowej:
e W 2014 r. wnioski o lokal socjalny ztozyty 187 rodzin
(w tym 112 wnioskdéw rozpatrzonych pozytywnie, 75 negatywnie),
e w2015 r. wnioski o lokal socjalny ztozyly 107 rodzin
(w tym 48 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, 59 negatywnie),
e w 2016 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 142 rodziny

(w tym 76 wnioskoéw rozpatrzonych pozytywnie, 66 negatywnie),

w 2017 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 191 rodzin

(w tym 89 wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, 102 negatywnie),

w 2018 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 172 rodziny

(w tym 78 wnioskdéw rozpatrzonych pozytywnie, 94 negatywnie).
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Struktura zlozonych wnioskéw o przydzial lokalu socjalnego
w latach 2014-2018

Rok Wszystkie zlozone W tym wnioski Whnioski
zlozenia wnioski w pozytywnie zrealizowane
whniosku poszczegdlnych zakwalifikowane

latach na lokal socjalny

2014 187 112 15

2015 107 48 24

2016 142 76 31

2017 191 89 28

2018 172 78 21

Razem 799 403 119

Lokale wskazane do remontu przez przyszlego najemce

Struktura zlozonych wnioskow o przydzial mieszkania do remontu przez
przyszilego najemce w latach 2014-2018

Rok zlozenia | Wszystkie zlozone W tym wnioski Whnioski
wniosku wnioski w pozytywnie zrealizowane
poszczegblnych zakwalifikowane
latach na mieszkanie do
remontu

2014 267 171 58
2015 157 39 31
2016 146 43 27
2017 170 46 23
2018 180 73 29
Razem 920 372 168

Sposrod pozytywnie zakwalifikowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa wnioskow

o przydzial mieszkania do remontu najwigcej dotyczy gospodarstw jednoosobowych oraz

matych rodzin dwu- i trzyosobowych.
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Struktura zlozonych wnioskéw o przydzial mieszkania do remontu we wlasnym zakresie
w latach 2014-2018

Wielkos$¢ WhioskKi Whioski WhioskKi Whioski WhioskKi
rodziny pozytywnie pozytywnie pozytywnie pozytywnie pozytywnie
zakwalifikow. | zakwalifikow. | zakwalifikow. | zakwalifikow. | zakwalifikow.

w 2014r. w 2015r. w 2016r. w 2017r. w 2018r.
jednoosobowa 79 26 23 25 35
dwuosobowa 52 7 12 10 19
trzyosobowa 30 5 4 7 12
czteroosobowa 6 1 4 2 5
pigcioosobowa 1 0 0 2 1
sze$cioosobowa 1 0 0 0 1
siedmioosobowa 1 0 0 0 0
osmioosobowa 1 0 0 0 0

5. Nowe inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego

1. W latach 2016-2018 wybudowano trzy budynki mieszkalne z 32 mieszkaniami
komunalnymi. Inwestycje byly realizowane przez Opolskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu przy wspoHinansowaniu miasta Opola, OTBS
i finansowym wsparciu ze §rodkow Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego
na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowaniu wsparciu
tworzeniu lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni 1 domow dla
bezdomnych oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 29 lipca 2009 r.
w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych
1 lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, niestanowigcych lokali
socjalnych:

e W 2016 roku wybudowano budynek przy ul. Kazimierza Wielkiego 8
z 12 mieszkaniami komunalnymi warto$¢ inwestycji tacznie wynosila
2.201.638,13 zt w tym 2.070,00 zt $rodki z budzetu miasta Opola, otrzymana
dotacja z Funduszu Doptat wynosita 880.655,25 zi,

e w 2017 roku wybudowano budynek przy ul. Krapkowickiej 6 z 8 mieszkaniami
komunalnymi warto$¢ inwestycji facznie wynosita 1.180.715,50 zt w tym 1.125,00
zt $rodki z budzetu miasta Opola (objecie udziatow w OTBS), otrzymana dotacja

Z Funduszu Doptat wynosita 472.286,20 zt,

Id: 3A05498B-535A-402A-83AB-147B2F2D3F8S. Podpisany Strona 12



Druk nr 199

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OPOLE NA LATA 2014-2018

e W 2018 roku wybudowano budynek przy ul. Kwiatowej 1/Alei Przyjazni 26
z 12 mieszkaniami komunalnymi warto$¢ inwestycji lacznie wynosita
2.430.673,13 zt w tym 2.167.491,00 zt $rodki z budzetu miasta Opola (objecie
udziatow w OTBS), otrzymana dotacja z Funduszu Doptat wynosita 711.057,45 zt.

2. tacznie w latach 2016-2018 wydatkowano na budowe trzech  budynkow z 32
mieszkaniami komunalnymi kwot¢ w wysokosci 5.813.026,76 zl. Po rozliczeniu
inwestycji gmina Opole otrzymata z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego
dofinansowanie na czeSciowe pokrycie kosztow realizacji inwestycji w wysokoSci
2.063.998,90 z1. Warunkiem otrzymania dotacji byto powigkszenie docelowo bazy lokali

socjalnych o 32 mieszkania.

6. Informacja o zasadach polityki czynszowej.

1. Stawke maksymalna czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Opole, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, ustala Prezydent Miasta Opola w drodze
zarzadzenia.

2. Obecnie maksymalna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wynosi 5,11z1/m? (zarzadzenie Prezydenta Miasta Opola Nr OR-1.0050.91.2017 z dnia 22
lutego 2017r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych
1 socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Opola).

Aktualna maksymalna stawka czynszu w wysokosci 5,11z/m? obowiazuje niezmiennie
od 01.01.2012 r. (ustalona zostala przez Prezydenta Miasta Opola Zrzadzeniem
Nr OR.1.-0150/398/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opole na lata 2014
- 2018 przewidywal mozliwo$¢ zmiany stawki bazowej czynszu nie czg$ciej niz raz
W roku z zachowaniem zasad okre§lonych w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow
1 mieszkaniowym zasobem gminy, planowany byt wzrost maksymalnej stawki czynszu
nie wigcej ni o 10% rocznie.

4. Przyjete zasady polityki czynszowej zmierzaly do zapewnienia wptywow czynszowych

na pokrycie kosztoéw ponoszonych na utrzymanie zasobu.
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5. Od roku 2012 stawka czynszu nie ulegla zmianie. Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Opola Nr OR-1.0050.91.2017 z dnia 22 lutego 2017 r. ustalono dodatkowo stawki
czynszu dla terenéw wilgczonych do dotychczasowego obszaru miasta Opola (Borki,
Czarnowssy, Krzanowice, Brzezie, Dobrzen Maty) na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast,
nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta oraz nazwy gminy - na poziomie
stawek dotychczas obowigzujacych w tych gminach (Komprachcice, Dobrzen Wielki)

do wysokosci 3,5zt/m?.

7. Dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Opole w latach 2014-2018

1. Biezaca obstuga zasobu komunalnego oraz zaspokajanie potrzeb jego uzytkownikoéw
w latach 2014-2018 polegata na zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania na wszelkich
obszarach zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa.

W szczegblnosci dziatania te dotyczyly prawidlowej obstugi eksploatacyjnej, technicznej,

remontowej, rozliczen medidw, gospodarki czynszowej i windykacyjne;.

W zakresie biezgcej obstugi eksploatacyjnej i remontowej zasobu dziatania obejmowaty:

1) State utrzymanie w czystosci budynkow.

2) State utrzymanie w czystosci mieszkaniowych terenow zewngtrznych.

3) State utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biezaca eksploatacja placow
zabaw i terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w roku:
2014 - 40 placéw zabaw i 2 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
2015 - 42 place zabaw i 7 terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
2016 - 40 placow zabaw i 7 terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
2017 - 60 placow zabaw wraz z terenami rekreacyjnymi,
2018 - 58 placow zabaw wraz z terenami rekreacyjnymi).

4) Eksmisje z zasobu komunalnego (2014 r. 136 eksmisji, 2015 r. - 92 eksmisje, 2016 r.
- 55 eksmisji, 2017r. - 55 eksmisji, 2018r. - 36 eksmisji).

5) Okre$lanie stanu technicznego i niezbednego zakresu remontow wolnych lokali
(2014 r. - 171 lokali mieszkalnych, 2015 r. - 140 lokali mieszkalnych 2016 r. - 91
lokali mieszkalnych, 2017 r. - 102 lokale mieszkalne, 2018r. - 106 lokali

mieszkalnych).
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6) Przygotowanie do zasiedlenia lokali socjalnych (2014 r. - 58 lokali, 2015 r. - 69 lokali,
2016 r. - 50 lokali, 2017 r. - 37 lokali, 2018 r. - 42 lokale).
7) Remonty (wymiana okien, remonty dachdéw, remonty elewacji, wymiana instalacji

elektrycznej, wod.-kan, gazowej, co, dobudowa i remont przewodéw kominowych).

2. W przypadku niewywigzywania si¢ uzytkownikoéw zasobu komunalnego
z obowigzkow wynikajacych z umowy najmu (najczgstsza przyczyna sa zadluzenia),
wykonywane sg eksmisje z lokali na podstawie prawomocnych wyrokow sadowych.
W wyroku sagdowym okreslone jest ewentualne prawo do lokalu socjalnego, w takim
wypadku Gmina Opole ma obowigzek jego zapewnienia. W latach 2014-2018
wykonano tgcznie 374 eksmisje z lokali (2014 r. 136 eksmisji, 2015 r. — 92 eksmisje,
2016 r. - 55 eksmisji, 2017 r. - 55 eksmisji, 2018 r. - 36 eksmis;ji).
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3. Kazdorazowo wolny lokal wymaga okreslenia zakresu rzeczowego i finansowego
niezbednego remontu, ktorego wykonanie pozwoli na ponowne jego zasiedlenie.
Czes¢ z tych lokali, majgc na uwadze ogromne potrzeby w zakresie zapewnienia lokali
socjalnych, przekwalifikowywana jest na lokale socjalne (w 2014 r. przygotowano
do zasiedlenia 29 lokali socjalnych przekwalifikowanych z lokali komunalnych,
w 2015 r. - 37 lokali, w 2016 r. - 31 lokali, w 2017r. - 15 lokali, w 2018 r. - 21 lokali).
Lacznie 133 lokale.

Laczna liczba przygotowanych kazdego roku lokali socjalnych do ponownego zasiedlenia

w latach 2014-2018 wynosi 256.
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4. Koszty remontu i adaptacji lokali socjalnych i budowy budynkéw z lokalami
komunalnymi:
w latach 2014-2018 na remont lokali socjalnych przeznaczone zostaty srodki

finansowe w wysokosci: 4.180.271,32 w tym:

2014 rok - 420.151,87 zt
2015rok  -1.023.763,43 zt
2016 rok - 988.124,62 zt
2017 rok - 699.494,18 zt

2018 rok - 1.048.737,22 zt

5. Oplaty niezaleznie od wilasciciela (optaty za media) pobierane s3 comiesigcznie
od najemcow i uzytkownikow zasobu komunalnego w formie zaliczek. Rozliczenia
rzeczywistych kosztow za dostarczone media dokonywane s3 w okresach
potrocznych. Polegaja one na pordéwnaniu rzeczywistych kosztow z wysokoscig
zaliczek. Wynikiem tego porOéwnania jest rozliczenie (nadptata lub niedoptata).
Na podstawie dokonanego rozliczenia wystawiane sg faktury. Ponadto dokonywana
jest legalizacja wodomierzy w okresach piecioletnich, a lokale nieopomiarowane

uzupeltniane sg o nowe liczniki wody.

6. Stosunek cywilno-prawny pomigdzy wilascicielem lokalu tj. Gming Opole, a jego
najemcg okreslony jest w umowie najmu. Zgodnie z postanowieniami umowy najmu

wynajmujacy oddaje na rzecz najemcy okreslony lokal do uzywania na czas
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oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu
czynsz oraz oplaty niezalezne od wilasciciela. Zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego do zaptaty czynszu i innych naleznych optat zobowigzane sg wszystkie
petnoletnie osoby zamieszkujace stale z najemca. Osoby te s3 odpowiedzialne
za zaptate naleznosci za okres ich stalego zamieszkiwania w lokalu. W przypadku
braku wptat do najemcow i uzytkownikéw zalegajacych z oplatami wysytane

sg wezwania do zaptaty naleznosci.

7. W przypadku uchylania si¢ od zaptaty, gdy zaleglos$¢ z tytutu czynszu lub innych optat
za uzywanie lokalu odpowiada co najmniej trzem pelnym okresom platnosci,
do najemcy kierowane jest wezwanie do zaptaty, w ktorym wyznaczony jest
dodatkowy miesigczny termin do zaptaty zaleglych naleznosci z jednoczesnym
uprzedzeniem na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. Dalsze uchylanie
si¢ od zaptaty nalezno$ci skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu. W latach
2014-2018 rozwigzano 692 umowy najmu.

8. W przypadku braku wptaty nalezno$ci w terminie okre§lonym w przestanym
do wuzytkownika lokalu ostatecznym przedsadowym wezwaniu do zaplaty,
po otrzymaniu potwierdzenia odbioru, podejmowane sa dalsze czynnosci
windykacyjne zmierzajace do odzyskania naleznosci na drodze postgpowania
sadowego. W latach 2014-2018 skierowano do sadu 2.764 sprawy o zaptate naleznosci

oraz 1.107 spraw o oproznienie lokalu.

LICZBA SKIEROWANYCH SPRAW NA DROGE
POSTEPOWANIA SADOWEGO
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Sprawy zakonczone prawomocnym nakazem zaptaty, w przypadku dalszego uchylania
si¢ dluznika od uregulowania nalezno$ci, kierowane sa na drogg¢ postepowania

egzekucyjnego.
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W latach 2014-2018 skierowano do egzekucji 3.150 spraw o zaptate nalezno$ci oraz

389 spraw o oproznienie lokalu.

9. Ponadto zgodnie z obowigzujaca uchwalg istnieje rowniez mozliwo$¢ roztozenia
sptaty naleznosci na raty maksymalnie na 30 miesiecy. W latach 2014-2018 zawarto

1.509 umoéw ratalnych.

10. W 2015 roku Uchwatg nr XI/175/15 z dnia 28 maja 2015r. zostal wprowadzony
,Program restrukturyzacji zobowigzan dluznikéw 1 ich rodzin wynikajacych
z korzystania z lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Opola”.
Whioski o umorzenie zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego dtuznicy
mogli sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 31 marca 2016r. W okresie
od poczatku obowigzywania programu do konca 2016r. zostaty ztozone 372 wnioski
oddtuzeniowe, z czego 234 zostaly rozpatrzone pozytywnie, 138 wnioskow

negatywnie.

ZEOZONE WNIOSKI O UMORZENIE ZADEUZENIA Z TYTULU
UZYTKOWANIA LOKALU MIESZKALNEGO

138
234

= wnioski pozytywne = wnioski negatywne

Na dzien 31 grudnia 2018r. sposrod 234 udzielonych promes umorzenia naleznos$ci:
e 86 promes zostalo zrealizowanych,
e 3 promesy pozostajg w trakcie realizacji warunkow (promesy aktywne),
e 141 promesy wygasty wobec niewywigzania si¢ dtuznikow z okreslonych w nich
warunkow,

e 4 promesy wygasly na skutek rezygnacji strony z jej realizacji przy jednoczesnej

sptacie catosci zadluzenia.
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1417

UDZIEILONE PROMESY

= promesy zrealizowane

promesy w trakcie realizacji

= promesy anulowane

4

= promesy niezaakceptowane przez wnioskodawcecow wraz z dokonaniem splaty

zadluZzenia

8. Wydatki na utrzymanie zasobu komunalnego w latach 2014-2018

WYDATKI REMONTOWE, INWESTYCYJNE | EKSPLOATACYJNE

Skladnik kosztow 2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r. Razem
Budowa placéw zabaw wraz z
. R . 146 329,75 zt 150 000,00 zt 350 000,00 zt 449490,10 zt| 1022253352z 2118 073,20 z}
zagospodarowaniem terenéw rekreacyjnych
Konkurs "Odmien swoje podworko" 148 551,02 zt 149 922,62 zt 149 798,94 zt 149 980,02 z 149 169,89 zt 747 422,49 7z}

Remonty, adaptacje, modernizacje i biezace

(KAWKAII)

konserwacje budynkow i lokali komunalnych 2013384,157| 2910502,79 zt| 2834375,80zt| 312456570z 3 545808,70z| 14 428 637,14 z}
oraz terendw zewnetrznych

Wykonanie przytaczenia komunalnych

budynkéw mieszkalnych do sici cieptowniczej 0,00 zt 0,00 zt 122 750,00 zt| 2 883 256,27 zt 0,00zt 3006 006,27 z}

Adaptacja lokali socjalnych

420 151,87 zt

1023 763,43 zt

988 124,62 zt

699 494,18 z

1048 737,22 zt

4180 271,32 z}

Eksploatacja zasobu 1496 118,73 # 1788 717,18 z 1827 221,09 z 2131611,11 # 2101 719,09 z 9 345 387,20 z}t
LACZNIE 42245355271 | 6022906,02zF | 6272270,45zF | 9438397,38z1 | 7867 688,25zt | 33 825 797,62 z1
Wydatki na remonty, adaptacje, modernizacje i biezace konserwacje obejmuja

w szczegblnosci:

e biezace remonty i1 konserwacje zasobu w zakresie robot ogdlnobudowlanych,

instalacyjnych, elektrycznych, zdunskich, dekarskich
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e docieplenia i remonty elewacji

e wykonanie dokumentacji technicznej i przegladow
e remonty dachow

e remonty terendw zewnetrznych

e wymiang stolarki drzwiowej i okiennej

Wydatki eksploatacyjne obejmuja w szczegolnosci:

e sprzatanie gminnych budynkoéw i terenow zewnetrznych

e wymiana i legalizacja wodomierzy

e deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja

e pielegnacja zieleni: utrzymanie i1 konserwacja drzewostanu, koszenie trawnikow,
formowanie zywoptotéw

e konserwacja przewodow kominowych

e pozostate koszty eksploatacji

e adaptacj¢ lokali socjalnych obejmujaca wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem
lokali socjalnych i lokali komunalnych przekwalifikowanych na lokale socjalne

do ponownego zasiedlenia.

WYDATKI ZWIAZANE Z MIENIEM KOMUNALNYM

2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r. Razem

Obsluga mienia ki Inego 14447 185,93 zt| 15297 112,95 zt| 15368 395,42 zt| 15867 198,49 zt| 15881 712,93 zt| 76 711 399,98 z}

Powyzsze wydatki obejmuja biezace koszty zwigzane z obstugg zasobu komunalnego,
w szczegolnosci koszty mediow (w tym rowniez we wspolnotach mieszkaniowych), koszty

eksploatacyjne, biezacych drobnych konserwacji, windykacji.
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WYDATKI ZWIAZANE Z UDZIALEM GMINY OPOLE WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

Sktadnik kosztow 2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r. Razem
Zarzadzanie 1180999,04 zt| 112028506z 1059013,19z 1003910,23 z 991 218,20zt 5355 425,72 z}
Fundusz remontowy 4592456,90 zt| 4537 124,69 zt| 4343 371,51zt 4231595,19zt| 4251805,00z 21956 353,29 z}
Eksploatacja 2112201,13zt| 202272931zt 1934286,73z 1890723,87z 194609942z 9906 040,46 z}
Smieci 0,00 zt 941919,00 zt| 1001 309,40 zt 938 192,12 z 940 082,48 zt| 3 821 503,00 z}
Lacznie 7 885 657,07 z1 | 8622 058,06z1 | 8337980,83z1 | 8064 421,41 z1 | 8129 205,10zt | 41 039 322,47 zt

Id: 3A05498B-535A-402A-83AB-147B2F2D3F8S. Podpisany

Wydatki zwigzane z udzialem Gminy Opole we wspdlnotach mieszkaniowych
obejmuja koszty funduszu remontowego, wydatkow eksploatacyjnych, wynagrodzenia
zarzadcOw czegsci wspolnych, optaty $mieciowej. Wszystkie powyzsze koszty
okreslane sa w stosunku do wielkosci udziatlu gminy Opole w poszczegdlnych
wspolnotach mieszkaniowych. Oprocz ww. wydatkow Gmina Opole ponosi réwniez
wydatki zwigzane z mediami we wspoélnotach mieszkaniowych, ale jednocze$nie
w takiej samej wysokosci obcigza nimi najemcéw 1 uzytkownikow lokali
komunalnych zajmujacych lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Gmina Opole posiadata udziat w 862 wspolnotach
mieszkaniowych.

Z tytutu wspotwlasnosci we wspodlnotach dla kazdego ze wspdtwiascicieli wynikaja
prawa 1 obowigzki. Do obowigzkow nalezy miedzy innymi uiszczanie zaliczek
na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciga wspdlng (zaliczka eksploatacyjna,
zaliczka na pokrycie dostaw mediow, optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, wynagrodzenie zarzadcy, fundusz remontowy). Miejski Zarzad Lokali
Komunalnych w Opolu z tego tytutu otrzymuje comiesi¢cznie ok. 3.000 dokumentow
reguluje zobowigzania wobec wspdlnot

ksiegowych, na podstawie ktorych

mieszkaniowych.
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Zrealizowane zadania remontowe i inwestycyjne w latach 2014-2018

ZASOBEM GMINY OPOLE NA LATA 2014-2018

Remonty dachow:

2014 rok

e przy ul. Granicznej 1
e przy ul. Mikotaja Reja 2
e przy ul. Niemodlinskiej 9

e przy ul. Londzina 3

2015 rok

przy ul. Fabrycznej 27
przy ul. Gorzotki 10
przy ul. Olimpijskiej 4A
przy ul. Londzina 27
przy ul. Krakowskiej 9

2016 rok

przy ul. Szczeszynskiego 14

przy ul. Jana 7

przy ul. Oswigcimskiej 177

przy ul. Katowickiej 46a

przy ul. Luboszyckiej 28

przy ul. Augustyna 3

przy ul. Kazimierza Wielkiego 13

2017 rok

przy ul. Przelotowej 14
przy ul. Zielonej 48

przy ul. Kani 5

przy ul. Wyzwolenia 18-20
przy ul. Zapolskiej 43

2018 rok

przy ul. Eichendorfa 9
przy ul. Luboszyckiej 1a
przy ul. Wyzwolenia 3
przy ul. Kowalczykow 21
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Remonty elewacji

2014 rok

Przeprowadzone remonty elewacji z dociepleniem:

e przy ul. Sciegiennego 7a — remont elewacji szczytowej z dociepleniem i izolacja
pionow3 $ciany fundamentowej,

e przy ul. Londzina 27 — docieplenie $ciany od podworka,

e przy ul. Obroncow Stalingradu 7 — docieplenie $cian ,

e przy ul. Szczeszynskiego 14 — docieplenie $cian szczytowych,

2015 rok

Przeprowadzone remonty elewacji z dociepleniem:

e przy ul. Sienkiewicza 23 — remont elewacji z dociepleniem,

e przy ul. Sciegiennego 7a — remont elewacji tylnej z dociepleniem i izolacja pionowa
Sciany fundamentowe;j,

e przy ul. Sienkiewicza 200f — remont elewacji z dociepleniem,

e przy ul. Londzina 27 — remont elewacji frontowej z dociepleniem,

e przy Alei Przyjazni 37 — remont elewacji frontowej i tylnej z dociepleniem,

e przy Alei Przyjazni 19 — remont elewacji szczytowej z dociepleniem.

2016 rok

Przeprowadzone remonty elewacji z dociepleniem:

e przy ul. Fabryczna 27,

e przy Alei Przyjazni 57 — remont elewacji z dociepleniem,

e przy ul. Harcerskiej 7 — remont elewacji z dociepleniem,

e przy Alei Przyjazni 38— remont elewacji szczytowych z dociepleniem,

2017 rok

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem elewacji budynku mieszkalnego
przy ul. Szczeszynskiego 6,

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem $ciany szczytowej zachodniej budynku
mieszkalnego budynku przy ul. Szczeszynskiego 3,

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem Sciany szczytowej i tylnej budynku

mieszkalnego przy ul. Szczeszynskiego 3,
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2018 rok

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem elewacji budynku mieszkalnego
przy ul. Budowlanych 20,

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem elewacji tylnej budynku mieszkalnego
przy ul. 1 Maja 51 of,

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem elewacji frontowej i szczytowej budynku
mieszkalnego przy ul. Oswiecimskiej 6,

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem elewacji frontowej budynku mieszkalnego
przy ul. Oswigcimskiej 4,

e roboty budowlane zwigzane z dociepleniem elewacji frontowej budynku mieszkalnego

przy ul. Szczeszynskiego 14.

Rozbiérki budynkéw, komorek gospodarczych

2014 rok

e budynki gospodarcze przy ul. Armii Krajowej 160f obiekty budowlane
przy ul. Podlesie 25, budynki garazowe przy ul. Szpitalnej,

2015 rok

e Wykonano roboty rozbidrkowe: budynku mieszkalnego wraz z komodrkami
potozonego w Opolu przy ul. Reymonta 170f (dziatka nr 50/5, k.m.48, obreb Opole),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Niemodlinskiej 73, budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Wiejskiej 21 w Opolu, budynku
gospodarczego przy ul. Wapiennej /Armii Krajowej w Opolu (dz.nr 11/91, k.m.74,
obreb Opole), 22 czerpni powietrza na terenie miasta Opola za kwote taczng
35.180,20zt.

2016 rok

e Wykonano rozbiorki: budynku uzytkowego przy ul. Ozimskiej, budynkow
gospodarczych  przy ul.  Szczeszynskiego 22, ul.  Sciegiennego 7a,
ul. Warsztatowej 7, ul. Stowackiego 6, garazy na dziatce przy ul. Sienkiewicza/
ul. Dzierzonia w Opolu (dz. Nr 85/7 km. 42 i dz. Nr 86 k.m.42), budynku
mieszkalnego przy ul. Katowickiej 79a, budynkéw gospodarczych przy ul.
Wroctawskiej 204,

2017 rok
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e Wykonano rozbiorki: budynkow przy ul. Strzeleckiej 10, budynkéw gospodarczych
przy ul. Krakowskiej 30, budynkow gospodarczych przy ul. Bonczyka 29, budynku
gospodarczego przy ul. Katowickiej 21, budynkéw gospodarczych przy
ul. Dekabrystow, budynku gospodarczego przy ul. Biasa, budynku gospodarczego
przy ul. Zapolskiej 43,

2018 rok

e Wykonano rozbiorki: budynku przy ul. Reymonta 27 of, budynku gospodarczego
ul. Grunwaldzka 21, budynkéw gospodarczych: przy ul. Ozimskiej 65, ul. Oleskiej
82, Alei Przyjazni 16, ul. 1 Maja 113, ul. Jagiellonéw 6, ul. Harcerskiej 7.

Remonty terendéw zewnetrznych

2014 rok

e remont nawierzchni chodnika przy ul. Ks. Opolskich 45-50, wjazdu do garazu
przy ul. Krakowskiej 32, nawierzchni przy garazach przy ul. Krakowskiej 12-14,
remont nawierzchni parkingu przy ul. Bytnara Rudego 8, remont nawierzchni
chodnika przy ul. Orlat Lwowskich 14-16, terenu przy ul. Luboszyckiej (dziatka
nr 3/63, k.m. 22, obreb Opole),

2015 rok

e roboty budowlane zwigzane z remontem nawierzchni gminnej drogi wewngtrznej
przy ul. Chabréw 13-15-17, roboty budowlane zwigzane z remontem kanalizacji
deszczowej odwadniajacej oraz wykonania chodnikow do wejs¢ budynkéw
przy ul. Ligudy 118-120 (dziatka nr 292/1, k.m.5, roboty budowlane zwigzane
z remontem ciggu pieszego o nawierzchni z kostki betonowej do budynkéw gminnych
przy ul. Ligudy 118-120 (dziatka nr 292/1, k.m.5, obreb Zakrzow ), roboty budowlane
zwigzane z remontem nawierzchni podworza, tj. wyrdwnanie istniejacej nawierzchni,
uzupelnienie nawierzchni thuczniem kamiennym w kilku lokalizacjach: ul. Orlat
Lwowskich 17-19-21, 23-25-27, 29-31-33, 35-37-39, 53-55-57, ul.Dekabrystow1-5,
ul. Jagiellonéw 86, ul. Plebiscytowa 18, ul. Struga 1, remont nawierzchni chodnika
przy ul. Prusa 2, remont nawierzchni wejscia do budynku przy ul. Katowickiej 38,
remont wjazdu na posesje przy ul. Katowickiej 2 i ul. Armii Krajowej 16.

2016 rok

e remont czgstkowy nawierzchni drogi wewngtrznej na posesji przy ul. Kosnego 34-46
i ul. Katowickiej 73-79 w Opolu stanowigcej wlasnos¢ Gminy Opole (dz. Nr 18/7,
19/10, 19/8, 19/13, 24/5, k. m. 48, obreb Opole), remont-utwardzenia terenu z ptyt
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betonowych na terenie gminnym przy ul. Wroctawskiej 20A-B w Opolu (dz. Nr 21/2,
k. m. 41, obreb Opole), remont chodnika przy ul. Ks. Opolskich 46,

2017 rok

e ul. Koraszewskiego 2-6 — naprawa chodnika, ul. Bonczyka 1-9 — remont drogi
wewngetrznej, ul. Kosciuszki 35 — remont nawierzchni, ul. Plebiscytowa 12-14 —
naprawa i utwardzenie nawierzchni na, ul. Katowicka 13 — remont nawierzchni,
ul. Obroncow Stalingradu 15 — remont nawierzchni, ul. Katowicka 35 — remont
nawierzchni, ul. Wandy 2 — remont studni i chodnika, ul. Grunwaldzka 2 / ul.
Zeromskiego 2a — remont drogi wewnetrznej, pl. Rozyckiego 3 — remont chodnika,
ul. Piastowska 9 — remont chodnika, ul. Chabrow 25-29zf — wyrdéwnanie chodnika,
ul. Bonczyka 23 — renowacja nawierzchni, ul. Orlat Lwowskich 21 — remont
studzienki kanalizacyjne, ul. Spychalskiego/ ul. Lakowa — remont nawierzchni
asfaltowej,
ul. Oswiecimska 6 — naprawa nawierzchni, Rynek 15A-B — remont nawierzchni
podworka, ul. Dekabrystow 2-4-6 — remont nawierzchni podworka,

2018 rok

e remont nawierzchni: ul. Harcerska 5-7, ul. Barlickiego 1-3 , ul. Budowlanych 20,
Pl. Pitsudskiego 10, ul. Niemodlinska 71, ul. Rynek 12, ul. Ks. Opolskich 1-3,
ul. Lakowa — Spychalskiego (drogi wewngtrznej), ul. Zwycigstwa 59-63 ( chodnika),
ul. Wandy 1, ul. Ozimska 47-51 (drogi wewne¢trznej), ul. Ozimska 44 of -
ul. Kraszewskiego 10-12, ul. Kraszewskiego 31, ul. Eichendorfa 9, ul. Reymonta 49,
ul. Mieszka 1 9, ul. Traugutta 5, ul. Staromiejska 2-4, ul. Ks. Opolskich 34-34a,
ul. Bytnara Rudego 8, ul. Zwierzyniecka, ul. Kosnego 6-8, ul. Stokrotek 1.

Inne zadania

2014 rok

e Remonty klatek schodowych w budynku przy ul. Krakowskiej 34a,
przy ul. Granicznej 1,

2015 rok

e Roboty elektryczne w budynku przy ul. Ozimskiej 61a, przebudowa licznikow oraz

urzadzen i zabezpieczen obwodow przedlicznikowych w budynku przy ul. Kepskiej

6a,
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e Izolacja pionowa $cian fundamentowych: w budynku przy ul. Fabrycznej 27,
ul. Gorzotki 10, Alei Przyjazni 38, ul. Rybackiej 13,

2016 rok

e Remont lokalu: przy ul. Budowlanych 27 dla potrzeb Rady Dzielnicy Zakrzow,
$wietlicy przy ul. Sienkiewicza 20 of, remont lokalu (roboty elektryczne
i wykonczeniowe) w siedzibie OPAK w budynku przy ul. Sienkiewicza 200f,

e Izolacja pionowa $cian fundamentowych: przy ul. Struga 24, ul. Szczeszynskiego 14,

2017 rok

e Remonty elektryczne: wymiana WLZ w budynku przy ul. Fabrycznej 27, wymiana
WLZ w budynku przy ul. Szczeszynskiego 6, remont instalacji elektrycznej wraz
z wykonaniem ogrzewania elektrycznego w lokalu nr 2 w budynku przy
Ks. Opolskich 15,

e lzolacja pionowa $cian fundamentowych w budynkach przy: Ozimskiej 61a,
ul. Szczeszynskiego 3, ul. Szczeszynskiego 6, ul. Pandzy 19, ul. Obroncow
Stalingradu
21, ul. Kazimierza Wielkiego 13, ul. O$wiecimskiej 27,

e Remonty lokalu przy ul. Ozimskiej 71D dla potrzeb Stowarzyszenia na Rzecz Ludzi
Uzaleznionych ,,TO CZLOWIEK?”, remont lokalu po pozarze przy ul. Samborskiej 4a

e Remont studni ceglanych kanalizacyjnych przy ul. Osmanczyka 1-9

2018 rok

e Remonty elektryczne: wymiana WLZ wraz z instalacja domofonowa w budynku
przy ul. Traugutta 5

e Remonty lokali: remont pawilonu handlowego przy ul. Chmielowickiej 46, remont
lokalu uzytkowego Zwiazku Inwalidow Wojennych przy ul. Ozimskiej 8 of, remont
lokalu uzytkowego przy ul. Reymonta 493, remont lokalu uzytkowego przy
ul. Koraszewskiego 23, remont lokalu przy ul. Ozimskiej 71D dla potrzeb
Stowarzyszenia na Rzecz Ludzi Uzaleznionych ,,TO CZLOWIEK”, remont lokalu dla
potrzeb organizacji pozarzadowych przy Krakowskiej 51,

e \Wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych w budynkach: przy ul. 1 Maja

51, ul. Jagiellonow 6, ul. Oswiecimska 6, ul. Mieszka 19, ul. Rzemieslniczej 8 .
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Place zabaw

2014 rok

e przy Publicznej Szkole Podstawowej nr 10 przy ul. Wroblewskiego 7 — etap 11,

e przy Publicznym Przedszkolu nr 24 przy ul. Zwycigstwa 47,

e przy ul. Sieradzkiej dz.132/7 k.m.l, obreb Kolonia Gostawicka — etap |,
przy ul. Chabrow 13, dz.1/41, k.m.19,0breb Opole — etap | na kwote 46.544,00z1,

e dokumentacja kosztorysowo-projektowa placu zabaw przy ul. Tatrzanskiej 56-64,

2015 rok

wybudowane place zabaw:

e przy ul. Dekabrystow 17-21 (dz. Nr 32/79, k.m.53, obrgb Opole) — etap I,

e przy ul. Katowickiej 40-42 (dz. Nr 111/14 i 110/2, km.47, obreb Opole) — etap |,

e przy ul. Lakowej 3 za kwotg 24.912,19zt.,

doposazono :

e plac zabaw przy ul. Wschodniej i przy ul. Szczeszynskiego

2016 rok

e roboty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terendow zielonych przeznaczonych
na gminny plac zabaw przy ul. Katowickiej 40-46 (dz.nr 111/14i 110/2 k.m.47, obreb
Opole) — ETAP II,

e roboty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terendw zielonych przeznaczonych
na gminny plac zabaw przy ul. Dekabrystow 17-21 w Opolu (dz.nr 32/79, k.m.53,
obreb Opole) — ETAP I,

e roboty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terenow zielonych przeznaczonych
na gminny plac zabaw przy ul. Tatrzanskiej 56-64 w Opolu (dz.nr 158 i 160, k.m.20,
obreb Opole ),

e roboty budowlane zwigzane z  zagospodarowaniem terenéw  zielonych
przeznaczonych na gminny plac zabaw przy ul. Granicznej 1 / ul. Struga 24 w Opolu
— | etap (dz.nr 24/1, 24/2, 23/2 k.m.76),

e roboty budowlane zwigzane z  zagospodarowaniem terenéw  zielonych
przeznaczonych na gminny plac zabaw przy ul. Granicznej 1/ ul. Struga 24 w Opolu —
Il etap (dz.nr 24/1, 24/2, 23/2 k.m.76),

e roboty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terendw  zielonych
przeznaczonych na gminny plac zabaw przy ul. Mikotaja 4 w Opolu (dz.nr 702, obreb
Wroblin),
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2017 rok

e plac zabaw przy ul. Teligi — roboty budowlane zwigzane z zaprojektowaniem oraz
zagospodarowaniem terenéw zielonych przeznaczonych na gminny plac zabaw
przy ul. Teligi ( dziatka nr 1289/2, obr¢b Malina),

e plac zabaw przy ul. Krupniczej-Malczewskiego — roboty budowlano-montazowe
polegajace na doposazeniu placu zabaw,

e Zzagospodarowanie terenu podworka przyleglego do budynkéow przy ul. Ksigzat
Opolskich 46, ul. Sagdowej 1-11 i ul. Sienkiewicza 35-37,

2018 rok

e zlecono zaprojektowanie i budowe terenu rekreacyjno-wypoczynkowego wraz
z placem zabaw przy PI. Kazimierza (dz.nr 129/4, k.m.47, obr¢b Opole),

e zlecono zagospodarowanie gminnego terenu przy ul. Proszkowskiej ( dz.nr 26/26,
26/1, 25/3, k.m.38, obrgb Szczepanowice ) na kwote 183.762,00zt,

e zlecono zagospodarowanie gminnego terenu przy ul. Wojska Polskiego
(dz.nr 25/8, 26/24, 20/2, 19/3, k.m.35, obrgb Szczepanowice ) na kwote 197.968,50 zt

e zlecono zagospodarowanie gminnego terenu przy ul. 1 Maja w Opolu ( dz.nr 10/87,
k.m.74, obreb Opole),

e zlecono zagospodarowanie gminnego terenu przy ul. Dambonia (nr dz. 140/1, k.m.
34, obreb Szczepanowice), poprzez rewitalizacje terendow rekreacyjnych oraz dostawe

i montaz urzadzen placu zabaw.

e Konkurs ,,ODMIEN SWOJE PODWORKO”

2014 rok

e  Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Gminnej 5 - | nagroda — dofinansowanie
do 65.000zt,

e  Wspdlnoty Mieszkaniowe przy ul. Kosnego 36 — 46/ ul. Katowickiej 77 — 79 w Opolu
- Il nagroda — dofinansowanie do 50.000z1,

e Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Kosciuszki 21 - Il nagroda — dofinansowanie
do 35.000zt,

2015 rok

e Opolska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w Opolu na realizacje projektu

zagospodarowania terenu przy ul. Proszkowskiej (dz.nr 26/26, 26/1, 26/1 25/3, 47/1,
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45/3, 5/2, k.m.38, obregb Szczepanowice ) - | nagroda - dofinansowanie do kwoty

65.000zt,

e  Wspolnoty Mieszkaniowe przy ul. Osmanczyka 1-9 / Staromiejskiej 2-4 na realizacje¢
projektu zagospodarowania (rewitalizacji) podwoérka w kwartale ul. Krupnicza,
ul. Malczewskiego, ul. Osmanczyka, ul. Staromiejska w Opolu (dz.nr 38/8, k.m.44,
obreb Opole) - dofinansowanie do kwoty 50.000z1,

e Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Kani 14 na realizacje projektu zagospodarowania
terenu przy ul.1 Maja / Kani w Opolu (dz.nr 2/3, 5/2, 6/2, 7/4, 8,4 k.m.47, obregb
Opole)

- Il nagroda - dofinansowanie do kwoty 35.000z1,

2016 rok
e  Wspolnoty Mieszkaniowe przy ul. Sadowej 1-3 / ul. Sienkiewicza 35-37 w Opolu

na realizacj¢ projektu zagospodarowania terenu - | nagroda — dofinansowanie
do kwoty 65.000z1,

e Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Zeromskiego 4 na realizacje projektu
zagospodarowania terenu - Il nagroda - dofinansowanie do kwoty 50.000zt,

e  Wspolnoty Mieszkaniowe przy ul. Sienkiewicza 20 / ul. Sienkiewicza 22 w Opolu
na realizacj¢ projektu zagospodarowania terenu - Ill nagroda - dofinansowanie
do kwoty 35.000zt,

e  Wspolnoty Mieszkaniowe przy pl. Sebastiana 16-30 w Opolu na realizacje
projektu zagospodarowania terenu przy pl. Sebastiana / ul. Staromiejskiej / ul. Ks.
Opolskich (dz.nr 21/30, k.m.44) - nagroda specjalna - na realizacj¢ zadania
przekazano kwotg 22.346,11zt.

2017 rok

e Opolska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w Opolu na realizacj¢ projektu
zagospodarowania terenu przy ul. Krakowskiej (dz.nr 1/14, k.m.49, obrgb Opole)
- I nagroda - dofinansowanie do kwoty 65.000zt,

e Opolska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w Opolu na realizacje projektu
zagospodarowania terenu przy ul. Wilsona (dz.nr 160/3, k.m.5, obreb Kolonia
Gostawicka) - Il nagroda - dofinansowanie do kwoty 50.000zt,

e Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Kosnego 28 na realizacj¢ projektu
zagospodarowania terenu przy ul. Kosnego 28-32 w Opolu (dz.nr 14/8, 15/5 i 16/5,
k.m.48, obreb Opole)- 111 nagroda - dofinansowanie do kwoty 35.000z1,
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2018 rok

e Spotdzielnia Mieszkaniowa w Opolu, ul. Sosnkowskiego 40-42 na realizacj¢ projektu
zagospodarowania terenu przy ul. Cieszynskiej w Opolu (dz. nr 133/10, k.m.73, obreb
Kolonia Gostawicka ) - | nagroda - dofinansowanie do kwoty 65.000z1,

e Opolska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przyszto§¢” w Opolu na realizacje projektu
zagospodarowania terenu przy ul. 1 Maja w Opolu (dz. nr 10/81,k.m.74, obreb Opole)
- 1l nagroda - dofinansowanie do kwoty 50.000zt, na realizacj¢ zadania przekazano
kwote 49.169,90zt

e Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Nysy Luzyckiej 25 na realizacj¢ projektu
zagospodarowania terenu przy ul. Nysy Luzyckiej 25 w Opolu (dz. nr 19/3, k.m.22,
obreb Opole) - 11 nagroda - dofinansowanie do kwoty 35.000zt,

Przylaczenia budynkéw komunalnych do miejskiej sieci cieplowniczej

W latach 2016-2017 wykonano przylaczenia komunalnych budynkow mieszkalnych
do miejskiej sieci cieptowniczej w ramach programu KAWKA 11, w tym dla:
1. budynku mieszkalnego ul. Krakowska 34a,
2. budynku mieszkalnego ul. Spychalskiego 23,
3. budynku mieszkalno — uzytkowego ul. Harcerska 7 i budynku mieszkalnego przy
ul. Harcerskiej 5,
. budynku mieszkalno - uzytkowego przy ul. Budowlanych 27

. budynku mieszkalnego ul. Sciegiennego 7a,

4

5

6. budynku mieszkalnego ul.1 Maja 510f,

7. budynku mieszkalnego ul. Rzemie$lnicza 8 ,

8. budynku mieszkalnego ul. Struga 24,

9. budynku uzytkowego ul. Krakowska 9,

10. budynku mieszkalnego przy ul. Sienkiewicza 23,
11. budynku mieszkalnego ul. Wiejska 118,

12. budynku mieszkalnego ul. Jakuba Kani 5,

13. budynku mieszkalnego ul. Kotataja 6 of,

14. budynku mieszkalnego ul. Fabryczna 27,

15. budynku mieszkalno-uzytkowego ul. Ozimska 44of,

16. budynku mieszkalnego ul. Graniczna 1,
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17. budynku mieszkalno — uzytkowego ul. Ozimska 8of.

9. Podsumowanie

e 7 dniem 01 stycznia 2014 r. powstata gminna jednostka budzetowa pod nazwa
Miejski Zarzad Lokali Komunalnych w Opolu (Uchwata Nr XLVI/712/13 Rady
Miasta Opola z dnia 29 sierpnia 2013r.), ktora przejeta zadania z zakresu zarzadzania
komunalnymi nieruchomosciami Miasta Opola: zasobem mieszkaniowym, lokalami

uzytkowymi oraz terenami mieszkaniowymi.

Powstanie specjalistycznej jednostki budzetowej niewatpliwie wptyneto na poprawe

jakos$ci §wiadczonych ustug na rzecz mieszkancow miasta Opola.

e Przyjety Uchwalg Nr LIII/792/13 Rady Miasta Opola z dnia 30 grudnia 2013 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opole na lata

2014-2018 zostat zrealizowany.

e Dodatkowo poza Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Opole na lata 2014-2018, w 2015 roku na sesji w dniu 29 maja, Rada Miasta
Opola podjeta trzy uchwaly w sprawach mieszkaniowych w ramach tzw. ,.,trojpaku

mieszkaniowego” :

1) Uchwate Nr 163/X1/15 Rady Miasta Opola w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola, ktéra w zasadniczy
sposob zmienita kryteria wyboru osob, z ktérymi zawierane s3 umowy najmu lokali
mieszkalnych lub socjalnych, w kontekscie oceny sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej,
finansowej 1 zdrowotnej. Wprowadzong nowoscig jest m.in. jawnoS$¢ list

mieszkaniowych.

2) Uchwale Nr XI1/178/15 Rady Miasta Opole z dnia 28 maja 2015r. w sprawie
okreslenia zasad obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob nieruchomosci
Gminy Opole, ktora z dniem 01 stycznia 2016 r. zmienita zasady obrotu lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi zasoéb nieruchomos$ci Gminy Opole oraz wysoko$¢

udzielanych bonifikat.
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3) Uchwate nr X1/175/15 z dnia 28 maja 2015r. w sprawie wprowadzenia Programu
restrukturyzacji zobowigzan diuznikéw i ich rodzin wynikajgcych z korzystania z lokali
wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Opola, ktéra umozliwita
uzytkownikom lokali komunalnych i socjalnych skorzystanie z Programu, oddiuzenie

i splate zalegloSci czynszowych.
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