Druk nr 198

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR......ccovevveeuunne.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia .........ooee 2019 r

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Opole na lata 2019-2023

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z2018r.
poz. 1234, 1496) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole
na lata 2019-2023, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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Druk nr 198

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OPOLE
NA LATA 2019-2023

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na
lata 2019-2023 jest realizacja obowigzku, ktory nalozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1234 z p6zn. zm.).

1. Postanowienia ogdlne

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Opole w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

2) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu
mieszkaniowego gminy,

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

4) kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy Opole,

5) poprawa efektywnos$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

RAMY KOMPETENCJI SAMORZADU LOKALNEGO
W ZAKRESIE GOSPODARKI LOKALOWEJ

Akty prawa og6lnego:
1. Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997r. Nr 78, poz. 483),

2. ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 994
Z pOzn. zm.),

3. ustawa z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (t.J. Dz. U. z 2018r. poz. 995 z
pozn. zm.)

4. ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1
0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1234 z p6zn. zm.),

5. ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1020),

6. wustawa z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 1530 z pézn. zm.),

7. ustawa z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1508),

8. ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastepczej
(t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 998),
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ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 180 z
pozn. zm.),

ustawa z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 827 z poézn. zm.),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokal (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 716
Z poz.zm),

ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204 z poz.zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2018r. poz. 1945 z poz.zm.).

Akty prawa miejscowego obowigzujace w 2018 r.:

1.

Uchwata nr XI/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola, zmieniona
Uchwatg nr XXII/384/16 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2016r. 1 nr XXXIX/780/17
Rady Miasta Opola z dnia 30 marca 2017r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola oraz
Uchwatg nr LV/1100/18 Rady Miasta Opola z dnia
25 stycznia 2018r. zmieniajacg uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola,

Uchwata Nr LIII/792/13Rady Miasta Opola z dnia 30 grudnia 2013r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na lata 2014 —
2018, zmieniona Uchwatag Nr LXI111/959/14 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2014r.
zmieniajaca uchwate
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na
lata 2014 — 2018 oraz zmieniona Uchwatg Nr XXX/538/16 Rady Miasta Opola z dnia 25
sierpnia 2016r. zmieniajagca uchwal¢ w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na lata 2014 — 2018,

Uchwata nr XI/178/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015r. w sprawie okre$lenia zasad
obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zas6b nieruchomos$ci Gminy Opole, zmieniona
Uchwata

nr XXIV/431/16 Rady Miasta Opola z dnia 24 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie okre$lenia zasad obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zaséb nieruchomosciami
Gminy Opole,

Zarzadzenie nr OR-1.0050.91.2017 Prezydenta Miasta Opola z dnia 22 lutego 2017r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych 1 socjalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob miasta Opola zmienione Zarzadzeniem nr OR-1.0050.649.2018 Prezydenta
Miasta Opola z dnia 28 wrzesnia 2018r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr OR-1.0050.91.2017
Prezydenta Miasta Opola z dnia 22 lutego 2017r.w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem
lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb miasta Opola,

Zarzadzenie nr OR-1.0050.192.2017 Prezydenta Miasta Opola z dnia 6 kwietnia 2017 r.
w sprawie powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

Zarzadzenie Nr OR-1.0050.670.2016 Prezydenta Miasta Opola z dnia 28 grudnia 2016 r. w
sprawie zatwierdzenia wzoru umowy najmu lokalu mieszkalnego (socjalnego) oraz Zarzadzenie
Nr OR.1.0050.666.2016 Prezydenta Miasta Opola z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia wzoru umowy najmu lokalu mieszkalnego zawieranej z osobami, ktore wstapity
w stosunek najmu na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
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lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Uchwata NR XXX1I/582/16 Rady Miasta Opola z dnia 29 wrze$nia 2016r. w sprawie okreslenia
wzoru deklaracji 0 wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sktadanej
przez wiascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze Miasta Opola zmieniona Uchwalg nr
XXXVI/707/16 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2016r. zmieniajagcg uchwate w sprawie
okreslenia wzoru deklaracji o wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
sktadanej przez witascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze Miasta Opola.

II. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Opole w latach 2019 — 2023, z podzialem na lokale
socjalne oraz pozostale lokale mieszkalne.

1.  Mieszkaniowy zasob Gminy Opole obejmuje:
e lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych w 100 % wlasno$¢ gminy
¢ lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspoétwiasnos¢ gminy i innych
podmiotow.
2.  Na dzien 31 grudnia 2018r. mieszkaniowy zasob Gminy Opole stanowito 3.689 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 179.063,51m?, w tym:
e w 191 budynkach 100% gminnych — 948 lokali mieszkalnych o ogdlnej powierzchni
uzytkowej 44.419,40m?,
e W 862 budynkach wspdlnot mieszkaniowych — 2.741 lokali mieszkalnych o ogolnej
powierzchni 134.644,11m? .

ILOSC KOMUNALNYCH LOKALI MIESZKALNYCH
W BUDYNKACH GMINNYCH
| WBUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

26%

Dilo$¢ komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych

Wilos¢ komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

3. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym nastepuja w wyniku realizacji nowego
budownictwa, fizycznej likwidacji budynkéw z powodu kolizji z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz ztego stanu technicznego nieruchomosci, jak
réwniez z tytulu prywatyzacji lokali 1 budynkow.

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Opole Prezydent Miasta Opola wydziela lokale
Z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne.

5.  Ewidencje¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Opole, w tym ewidencje lokali
socjalnych, a takze ich biezacg aktualizacje, prowadzi Prezydent Miasta Opola.

6. Celem prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem jest utrzymanie liczby lokali, ktora
stuzy¢ ma zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy.

7.  Przyjmuje si¢ za celowe wprowadzenie ograniczen dotyczacych sprzedazy mieszkan na rzecz
najemcow, wylaczajac w szczegolnosci ze sprzedazy lokale mieszkalne :
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1) w budynkach planowanych do rozbiorki z powodu kolizji z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, badz ztego stanu technicznego i nieoptacalnosci
remontu,

2) co do ktorych przewidziana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia, wynikajaca z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej,
a w szczegélnosci szkot, przedszkoli lub innych samorzadowych jednostek
organizacyjnych,

8. Jednym ze sposobow zabezpieczania potrzeb jest realizowanie budowy budynkow
czynszowych lub socjalnych. Dazy si¢ do tego, aby mieszkania komunalne spehniaty
standardy wyposazenia i wymogi efektywnosci utrzymania. Celem zachowania optymalnego
system gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole zasadnym jest zwrdcenie
uwagi na:

1) ograniczenie starego (o ztym stanie technicznym) zasobu mieszkaniowego do lokali
uznanych za niezbedne dla prawidtowego petnienia przez Gming Opole przypisanych mu
zadan publicznych poprzez rozbiorke budynkéw o najgorszym stanie technicznym,
ktorych remont okaze si¢ nicoptacalny,

2) prywatyzacje mieszkan biorgc pod uwage przydatnos¢é, sprawnos¢ i Ciaglosé
wykonywania zadan przez Gming Opole,

3) odtworzenie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych mieszkan .

SPRZEDAZ MIESZKAN KOMUNALNYCH

1. Zasady obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob nieruchomosci Gminy Opole,
oraz wysoko$¢ udzielanych bonifikat zostaly okreslone w uchwale nr XI/178/15 Rady
Miasta Opole z dnia 28 maja 2015r. w sprawie okre$lenia zasad obrotu lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi zasob nieruchomosci Gminy Opole.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszefstwo w ich

nabyciu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu

zawarte zostaly na czas nieoznaczony. Ze sprzedazy wylaczone s3a lokale stanowiace
przedmiot najmu na czas oznaczony, w szczegolnosci lokale socjalne.

Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem sprzedazy w trybie przetargowym.

4. Sprzedaz lokali najemcom odbywa si¢ w oparciu o Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018, p0z.2204 z p6zn. zm.) oraz uchwate
nr X1/178/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015r. z p6zn. zm.

5. Zgodnie z ww. aktami prawnymi sprzedaz nieruchomos$ci na rzecz najemcy odbywa si¢
z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny:

1) bonifikata 40% ceny-w przypadku sprzedazy za gotowke — wysokos¢ bonifikaty
powigksza sie o 1% za kazdy rok najmu przypadajacy powyzej 20 lat najmu lokalu

2) bonifikata 20% ceny-w przypadku sprzedazy na raty,

3) bonifikata 60%-w przypadku sprzedazy za gotowke, gdy na kupno lokalu zdecydujg si¢
jednoczesnie wszyscy najemcy z danego budynku (z wylaczeniem lokali w budynkach
jednorodzinnych i dwurodzinnych),

6. Na podstawie powyzszej Uchwaty Rady Miasta Opola, Gmina sprzedata w latach 2017-2018
tacznie 18 lokali z bonifikatg.

7. W latach 2017-2018 w wyniku postepowan przetargowych sprzedano tacznie 31 lokali
mieszkalnych, a uzyskany dochod wyniost 5.596.000zt

w
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8. Laczny dochdd Gminy Opole ze sprzedazy lokali komunalnych w latach 2017-2018 wyniost
6.761.000z1.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Na lata 2019 — 2023 przyjmuje si¢ nastepujacag prognoze dotyczacg wielkoSci mieszkaniowego

zasobu Gminy Opole:

Prognoza ilosci lokali w

latach 2019-2023

stan na koniec kaidego roku 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r.
Ogotem liczba lokali mieszkalnych | 3689 | 3659 | 3669 | 3679 | 3699 | 3719
Liczba lokali komunalnych 3132 | 3082 | 3052 | 3022 | 2992 | 2962
Liczba lokali socjalnych 557 577 617 657 707 757

Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu opracowano na podstawie nastgpujacych zatozen:

1. zwigkszenia zasobu lokali komunalnych - w 2019r. nie przewiduje si¢ budowy lokali
komunalnych, w 2020r. — 20 lokali, w 2021r. — 20 lokali, w 2022r.- 20 lokali, w 2023r. — 20
lokali)

2. zwiekszenia zasobu lokali socjalnych - w 2019r. nie przewiduje si¢ budowy lokali socjalnych,
w 2020r. — 20 lokali, w 2021r. — 20 lokali, w 2022r.- 30 lokali, w 2023r. — 30 lokali)

3. przekwalifikowanie rocznie ok.20 lokali mieszkalnych na lokale socjalne

4. sprzedazy corocznie ok.30 lokali komunalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Opole.

ZAtOZENIA DOTYCZACE ILOSCI LOKALI
W LATACH 2019-2023

. 3719
4000 | 3 3082 g 3052 ggg 3 022 gy 2 992 @ 2 962
3 000
2 000
1000
o v
2018r. 2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r.

B Ogotem liczba lokali mieszkalnych
M Liczba lokali komunalnych

Liczba lokali socjalnych

Priorytet nadaje si¢ sprzedazom lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspolnot
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mieszkaniowych, w szczegélnosci w budynkach matych wspolnot, az do calkowitego zbycia
udziatow Gminy Opole w tych nieruchomosciach.

ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

Zgodnie z uchwatg nr XI/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola
z poézn. zm. zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze by¢
dokonywana:

1.  poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian za inny
lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta,

2. poprzez zwolnienie przez najemce lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktorego kosztach
budowy partycypowato Miasto lub w ktorego kosztach budowy, na mocy odrgbnych
porozumien, Miasto nie byto zobowigzane partycypowaé, W zamian za inny lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

3.  w drodze zamiany wzajemne] pomi¢dzy najemcami zasobu lokali komunalnych,
po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego,

4. w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemca a wilascicielem lokalu, po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego i wlasciciela lokalu.

Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot
zamiany.

Gmina Opole bedzie uczestniczy¢ w dokonywaniu zamian Wwzajemnych, inicjowaé je
1 zachgca¢ do ich przeprowadzenia celem poprawy jako$ci zycia i obnizenia kosztow utrzymania
lokali spoczywajacych na najemcach zasobu komunalnego oraz dazy¢ do:

1. optymalizacji dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
najemcOw zasoboOw komunalnych, iloScia os6b w nich zamieszkujagcych a dochodami
osigganymi przez ich gospodarstwa domowe i mozliwosciami biezacego regulowania opfat,
wynikajacych z zajmowania lokalu,

pomocy przy poprawie warunkéw mieszkaniowych najemcéw zasobow komunalnych,

3. redukcji liczby dtuznikow.

N

ZASOB KOMUNALNY W BUDYNKACH STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY OPOLE

1.  Mieszkaniowy zasob Gminy Opole obejmuje:
e |okale mieszkalne w budynkach stanowigcych w 100 % wtasnos¢ gminy
e lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy
1 innych podmiotow.

W zasobie mieszkaniowym dominujg budynki wybudowane przed 1945 rokiem, ktore
stanowig 76,50 % zasobu. Gléwnym celem polityki remontowej winno by¢ zatem dazenie
do poprawy standardu technicznego zasobu, aby dostosowa¢ go do wymogow technicznych
1 powstrzymac poglebiajaca si¢ degradacje substancji mieszkaniowe;.
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Struktura wiekowa budynkow zasobu gminnego

Rok budowy Udzial % w ogolnej liczbie budynkow
Ponizej 1900r. 7,90%
1900r.-1914r. 22,00%
1915r. 1920r. 36,10 %
1921r.-1945r. 10,50 %
1946r.-1960r. 5,20 %
1961r.-1980r. 14,10 %
Powyzej 1980r. 4,20 %
Razem 100 %

STRUKTURA WIEKOWA ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY OPOLE

14.10% 4,20% 7,90%
y (]

22,00% Ponizej 1900r.
= 1900r.-1914r.
1915r. 1920r.
= 1921r.-1945r.
= 1946r.-1960r.
36,10% 1961r.-1980r.
= Powyzej 1980r.

2. Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego Gminy Opole oraz wyposazenia technicznego
okreslaja potrzeby remontdéw i modernizacji. Zasob komunalny wymaga remontdw z uwagi
na ogodlny stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepiséw prawa budowlanego.

3. Prace remontowe w budynkach stanowigcych witasno$¢ Gminy Opole beda wykonywane
sukcesywnie, majac na celu utrzymanie zasobOw w stanie co najmniej niepogorszonym.
W pierwszej kolejnosci realizowane beda konieczne naprawy. Priorytetowym celem
remontow 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom i uzytkownikom zasobu
komunalnego. Remonty i modernizacje obejmowac beda w szczegodlnosci:

e termomodernizacj¢ budynkow,

e remont dachow,

e malowanie klatek schodowych z wymiang stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do
budynkow,

roboty ogélnobudowlane, w tym konstrukcyjne,

wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej,

wymiane instalacji gazowej,

wymiang instalacji elektryczne;j.

4.  Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych w budynkach 100 % Gminy Opole przedstawia si¢

nastgpujaco.
e  budynki w dobrym stanie technicznym 38
e budynki w zadowalajgcym stanie technicznym 65
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e budynki w $rednim stanie technicznym 55
e budynki w niezadowalajgcym stanie technicznym 14
e  budynki w ztym stanie technicznym 19

ZASOB KOMUNALNY GMINY OPOLE WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

1.  Struktura wilasnosci lokali komunalnych Gminy Opole na dzien 31 grudnia 2018r.
przedstawia si¢ w nastgpujaco:

v 2.741 lokali w 862 budynkach stanowigcych wtasno$¢ wspolnot mieszkaniowych,
v 948 lokali w 191 budynkach Gminy Opole.

O lokale w budynkach
Gminy Opole

M |okale w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych

2. 7 tytulu posiadanego udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej Gmina Opole zgodnie z art. 14
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. (t.j. Dz.U. z 2018, poz. 716 z p6zn. zm.) o whasnosci lokali
ponosi zaliczki przeznaczone na:

e fundusz remontowy,

e biezaca eksploatacje,

e zarzadzanie /wynagrodzenie zarzadcy/,

e media,

e $mieci (optata za odbior odpaddéw zgodnie z deklaracja).

Zaliczki dokonywane na poczet funduszu remontowego przeznaczane sa w szczegdlno$ci na
realizacje inwestycji, termomodernizacji, remontow poszycia dachowego, elewacji, klatek
schodowych, instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych i kanalizacyjnych, wykonania
izolacji oraz wymiany stolarki okiennej lub drzwiowe;j.
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I11. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2019-2023

1. Priorytetami, w oparciu o ktore tworzone beda roczne plany remontow, s3:

1)  wyeliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i ich mienia,

2)  modernizacje budynkéw wplywajace na poprawe bilansu energetycznego,

3) remonty i modernizacje budynkéw wptywajace na obnizenie kosztéw eksploatacyjnych
oraz kosztow dostawy mediow,

4)  remonty i modernizacje budynkow wptywajace na obnizenie niskiej emisji i poprawy
jakos$ci powietrza w miescie Opolu

5)  stwierdzone i zakwalifikowane roboty budowlane w budynkach i lokalach na podstawie
przegladdéw oraz okresowej oceny ich stanu technicznego.

2. Oczekiwany docelowy standard budynkéw gminnych:
1)  sprawna i szczelna instalacja gazowa,
2)  sprawne przewody kominowe,
3)  sprawne instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
4)  konstrukcja budynku zapewniajgca bezpieczne uzytkowanie,
5)  naprawione dachy,
6)  brak ubytkow tynkoéw i oktadzin elewacji, Sciany zewnetrzne docieplone,
7)  proekologiczne systemy ogrzewania mieszkan
8)  czyste i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku.

3. Oczekiwany docelowy standard lokali mieszkalnych:
1)  sprawne, w miar¢ mozliwosci ekologiczne i odpowiednie do kubatury lokalu Zrodio
ciepta,
2)  sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC,
3)  sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
4)  sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
5)  wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (WC, tazienka),
6) wyposazenie lokalu w urzadzenia pomiarowe (wodomierze, cieptomierze).

4.  Oczekiwany minimalny standard lokali socjalnych:
1)  dostep do wody dla celéow gospodarczych oraz do WC, roéwniez poza lokalem,
2)  sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodto ciepta,
3)  sprawna wentylacja w kuchni, fazience i WC,
4)  sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
5)  sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
6) wyposazenie lokalu w urzadzenia pomiarowe (wodomierze).

5. Celem utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu komunalnego zasadnym jest
wykonywanie biezacych remontow w zakresie uzaleznionym od mozliwosci finansowych
gminy. Podstawowym zrodlem finansowania zasobéw mieszkaniowych w kolejnych latach
obowigzywania programu beda wptywy z tytutu optat czynszowych za lokale oraz ewentualne
dodatkowe s$rodki finansowe z budzetu gminy przeznaczone na realizacje plandw
remontowych i modernizacje budynkéw komunalnych.
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Wydatki na remonty obejmuja kwoty wykonania remontow w budynkach stanowigcych
wilasno§¢ Gminy Opole oraz pokrycie kosztow z tytutu udziatu Gminy Opole we wspolnotach
mieszkaniowych.

Na podstawie prognozowanych dochodow szacunkowe wydatki na remonty i modernizacje

budynkéw na lata 2019-2023 ksztattuja si¢ nastepujaco:

Prognoza kosztow remontow bieiqcych w zasobach mieszkaniowych Gminy Opole
w latach 2019-2023

Rodzaj robot

2019r.

2020r.

2021r.

2022r.

2023r.

razem

roboty ogélnobudowlane

1500 000 zt

1750 000 zt

2000 000 zt

2250 000 zt

2500 000 zt

10 000 000 zt

roboty elektryczne

360 000 zt

370 000 zt

380 000 zt

390 000 zt

400 000 zt

1900 000 zt

roboty instalacyjne

350 000 zt

370 000 zt

380 000 zt

390 000 zt

400 000 zt

1 890 000 zt

roboty zdunskie

250 000 zt

260 000 zt

280 000 zt

300 000 zt

350 000 zt

1 440 000 zt

roboty dekarskie

250 000 zt

280 000 zt

300 000 zt

350 000 zt

400 000 zt

1580 000 zt

roboty drogowe - tereny zewnetrzne

300 000 zt

360 000 zt

420 000 zt

480 000 zt

550 000 zt

2110 000 zt

fundusz remontowy

4250 000 zt

4250 000 zt

4250 000 zt

4250 000 zt

4250 000 zt

21250 000 zt

Razem

7260 000 z}

7 640 000 zt

8010 000 zt

8410 000 z}

8 850 000 zt

40 170 000 z}

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy Opole powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktore pozwoli na pokrycie kosztow biezacego utrzymania budynkow.

2. Przecietny koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany jest
na okres 6 miesigecy przez wojewode i oglaszany w drodze obwieszczenia w wojewodzkim
dzienniku urzgdowym.

3. Wedlug obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego na okres od 1 kwietnia 2019r.
do 30 wrzesnia 2019r. okreslonego w obwieszczeniu Wojewody Opolskiego z dnia
29 marca 2019r., maksymalna miesigczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu dla miasta Opola wynosi 10,35zt/m?, co w skali roku odpowiada wartosci 3% kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

4. Stawke maksymalng czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Opole, z uwzglgdnieniem czynnikdw obnizajacych
warto$¢ uzytkowg lokali, ustala Prezydent Miasta Opola w drodze zarzadzenia. Aktualnie
obowigzuje maksymalna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w wysokosci 5,11zkm? (zarzadzenie Prezydenta Miasta Opola nr OR-1.0050.91.2017
z dnia 22 lutego 2017r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych
1 socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Opola).

5. W celu podniesienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole
ustala si¢ nastgpujace zasady polityki czynszowej:
e mozliwos¢ zmiany Stawki bazowej czynszu nie czgsciej niz raz w roku z zachowaniem
zasad okreslonych w art.8a ustawy o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobem
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gminy,

e mozliwos¢ ustalenia bazowej stawki czynszu nie wyzszej niz 3% wartosci odtworzeniowe;.

9. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

10. Bazowa stawka czynszu moze ulec obnizeniu zaréwno ze wzgledu na czynniki techniczne
zwigzane z lokalem (obnizki przedmiotowe), jak i ze wzgledu na sytuacj¢ finansowa najemcy
(obnizki dochodowe). Obnizki dochodowe stosuje si¢ z wylgczeniem lokali socjalnych
oraz lokali mieszkalnych zajmowanych bezumownie (bez tytutu prawnego).

11. Wykaz czynnikéw, wysokos$¢ obnizek (przedmiotowych i dochodowych) oraz szczegotowy
tryb postepowania okresla Prezydent Miasta Opola w drodze zarzadzenia.

12. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej, stosuje si¢ system
dodatkoéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.

13. Laczne obnizki dochodowe i przedmiotowe nie mogg przekroczy¢ 40% stawki bazowej
Czynszu.

LOKALE SOCJALNE

1. Przez lokal socjalny nalezy rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz Sm? a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym
standardzie.

2. Zapewnienie lokali socjalnych osobom, ktérym prawo do takiego lokalu badz pomieszczenia
przystuguje w zwiazku z orzeczona eksmisja jest jednym z obowigzkow gminy. Niewykonanie
tego obowigzku powoduje powstanie roszczenia witascicieli innych zasobéw mieszkaniowych
o zaptate odszkodowania. O przyznaniu lokalu socjalnego decyduje sad w postepowaniu
eksmisyjnym. Sad z urzedu bada, czy zachodza przestanki do orzeczenia lokalu socjalnego,
bioragc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlng sytuacje
rodzinng 1 materialng osob, przeciwko ktérym wniesiono pozew o eksmisje. Sad moze nie
przyzna¢ lokalu socjalnego, zwlaszcza jesli lokator wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali
w budynku. W przypadku, gdy sad wyda wyrok eksmisyjny wraz z prawem do lokalu
socjalnego nakaze wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu dostarczenia lokalu socjalnego.
Oznacza to, ze wiasciciel mieszkania nie uzyska klauzuli wykonalno$ci na wyrok eksmisyjny,
dopoki gmina nie zaoferuje uprawnionym lokalu socjalnego, a uprawnieni do jego otrzymania
maja prawo zamieszkiwa¢ w dotychczasowym lokalu, za ktéry jednak winni optaca¢ co
miesigc tzw. odszkodowanie w wysokos$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie
byliby obowigzani optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast. Taki stan bedzie trwat do czasu
dostarczenia lokalu socjalnego.

3. Oprécz lokali socjalnych wskazywanych na podstawie sadowych wyrokow eksmisyjnych,
lokale o takim statusie wskazywane sa osobom oczekujacym na listach mieszkaniowych.
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Umowy najmu na lokal socjalny zawierane sg na czas okreslony. Czas trwania umowy ustala
gmina. Umowa moze zosta¢ przedluzona na nastepny okres, jesli sytuacja ekonomiczna
I prawna najemcy nie ulegnie zmianie.

5. Proponowane kierunki zabezpieczenia istniejgcych potrzeb w zakresie mieszkan socjalnych:

e powickszanie bazy lokali socjalnych z ruchu ludnos$ci (zwalniane i odzyskiwane lokale
komunalne w istniejacym zasobie przeksztalcane sa na lokale socjalne) lub adaptacja
budynkéw lub pomieszczen dotychcezas wykorzystywanych na cele niemieszkalne,

e budowa budynkéw z lokalami socjalnymi.

PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA NA LOKALE Z KOMUNALNEGO
ZASOBU GMINY OPOLE
ORAZ ZASPOKOJENIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH W LATACH 2019-2023

Przedstawiona prognoza wskazuje mozliwag droge zaspokojenia istniejacych i przysztych potrzeb
mieszkaniowych.

USTALENIE STANU FAKTYCZNEGO
Popyt na mieszkania czynszowe w Gminie Opole wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018r. wynosi:
e w zakresie lokali socjalnych - 649 lokali

z czego z listy 78
z wyrokow eksmisyjnych 571

o W zakresie lokali komunalnych wskazywanych do remontu przez przysztych najemcow - 73
lokale

ZALOZENIA PRZYJETE DO PROGNOZY
Zapotrzebowanie na lokale socjalne okreslono na poziomie liczby osob oczekujacych na przyznanie
lokalu socjalnego oraz ilosci zarejestrowanych wyrokow o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego.

Prognoza zaspokojenia potrzeb w zakresie lokali socjalnych w okresie 2019-2023

ILOSC POTRZEBNYCH ILOSC WYROKOW E
STAN NA POZYSKANYCH Z ROCZNEGO PRZYROSTU
LOKALI (stan na f NOWOWYBUDOWANYCH | EKSMYSYJINYCH Z

ROK oczatek kazdego roku) RYNKU WIORNEGO DO | 1 n| | SOCIALNYCH | PRAWEM DO LOKALU BAZY LOKALI

poczy g PONOWNEGO SOCIALNEGO SOCJALNYCH (stan na
ZASIEDLENIA koniec danego roku)

2019 649 40 0 20 629

2020 629 45 20 20 584

2021 584 50 20 20 534

2022 534 55 30 20 469

2023 469 60 30 20 399

Potrzeby w zakresie lokali socjalnych generowane sg z dwoch zrodet. Pierwsze z nich to wyroki
eksmisyjne orzeczone przez sad w prawem do lokalu socjalnego (na koniec 2018r. Gmina Opole
posiada 571 niezrealizowanych wyrokow), natomiast drugie zrodto potrzeb to lista o0séb
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oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego (corocznie lista taka obejmuje 0k.80 0soOb.
W powyzszym zestawieniu uwzgledniono stan wyj$ciowy na poczatek roku 2019 w ilosci 571
niezrealizowanych wyrokéw eksmisyjnych oraz liczbe o0s6b oczekujacych na liScie na lokal
socjalny w 2018 rok w ilosci 78. Uwzgledniajac podobng liczbg 0sdb corocznie oczekujgcych na
przydzial lokalu socjalnego (0k.80 o0séb) oraz przyrost coroczny ok.20 wyrokéw eksmisyjnych z
prawem do lokalu socjalnego, coroczne przygotowanie do zasiedlenia 40-60 lokali socjalnych oraz
budowe kolejnych lokali socjalnych (w 2019 roku nie przewiduje si¢ budowy lokali socjalnych, w
2020 rok - 20 lokali, w 2021 rok - 20 lokali, w 2022 roku - 30 lokali, w 2023 roku - 30 lokali),
w perspektywie pieciu kolejnych lat na koniec 2023 roku liczba potrzeb w zakresie lokali
socjalnych moze zmniejszy¢ sig¢ o 250.

Zapotrzebowanie na lokale wskazywane do remontu przez przysztych najemcow okreslono na
poziomie liczby 0sob oczekujacych na przyznanie lokalu do remontu.

Prognoza zaspokojenia potrzeb w zakresie lokali do remontu w okresie 2019-2023

SKALA POTRZEB
. W ZAKRESIE LOKALI
SN A ILOSC POTRZEBNYCH H‘OSDCAE?G;‘O‘LFI«‘;V;UK \LI ILOSC KOMUNALNYCH PRZY
o LOKALI (stan na SN 55 NOWOWYBUDOWANYCH UWZGLEDNIENIU
poczatek kazdego roku) RSTE A LOKALI KOMUNALNYCH | ROCZNEGO PRZYROSTU
LOKALI DO ZASIEDLENIA
(stan na koniec danego roku)
2019 50 30 0 20
2020 50 30 20 0
2021 50 30 20 0
2022 50 30 20 0
2023 50 30 20 0

Potrzeby w zakresie lokali wskazywanych do remontu przez przysztych najemcow we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt, generowane sg corocznie przez listy osob oczekujacych na przyznanie
lokalu do remontu (corocznie lista taka obejmuje 0k.50 os6b). Uwzgledniajac podobng liczbe 0sdb
corocznie oczekujacych na przydzial mieszkania do remontu we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt przyszlego najemcy oraz coroczne pozyskiwanie kolejnych lokali z rynku wtérnego 1 budowe
kolejnych lokali komunalnych (w 2019 roku nie przewiduje si¢ budowy lokali komunalnych, w
2020 roku - 20 lokali, w 2021 roku - 20 lokali, w 2022 roku - 20 lokali, w 2023 roku - 20 lokali),
zapotrzebowanie zostanie w petni zaspokojone.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkanioweqo zasobu Gminy Opole oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Opole realizowane jest poprzez jednostke
budzetowa pod nazwa Miejski Zarzad Lokali Komunalnych w Opolu.

2. W latach kolejnych nie przewiduje si¢ zmiany zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
komunalnym Gminy Opole.

3. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Opole obejmuje w szczegdlnosci zasob
mieszkaniowy, lokale uzytkowe, garaze i1 nieruchomos$ci gruntowe z ich czeSciami
sktadowymi.
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4, Zarzadzanie nieruchomosciami pozostajacymi w zasobie komunalnym polega na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa

energetycznego;

biezace administrowanie nieruchomoscia;

utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

dochody z tytulu czynszu za lokale mieszkalne;
dochody z tytulu czynszu za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych;

2. Ponadto zrédlem finansowania mogg by¢:

dochody ze sprzedazy lokali, nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych oraz
nieruchomosci gruntowych;

kredyty 1 pozyczki;

emitowane papiery dluzne, np. obligacje,

dotacje,

srodki unijne,

budzet panstwa, np. Srodki pochodzace z Funduszu Doptat, o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych

na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,
ogrzewalni

i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2321.)

3. Prognoza zrdédet finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2019-2023 uwzgledniajaca
potrzeby remontowe zasobu i koszty adaptacji lokali socjalnych.
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Lata

l.p Zrodla finansowania wydatkow 2019 2020 2021 2022 2023
1 Optaty za korzystanie z zasobu 21000 000 zt 21100 000 zt 21200 000 z 21300 000 z 21400 000 zt
2 | Srodki z budzetu miasta na remonty zasobu 3500 000 zt 4000 000 zt 4500 000 zt 5000 000 zt 5500 000 zt
3 | Srodkd zbudzetu miasta na remonty lokali | ), 1) 4 1125 000 2t 1250 000 2t 1375 000 z4 1 500 000 z}
socjalnych
4 | Srodki z budzetu miasta na budowe lokali 0z 5600 000 zt 5600 000 zt 6 800 000 zt 6 800 000 2t
komunalnych i socjalnych
Razem 25500 000 zt 31 825 000 zt 32 550 000 z1 34 475 000 zt 35200 000 zt
| LACZNIE | 159 550 000 zt |

Przewidywane dochody na kolejne lata okre§lono uwzgledniajac:
e sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Opole

e przekwalifikowanie istniejgcych mieszkan komunalnych pozyskiwanych z ruchu ludnosci

I ich adaptacja na lokale socjalne

e zmiana wysokosci czynszu do poziomu nie przekraczajacego 3% wartosci odtworzeniowe;j

VIII. Wysokos¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Opole,

koszty zarzadu nieruchomosciami

wsplOlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, takze wydatki

inwestycyjne.

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Opole w 2018 r. wyniosty:

Wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieniem komunalnym
i powierzonymi lokalami, w tym

15 881 712,93 7k

2 |Fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych

4251 804,92 zt

3 |Pozostate remonty i inwestycje zasobu komunalnego

1 852270,34 zt

4 |Adaptacja lokali socjalnych

1048 737,22 7t

5 |Budowa i remonty placéw zabaw

1229 030,29 zt

6 [Pozostate wydatki biezace

112 521,94 zt

Razem

24 376 077,64 z1

1. Prognoze wydatkow

na utrzymanie

na lata 2019-2023 przedstawia ponizsza tabela.

zasobu

mieszkaniowego

Gminy Opole
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. , Wydatki w latach
lp Rodzaj wydatkiw 2019 2020 2021 2022 2023
Wydatki zwigzane z gospodarowaniem
1 mieniem komunalnycm i powierzonymi 16 500 000 zt 16 700 000 zt 16 900 000 zt 17 100 000 zt 17 300 000 zt
lokalami
o |  [Funduszremoniowy we wspSlnotach 4250 000 24 4250 000 zt 4250 000 24 4250 000 zt 4250 000 24
mieszkaniowych
3 | FPorostale remonty i inwestycje zasobu 3000 000 zt 3200 000 zt 3400 000 2t 3 600 000 zt 3800 000 2t
komunalnego
4 Adaptacja lokali socjalnych 1 000 000 zt 1 125 000 zt 1250 000 zt 1375 000 zt 1 500 000 zt
5 Budowa i remonty placow zabaw 1000 000 zt 1 000 000 zt 1000 000 zt 1 000 000 zt 1000 000 zt
6 Pozostate wydatki biezace 500 000 zt 510 000 zt 520 000 zt 530 000 zt 540 000 zt
Razem 26 250 000 zt 26 785 000 zt 27320 000 zt 27 855 000 zt 28 390 000 zt
| LACZNIE | 136 600 000 21 |

Gmina Opole bedac wiascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej, zgodnie z art.14 Ustawy
o wlasnosci lokali. Wysokos$¢ zaliczek na pokrycie tych kosztow ustalana jest przez wspolnoty
mieszkaniowe w drodze uchwal. Stanowia one podstawe naliczenia zaliczek na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomo$cia wspolng w wysokosci odpowiadajacej udzialowi Gminy Opole
w nieruchomosciach.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Opole

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem Gminy Opole to w szczegolnosci:

1. systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkow oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

2. odzyskiwanie substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,

3. stopniowa likwidacja barier powodujgcych wspolne uzytkowanie pomieszczen np. we, tazienki,
kuchni, przedpokoju,

4. efektywne funkcjonowanie zamian lokali 1 stymulowanie aktywnos$ci najemcow w zakresie
zamian lokali w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych najemcow,

5. biezaca windykacja naleznosci z tytutu uzytkowania mieszkaniowego zasobu Gminy Opole
oraz podejmowanie innych dziatan poprzez udzielanie dhluznikom pomocy tj. umarzanie
naleznosci, rozkladanie na raty, odraczanie terminu ptatnosci,

6. realizacja mozliwos$ci odpracowania zadtuzenia przez uzytkownikow zasobu mieszkaniowego
Gminy Opole,

7. zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy Opole poprzez
sprzedaz lokali gminnych,

8. weryfikacja sposobu uzytkowania lokali,

9. przeksztalcanie i adaptacja lokali uzytkowych o matej atrakcyjno$ci na lokale mieszkalne,

10. rozwdj zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym Gminy Opole,

11. zapewnienie lokali socjalnych w celu biezacej realizacji wyrokdéw eksmisyjnych;

12. pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Opole jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przyjety uchwatg nr LIII/792/13 Rady Miasta Opola z dnia 30 grudnia 2013 roku
wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Opola obejmowat lata
2014-2018.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajace]
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Biorac pod uwage powyzsze zachodzi konieczno$¢ przyjecia programu na kolejny pigcioletni
okres. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.
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