Druk nr 223

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR......ccovevveeuunne.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia .........ooee 2019 r

w sprawie rozpatrzenia skargi na Prezydenta Miasta Opola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z2018 r. poz. 2096 i poz. 1629, z2019r.
poz. 60,poz. 730) — Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uzna¢ za nieuzasadniong skarge nr OR-1.1510.10.2019 mieszkanki Opola.
2. Uzasadnienie stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. W wykonaniu niniejszej uchwaty przewodniczacy Rady Miasta Opola zawiadomi
Skarzaca.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Komisji Skarg, Wnioskoéw
1 Petycji

Radna Jolanta Kawecka

Id: 4014F1A9-2B3E-47D8-B57A-1EA3324D9E84. Projekt Strona 1



Zalacznik do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Opola
zdnia......ccceeeee..... 2019 r
Uzasadnienie

W dniu 11.04.2019 r. do Biura Rady Miasta wptyneta skarga mieszkanki Opola na Prezydenta
Miasta Opola, aw dniu 18.04.2019 r. wptyngto uszczegdtowienie wczesniejszego pisma.
Skarga dotyczyta braku mozliwosci wykupu mieszkania komunalnego.

Po zapoznaniu si¢ z treScig skargi, jak rowniez z dokumentacja 1 wyjasnieniami ztozonymi
celem jej zbadania Rada Miasta Opola uznata skarge za nieuzasadniong.

Szczegdtowe wyjasnienia dotyczace spraw spadkowych nieruchomosci przy ul. 1 Maja
w Opolu zostaty udzielone Skarzacej pismem z dnia 20.02.2018 r. nr GN.6824.1.2017.MF.

Jednoczesnie Urzad Miasta Opola wielokrotnie informowat Skarzaca o obowigzujacych na
przetomie lat 1945-1994 przepisach dotyczacych przydziatu lokali mieszkalnych. Wyjasniat,
ze 6wczesne wladze kwaterunkowe - w drodze decyzji administracyjnych przydzielaty lokale
we wszystkich budynkach, niezaleznie od ich formy wtasnosci. Ten szczeg6lny tryb najmu,
miatl zastosowanie w tych miejscowos$ciach, gdzie ,,wystepowaly trudnosci w zaspokajaniu
potrzeb lokalowych".

W 1983 r. zgodnie z powyzszym trybem najmu Skarzaca uzyskata przydzial mieszkania
w budynku, stanowigcym wtasnos$¢ osob prywatnych, przy ul. 1 Maja w Opolu.

Przedmiotowe mieszkanie oraz nastgpny, zajmowany od 2006r. przez Skarzaca lokal
(wskazany przez wspdiwlascicieli nieprawidlowo jako lokal socjalny) w ww. budynku
nie stanowit wtasnosci Gminy Opole.

Gmina Opole stala si¢ wiascicielem 3/18 czeSci niewydzielonych nieruchomosci potozonej
w Opolu przy ul. 1 Maja, stanowigcej wczesniej wiasno§¢ Skarbu Panstwa, na podstawie
decyzji komunalizacyjnej Wojewody Opolskiego z dnia 29 maja 2009 r. nr IG.IV.HN.7723-
1/1/09. Zgodnie zwpisem w Ksiedze Wieczystej nieruchomo$¢ stanowi obecnie
wspotwlasnos¢ dziewigciu osob fizycznych i Gminy Opole.

Gmina Opole nigdy nie administrowata przedmiotowa nieruchomo$cia, nie miata réwniez
mozliwo$ci rozporzadzania poszczegdlnymi lokalami. Postanowieniem Sadu Rejonowego
w Opolu, Wydzial ICywilny zdnia 09.04.2002r. zostal wyznaczony zarzadca
nieruchomosci, posiadajacy stosowng licencje zawodowa w tym zakresie. Zarzadca zostat
zobowiazany do sktadania Sagdowi, kwartalnych sprawozdan finansowych.

W Sadzie Rejonowym w Opolu od lat toczy si¢ postepowanie o zniesienie wspotwlasnosci
przedmiotowej nieruchomosci.

Gmina nie miata zadnych zobowigzan wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych,
w tym réwniez do zapewnienia najemcom oraz uzytkownikom lokali zamiennych.
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Wszyscy najemcy, w tym najem ustanowiony wczesniej decyzja administracyjng lub najem
wolnorynkowy znajduja si¢ pod taka samg ochrong prawa. Obowigzujace przepisy prawa
naktadajg na gmine obowigzek wskazania lokalu socjalnego osobie, ktora zostata uprawniona
do jego otrzymania na mocy wyroku orzekajacego eksmisje.

Z powddztwa wspotwlasceicieli nieruchomosci przy ul. 1 Maja w Opolu, z uwagi na zalegtosci
Skarzacej w optatach czynszowych lokalu, wyrokiem Sadu Rejonowego w Opolu dnia
30.11.2005 r. orzeczono eksmisje¢ z zajmowanego lokalu z prawem do otrzymania lokalu
socjalnego. Ztozona przez Gming Opole oferta zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
nie zostala zrealizowana.

Nie mniej jednak rozumiejac trudng niejednokrotnie sytuacje¢ osob mieszkajacych, na
podstawie wydanych decyzji administracyjnych w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ osob
fizycznych - Urzad Miasta Opola wielokrotnie informowal o mozliwosci ubiegania si¢
onajem lokalu komunalnego, na zasadach ogolnych okreslonych w przepisach prawa
miejscowego (wczesniej: uchwata nr XLVII/608/01 Rady Miasta z dnia 18 pazdziernika
2001 r. oraz obowigzujacg uchwata nr XI/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Opola (z p6z.zm)).

Na podstawie powyzszych przepisow w 2014 r. Skarzaca zostala umieszczona na liscie oso6b
oczekujacych na wskazanie lokalu komunalnego.

Z dniem 22.08.2016 r., po wykonanym przez przysztych najemcoé6w remoncie, zostata zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego przy ul. Nysy Luzyckiej w Opolu. Najemcy we wrze$niu
2018 r. zwrocili si¢ z wnioskiem o nabycie zajmowanego lokalu.

W zwigzku z powyzszym, do rozpatrzenia wniosku o sprzedaz lokalu na rzecz najemcy maja
zastosowanie wylacznie przepisy prawa miejscowego, obowigzujace w dacie ztozenia
wniosku.

Istotne jest, ze posiadanie umowy najmu nie gwarantuje najemcy wykupu zajmowanego
lokalu, nie powoduje tez roszczenia w stosunku do wtlasciciela o jego sprzedaz. Odmowa
sprzedazy lokalu nie pozbawia najemcy 1 jego bliskich prawa do zamieszkiwania w  lokalu.
Potrzeby mieszkaniowe najemcy pozostaja zaspokojone.

Obecnie, racjonalnie prowadzona gospodarka mieszkaniowym zasobem komunalnym ma na
celu utrzymanie liczby lokali (wykupy mieszkan w znacznym stopniu spowodowaty
uszczuplenie zasobow), ktora stuzy¢ ma zaspokajaniu rosngcych potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy Opole.

W zwiazku z powyzszym wnioski najemcoéw o nabycie zajmowanych lokali sg szczegoétowo
weryfikowane, uwzgledniajagc migdzy innymi lokalizacje budynku, stan techniczny, okres
zamieszkiwania najemcy, regularne wnoszenie optat czynszowych, sposob korzystania
z lokalu, powierzchnig, liczbe pozostatych lokali gminnych we wspdlnocie mieszkaniowe;.
W tym przypadku decyzja o braku zgody na sprzedaz lokalu zostala podjeta z uwagi na okres
zamieszkiwania najemcow w przedmiotowym lokalu oraz z uwzglgdnieniem udziatu Gminy
we wspolnocie mieszkaniowej wynoszacym w budynku przy ul. Nysy Luzyckiej w Opolu -
32.11% - 5 lokali.

Ponadto poinformowano wnioskodawcow, ze nie spetniaja warunkéw okreslonych
w obowigzujacej Uchwale nr XI/178/15 Rady Miasta Opola zdnia 28 maja 2015r.
(z p6z.zm.) w sprawie okres$lenia zasad obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasdb
nieruchomos$ci Gminy Opole, do uzyskania przy sprzedazy, bonifikaty w wysokosci od 20 -
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60%. Bonifikate udziela si¢ pod warunkiem, Ze osoba fizyczna byla najemca nabywanego
lokalu przez okres co najmniej 10 lat przed dniem jej nabycia.

Zgodnie zumowa najmu mieszkancy pozostaja najemcami zajmowanego lokalu
komunalnego od dnia 01.09.2016 .

Zgodnie z ww. uchwata, w sytuacji, w ktorej najemca nie spetnia kryteriow umozliwiajacych
nabycie przez niego lokalu z bonifikata, przedmiotowy lokal moze zosta¢ wyznaczony do
sprzedazy w drodze bezprzetargowej na jego rzecz za cen¢ ustalong na podstawie jego
wartosci (100%).

Brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych do zastosowania obowigzujacych do dnia
31.12.2015 r. przepisow uchwaty Rady Miasta Opola z 29 stycznia 2004 r. (z p6z. zm.)
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy miasta Opola na
rzecz najemcow, oraz do zaliczenia do 2,5 letniego okresu najmu w lokalu komunalnym
okresu oczekiwania na wskazanie mieszkania, w tym okresu od chwili uzyskania w 1983 r.
przydziatu lokalu w budynku przy ul. 1 Maja w Opolu.

Ponadto Rada Miasta Opola stwierdzila, ze ponowna weryfikacja przekazania kamienicy przy
ul. 1 Maja w Opolu w rece prywatne nie jest w kompetencji miasta lecz sagdu.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miasta Opola uznala skarge za nieuzasadniona.
Pouczenie:

W  przypadku ponownego zlozenia skargi w temacie bedgcym przedmiotem skargi
rozpatrzonej w dniu dzisiejszym bez wskazania nowych okolicznosci sprawy Rada Miasta
Opola moze podtrzymac swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach
sprawy — —  bez  zawiadamiania  skarzgcego  (art. 239 Kodeksu  postepowania
administracyjnego).
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