Druk nr 399

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR......ccovevveeuunne.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia .........ooee 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Partyzancka I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696) oraz w zwigzku
z Uchwalg nr V/92/19 Rady Miasta Opola z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka I”
w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka I”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola,
uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;

2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszgcych si¢ do
poszczegolnych terendow wyznaczonych na obszarze objetym granicami obszaru objetego
planem.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od podtnocy —
ulica Kazimierza Gorskiego, ul. Partyzancka, tereny dawnej zabudowy folwarcznej na dzialce
nr 6/44, od wschodu — granice dziatek nr 6/42, 6/46, 6/44 oraz tereny zieleni i wod
powierzchniowych, od potludnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ulica Partyzancka
oraz tereny zieleni, od zachodu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisoOw szczegodtowych dla
poszczegolnych terenow wyznaczonych na obszarze objgtym granicami obszaru objgtego
planem, ujetych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale zgruntem, wydzielone zprzestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

8) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 7,
jednoczes$nie w granicach terenu ina poszczegélnych dzialkach, w sposob okreslony
w przepisach szczegdlowych;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dZwigdw 1 innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofniete
minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej sie
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokos$ci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
czes$¢ terenu, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

14) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacj¢ nadziemna nie zaglebiong
ponizej poziomu terenu;
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15) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

2. Przeznaczenie terenéw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czgs$¢, jeden lub zespdt budynkéw wskazanych w Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych jako budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki o dwoch
mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane 1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czg$¢, jeden lub zespol budynkéw wskazanych w Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych jako budynki mieszkalne o trzech i wigcej mieszkaniach wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza si¢
czgs¢, jeden lub zespot budynkow niemieszkalnych z wylaczeniem budynkow
przemystowych i magazynowych o okreslonej w przepisach szczegdtowych klasyfikacji
zgodnej z Polska Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

4) tereny drog publicznych — nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne kwalifikowane
jako drogi przyporzadkowane w przepisach szczegdétowych do klas technicznych ulic,
ktorym odpowiadajg parametry okreslone w przepisach odrebnych;

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do
nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary szczegbdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

6) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%) lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego;

7) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

8) odlegtos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.
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2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1MN/U;

2) powierzchnia terenu: 55 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkoét 1iinstytucji  badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkoéw szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziafki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%
powierzchni dziatki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

¢) parametry zabudowy: - parametry, o ktérych mowa w tiret pierwsze i drugie obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemna w poddaszu,

- dwu- lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

d) dachy: - dopuszcza si¢ dachy ptaskie wbudynkach gospodarczych
i garazowych,

- obowigzujaca kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni,
brazow lub grafitu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) oy £0INCE0 zag nie ustala sig,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: \ - lokalizacja nowej zabudowy prostopadle lub réwnolegle do
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1KDZ,
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 1KDZ od 8 m do
12 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze o wysokos$ci zabudowy do 6 m — dla budynkéw o dachu stromym
i garazowe: oraz do 3,5 m dla budynkéw o dachu ptaskim,

d) zielen: urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne cze$ci urzadzen L . .

technicznych: przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 1 m.p. na 100 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): uzytkowego,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktdérych mowa w tiret
pierwsze i drugie wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- w garazach wolnostojacych,
b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,
- na parkingach wyznaczonych na terenach,

od terenu 1IKDW, 2KDW, od ul. Jerzego Kukuczki, ul. Kazimierza

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: Gorskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbgdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie Scickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $cieckow do gruntu oraz  wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
infrastrukturg,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, wtym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow  infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 8 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2,8 ary,

c) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%;
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14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obowiazuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1IMW;

2) powierzchnia terenu: 39 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ushugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkét i instytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- z klasy budynkéw handlowo-ustlugowych wytacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
b) uzupekiajace: jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkéw szpitali izakladow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

- dla przeznaczen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do

czwarte obowigzuje usytuowanie w parterze budynku,

- tereny drog wewngtrznych,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%
powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

- kat nachylenia potaci do 45°,

- obowigzujagca kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni,
brazow lub grafitu,

- tiret drugie nie dotyczy dachéw plaskich;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

¢) parametry zabudowy:

d) dachy:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy golnego zag nie ustala sig,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- lokalizacja nowej zabudowy prostopadle lub réwnolegle do
1KDZ,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 1KDZ od 24 m do
41 m,

nie ustala sig,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:
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b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,

ushugowych:

.c) WOl.IIOStO_]a(CC budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,
e) nadziemne cze¢sci urzadzen S .

technicznych: przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): -minimum 2 m.p. na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz  odprowadzania $ciekow do gruntu oraz  wdd

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istnicjaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepla, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrddet energii,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrdédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementow infrastruktury

1) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 arow,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

d) dopuszcza si¢ podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego obowiazuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, minimalizujacych skutki
powodzi,
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b) ustala si¢ rzedng posadzki najnizszej kondygnacji mieszkalnej na poziomie ok. 153,00 m n.p.m.,

¢) w odlegltosci mniejszej niz 50 m od stopy watow przeciwpowodziowych obowigzuja ograniczenia majgce na
celu ochrong ich szczelnosci i stabilno$ci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 2MW;

2) powierzchnia terenu: 37 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustlugowe;j: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkét i instytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- z klasy budynkéw handlowo-ustlugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
b) uzupehiajace: jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkéw szpitali izakladow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustlugi
medyczne, poradnie, ztobki,

- dla przeznaczen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do

czwarte obowigzuje usytuowanie w parterze budynku,

- tereny drog wewnetrznych,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%
powierzchni dziatki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

- kat nachylenia potaci do 459,

- obowigzujagca kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni,
brazow lub grafitu,

- tiret drugie nie dotyczy dachéw plaskich;

d) dachy:

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) obowiazuja
przepisy odrebne,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- lokalizacja nowej zabudowy kalenica rownolegle lub prostopadle
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: do IKDZ,
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 1KDZ od 18 m do
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40 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,

ushugowych:

§) WOl}’lOStO_]E}CG budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,
e) nadziemne cze¢sci urzadzen S .

technicznych: przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): -minimum 2,5 m.p. na 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, od ul. Nizinnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz  odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istnicjaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, wtym z wykorzystaniem odnawialnych
zrddet energii,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrdédet energii,

z  istniejagcych  iplanowanych elementéw  infrastruktury

1) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 arow,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
oraz na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%) Iub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obowigzuje
stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujgcych skutki powodzi,
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b) ustala si¢ rzedng posadzki najnizszej kondygnacji mieszkalnej na poziomie ok. 153,00 m n.p.m.,

¢) w odlegltosci mniejszej niz 50 m od stopy watow przeciwpowodziowych obowigzuja ograniczenia majgce na
celu ochrong ich szczelnosci i stabilno$ci zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 3MW;

2) powierzchnia terenu: 46 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustlugowe;j: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkét i instytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od drugie do czwarte,

- z klasy budynkéw handlowo-ustlugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
b) uzupehiajace: jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkéw szpitali izakladow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustlugi
medyczne, poradnie, ztobki,

- dla przeznaczen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do

czwarte obowigzuje usytuowanie w parterze budynku,

- tereny drog wewnetrznych,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%
powierzchni dziatki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

- kat nachylenia potaci do 459,

- obowigzujagca kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni,
brazow lub grafitu,

- tiret drugie nie dotyczy dachéw plaskich;

d) dachy:

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .
) obsz Ty $2€2Cg0INCE0 zagroz nie ustala si¢,
powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- lokalizacja nowej zabudowy kalenica rownolegle lub prostopadle
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: do 1KDZ,
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 1KDZ do 65 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych: zakaz lokalizacji,
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen: urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,
e) nadziemne czgsci urzadzen T .
. przystonigcie ich zielenia;
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1,3 m.p. na 1 mieszkanie,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): -minimum 2,5 m.p. na 100 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ oraz od ul. Nizinnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wltasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istnicjaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
oraz na obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%) lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obowigzuje
stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materiatowych minimalizujacych skutki powodzi,

b) ustala si¢ rzedng posadzki najnizszej kondygnacji mieszkalnej na poziomie ok. 153,00 m n.p.m.,

¢) w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watow przeciwpowodziowych obowigzuja ograniczenia majace na
celu ochrong ich szczelnosci i stabilno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 42 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,
b) uzupeiajace: uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbélnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obicktow . .
. nie ustala si¢,
ushugowych:
§) Wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielen: obowiazuje lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew,
e) nadziemne cze¢sci urzadzen Lo .
technicznych: przystoniecie ich zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sie,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala si¢,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:
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nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz zabudowy,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m,

d) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukecyjnych,

minimalizujacych skutki powodzi.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu:

1KDW/U;

2) powierzchnia terenu:

5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny drog wewngtrznych - parkingi,

- tereny zabudowy ushugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkoét i instytucji badawczych,
budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza sig
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medyczne;j
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji §wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki;

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%
powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacije nadziemng w poddaszu,

d) dachy:

- dwu- lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

- obowigzujaca kolorystyka w odcieniach czerwieni, brazéw lub
grafitu;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

nie ustala sie;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gbrnicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala si¢,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,
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¢) pozostale tereny i obiekty: \ nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- lokalizacja nowej zabudowy prostopadle Iub rownolegle do
1KDZ,
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 1KDZ od 8 m do
12 m,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ushugowych:

g) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:

d) zielen: urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,
e) nadziemne cze¢$ci urzadzen T .

technicznych: przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

dla terenow zabudowy ustugowej: minimum 3 m.p. na 100 m?
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego lub minimum 1 m.p. na
2 pracownikow,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KDW, od ul. Jerzego Kukuczki;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieptlowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, wtym z wykorzystaniem odnawialnych
zrddet energii,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementéw  infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%;
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14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki
powodzi.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 1KDW;

2) powierzchnia terenu: 7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) uzupelniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala sig,
powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

.C) wol_nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgsci urzadzen C
technicznych: przystonigcie ich zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych: z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,
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i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki
powodzi.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 2KDW;

2) powierzchnia terenu: 6a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala sig,
powodzig:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:

.C) wol_nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgsci urzadzen C
technicznych: przystonigcie ich zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: \ z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
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d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala si¢,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym  ukladem  kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki
powodzi.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XX/362/15 Rady Miasta Opola z dnia
29grudnia  2015r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Partyzancka - Folwark w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz.
1716, poz. 1696) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Partyzancka I” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka I”
w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje zwigzane z przebudowa
uktadu komunikacyjnego, tj. tereny drog publicznych — ulice zbiorcze — 1KDZ,

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmuja urzadzenia towarzyszace.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢c wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bg¢dzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznos$ci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie inwestycji §rodkami zewnetrznymi, odbywaé sie bedzie poprzez budzet miasta w
ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywacé
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Partyzancka I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz.
1716, poz. 1696), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ czesci uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Partyzancka I” w Opolu, dotyczacych zmiany parametrow zabudowy i wskaznikoéw
urbanistycznych na terenie 2MW tj. obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy z 50% do 40%,
zwigkszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 40%, zwiekszenia wskaznika miejsc
postojowych z 1,5 m.p. do 2,0 m.p. na 1 mieszkanie oraz dla ustug z 2,5 m.p. do 3,0 na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego i wprowadzenia 1 m.p. dla 2 pracownikéw, obnizenia liczby kondygnacji z 4
do 3, zwickszenia odlegtosci linii zabudowy z 7 m do 8 m od sasiednich dziatek oraz wprowadzenia nakazu
sytuowania budynkéw réwnolegle do ulicy Partyzanckiej. Nie uwzgledniono uwag w tym zakresie,
poniewaz przyjete wskazniki wynikajg z rozstrzygnigcia wnioskow wniesionych do planu, ktore
uwzgledniato istniejgcy stan zagospodarowania terenu oraz ustalenia obowigzujacego planu, a takze
dostosowane sg do charakteru zabudowy i warunkéw na terenach sasiednich.

2. Nie uwzglednia si¢ czg¢sci uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Partyzancka I” w Opolu dotyczacej wprowadzenia zakazu budowy obiektoéw budowlanych i sadzenia
drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury cieptowniczej, zapisdéw umozliwiajacych
lokalizacje infrastruktury cieptowniczej poza wyznaczong linig zabudowy wzdluz linii rozgraniczajacej
tereny z ciggami komunikacyjnymi i zielenig urzgdzong, widocznego zaznaczenia istniejacych urzadzen
infrastruktury cieptowniczej oraz zapewnienia dostepu eksploatacyjnego do istniejgcej infrastruktury
cieptowniczej. Wnioskowane zapisy zostaly wyeliminowane z ustalen planow w wyniku licznych
rozstrzygnig¢ nadzorczych Wojewody Opolskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wPartyzancka I” w Opolu

1. Stan faktyczny

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr V/92/19 z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka
I’ w Opolu.

Podjecie uchwaty inicjujacej byto wywotane wnioskami o zmiang obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto fakt przystapienia byt uzasadniony wzmozonym
ruchem inwestycyjnym na opracowywanym terenie oraz zbadaniem mozliwo$ci zageszczenia
zabudowy mieszkaniowej w odpowiedzi na biezace zainteresowanie nowymi terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchni¢ okolo 2 ha. Jego granice stanowig: od podinocy: ulica Kazimierza Goérskiego,
ul. Partyzancka, tereny dawnej zabudowy folwarcznej na dziatce nr 6/44, od wschodu: granice
dziatek nr 6/42, 6/46, 6/44 oraz tereny zieleni i wod powierzchniowych, od poludnia: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ulica Partyzancka oraz tereny zieleni, od zachodu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna.

Obszar zlokalizowany jest w poinocno-zachodniej czesci Opola, w jednostce urbanistycznej
Potwies. W czesci jest zainwestowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i1 wielorodzinng.
Przez obszar opracowania przebiega droga krajowa nr 45 (ul. Partyzancka). Obstuga
komunikacyjna terenu zapewniona jest przez drogi zbiorcze idojazdowe zlokalizowane poza
granicami objetymi opracowaniem. Czes$¢ terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ na obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q 0,2%) oraz na obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Na strukture wlasnosci sktadajg si¢ gtownie grunty
0sob fizycznych.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Partyzancka I” w Opolu zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zalgcznikiem nr 1 do projektu uchwaly jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka I’ w Opolu wykonany w skali 1:1 000, stanowigcy
integralng jej cze$¢. Zatacznikiem nr 2 jest rozstrzygni¢cie Rady Miasta Opola o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3.

Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
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odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury, zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci. Biorgc pod uwageg, iz obszar opracowania usytuowany jest poza historycznie
uksztattowanymi uktadami urbanistycznymi i nie wystgpuja tu zabytki, nie ma ustalen dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie ustalono roéwniez granic i sposobow zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych tj. terenéw gorniczych
1 obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz nie ma
tu takich obszarow. Wprowadzono natomiast obowigzek uwzgledniania przepiséw odrebnych na
obszarach szczegélnego =zagrozenia powodzig 1w odlegtosci do 50m od stopy watow
przeciwpowodziowych, szczegdlne warunki zagospodarowania na obszarach narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Partyzancka — Folwark w Opolu, na podstawie ktorego wydawane sg decyzje administracyjne
(w tym o pozwoleniu na budowe). Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Partyzancka I” w Opolu kontynuuje ogdlne zalozenia obowigzujacego planu. Po
zbadaniu mozliwosci wprowadzenia wnioskowanych zmian w projekcie rozszerzono katalog
dopuszczalnych przeznaczen na terenie drég wewnetrznych o tereny zabudowy uslugowe;,
zmieniono przeznaczenie z terendOw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustugowej na
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng. W ustaleniach dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej (IMW, 3MW) uwzgledniono parametry przyjete w wydanych juz w 2010r.
12018 r. decyzjach o pozwoleniu na budowe.

W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu okresla przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej, drég publicznych, drog wewnetrznych. Wyszczegdlnione przeznaczenia terendw
uwzgledniajg istniejgce zainwestowanie oraz sposob zagospodarowania 1 wykorzystania terenu.

3. Sposoéb realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka I’ w Opolu zostal opracowany na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapisy planu uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktore odnoszg si¢ do zasad ksztattowania polityki
przestrzennej, przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania
1 zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozw0j za podstawe tych dziatan.

Obowigzki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegoétowych, dopasowanych
do poszczegodlnych terenéw. Artykut 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okreslajac przeznaczenie
terené6w spelnia si¢ obowigzki dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa witasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb
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w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy projekt planu kontynuuje gtowne zatozenia projektowe wczesniej opracowanych
dokumentow w zakresie m.in. przeznaczenia terenu oraz zasad funkcjonowania obszaru.
Dostepno$¢ komunikacyjna zapewniona jest poprzez istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne.
Zagrozeniem dla zdrowia mieszkancow moze by¢ tu halas drogowy, dlatego dla terenow
mieszkaniowych okreslono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej” oraz ,terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”
zgodnie z przepisami odrebnymi. Biorgc pod uwage zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i mienia
zwigzane zpowodzig oraz sgsiedztwem walu przeciwpowodziowego na cze$ci obszaru
opracowania obowigzuja przepisy odrgbne, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe majg wprowadzone ustalenia dotyczace wskaznikow
wykorzystania terenow tj. powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy oraz wskaznikoéw miejsc postojowych. Zrezygnowano jedynie z ustalania
wskaznikow na terenach drogi publicznej, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich zabudowy. Na
terenie tym nie wprowadzono rowniez zasad scalen 1 podziatlow nieruchomosci (szerokosci frontow
dziatek, powierzchni, czy tez usytuowania granic w stosunku do pasa drogowego), poniewaz brak
jest przestanek do stanowienia ustalen dla ww. terenu w tym zakresie.
Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktérych
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy w wysokoSci 5% na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN/U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) 1 na terenie drog wewnetrznych oraz zabudowy ustugowej (KDW/U). Na pozostatych
terenach stawke procentowa ustalono w wysokosci 0%, poniewaz s3 to drogi publiczne albo
wewnetrzne, na ktorych nie bedzie wystepowatl wzrost wartos$ci nieruchomosci lub docelowo
powinny sta¢ si¢ wtasnoscig gminy.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych (1IKDW, 2KDW) zostala ustalona na
6 m z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu. Przyjeta szeroko$¢ zapewnia mozliwosé
umieszczenia elementow drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych, speilnia docelowag funkcje
transportowg przy istniejgcych uwarunkowaniach terenowych. Ewentualne poszerzenie pasa
drogowego kosztem terenu juz zagospodarowanego byltoby nieuzasadnione ekonomicznie w
stosunku do funkcji pelnionej przez ulicg.

Rysunek planu stanowi integralng cz¢$¢ uchwaly, poniewaz w zapisach wystepuja czgsto
odwotania do rysunku, np. okreslajagc przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem
utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
do wprowadzenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byt przyjety Uchwatg nr XXXVII/737/17 Rady Miasta
Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. tuz po zmianie granic administracyjnych miasta. W dokumencie
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tym wskazano, ze wickszo$¢ obowigzujacych miejscowych planow wymaga wprowadzenia zmian.
Obowigzujacy na obszarze opracowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Partyzancka — Folwark w Opolu uznano za cze¢sciowo aktualny. W Ocenie aktualno$ci uznano
rowniez, ze Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem cze$ciowo aktualnym, poniewaz nie obejmuje znacznej cze$ci miasta, dolgczonej
z dniem 1 stycznia 2017 r. do Opola. W zwigzku z tym opracowano nowe Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwata nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca
2018 r.). W dokumencie tym, teren objety projektem planu polozony jest w granicach jednostki
urbanistycznej nr 4 — Potwies. Glownym kierunkiem przeksztatcen dla obszaru objetego projektem
planu jest strefa mieszkaniowa (4.1.M). Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypelnia zakazy, nakazy oraz
uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018
r., poz. 2081 z poézn. zm.). Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
znaczacych negatywnych oddzialywan na $srodowisko. Realizacja ustalen planu nie zmieni stanu
srodowiska przyrodniczego, czyli sposdb zagospodarowania terenéw zgodnie z planem moze mie¢
podobny wptyw na $rodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie lub jego zagospodarowanie
nie zmieni si¢ — w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz tereny drog, oddziatywania w ogdlnej ocenia zidentyfikowano jako
neutralne.

Celem przedmiotowego projektu planu bylo zbadanie mozliwosci uwzgledniania zmian
w obowigzujacym planie oraz dostosowanie si¢ do istniejagcego zagospodarowania i aktualnych
przepisoOw, w tym takze zachowanie potrzeb ochrony $rodowiska. Dla ograniczenia ucigzliwosci
zaproponowano rozwigzania chronigce S$rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi m.in.
pozostawienie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wzbogacenie terenow o zielen,
realizacje systemow chronigcych grunt, wody powierzchniowe i podziemne, utrzymywanie
przepustowosci rowoéw melioracyjnych, a takze dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza i emisje hatasu.
Mozna stwierdzi¢, iz uchwalenie projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka 1”
w Opolu nie bedzie rodzito innych skutkéw finansowych niz dotychczas obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Partyzancka — Folwark w Opolu. Uchwalenie planu nie
wplynie na powstanie dodatkowych kosztéw budowy infrastruktury technicznej czy uktadu
komunikacyjnego, poniewaz teren jest w catosci zainwestowany. Ewentualne przyszte
modernizacje 1 koszty z nimi zwigzane nie sg konsekwencja uchwalenia przedmiotowego planu.
Ustalenia planu przede wszystkim maja na celu kontynuacj¢ zalozen projektowych dokumentow
planistycznych, ktore obowigzywaty dotychczas na przedmiotowym terenie. Dla dokumentu
sporzadzono juz wczesniej prognozy finansowe.

Id: 13924B88-5970-4190-A571-750D03C3AF77. Projekt Strona 4



Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny mogag byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zroédla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizacja wszystkich jego ustalen, a realizacja
poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Czgs¢ inwestycji, ktore stanowig
zadania wilasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem $rodkéw finansowych w budzecie miasta.
W planie nie okresla si¢ jednak ani terminu realizacji jego wustalen, ani nie sporzadza
harmonogramu wydatkow, zatem realizacja moze by¢ odsunigta w czasie. W Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych s$rodkoéw na realizacje
ustalen planu, ale w momencie podj¢cia decyzji o ich realizacji wydziaty 1 jednostki merytorycznie
odpowiedzialne powinny zarezerwowa¢ $rodki finansowe. Srodki na realizacje tych zadan moga
pochodzi¢ z budzetu miasta (réwniez poprzez wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi m.in.
w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkoéw zewnetrznych), z udziatu inwestoréw
1 whascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy. Jego procedur¢ mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac
si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej. Wnioski do projektu planu sktadano od 25 lutego 2019r. do 18 marca 2019 .
Wiekszo$¢ znich zostala czeSciowo uwzgledniona. Opiniowanie 1 uzgodnienia projektu
przeprowadzono na przelomie czerwca i lipca 2019 1., a od 14 sierpnia do 13 wrzesnia 2019 1.
projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu, w tym czasie zorganizowano rowniez dyskusje
publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami. Wniesiono 4 uwagi, z ktorych jedna zostala
uwzgledniona w catosci, a 3 uwzglednione sg w czgsci. Nie uwzglednione czgsci uwag odnosity si¢
do zmiany parametréw zabudowy i1 wskaznikOw zagospodarowania terenu na terenic 2MW oraz
zapisow dotyczacych infrastruktury technicznej — cieplowniczej. Ze wzgledu na istniejacy sposob
zagospodarowania terenu, uwzglednione wnioski do planu, a takze w oparciu o wydane
rozstrzygniecia nadzorcze Wojewody Opolskiego uwagi nie zostaty uwzglednione.

8. Objas$nienia

Ustalajagc  przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny =z interesami wilascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych poszczegolnych dziatek
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegdlne rozwigzania moga w niektorych
przypadkach ingerowa¢ w prawo wlasnosci, ale sg one zgodne z przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa. Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celow publicznych,
proporcjonalnie 1 adekwatnie do ptynacych z nich korzysci.
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