Druk nr 398

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR......ccovevveeuunne.
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pélnocna
II” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696) oraz w zwigzku
z uchwata Nr IV/77/18 Rady Miasta Opola z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Polnocna II”
w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Péinocna II”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
uchwalonego przez Rad¢ Miasta Opola uchwata Nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.
2. Integralng cze¢scig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;
2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszgcych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od podinocy —
ulica Potnocna, od wschodu — tereny Centrum Sportu, od poludnia — droga oddzielajaca park
naukowo technologiczny od centrum handlowego, od zachodu — odcinek obwodnicy
potudniowej miasta — ulicy GP2/2.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegdétowych dla
poszczeg6lnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupelnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6
jednoczes$nie w granicach terenu ina poszczegodlnych dziatkach, w sposéb okreslony
w ustaleniach;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale zgruntem, wydzielone zprzestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum 5m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rz¢dnej terenu, znajdujacej si¢
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cz¢s$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) zakazie lokalizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw lub innej zabudowy na danym terenie;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

15) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;

16) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych;
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17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;
2. Przeznaczenia terendw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy uslugowej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢ czes¢,
jeden lub zespdt budynkéw niemieszkalnych, z wylaczeniem budynkéow przemystowych
1 magazynowych, o okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji zgodnej z Polska
Klasyfikacja Obiektow Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny sportu i rekreacji — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktérych dopuszcza si¢ budynki
kultury fizycznej, budowle sportowe irekreacyjne wskazane w Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

3) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow —nalezy rozumie¢ jako
grunty zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktorych
dopuszcza si¢ cze$¢, jeden lub zespot budynkéw przemyslowych i1magazynowych
wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, wraz z obiektami
towarzyszacymi 1 urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstlugg;

4) tereny zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe lub jako grunty le$ne - grunty
zadrzewione i zakrzewione;

5) tereny drog publicznych — nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne kwalifikowane
jako drogi przyporzadkowane w przepisach szczegdétowych do klas technicznych ulic,
ktorym odpowiadajg parametry okreslone w przepisach odrebnych.

4. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do
nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) drzewostan istniejacy do zachowania;

6) granica obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

7) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

8) granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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9) 0§ korytarza radiotelekomunikacyjnego;

10) korytarz radiotelekomunikacyjny.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:
1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU:

1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

119,3 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny zabudowy ustugowej: budynki hoteli i budynki zakwaterowania turystycznego, budynki
zbiorowego zamieszkania,

b) uzupetniajace:

- drogi wewngetrzne,
- drogi rowerowe,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy 18m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD, 7m od linii
rozgraniczajacej teren 2U, minimalnie 20m od linii rozgraniczajacej teren 2ZP oraz 58m od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy od 9m do 15m,

d) dachy:

dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odregbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

kolorystyka dachow stromych w odcieniach: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

minimum 10% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej zostaly zamontowane,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego
lub 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow
zbiorowego zamieszkania,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz
Imp.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w garazach wielostanowiskowych,
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- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,
z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbg¢dnej budowie lub rozbudowie
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: W oparciu o istniejacg infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych

lub lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu 2KDD minimum 80m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000m?, z zastrzezeniem lit. c, e,

c) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDD od 80° do 100°,

- szeroko$ci drogi minimum 10,0m,

- naroznych §cig¢ na skrzyzowaniach minimum 5m x Sm,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog — minimum 12,5m x 12,5m, a w
przypadku kwalifikacji drogi jako pozarowej — minimum 20m x 20m;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU: 2U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 541,1 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych o dowolnej
powierzchni, przy uwzglednieniu:

- tereny zabudowy ustugowej: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki muzeow i bibliotek,
budynki handlowo-ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych z zastrzezeniem tiret od
drugie do czwarte,

- z klasy ogolnodostepnych obiektéw kulturalnych wytacza si¢ budynki schronisk dla zwierzat,
a) podstawowe: ogrodoéw zoologicznych i botanicznych,

- w klasie budynkow handlowo-ustugowych dopuszcza si¢ jedynie hale uzywane do targow,
aukcji i wystaw,

- w klasie budynkow szkoét 1 instytucji badawcezych dopuszeza si¢ jedynie o$rodki ksztatcenia
ustawicznego,

- tereny sportu i rekreacji,

- drogi wewnetrzne,

- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

nieprzekraczalna linia zabudowy 18m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD, 30m od linii

b) uzupetniajace:

b) linie zabudowy: rozgraniczajacej teren 1U, minimalnie 16m od granicy planu w czgsci poludniowej oraz
minimalnie 50m od granicy planu w czgsci zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: wysoko$¢ zabudowy od 9m do 15m,

d) dachy: dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

kolorystyka dachéw stromych w odcieniach: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

minimum 10% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej zostaly zamontowane,
- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogolnodostepnych obiektéw kulturalnych oraz
budynkoéw kultury fizycznej,

- minimum 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeoéw i bibliotek,

- minimum 18 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 25 m.p. na 100 0s6b zatrudnionych lub minimum 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna)
budynkow szkot i instytucji badawczych,

- dla wskaznikodw miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz

1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w garazach wielostanowiskowych,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenu 2KDD oraz od drogi zlokalizowanej za potudniowa granica planu;

10) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub rozbudowie
w oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych
lub lokalnych zrdédet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu 2KDD minimum 150m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000m?, z zastrzezeniem lit. c, e,

c) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDD od 85° do 95°,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o dowolnej
powierzchni, przy uwzglgdnieniu:

- szerokosci drogi minimum 10,0m,

- naroznych $cig¢ na skrzyzowaniach minimum Sm x Sm,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog — minimum 12,5m x 12,5m, a w
przypadku kwalifikacji drogi jako pozarowej — minimum 20m x 20m;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

3. KARTA TERENU NR 003

Id: 12D6C7A1-00FF-484D-B08D-D125B0CI9CB63. Projekt

Strona 6



1) SYMBOL I NR TERENU: 1P/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 593,2 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy ustugowej: budynki szkot i instytucji badawczych, budynki transportu

i tacznosci, budynki handlowo-ustugowe, budynki biurowe, ogélnodostepne obiekty kulturalne,
budynki muzedw i bibliotek, z zastrzezeniem tiret od drugie do trzecie,

- w klasie budynkow szkoét 1 instytucji badawcezych dopuszeza si¢ budynki szkot zawodowych lub
ksztalcenia specjalistycznego, budynki szkot wyzszych i placowki badawcze, laboratoria
badawcze, osrodki ksztalcenia ustawicznego, stacje meteorologiczne i hydrologiczne, budynki
obserwatoriow,

- z klasy ogolnodostgpnych obiektéw kulturalnych wytacza si¢ budynki schronisk dla zwierzat,
ogrodéw zoologicznych i botanicznych,

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

- drogi wewng¢trzne,

b) uzupetiajace: - drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 60%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

nieprzekraczalna linia zabudowy 18m od linii rozgraniczajacej tereny 2KDD, 1KDL, 4m od linii
rozgraniczajacej teren SZP oraz 29m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: wysoko$¢ zabudowy od 9m do 25m,

d) dachy: dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny goérnicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

a) podstawowe:

b) linie zabudowy:

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

nie ustala sig,

nie ustala sig,

na trasie gléwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
e) pozostale tereny i obiekty: kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | kolorystyka dachow stromych w odcieniach: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej zostaly zamontowane,
technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych, bazach, sktadach

i magazynach,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogolnodostepnych obiektéw kulturalnych,

a) wskaznik miejsc postojowych - minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,

(m.p.): - minimum 20 m.p. na 100 0séb zatrudnionych budynkoéw szkot i instytucji badawczych,

- minimum 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz
1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagt¢bionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wielostanowiskowych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

od terenow 1KDL, 2KDD, od terenu 1KDD przez teren SZP oraz od drogi zlokalizowanej za
potudniows granica planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:
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b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezb¢dnej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbg¢dnej budowie lub rozbudowie
W oparciu o istniejacg infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych
lub lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

h trzeni i¢ elekt : . ’ . ., .
) zaopatrzenie w energig elektryczna - dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL i 2KDD minimum 100m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000m?, z zastrzezeniem lit. c, e,

¢) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL i 2KDD od 85° do 95°,

- szerokos$ci drogi minimum 10,0m,

- naroznych $cigé na skrzyzowaniach minimum 5m x Sm,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5m x 12,5m, a w
przypadku kwalifikacji drogi jako pozarowej — minimum 20m x 20m;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych o dowolnej
powierzchni, przy uwzglednieniu:

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.
b) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowiazuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materiatowych minimalizujacych skutki powodzi.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU:

1US/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

495,9 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki hoteli, budynki biurowe, ogélnodostepne obiekty
kulturalne, budynki muzedw i bibliotek, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy og6lnodostepnych obiektow kulturalnych wytacza si¢ budynki schronisk dla zwierzat,
ogrodéw zoologicznych i botanicznych,

b) uzupetniajace:

- drogi wewnetrzne,
- drogi rowerowe,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6, z zastrzezeniem tiret drugie,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,0 w przypadku realizacji stadionu,

- procent zabudowy maksimum 40%, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- procent zabudowy maksimum 70% w przypadku realizacji stadionu,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%, z zastrzeZeniem tiret szoste,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% w przypadku realizacji stadionu,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy 18m od linii rozgraniczajacej tereny 1KDD, 2KDD oraz 33m
od terenu 4ZP, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- linie zabudowy nie obowigzuja dla obiektu stadionu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 15m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wysoko$¢ zabudowy do 25m dla budynkéw kultury fizycznej oraz budowli sportowych
i rekreacyjnych,

d) dachy:

dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
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ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala si¢;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyijno-estetyczne:

kolorystyka dachéw stromych w odcieniach: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej zostaly zamontowane,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw kultury fizycznej oraz budowli
sportowych i rekreacyjnych, z zastrzezeniem tiret drugie,

- minimum 8 m.p. na 100 miejsc uzytkowych stadionu,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli lub 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogoélnodostepnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeodw i bibliotek,

- dla wskaznikodw miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz

1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,

- w garazach wielostanowiskowych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w przypadku realizacji stadionu wymagane miejsca postojowe mozna bilansowaé z miejscami
zlokalizowanymi na terenach 2U, 1KDD oraz 2KDD,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDD, 2KDD oraz od terenu 1KDZ przez tereny 3ZP, 2KDW, 4ZP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbe¢dnej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbg¢dnej budowie lub rozbudowie
W oparciu o istniejacg infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych
lub lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDD i 2KDD minimum 150m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000m?, z zastrzezeniem lit. c, e,

¢) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD i 2KDD od 85° do 95°,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o dowolnej
powierzchni, przy uwzglednieniu:

- szerokos$ci drogi minimum 10,0m,

- naroznych $cigé na skrzyzowaniach minimum 5m x Sm,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5m x 12,5m, a w
przypadku kwalifikacji drogi jako pozarowej — minimum 20m x 20m;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
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a) obszar przestrzeni publicznej,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
c) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU:

1US;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

772,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny sportu i rekreacji jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

b) uzupetiajace:

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, samodzielne restauracje i bary - wytacznie jako
funkcja towarzyszaca inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- drogi wewng¢trzne,

- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,6,
- procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy 18m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD, 38m od linii
rozgraniczajacej teren 1KDL oraz 33m od terenu 4ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy do 15m,

d) dachy:

dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala si¢;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

kolorystyka dachéw stromych w odcieniach: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie zwartych zespotéw zieleni wysokiej i $redniej,
0 szeroko$ci minimum 20m od terenu 1KDL,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej zostaly zamontowane,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw kultury fizycznej oraz budowli
sportowych i rekreacyjnych,

- 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz
lmp.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wielostanowiskowych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego wymagane miejsca postojowe mozna
bilansowa¢ z miejscami zlokalizowanymi na terenie 1KDL,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDD, 2KDD oraz od terenu 1KDZ przez tereny 3ZP, 2KDW, 4ZP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c¢) zaopatrzenie w wodg:

\ z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
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d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezb¢dnej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub rozbudowie
W oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych
lub lokalnych zrddet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu 2KDD minimum 100m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000m?, z zastrzezeniem lit. ¢, e,

c¢) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDD od 85° do 95°,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych o dowolnej
powierzchni, przy uwzglednieniu:

- szerokos$ci drogi minimum 10,0m,

- naroznych $cig¢ na skrzyzowaniach minimum Sm x Sm,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych dréog — minimum 12,5m x 12,5m, a w
przypadku kwalifikacji drogi jako pozarowej — minimum 20m x 20m;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

¢) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

d) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego obowigzuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki powodzi.

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL I NR TERENU:

1ZP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

20,6 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupehiajace:

- ciagi piesze,

- drogi wewngtrzne,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ochrona istniejacego drzewostanu,

c¢) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny goérnicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,
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e) pozostale tereny i obiekty:

na trasie gléwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

uzupetnienie szpaleru drzew pokazanego na rysunku planu jako drzewostan istniejacy do
zachowania,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDZ, 2KDD, 1KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

obszar przestrzeni publicznej.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL I NR TERENU:

27P;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

35a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupehiajace:

- ciagi piesze,

- drogi wewnetrzne,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ochrona istniejacego drzewostanu,

c¢) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny goérnicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,
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c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

na trasie gldwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
e) pozostate tereny i obiekty: kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

uzupetnienie szpaleru drzew pokazanego na rysunku planu jako drzewostan istniejacy do
zachowania,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen minimum 20% powierzchni dziatki,
2;?35;1;1?}? czgci urzadze przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
c) dostgpnos¢ komunikacyjna: od terenow 2KDD, 1IKDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
obszar przestrzeni publicznej.

8. KARTA TERENU NR 008

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) SYMBOL I NR TERENU: 37P;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 92,7 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,
- parkingi w pasie o szeroko$ci 6m od granicy z terenem 1KDZ,
- ciagi piesze,

b) uzupehiajace: - drogi wewnetrzne,

- drogi rowerowe,
- uzbrojenie terenu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
b) ochrona istniejagcego drzewostanu,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ:

¢) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:
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nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny goérnicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig.

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

uzupetnienie szpaleru drzew pokazanego na rysunku planu jako drzewostan istniejacy do
zachowania,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen minimum 20% powierzchni dziatki,
2;&??;?2; czghei urzgdzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDZ, 1KDL, 2KDD, 2KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci

pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowiazuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki powodzi.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU:

47P;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

21,6 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupehiajace:

- ciagi piesze,

- drogi wewngtrzne,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ochrona istniejacego drzewostanu,

c) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,
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- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

uzupehienie szpaleru drzew pokazanego na rysunku planu jako drzewostan istniejacy do
zachowania,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen minimum 20% powierzchni dziatki,
tee)cr}llil(zlzir;?}? czghei urzgdzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
c¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: od terenow 1KDL, 2KDD, 2KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowiazuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki powodzi.

10. KARTA TERENU NR 010

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) SYMBOL I NR TERENU: SZP;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 44,9 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

- ciagi piesze,

- drogi wewng¢trzne,

- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;
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- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

a) tereny goérnicze: nie ustala sig,
b) obsza_ry szczegolnego zagrozenia nie ustala sig,
powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
e) pozostate tereny i obiekty: kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen w formie zwartych zespotow zieleni wysokiej i §redniej,
2;;;?2:;1;? czgci urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

11. KARTA TERENU NR 011

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDZ;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 127,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;
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5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) 'y 80Incgo zag nie ustala sig,
powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
e) pozostate tereny i obiekty: kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sig lokalizacj¢ wiat przystankéw autobusowych i punktow handlowych stanowiacych
z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen Lo . .
technicznych: przystonigcie ich ostonag lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu
c¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow
autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b tiret drugie,

¢) obszar przestrzeni publicznej,

d) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowiazuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki powodzi.

12. KARTA TERENU NR 012

1) SYMBOL I NR TERENU: IKDL;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 141,9 a;

¢) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice lokalne,

- tereny zieleni urzadzonej,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
b) ochrona istniejacego drzewostanu,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

¢) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

a) tereny goérnicze: nie ustala sig,
b) obsza‘ry szczegolnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych stanowiacych
z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen nie ustala sig,
fe)cr}lli%;??ﬁ. czghei urzgdzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, pod
warunkiem realizacji drogi rowerowej na terenach sasiednich wzdtuz w/w linii rozgraniczajacych,
- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej

w celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankéw autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 24,4m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b tiret drugie,

¢) obszar przestrzeni publicznej,

d) czesciowo teren znajduje si¢ w obszarze, na ktorym dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

e) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowiazuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki powodzi.

13. KARTA TERENU NR 013

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDD;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

81,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupetniajace:

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

na trasie gtdéwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, pod
warunkiem realizacji drogi rowerowej na terenach sgsiednich wzdtuz w/w linii rozgraniczajacych,

10) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
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f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

¢) obszar przestrzeni publicznej,

d) teren znajduje si¢ w obszarze, na ktérym dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

14. KARTA TERENU NR 014

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) SYMBOL I NR TERENU: 2KDD;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 74,9 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupelniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
b) ochrona istniejacego drzewostanu,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

c) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

nie ustala sig,

nie ustala sig,

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
e) pozostale tereny i obiekty: kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych stanowiagcych
z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen nie ustala sig,
tegcr}ll?ldi?;:;:}? czgsei urzadzen przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch

nie ustala sig,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:
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dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, pod
warunkiem realizacji drogi rowerowej na terenach sasiednich wzdtuz w/w linii rozgraniczajacych,
- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej

w celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankéw autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b tiret drugie,

¢) obszar przestrzeni publicznej,

d) czesciowo teren znajduje si¢ w obszarze, na ktérym dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

15. KARTA TERENU NR 015

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDW;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 52 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych — drogi rowerowe,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: | nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

nie ustala sig,

nie ustala sig,

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
e) pozostate tereny i obiekty: kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej
50 m nad poziomem terenu;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,
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obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociagowej, po niezbgdnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) obszar przestrzeni publiczne;j.

16. KARTA TERENU NR 016

1) SYMBOL I NR TERENU:

2KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

23,3 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny drog wewnetrznych — drogi rowerowe,

b) uzupehiajace:

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub
na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odregbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala si¢;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen nie ustala sig,
tee)crllli(}zlz:;lgli czghei urzgdzen przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

¢) obszar przestrzeni publicznej,

d) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obowigzuje stosowanie
rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych minimalizujacych skutki powodzi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

§ 6. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wroctawskiej 1 Pélnocnej w Opolu zatwierdzonego Uchwatg Nr
LXVIII/1291/18 Rady Miasta Opola z dnia 27 wrzesnia 2018 r., oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Polnocna I” w Opolu zatwierdzonego Uchwalg Nr
LV/1091/18 Rady Miasta Opola z dnia 25 stycznia 2018 r.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Péinocna II” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Polnocna II” w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan witasnych gminy
zapisano w planie nast¢pujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:
-ulica zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ,

-ulica lokalna, oznaczona symbolem KDL,

-ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KDD.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.
przystanki iinne urzadzenia transportu zbiorowego oraz chodniki, zielen, o$wietlenie,
sygnalizacje¢ 1 urzadzenia sterowania.

2. Modernizacja, rozbudowa ibudowa pozostatych systeméw infrastruktury technicznej,
obejmuje:

-wodociagi,
‘kanalizacj¢ sanitarng,
-kanalizacj¢ deszczowa,
-o$wietlenie drogowe,

Dotychczas obowigzujace na obszarze opracowania plany miejscowe, ktdrych ustalenia
w niewielki sposob ro6znig si¢ od ustalen niniejszego planu, w swoich zatacznikach
przedstawily juz sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

II. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie.
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2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami. Wszystkie zadania
realizowane bedg zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami
realizowane sg réwniez zgodnie z planem gospodarki odpadami.

3. Podstaw¢ przyjecia do realizacji zadan okre$§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Opola.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

I1I. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wlascicieli
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie uktadu
komunikacyjnego, zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
(Dz. U. 22018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.), ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drég
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia,
a szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa migdzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowej.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pélnocna II” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta
Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

Odrzuca si¢ czes¢ uwagi, dotyczaca dostepu do infrastruktury, w zwigzku z rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Opolskiego (nr IN.1.743.58.2019 z dnia 29.07.2019 r.)
stwierdzajacym niewazno$¢ w czesci, uchwaty XII1/198/19 Rady Miasta Opola z dnia

27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Brzezie® w Opolu.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pomocna I1” w Opolu.

1. Stan faktyczny

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945 z p6zn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,
Rada Miasta Opola podjeta Uchwate IV/77/18 Rady Miasta Opola z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Péinocna II” w
Opolu.

Badany obszar obj¢ty jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym Nr LXVIII/1291/18 Rady Miasta Opola z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wroctawskiej i Potnocnej w Opolu
oraz w mniejszym stopniu objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwata Nr LV/1091/18 Rady Miasta Opola z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potnocna I’ w Opolu (jedynie teren ul.
Poéinocnej i tereny zieleni urzadzonej wzdtuz tej ulicy). Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaty
inicjujacej byta potrzeba uregulowania przeznaczenia terendw w zwigzku z ruchem inwestycyjnym,
rozszerzenie przeznaczen dla Parku Naukowo-Technologicznego oraz konieczno$¢ wprowadzenia
odpowiednich zapiséw regulujacych sposob zagospodarowania i mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych
przy ul. Pélnocnej. Stusznos$¢ opracowania planu zwigzana jest takze z koniecznos$cia aktualizacji zapisow
planu do obowigzujacych przepiséw prawa.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,P6tnocna II” w Opolu
zajmuje powierzchni¢ okoto 18 ha. Jego granice stanowig: od poinocy — ulica Pétnocna, od wschodu —
tereny Centrum Sportu, od potudnia — droga oddzielajgca Park Naukowo-Technologiczny od centrum
handlowego i1 od zachodu — odcinek obwodnicy potudniowej miasta — ulicy GP2/2. Zlokalizowany jest w
poinocno-zachodniej czesci Opola, w dzielnicy Potwies. W potnocnej czesci znajdujg niezainwestowane
tereny (cze$ciowo bedg wykorzystane pod projektowany stadion pitkarski), w potudniowej Park Naukowo-
Technologiczny, w zachodniej Centrum Wystawienniczo Kongresowe. Na strukture wtasnosci sktadajg si¢
gtownie grunty Skarbu Panstwa i grunty Gminy Opole.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Potnocna II” w Opolu zawierajacy czg$¢ tekstowa i1 graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatacznikami do przedmiotowej uchwaty sg:

— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potnocna II” w Opolu w skali 1 : 1 000,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 2,

— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie do chwili objecia nowym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg dwa w/w miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z tym
na terenie mozliwe jest wydawanie pozwolen na budowe i innych decyzji administracyjnych w oparciu o
obowigzujgce dokumenty. Mozna stwierdzi¢, iz stan prawny przedmiotowego terenu nie zmieni si¢,
poniewaz prawo miejscowe jest i nadal bedzie ustanowione. Korekcie ulegng jedynie niektore ustalenia
dotychczas obowigzujacych planéw. Nowy plan kontynuuje wezesniej przyjete zatozenia projektowe, ale
wprowadza zmiang przeznaczenia czg¢sci terendw ustugowych na tereny sportu i rekreacji (1US). Zmiana ta
dotyczy gruntow Skarbu Panstwa (Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) i zwigzana jest z realizacjg w
sasiedztwie (1US/U) stadionu pitkarskiego oraz mozliwo$cig stworzenia dla niego zaplecza sportowego.
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Dlatego tez oba tereny znalazty si¢ w granicach terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym. Ponadto plan doprecyzowuje katalog przeznaczen terenéw ustugowych, a na terenie
Parku Naukowo-Technologicznego (1P/U) dopuszcza dodatkowo w przeznaczeniu podstawowym tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow. Na terenie zieleni urzadzonej 3ZP doprecyzowano zapis
dopuszczajacy lokalizacj¢ miejsc postojowych. Poza tym w planie uwzgledniono réwniez aktualne przepisy
prawa.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potnocna I1I” w
Opolu spowoduje utrate mocy obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw, przy czym nie powoduje to wygasnigcia decyzji administracyjnych
wydanych na ich podstawie (ust. 2).

3. Sposoéb realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pétnocna II” w Opolu zostal opracowany na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy planu
uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktore odnoszg si¢ do zasad ksztaltowania polityki przestrzenne;j,
przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Obowiazki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegotowych dopasowanych do
poszczegolnych terenow. Artykut 2 ustawy koresponduje z art. 15 stad okreslajgc przeznaczenie terenow
spenia si¢ obowigzki dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wtasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
techniczne;j.

Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Doda¢ nalezy, iz przedmiotowy plan
kontynuuje gléwne zatozenia projektowe wezesniej opracowanych dokumentow w zakresie przeznaczenia
terenow, ochrony srodowiska, ochrony uksztaltowanego uktadu urbanistycznego, a takze zasad
funkcjonowania. Nie wystepujg tu tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
tereny gornicze, obszary zagrozone powodzig czy osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obiekty dziedzictwa
kulturowego. Wystepuja obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe majg wprowadzone ustalenia dotyczace wskaznikow
wykorzystania terenow tj. powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci
zabudowy oraz wskaznikdéw miejsc postojowych. Zrezygnowano jedynie z ustalania wskaznikow na
terenach zieleni i terenach komunikacyjnych, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich zabudowy. Nie ma zatem
przestanek do ustalenia na nich zasad scalania i podziatu nieruchomosci, dlatego na terenach tych brak
okreslenia szerokosci frontdow dziatek, powierzchni, czy tez usytuowania granic w stosunku do pasa
drogowego. Sg to tereny ogdlnodostepne, o cechach przestrzeni publicznej, ktorych nie powinno si¢
sprzedawac osobom fizycznym, i na ktorych nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy przyjete w wysokosci 0%. Jest to zasadne (po analizie Prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Potnocna Il w Opolu),
gdyz w tym rejonie nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci. Teren (1P/U) zmieniajacy przeznaczenie w
stosunku do obowigzujgcego planu lub parametry zabudowy, powodujace mozliwo$¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci niemal w 90% znajduje si¢ we wladaniu spotki, ktorej wiascicielem jest gmina. W
przypadku dziatek nr 33/19 1 33/15 potozonych w obrgbie terenu 1P/U przewiduje sig, iz z uwagi na niezbyt
korzystny ksztalt dzialek, polozenie poza wyznaczonymi liniami zabudowy (brak mozliwosci realizacji
zabudowy) oraz podobne ceny nieruchomosci (ustugowych i przemystowych) w tym rejonie nie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomosci. Stwierdza si¢, ze koszty postepowania zmierzajacego do ustalenia i
pobrania optaty planistycznej beda zapewne przewyzszaty ustalong w decyzji ewentualng optate

Id: 12D6C7A1-00FF-484D-B08D-D125B0C9CB63. Projekt Strona 2



planistyczna. Stad ustalanie tzw. renty planistycznej w tych przypadkach nie jest zasadne.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera proponowany przebieg
sciezek rowerowych. W pasie drogowym drogi publicznej wymaga si¢ lokalizacji §ciezki rowerowej jako
czescei pasa drogowego przeznaczonego do ruchu rowerdw. Oznaczenie na rysunku pokazuje przyktadowy
przebieg $ciezki. Szczegodtowa lokalizacja zostanie ustalona w momencie opracowania projektu
technicznego $ciezki rowerowej. Proponowana lokalizacja jest elementem informacyjnym, niebedagcym
ustaleniem projektu planu miejscowego, zgodnie z § 7 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zgodnos$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnos$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Od czasu uchwalenia aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Opola oraz obowigzujacych na tym terenie planow miejscowych nie opracowano Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola.

Plan miejscowy nie narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola (zatwierdzonego Uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z
dnia 5 lipca 2018 r.). Wedtug Studium, obszar opracowania zlokalizowany jest w czesci jednostki
urbanistycznej Nr 4 — Potwies, w strefie aktywnosci gospodarczych 4.5.P.

Rozwiazania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Rozwiazania przyjete w planie sg rowniez zgodne z wydanymi pozwoleniami budowlanymi.

5. Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Nadrzednym celem uchwalenia planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego i takie
zagospodarowanie terenu, ktore zgodne jest z zasadami zrOwnowazonego rozwoju.

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 r., poz.
2081 z pozn. zm.). Do projektu planu sporzadzono Prognoze oddzialywania na srodowisko, ktora wykazata
brak znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Projektowane przeznaczenie na ZP — tereny
zieleni urzadzonej, KDZ — ulica zbiorcza, KDL — ulica lokalna, KDD — ulice dojazdowe, KDW — tereny
drog wewnetrznych, nie zmieni przeznaczenia w stosunku do obowigzujacego planu. W stosunku do U —
terenow ustug wskazuje si¢, ze wprowadzono zmiang przeznaczen dwoch terenéw na US/U — tereny sportu i
rekreacji oraz ushug oraz US — tereny sportu i rekreacji. Skutkiem zmiany jest wprowadzenie ustalen
korzystniejszych z punktu widzenia sSrodowiskowego, szczegdlnie pod katem powierzchni ziemi,
krajobrazu, powietrza atmosferycznego i hatasu. W przypadku jednego z terenow ustug (U) wprowadzono
zmiane¢ przeznaczenia podstawowego tj. z U na P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndéw oraz ushug. Przedmiotowa zmiana ma stuzy¢ rozwojowi Parku Naukowo-Technologicznego.
PNT stuzy wigc rozwojowi nowych pomystow biznesowych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa lub
produkcyjna, jednak dziatalno$¢ produkcyjna jest dopiero rozwijana (dziatalno$¢ badawcza i
eksperymentalna) lub realizowana na matg skale. Projekt nie wprowadza zatem ustalen, ktore zwigkszatyby
presje na srodowisko.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu sporzadzona zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie niniejszego planu moze rodzi¢ skutki finansowe, a
wsrdd nich te, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz takie, ktore nie bedg lezaty po stronie gminy. Do
zadan wilasnych gminy naleze¢ beda wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — o§wietlenia oraz budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w

Id: 12D6C7A1-00FF-484D-B08D-D125B0C9CB63. Projekt Strona 3



sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrédla finansowania

Przyjecie projektu planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacja wszystkich jego ustalen, a
realizacja poszczegolnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan, w tym zarezerwowania §rodkow
finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen planu bg¢dzie nastgpowata stopniowo wedtug biezacych
potrzeb i mozliwosci finansowych miasta. W projekcie planu nie okresla si¢ terminu realizacji jego ustalen
ani nie sporzadza harmonogramu wydatkow, zatem realizacja moze by¢ odsuni¢ta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych srodkéw na
realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty i jednostki
merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowac¢ $rodki finansowe. Srodki na realizacje w/w zadan
moga pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi m.in. w
ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkéw zewnetrznych), z udziatu inwestorow i wtascicieli
nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz z
realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Procedura opracowania planu przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowujac projekt planu na kazdym etapie zapewniono
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych. Procedur¢ mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢
z dokumentami zarowno w siedzibie Urzgdu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Whioski do planu mozna byto sktadaé¢ do 20 lutego 2019 r. i wniesiono ogdtem 18 pism, wszystkie
whniesione przez instytucje.

Projekt planu byt opiniowany 1 uzgadniany przez organy wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne Zzwyczajowo przyjete
instytucje, a takze konsultowany z Radg Techniczng dziatajacg w ramach Urzedu Miasta Opola.

Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu rozpoczat si¢ w lipcu 2019 r. Podczas posiedzenia,
ktore odbyto si¢ 4.07.2019 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata plan
pozytywnie. Na tym etapie wprowadzono korekty zapiséw dotyczacych infrastruktury w zwigzku z
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego (nr IN.1.743.58.2019 z dnia 29.07.2019 1.)
stwierdzajagcym niewazno$¢ w czesci, uchwaty nr XIII/198/19 Rady Miasta Opola z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzezie* w Opolu.

Wylozenie projektu planu mialo miejsce w dniach od 16 sierpnia 2019 r. do 13 wrzes$nia 2019 ., a
uwagi mozna byto wnosi¢ do 27 wrze$nia 2019 r. W dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ 20 grudnia
2018 r. poza pracownikiem Urzedu Miasta nie uczestniczyta zadna osoba. W zwigzku z wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktora Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt
Zarzadzeniem Nr OR-1.0050.625.2019 z dnia 3 pazdziernika 2019 r. Uwagi cz¢$ciowo nieuwzgledniono.
Odrzucono czes$¢ uwagi, dotyczaca dostepu do infrastruktury, w zwigzku z rozstrzygni¢ciem nadzorczym
Wojewody Opolskiego (nr IN.1.743.58.2019 z dnia 29.07.2019 r.) stwierdzajagcym niewazno$¢ w czgsci,
uchwaty XIII/198/19 Rady Miasta Opola z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzezie® w Opolu.

Na tym etapie wprowadzono korekty zapisow dotyczacych nadziemnych czesci urzagdzen
technicznych (usunigcie sformutowania ,,do otaczajgcej zabudowy’) w zwigzku z rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Opolskiego (nr IN.I1.743.71.2019.AB z dnia 9.08.2019 r.) stwierdzajacym
niewazno$¢ w czesci, uchwaty nr XIV/206/19 Rady Miasta Opola z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zakrzow 11" w Opolu.

Uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Opola.

8. Objas$nienia
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Ustalajac przeznaczenia poszczeg6lnych terendw oraz sposoby ich zagospodarowania organ
planistyczny dokonatl doglebnej analizy i wazenia interesu publicznego z interesami wiascicieli
1 uzytkownikow wieczystych poszczegolnych dziatek znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu i
uczynil wszystko, aby poszczegolne rozwigzania, ktore moga w niektorych przypadkach ingerowac w
prawo wiasnosci (ale w zgodzie i na podstawie przepisow powszechnie obowigzujacego prawa), byly
niezbedne do realizacji celéw publicznych, proporcjonalne i adekwatne do ptynacych z nich korzysci.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi podstawe
sporzadzania plandw miejscowych, ktore oparte sg gtownie na zasadach wynikajacych z pierwszych dwéch
jej artykutow. Kluczowa rolg odgrywaja tu pojecia takie jak ,.,tad przestrzenny” i ,,zrownowazony rozwoj”,
przy czym juz sama definicja ,,tadu przestrzennego” zawarta w art. 2 pkt 1 ustawy wskazuje, ze jest to takie
uksztattowanie powierzchni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wszystkie te pojecia (tad przestrzenny, harmonijna catos¢,
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe, kompozycyjno-estetyczne), a
takze niektore inne zwroty uzyte w przedmiotowym planie sg pojeciami niedookre§lonymi, poniewaz nie
jest mozliwe wskazanie ich jednoznacznej definicji, a ustawodawca celowo postuzyt si¢ klauzulami
generalnymi.
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