Druk nr 430

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR......ccovevveeuunne.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia .........ooee 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696,
poz. 1815) oraz w zwigzku z Uchwatg nr LII/1061/17 Rady Miasta Opola z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu, Rada Miasta Opola
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade
Miasta Opola, iznie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rade¢ Miasta Opola uchwatg nr
LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czegscig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do
poszczegbdlnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami obszaru objgtego
planem.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objgtego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pdtnocy —
tereny rolne, od wschodu — ogrody dziatkowe zlokalizowane migdzy ulica Bolestawa
Domanskiego i Kanatem Ulgi, od potudnia — ulica Generata Jozefa Hallera, od zachodu —
ulica ks. Bolestawa Domanskiego.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych
dla poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6,
jednoczes$nie w granicach terenu ina poszczegodlnych dziatkach, w sposdb okreslony
w przepisach szczegdlowych;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolgczone trwale zgruntem, wydzielone zprzestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej sie
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cz¢s$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cz¢éci zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

14) zakazie budowy budynkoéw —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw na danym terenie;
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15) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacj¢ nadziemng nie zaglgbiong
ponizej poziomu terenu;

16) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych.

2. Przeznaczenie terenéw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane 1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czes$¢, jeden lub zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub
budynkéw o dwoch mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane 1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czg¢$¢, jeden Ilub zespot budynkéw mieszkalnych o trzech 1 wigcej
mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢
cz¢$¢, jeden lub zespot budynkéow niemieszkalnych z wylaczeniem budynkow
przemystowych 1 magazynowych o okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji
zgodnej z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

4) tereny rolnicze — nalezy rozumie¢ jako uzytki rolne kwalifikowane jako grunty orne,
sady, laki trwate, pastwiska trwale, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, grunty pod rowami, nieuzytki;

5) tereny zieleni urzadzonej — nalezy rozumiec¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe lub jako grunty lesne — grunty
zadrzewione 1 zakrzewione;

6) tereny drog publicznych — nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne kwalifikowane
jako drogi przyporzadkowane w przepisach szczegotowych do klas technicznych ulic,
ktorym odpowiadajg parametry okreslone w przepisach odrebnych;

7) tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo — nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane 1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktorych
dopuszcza si¢ rurociagi sieci rozdzielczej goracej wody, pary i sprezonego powietrza;

8) tereny wod powierzchniowych S$rédladowych —nalezy rozumie¢ jako grunty pod
wodami kwalifikowane jako grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi oraz
grunty pod wodami powierzchniowymi stojagcymi.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do
nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) granice obszaru objetego planem;

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt Strona 3



2) linie rozgraniczajace
zagospodarowania;

tereny o0 réoznym

Druk nr 430

przeznaczeniu lub rdznych zasadach

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytki;

6) korytarz radiotelekomunikacyjny;

7) o$ korytarza radiotelekomunikacyjnego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:;

1) symbol i nr terenu:

IMN/U;

2) powierzchnia terenu:

104 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkoét 1iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza sig
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkéw szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu,

d) dachy:

- dwu- lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych
i garazowych,

- obowigzujagca kolorystyka dachéow w odcieniach czerwieni,
brazoéw lub grafitu,

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku
planu obowiazuje:

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych obiektow

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt

Strona 4



Druk nr 430

z ewidencji zabytkdéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;
7) zasady isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy golnego zag nie ustala si¢,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowigzuja elewacje biale, bezowe, szare,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow .
zakaz lokalizacji,
ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze 0 wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do
i garazowe: 3,5 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,
23}?35;:;2; czgSci urzadzeh przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy lub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikéw i studentow) lub
7m.p. na 1oddziat (izb¢ lekcyjng) Ilub 25 m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,
-minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 1IKDW, od péinocy droga gminna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $cieckow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych ~ lub  lokalnych  zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
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-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementow  infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 6 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen na pobyt staly ludzi powyzej rzednej 153,5 zuwagi na potozenie
w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi,

c)na trasie gldwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu,

d) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki minimum 6 a,

e) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. d w przypadku podziatu majacego
na celu regulacje granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 2MN/U;

2) powierzchnia terenu: 285,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkot 1iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkow szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu,

- dwu- lub wielospadowe,
d) dachy: - kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych
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i garazowych,

- obowigzujaca kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni,
brazoéw i grafitu;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla , terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

a) dla zabytkow oznaczonych na rysunku | - zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

planu obowiazuje: - zachowanie otworoéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych obiektow
z ewidencji zabytkdéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala sig,
powodzig:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustal si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowigzuja elewacje biate, bezowe, szare,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow L
zakaz lokalizacji,
ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze 0 wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do
i garazowe: 3,5 m — dla budynkow z dachem ptaskim,
d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
2;;;%;:32; czgSci urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy lub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub
7m.p. na 1oddziat (izbe¢ lekcyjng) Iub 25mp. na
100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,
-minimum 15m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla
budynkow szpitali 1 zaktadéw opieki medyczne;j,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

od terenu 1KDZ, 3KDD, 1KDW, od ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $cickow bytowych, - poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:
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komunalnych i przemystowych: kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  Iub  lokalnych  Zrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen na pobyt staly ludzi powyzej rzednej 153,5 zuwagi na potozenie
w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi,

¢) powierzchnia wydzielanej dziatki minimum 6 a,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. ¢ w przypadku podziatu majacego
na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

1) zapewnienie telekomunikacji:

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 3MN/U;
2) powierzchnia terenu: 328,2 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkoét 1iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- zklasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza sig
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkow szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) podstawowe:
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a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu,

d) dachy:

- dwu- lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych
i garazowych,

- obowiazujaca kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni,
brazow lub grafitu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturo
kultury wspélczesnej:

wego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz doébr

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku
planu obowiazuje:

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,
- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworow okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiecktow
z ewidencji zabytkow, nie majg zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

obowigzuja elewacje biate, bezowe, szare,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

o wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do
3,5 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,
25333?;2;_ czgSci urzadzeh przystonigcie ich ostona lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i bud

owy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy Ilub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-

ustugowych,
- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub
7m.p. na 1oddziat (izb¢ lekcyjng) Iub 25m.p. na

100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,
-minimum 15 m.p. na 1000 m*> powierzchni uzytkowej dla
budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
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ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojgcych,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 3KDD, ulicy ks. Bolestawa Domanskiego;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $cieckéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energie cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  Iub  lokalnych  zZrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen na pobyt staly ludzi powyzej rzednej 153,5 zuwagi na potozenie
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

c) powierzchnia wydzielanej dziatki minimum 7 a,

d) dopuszcza si¢ podziat dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. ¢ w przypadku podzialu majacego
na celu regulacje granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;.

1) zapewnienie telekomunikacji:

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 4MN/U;
2) powierzchnia terenu: 180,6 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkot iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret

a) podstawowe:
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od trzecie do piate,

-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wytacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszceza sig¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkow szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki;

b) uzupekniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,
- procent zabudowy maksimum 35%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza sig¢ trzecig kondygnacje nadziemna w poddaszu,

d) dachy:

- dwu- lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych
i garazowych,

- obowigzujaca kolorystyka dachéow w odcieniach czerwieni,

brazow lub grafitu;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiso6w odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturo
kultury wspélczesnej:

wego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

obowiazuja elewacje biale, bezowe, szare,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze o wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do
i garazowe: 3,5 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

fe)cllllicilzlzi?:}i czgsci urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i bud

owy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy Ilub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ushugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub
7m.p. na 1oddziat (izbe¢ lekcyjng) lub 25m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,
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-minimum 15m.p. na 1000 m®> powierzchni uzytkowej dla
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

od terenu 1KDD, 2KDD przez teren 5ZP/R, od ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego, poprzez drogi wewnetrzne;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie $cickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $cieckow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  Iub  lokalnych  Zrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

z  istniejgcych  iplanowanych  elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 10 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen na pobyt staly ludzi powyzej rzednej 153,5 zuwagi na potozenie
w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzglgdu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi,

¢) powierzchnia wydzielanej dziatki minimum 5 a,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. ¢ w przypadku podziatu majacego
na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;.

05. Karta terenu nr 005:
\ 1) symbol i nr terenu: \ SMN/U;

i) zapewnienie telekomunikacji:
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2) powierzchnia terenu: ‘ 15,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkoét iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zakladow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- zklasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obshugi,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali 1 zaktadow opieki medyczne;j
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji §wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, Ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 0,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 25%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- dopuszcza sig trzecig kondygnacj¢ nadziemng w poddaszu,

- ptaskie lub dwuspadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- obowigzujagca kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni,
grafitu lub bragzow;

d) dachy:

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczeg6lnego zagrozenia . .

) iy goincgo zag nie ustala sie,
powodzig:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowiazuja elewacje biale, bezowe, szare,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow L
zakaz lokalizacji,
ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze 0 wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do
i garazowe: 3,5 m — dla budynkoéw z dachem ptaskim,
d) zielen: minimum 25% powierzchni dziatki,
2:}11?33?;:; czgci urzadzeh przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy Ilub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):
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ushugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub
7m.p. na 1oddziat (izb¢ lekcyjng) lub 25m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkot i instytucji badawczych,
-minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla
budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 2KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania §cieckéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych ~ lub  lokalnych  zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 18 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 6 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do 1KDD od 80° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen na pobyt staty ludzi powyzej rzednej 153,5 z uwagi na potozenie
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzgledu na potozenie w obszarach obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi.

06. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 6MN/U;
2) powierzchnia terenu: 66,5 a;
3) przeznaczenie terenu:

1) zapewnienie telekomunikacji:
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-tereny zabudowy ushugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkoét iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- zklasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

-w klasie budynkow szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,7,
a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 45%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu,

- dwuspadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) dachy: - dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych
i garazowych,

- obowigzujaca kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni,
brazow lub grafitu;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ushugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,

a) dla zabytkow oznaczonych na rysunku | - zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
planu obowiazuje: - zachowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow
z ewidencji zabytkow, nie majg zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) ob J| zeni . .

)0 szary szczegolnego zagrozenia nie ustala sie,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowiazuja elewacje biale, bezowe, szare,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow .
. zakaz lokalizacji,
ushugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze o wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do
i garazowe: 3,5 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,
fe)crll;?z;?;?;: czgSci urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
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- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy lub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ushugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub
7m.p. na 1oddziat (izbe¢ lekcyjng) lub 25m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,
-minimum 15m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla
budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

od terenu 1KDD, ulicy ks. Bolestawa Domanskiego, ulicy Jozefa
Hallera;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie sciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  Iub  lokalnych  Zrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 9 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
75° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) powierzchnia wydzielanej dziatki minimum 3 a,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podzialu majacego
na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;.

1) zapewnienie telekomunikacji:

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt Strona 16



07. Karta terenu nr 007:

Druk nr 430

1) symbol i nr terenu:

7TMN/U;

2) powierzchnia terenu:

48,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkot 1iinstytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret
od trzecie do piate,

- zklasy budynkow handlowo-ustugowych wytacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszceza sig¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- wklasie budynkow szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

b) uzupekniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza sig¢ trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu,

d) dachy:

- dwu- lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych
i garazowych,
- obowigzujaca kolorystyka dachéow w odcieniach czerwieni,

brazow i grafitu;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

obowiazuja elewacje biale, bezowe, szare,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

o wysokosci do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym oraz do

i garazowe: 3,5 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,
‘?e)clllli(ilzlz?;l:}? czgsel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
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- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy lub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ushugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub
7m.p. na 1oddziat (izbe¢ lekcyjng) lub 25m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,
-minimum 15m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla
budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie scickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz  wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e¢) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  Zrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrdodet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od 17 m,

b) powierzchnia dziatki od 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
75° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen na pobyt staty ludzi powyzej rzednej 153,5 z uwagi na potozenie
w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzglgdu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obowiazuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

i) zapewnienie telekomunikacji:
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c) powierzchnia wydzielanej dziatki minimum 5 a,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. ¢ w przypadku podzialu majacego
na celu regulacje granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;.

08. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 1MW;

2) powierzchnia terenu: 47,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 1,6,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 75%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 6 m do 12 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3,

d) dachy: plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala si¢,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowiazuja elewacje biale, bezowe, szare,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow L
zakaz lokalizacji,
ustugowych:
.C) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
1 garazowe:
d) zielen: minimum 15% powierzchni dziatki,
2;11;(}5;:;:}?: czgSci urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od ulicy ks. Bolestawa Domanskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania $ciekow do gruntu oraz  wod

d) odprowadzenie Scieckow bytowych,
komunalnych i przemystowych:
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powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  Iub  lokalnych  Zrdédet  ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

b) wokot istniejacych kubaturowych stacji transformatorowych nalezy uwzglednic strefe techniczng o szerokosci
1,5 m, ktéra umozliwi dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych.

1) zapewnienie telekomunikacji:

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 2MW;

2) powierzchnia terenu: 157,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-tereny zabudowy uslugowej w parterze budynku: budynki
biurowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,

-w klasie budynkow biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
b) uzupehiajace: - z klasy budynkéw handlowo-ustugowych dopuszcza si¢ jedynie
samodzielne sklepy i butiki, apteki,

-w klasie budynkéw szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 9 m do 22 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 6,
d) dachy: - ptaskie lub dwuspadowe,

¢) parametry zabudowy:
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- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy golnego zag nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowigzuja elewacje biale, bezowe, szare,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow L
zakaz lokalizacji,
ushugowych:
t?) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
d) zielen: minimum 15% powierzchni dzialki,
e) nadziemne cze$ci urzadzen L . .
technicznych; przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: od ulicy ks. Bolestawa Domanskiego, od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz  wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie, w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energie cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  zZrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: z  istniejgcych  iplanowanych  elementow  infrastruktury
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telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od

75° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wokot istniejgcych kubaturowych stacji transformatorowych nalezy uwzgledni¢ strefe techniczna o szerokosci
1,5 m, ktéra umozliwi dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 27,9 a;

3) przeznaczenie terenu:
-tereny zabudowy ushigowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szkot 1iinstytucji badawczych,
budynki szpitali izakladow opieki medycznej, budynki

a) podstawowe:

przeznaczone do sprawowania kultu religijnego
religijnych z zastrzezeniem tiret od drugie do szoste,
-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
- zklasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- wklasie budynkéw szpitali izakladow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, zlobki,

-z klasy budynkow przeznaczonych do sprawowania kultu
religijnego i czynnoSci religijnych wylacza si¢ cmentarze i obiekty
z nimi zwigzane, domy pogrzebowe, krematoria,

1 czynnosci

b) uzupekniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
- procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 10 m do 12 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu,

d) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszar zczegbln zagrozeni . .

) Y SzczCgOInego agrozena | yie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala si¢,
zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

d) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: obowiazuja elewacje biale, bezowe, grafitowe,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow L

ushugowych: zakaz lokalizacji,

fzgz;zl;gzs? aoe budynki gospodarcze o wysokosci zabudowy do 6 m;

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
2;;&??;1?:}? czgsel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m> powierzchni sprzedazy lub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow handlowo-
ushugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 0séb (pracownikéow i studentoéw) lub
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): 7m.p. na 1oddziat (izb¢ lekcyjng) Iub 25m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw do
sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- w garazach wbudowanych w budynki,

b) realizacja miejsc postojowych: - na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od ulicy Jézefa Hallera od terenu 1KDD,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejagcego uktadu
d) odprowadzenie Scickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  zZrédet ciepla, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

i) zapewnienie telekomunikacji:
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a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 25 m,

b) powierzchnia dziatki od 6 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego od 95° do 105°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie spetniajacych ustalen pkt 4 lit. ¢ i d dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowych zasad ksztaltowania zabudowy;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen na pobyt staly ludzi powyzej rzednej 153,5 zuwagi na potozenie
w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku =zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

b) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

c) powierzchnia wydzielanej dziatki minimum 6 a,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. ¢ w przypadku podziatu majacego
na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury techniczne;.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 1ZP/R;
2) powierzchnia terenu: 210,2 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny rolnicze,

- urzadzenia wodne,

- budowle przeciwpowodziowe,

- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) podstawowe:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepis odrebnych,

b) zachowanie otwartych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala sig,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

F:) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
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d) zielen: nie ustala sie,
) nadziemne czgsci urzadzen . .
. i nie ustala si¢;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDW, przez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:
¢) odprowadzenic wéd opadowych: tz:ri?]silgodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkoéw,

b) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

c)na trasic gldwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu,

d) obszar przestrzeni publiczne;.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 2ZP/R;

2) powierzchnia terenu: 1594,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzadzonej,

8) podstawowe: - tereny rolnicze,

- urzadzenia wodne,

- budowle przeciwpowodziowe,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupehiajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) zachowanie otwartych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:
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nie ustala sie;
7) zasady isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) Y EOINCEO zag nie ustala si¢,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:
f:) WOI.IlOS'[O_]a(CG budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czg$ci urzadzen . .
. i nie ustala si¢;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: przez drogi transportu rolnego, od terenu 1KPR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagogpodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym
terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

c) na trasic glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu,

d) obszar przestrzeni publiczne;.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: ‘ 3ZP/R;
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2) powierzchnia terenu: ‘ 34,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzadzone;,

a) podstawowe: .
)P - tereny rolnicze,

- urzadzenia wodne,

- budowle przeciwpowodziowe,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupehiajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) zachowanie otwartych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) obs y's EOINCEO zag nie ustala sie,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ustugowych:
g) WOI.IlOStO_]a(CG budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czgsci urzadzen . .
. i nie ustala si¢;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: przez drogi transportu rolnego, od terenu 1KPR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $cieckow bytowych, . .
. nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagogpodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym
terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi,

c) obszar przestrzeni publiczne;j.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 47P/R;

2) powierzchnia terenu: 205 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzadzonej,

a) podstawowe: .
)p - tereny rolnicze,

- urzgdzenia wodne,

- budowle przeciwpowodziowe,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupekniajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych,

b) zachowanie otwartych rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza czegblnego zagrozenia . .

) obsz [y $2€2Cg0INCEO zagroz nie ustala si¢,
powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ushugowych:
§) WOl}’lOStO_]E}CG budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne cze¢sci urzadzen . .
. nie ustala sig;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: przez drogi transportu rolnego, od terenu 1KPR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:
¢) odprowadzenie w6d opadowych: tzt'jlrtg:,:(r)lsigodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkow,

b) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi,

c) obszar przestrzeni publiczne;j.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 5ZP/R;
2) powierzchnia terenu: 90,4 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzadzone;j,

- tereny rolnicze,

- urzadzenia wodne,

- budowle przeciwpowodziowe,

- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) podstawowe:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepis odrebnych,

b) zachowanie otwartych rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia . .

) iy goINCEo 2ag nie ustala si¢,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

nie ustala sig,
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e) pozostale tereny i obiekty: \ nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obicktow zakaz lokalizacii,
ustugowych:
.c) Wol'nostoygce budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sig,
e) nadziemne cze$ci urzadzen . .
. nie ustala sig;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KDD, przez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zago§podarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym
terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujagcych skutki powodzi,

c) obszar przestrzeni publiczne;j.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 1WS;

2) powierzchnia terenu: 69,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rédladowych,

- tereny zieleni,
- urzadzenia wodne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zachowanie otwartych rowéw melioracyjnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
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kultury wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) ob ¢ zeni . .

)0 szary szczegblnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:
g) WOI.IlOStO_]a(CG budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czgs$ci urzadzen . .

. i nie ustala sig;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

od terenu 3KDD, 1KPR, przez drogi transportu rolnego przez
tereny 1ZP/R, 2ZP/R, 4ZP/R, 5ZP/R;

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: nie ustala sig,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie ustala sie,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi,

c)na trasiec glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 20,8 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) oy g0INCLo zag nie ustala si¢,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow . .
nie ustala sig,
ushugowych:
F:) wol.nostoja}ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
2;;&??;3:}?: czgsel urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miegjsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala si¢,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz budowy budynkow,

c) poszerzenie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 0 do 4,5 m
zgodnie z rysunkiem planu.

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 45,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy golnego zag nie ustala sig,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ushugowych:

9) WOl.nOStO]E}CC budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne cze$ci urzadzen Lo . .
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem  kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: -Z istniejacych i planowanych elementow systemu
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elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

¢) obszar przestrzeni publiczne;j.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 2KDD;

2) powierzchnia terenu: 5.4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala si¢,
powodzig:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ustugowych:

.C) wol_nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgsci urzadzen Lo S
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,
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¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem  kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkow,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 3KDD;

2) powierzchnia terenu: 9,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) oy EOINCEO zag nie ustala sig,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:
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g) wol.nostoja(ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

20{}11?1(115;2;:; czgci urzgdzeh przystonigcie ich ostona lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Scieckow bytowych, . .
. nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy budynkéw,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakonczone placem do zawracania o wymiarach 14 m x 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) ze wzglgdu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obowiazuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 1KPR;

2) powierzchnia terenu: 30,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny ciggow pieszo-rowerowych,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
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a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) iy EOINCEO zag nie ustala sig,
powodzia:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ustugowych:

.C) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgsci urzadzen Lo S
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszar przestrzeni publiczne;j,

¢) ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 1KDW;

2) powierzchnia terenu: 14,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewngtrznych,
b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy golnego zag nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ushugowych:

t?) wol'nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne cze$ci urzadzen S . .
technicznych; przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala si¢,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem  kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrddet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakonczone placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) zakaz budowy budynkéw,

d) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego, obowiazuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu: 1C;

2) powierzchnia terenu: 1,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - cieplownictwo,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiso6w odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy golnego zag nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ushugowych:
t?) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sig,
e) nadziemne cze$ci urzadzen . .
. nie ustala sig;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem  kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
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i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ze wzgledu na polozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Opola
zdnia.....cccoeenee 2019~
Wykaz zabytkow

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

Zabytki nieruchome, w tym:

ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu

Dziela architektury i budownictwa, oznaczone na rysunku planu:

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
dom ul. Kurpiowska 10 1%1;;1};?1(6(1: v:zlj ¢ty w Gminnej Ewidencji
dom ul. Kurpiowska 12 Eiﬁi?ii‘ﬂ ety w Gminnej Ewidencji
dom ul. Kurpiowska 13 ;l;g};rtllfé( V:]Jj ¢ty w Gminnej Ewidencji
budynek mieszkalny ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek ujety w Gminnej Ewidencji

5

Zabytkow

budynek mieszkalno-
gospodarczy

ul. ks. Bolestawa Domanskiego
17

budynek ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow

stodota

ul. ks. Bolestawa Domanskiego
19a

budynek ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow

budynek mieszkalno-

ul. ks. Bolestawa Domanskiego

budynek ujety w Gminnej Ewidencji

gospodarczy 23 Zabytkow
budynek mieszkalny 12115 ks. Bolestawa Domanskiego tz)ig?lilf V:.,l_] ¢ty w Gminnej Ewidencji
stodota ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek ujety w Gminnej Ewidencji
29 Zabytkow
stodola ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek ujety w Gminnej Ewidencji
31 Zabytkow
ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek proponowany do usunigcia
budynek gospodarczy 33 z Gminnej Ewidencji Zabytkow
stodola ;115 ks. Bolestawa Domanskiego budynek wyburzony
budynek mieszkalny ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek ujety w Gminnej Ewidencji
i stodota 39 Zabytkéw
budynek mieszkalny 211 ks. Bolestawa Domanskiego }:Z)I;fg,?l?(l)( V:.,l] ¢ty w Gminnej Ewidencji
stodota ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek ujety w Gminnej Ewidencji
45 Zabytkow
budynek mieszkalny 217 ks. Bolestawa Domanskiego kz)z(g,?li( V:,l] ¢ty w Gminnej Ewidencji
budynek mieszkalny zgaks. Bolestawa Domanskiego l;l;iz?lzlj V:/l_] ety w Gminnej Ewidencji
budynek mieszkalny 219 ks. Bolestawa Domanskiego ;1;?)31’?;(15 V:,l] ¢ty w Gminnej Ewidencji
budynek mieszkalny ul. ks. Bolestawa Domanskiego | budynek ujety w Gminnej Ewidencji
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S5la Zabytkow
budynek mieszkalny 151; ks. Bolestawa Domanskiego kz)z(éill?lfg V:,l] ety w Gminnej Ewidencji
budynek mieszkalny 15117 ks. Bolestawa Domanskiego ;2%§?§§ V:],l_] ety w Gminnej Ewidencji
budynek mieszkalny 16115 ks. Bolestawa Domanskiego kZ)lell(égll?lzl)( V:,l] ety w Gminnej Ewidencji

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt

Strona 2



Druk nr 430

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Opola
zdnia.....cccoeenee 2019 r
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego
w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu;

2) w zakresie nalezgcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane z przebudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) tereny drog publicznych — ulice zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ,
d) tereny drog publicznych — ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KDD,
e) tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;
3) inwestycje komunikacyjne okre§lone w pkt 2 obejmuja urzadzenia towarzyszace;

4)w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane z przebudowg i budowg infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna,
¢) kanalizacja deszczowa.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sa réwniez zgodnie z planem
gospodarki odpadami;

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt Strona 1
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5) podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone begdzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielko$ci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotinansowanie inwestycji Srodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub odbywac¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt Strona 2
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Opola
zdnia.....cccoeenee 2019 r
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta,
Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi dotyczacej dz. nr 99 k.m. 26, obreb Polwie§ w zakresie
dotyczacym przesunigcia linii zabudowy na terenie 3MN/U w kierunku pétnocnym, tak, aby
przylegata do pasa drogowego terenu 3KDD.

Id: 083B6E76-4051-4891-97FB-85AB4C76A417. Projekt Strona 1
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu
1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), polegajace
na ustaleniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposobu ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miasta Opola podjeta Uchwale nr LII/1061/17 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu.

Podjecie uchwaty inicjujgcej uzasadnione bylo przede wszystkim koniecznoscig ustalenia
przeznaczenia terenéw, wprowadzenia odpowiednich zapisow regulujacych sposéb zagospodarowania
i zabudowy terenéw, m.in. poprzez okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (w tym maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, wskaznika miejsc postojowych, udzialu powierzchni biologicznie
czynnej), adekwatnie do potrzeb inwestycyjnych, a takze z usprawnieniem procesOw inwestycyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu obejmuje obszar, ktérego granice stanowig: od poélnocy — tereny rolne,
ul. Wroctawska, od wschodu — ogrody dziatkowe zlokalizowane miedzy ulicg ks. Bolestawa Domanskiego i
Kanatem Ulgi, od poludnia — ulica Generala Jozefa Hallera, od zachodu — ulica ks. Bolestawa
Domanskiego.

Obszar w granicach opracowania projektu planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ okoto 36 ha.
Teren ten potozony jest w zachodniej czesci miasta, w dzielnicach Pétwies 1 Zakrzow. Wzdhuiz ulicy
ks. Bolestawa Domanskiego jest on intensywnie zagospodarowany, gléwnie zabudowa mieszkaniowsq
jedno- i wielorodzinng. W granicach analizowanego obszaru znajdujg si¢ rowniez grunty orne, nieuzytki
zadrzewione 1 zakrzewione, a takze ciek wodny Brennik. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest
przede wszystkim od strony ulicy ks. Bolestawa Domanskiego oraz poprzez ulice Kurpiowska. Nalezy
zaznaczy¢, iz przedmiotowy obszar w znacznej czgSci obejmuje tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Ponadto na analizowanym obszarze znajdujg si¢
zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Przez granice opracowania przebiega takze korytarz
radiotelekomunikacyjny.

W strukturze wiasno$ciowej dominujg grunty osob fizycznych, ale wystepuja rowniez dziatki
Gminy Opole oraz kosciotow 1 zwigzkéw wyznaniowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu zawierajgcy cze$¢ tekstowa i1 graficzng
wraz z niniejszym uzasadnieniem. Zalacznikami do projektu uchwaty sa:

— rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu w skali 1:2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1,

— wykaz zabytkow, stanowigcy zatgcznik nr 2,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3,

— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4.

Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2, odnoszacy si¢
m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
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zasad zagospodarowania terené6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Obecnie w granicach opracowania projektu planu nie znajdujg si¢ zadne obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydawane sg w oparciu o przepisy rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 61 (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.).

Niniejszy projekt uchwaty uwzglednia istniejace zagospodarowanie i okresla gldéwne przeznaczenia
na: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
wielorodzinnej, terenu zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny rolnicze, tereny wod
powierzchniowych $roédladowych, tereny drog publicznych w tym ulice zbiorcze, ulice dojazdowe, tereny
drog wewnetrznych, tereny publicznych ciggéow pieszo-rowerowych oraz tereny infrastruktury technicznej —
cieptownictwo. Projekt planu wprowadza ciag pieszo-rowerowy (1KPR), przebiegajacy od ulicy
ks. Bolestawa Domanskiego, przez teren 3KDD, tereny zieleni urzgdzonej i tereny rolnicze, 13aczacy sie¢
z ulicg Feliksa Nowowiejskiego. Planowany cigg spacerowo-rowerowy bedzie stanowit jedno z potgczen
Potwsi z centrum miasta. Dla obstugi dzialek na terenie 1-2MN/U wydzielono terenem droge wewngtrzng
1KDW. Pozostate nieruchomosci sg obstugiwane m.in. przez istniejacy uktad komunikacyjny w takze tym
drogi wewnetrzne. W odniesieniu do ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
wprowadzono zapisy dotyczace zakazu rozbudowy, nadbudowy, zachowania oryginalnych parametréw
zabudowy, zakazu zmiany koloru, typu pokrycia igeometrii dachu, zachowanie otworéw okiennych
i drzwiowych, a takze zachowanie detalu architektonicznego. Uwzglednione zmiany majg umozliwic¢
optymalne funkcjonowanie i rozwoj gospodarczy obszaru. W bliskim sgsiedztwie projektowanego obszaru
zlokalizowane sg tereny zamknigte resortu obrony narodowej, stanowigce kompleksy wojskowe o nr.: 2365
Opole (plac ¢wiczen), 2706 Opole (koszarowy), 2707 Opole (koszarowy), 2716 Opole (szpitalny) oraz
nr 5608 Opole (socjalny), ktére nie posiadajg ustalonych stref ochronnych. Istniejacy i1 projektowany stan
zagospodarowania obszaru w granicach planu miejscowego nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie
urzadzen i sprzetu wojskowego, w tym systemow lgcznosci zlokalizowanych na powyzszych terenach
zamknigtych resortu obrony narodowej. Projekt planu zapewnia takze powigzania z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym.

3. Sposdb realizacji wymogoéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy projektu planu uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktore
odnoszg si¢ do zasad ksztattowania polityki przestrzennej, przeznaczenia terendéw na okreslone cele oraz
ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy przyjmujgc tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.

Zardwno czegs¢ tekstowa, jak i1 graficzna uwzgledniajg obowiazkowe ustalenia wynikajace z art. 15
ust. 2 dotyczace m.in. przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, wymagan
dotyczacych przestrzeni publicznych, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury, tymczasowego zagospodarowania terenow czy stawek
procentowych. Obszar opracowania jest czgSciowo zurbanizowany. Uktad komunikacyjny jest czgSciowo
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uksztattowany. Istniejace sieci infrastruktury technicznej zapewniajg zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢, a
takze odbior $ciekow. Ustalenia planu umozliwiajga rozwdj infrastruktury technicznej oraz uktadu
komunikacyjnego.

W tre$ci uchwaty uwzgledniono odwotania do rysunku, m.in. dotyczace nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Celem ulatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie (szerokosci
drog, odlegtosci linii zabudowy). Wyjasnia si¢ takze, iz skala rysunku planu 1:2 000 zostala przyjeta
z uwagi na sporzadzanie projektu planu obejmujgcego obszar o znacznej powierzchni wynoszacej okoto 36
ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W tre$ci uchwaty dla terendw przeznaczonych pod tereny drog publicznych — ulice zbiorcze, ulice
dojazdowe, tereny drog wewnetrznych, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny rolniczych, a takze pod tereny
wod powierzchniowych srodladowych nie ustalono szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci, co nalezy rozumie¢ jako nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane w tym
zakresie przepisami odrebnymi. Brak regulacji w planie wynika z przyjecia zatozenia, ze sg to gltownie
tereny ogdlnodostepne, o cechach przestrzeni publicznej. Tereny nie powinny by¢ przedmiotem obrotu i nie
przewiduje si¢ na nich lokalizacji zabudowy, przez co nie ma przestanek do ustalenia zasad scalenia
i podziatu nieruchomosci.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 4 ust. 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla terendw drog publicznych (1KDZ, 1-3KDD), drog wewngtrznych (1IKDW), terendw
zielni urzadzonej oraz terendw rolniczych (1-5ZP/R), terendw wod powierzchniowych srodladowych (1WS)
niniejsza uchwata ustala stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktéorych mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, przyjete w wysokosci 0%. Przeznaczenie wigkszo$ci terendw nie zmieni si¢ wzgledem
istniejacego zagospodarowania. Natomiast projektowane tereny 2KDD, 3KDD, teren ciggu pieszo-
rowerowego 1KPR oraz tereny 1-5ZP/R, ze wzgledu na to, iz ich realizacja bgdzie stanowita cel publiczny,
nie wykaza wzrostu warto$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego. Powinno one docelowo staé si¢
wlasnoscig gminy. Cze$¢ powyzszych terendw bedzie pehita funkcje przestrzeni publicznych (obszary
przestrzeni publicznej) oraz bedzie zaspokajata potrzeby ogéotu mieszkancoOw miasta. Zasadnym uznaje si¢
zatem, aby grunty polozone na wskazanych wyzej terenach, zostaly pozostawione w gminnym zasobie
nieruchomosci, w zwigzku z czym nieruchomosci te nie powinny by¢ przedmiotem obrotu.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepujg tereny podlegajace ochronie
na podstawie przepisdéw odrebnych tj. tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, tereny, w granicach ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia powodzi (Srednie — raz na
100 lat, niskie — raz na 500 lat). Wystepuje natomiast zagrozenie powodzi w wyniku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Na terenach zagrozonych powodzig ogranicza si¢ ekspansje nowej
zabudowy. Dla powyzszych obszarow obowigzuje ochrona na podstawie przepisow odrgbnych.
Dodatkowym zagrozeniem zdrowia mieszkancow moze by¢ hatas. W zwigzku ztym dla terendéw
mieszkaniowych okreslono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej”, ,terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” lub
LHterenow rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przez teren opracowania
przebiega o$ korytarza radiotelekomunikacyjnego dla ktorej w odlegtosci 10 m od osi linii, po obu jej
stronach wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem
terenu.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen lub jest to regulowane przepisami prawa.

4. Zgodnosé¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
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przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Podczas opracowania projektu planu uwzgledniono wnioski wynikajace m.in. z Oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego na obszarze Opola, bedacej zalgcznikiem do  Uchwaty
nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. Ocena przeprowadzona jest
systematycznie zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta Opola.
W dokumencie tym wskazano, iz wigkszo$¢ obowigzujacych miejscowych planoéw wymaga wprowadzenia
zmian. Nie dotyczy to obszaru opracowania, poniewaz nie ma tu obowigzujacego planu. Wedlug Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwata nr LXVI/1248/18 Rady
Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.), obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie jednostki urbanistycznej nr
4 — Polwies, atakze nr 5 — Zaodrze. Przewiduje si¢ tu nastgpujace kierunki zagospodarowania: strefa
mieszkaniowa 4.2.M i strefa zieleni 1 wod powierzchniowych 4.7.Z w jednostce urbanistycznej Pétwies oraz
strefa mieszkaniowa 5.1.M w jednostce urbanistycznej Zaodrze. Projekt planu miejscowego zostat
opracowany zgodnie ze Studium, zatem nie narusza jego ustalen. Wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglgdnia
postulaty w nim zawarte.

5. Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Nadrzednym celem uchwalenia planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego i takie
zagospodarowanie terenu, ktore zgodne jest z zasadami zrownowazonego rozwoju. Teren opracowania jest
w czgSci zagospodarowany, natomiast uchwalenie niniejszego projektu pozwoli zjednej strony na
kontrolowane uzupelnianie zabudowy, a z drugiej umozliwi prawidtowe przeksztatcenia istniejgcego
zagospodarowania terendow.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono
strategiczng ocen¢ odziatywania na $srodowisko, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowisko
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z pdzn. zm.). Do projektu planu
sporzadzono prognoze¢ oddzialywania na sSrodowisko, ktora wykazala brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, a mniej ucigzliwe oddziatywania beda w cato$ci rekompensowane przez
oddziatywania pozytywne. Nie przewiduje si¢ nowych inwestycji, ktore wptynetyby znaczgco niekorzystnie
na srodowisko przyrodnicze. Duzg czg$¢ opracowywanego obszaru stanowi przeznaczenie terenu pod tereny
zielni urzadzonej oraz tereny rolnicze, ktére majg korzystny wptyw na $rodowisko naturalne. Pozostata
cz¢$¢ to tereny zabudowy jednorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowej i tereny zabudowy
wielorodzinnej. Nowg funkcjg bedzie projektowany publiczny ciag pieszo-rowerowy (1KPR), ktorego
budowa moze mie¢ mniej korzystny wplyw dla srodowiska przyrodniczego, ale z drugiej strony znacznie
poprawi powigzanie zachodniej czes$ci Opola z jego centrum.

Uchwalenie niniejszego planu bedzie rodzi¢ skutki finansowe, zaréwno te, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz takie, ktore nie beda lezaly po stronie gminy. Do zadan wlasnych gminy beda nalezaty
w szczegolnosci wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — oSwietlenia,
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia planu miejscowego z chwilg wej$cia w zycie stang si¢ powszechnie obowigzujace na jego
obszarze. Plan bedzie podstawg do wydawania decyzji administracyjnych (w tym pozwolen na budowe).
Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy takze podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zroédla finansowania

Przyjecie projektu planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacjg wszystkich jego ustalen,
a przeprowadzenie zgodnie z nimi poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan, w tym
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zarezerwowania $rodkéw finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen planu bgdzie nastgpowata
stopniowo, wedlug biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych miasta. W projekcie planu nie okre$la si¢
terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzgdza harmonogramu wydatkow.

W  przypadku catkowitej realizacji ustalen projektu planu, przedmiotowa uchwata moze
w przysztosci angazowaé Srodki finansowe w wysokosci okoto 1 672 670 zt — w zakresie budowy uktadu
komunikacyjnego oraz 379 500 zt — w zakresie budowy infrastruktury energetycznej. Nalezy przy tym
podkreslié, iz analizy finansowe opracowywane na potrzeby projektu planu zawierajg prognozowane koszty
catosciowego przeprowadzenia niemalze wszystkich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy. W rzeczywisto$ci ustalenia planu nie sg realizowane kompleksowo,
lecz stopniowo, etapami. Realizacja niektérych ustalen moze by¢ odsunigta w czasie zuwagi na brak
mozliwosci pozyskania Srodkow finansowych. Niezbedna infrastruktura drogowa jest zatem przewidziana
do realizacji w niniejszym planie miejscowym, jednak koszty jej budowy nie sg bezposrednio skutkiem
uchwalenia tego planu. W zakresie budowy infrastruktury technicznej, tj. wodociagi, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, prognozowane koszty budowy wyniosg okoto 260 000 zi.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych srodkow na
realizacj¢ ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydzialty i jednostki
merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na realizacje w/w zadan
moga pochodzi¢ z budzetu miasta (réwniez poprzez wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi m.in.
w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkdéw zewnetrznych), z udzialu inwestoréw
i wlascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

Nalezy przy tym podkreslié, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz i informacji o opiniach i uzgodnieniach
Procedura opracowania projektu planu miejscowego przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 w/w ustawy.
Opracowujac projekt planu na kazdym etapie zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Procedure mozna bylo $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢ z dokumentami zardéwno w siedzibie Urzegdu
Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Whioski do planu mozna byto sktada¢ od 5 marca 2018 r. do 31 marca 2018 r. Ogdtem wniesiono
22 pisma, w tym przez instytucje oraz osoby fizyczne. 13 wnioskéw — uwzgledniono w petni oraz 6 —
uwzgledniono czeSciowo, a 3 pozostate pozostawiono bez rozstrzygnigcia ze wzglgdu na to, ze ich tres¢
miata charakter informacyjny, nie wnoszacy postulatow do uwzglednienia lub wykraczala poza zakres
miejscowego planu. Sposrod wnioskow dwa, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, odnosity si¢ do prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Projekt planu byt opiniowany i uzgadniany przez organy wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne zwyczajowo przyjete instytucje, a
takze konsultowany z Rada Techniczng dziatajacag w ramach Urzedu Miasta Opola. Etap opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego rozpoczal si¢ w listopadzie 2018 r. Podczas posiedzenia, ktore
odbylo si¢ 13 listopada 2018 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna jednogtosnie
zaopiniowata plan pozytywnie. Po przeanalizowaniu projektu planu miejscowego oraz wystuchaniu
wyjasnien projektantow, Komisja sformutowania wspolne wnioski, na podstawie ktorych w projekcie planu
miejscowego wprowadzono czesciowe korekty.

Nastepnie projektu planu zostal wylozony do publicznego wgladu od 29 marca 2019 r.
do 29 kwietnia 2019 r. i w terminie do dnia 13 maja 2019 r. mozna byto sktada¢ do niego uwagi. Ztozone
postulaty zostaly rozstrzygnigte zarzadzeniem Prezydenta Miasta Opola z dnia 3 czerwca 2019 r. Uwagi
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dotyczyty gléwnie likwidacji drogi wewnetrznej 2KDW, ktorej zadaniem bylo obshuzenie wewnetrza
terenow mieszkaniowo-ustugowych oraz przesunig¢cia w kierunku wschodnim linii rozgraniczajgcych tereny
oraz linii zabudowy dla terenow mieszkaniowych. Uwzglednione tresci uwag wprowadzono do projektu
planu miejscowego oraz wylozono go ponownie do publicznego wgladu w terminie od dnia 20 sierpnia
2019 r. do 17 wrzesnia 2019 r. Do niniejszego projektu planu mozna byto ponownie sktada¢ uwagi do dnia
1 pazdziernika 2019 r. W terminie tym wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata czesciowo uwzgledniona.

Uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696), po stwierdzeniu nienaruszalnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola.

8. Objas$nienia

Ustalajac  przeznaczenia poszczegolnych terend6w oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i1 mozliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny z interesami wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych poszczegodlnych dziatek znajdujacych sie
W obszarze opracowania planu. Poszczegdlne rozwigzania mogg w niektorych przypadkach ingerowaé
w prawo wlasnosci, ale sg one zgodne z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa. Ingerencja taka
byta niezbgdna do realizacji celow publicznych, proporcjonalnie i adekwatnie do ptynacych z nich korzysci.

Wyjasnia si¢ takze, iz przeznaczenia terenow bedace ustaleniem projektu planu miejscowego zostaty
zdefiniowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie
ewidencji gruntdw i budynkoéw z dnia 10 czerwca 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1034 z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych z dnia 30
grudnia 1999 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 112, poz. 1316).
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