zdnia ...oooeevieeiiinenn,
UCHWALA NR......covevveeuunne.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ....cccovunnnnn.... 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Waojtowa Wies I1I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz.1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) zgodnie =z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696,
poz. 1815) oraz w zwigzku z Uchwata nr VIII/169/19 Rady Miasta Opola z dnia 18 kwietnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojtowa Wie$ III” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wojtowa Wies III”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola,
uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.
2. Integralng czegscig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;
2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszgcych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od podtnocy —
dziatki nr 22/1, 22/2, 23 k.m. 26 obreb Wojtowa Wie§ od poinocnej strony ich granicy, od
wschodu — ulica Krapkowicka, od potludnia — granica dzielnicy Winoéw, od zachodu — ulica
Proszkowska.
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§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6,
jednoczes$nie w granicach terenu ina poszczegodlnych dziatkach, w sposéb okreslony
w przepisach szczegdlowych;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale zgruntem, wydzielone zprzestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum o 5 m od elewacji zewng¢trznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cz¢s$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawe¢dz zewnetrznej S$ciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia czgsci zabudowy za
wskazang linig, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 2 m,
a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany elewacji;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

15) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;
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16) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

17) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

2. Przeznaczenia terendw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane 1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czg$¢, jeden lub zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkéw o dwoch mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ cze$¢, jeden lub zespol budynkéw mieszkalnych o trzech 1 wigcej
mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza si¢ czgse,
jeden lub zespdt budynkoéw niemieszkalnych, z wytaczeniem budynkow przemystowych
1 magazynowych, o okre§lonej w przepisach szczegdtowych klasyfikacji zgodniej z Polska
Klasyfikacja Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

4) tereny zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe lub jako grunty lesne — grunty
zadrzewione 1 zakrzewione;

5) tereny drog publicznych — nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne kwalifikowane
jako drogi przyporzadkowane w przepisach szczegdotowych do klas technicznych ulic,
ktorym odpowiadaja parametry okreslone w przepisach odrebnych.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym 1 przepisami wykonawczymi do
nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;

6) korytarz radiotelekomunikacyjny;

7) o$ korytarza radiotelekomunikacyjnego.
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2. Niewymienione wust. 1, pozostale elementy rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1MN;

2) powierzchnia terenu: 54,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy wolnostojacej,
maksimum 35% dla zabudowy blizniaczej, maksimum 40% dla

a) wskazniki wykorzystania terenu: zabudowy szeregowej,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% dla
zabudowy wolnostojacej, minimum 35% dla zabudowy

blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysoko$¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy, o ktérych mowa powyzej obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ze stromymi
dachami do 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

- dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia polaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,

- ptaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

b) linie zabudowy:

c) parametry zabudowy:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy goINCEo 2ag nie ustala sig,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sie,

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej wymaga
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: si¢ opracowania wspolnego projektu dla poszczegélnych zespotow
segmentow,

- maksymalna  dhugo§¢ zespolu segmentow  w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
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ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci 6 m dla budynkow z dachem stromym
i garazowe: oraz 4 m dla budynkow z dachem ptaskim,
d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na
ktorej zostaty zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 2KDD, 1KDW, 2KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

e) nadziemne czgsci urzadzen
technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $cieckéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  zZrdédet  ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
85° do 100°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostojacej, 4 a dla
zabudowy blizniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone wlit. aw przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami badZz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Karta terenu nr 002:

1) zapewnienie telekomunikacji:
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1) symbol i nr terenu: 2MN;

2) powierzchnia terenu: 50,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy wolnostojacej,
maksimum 35% dla zabudowy blizniaczej, maksimum 40% dla

a) wskazniki wykorzystania terenu: zabudowy szeregowej,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% dla
zabudowy wolnostojacej, minimum 35% dla zabudowy

blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysoko$¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy, o ktérych mowa powyzej obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ze stromymi
dachami do 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

- dwuspadowe Ilub czterospadowe o kacie nachylenia polaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,

- plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

b) linie zabudowy:

c) parametry zabudowy:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) ob ¢ zeni . .

)0 szary szczegblnego zagrozenia nie ustala si,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w planach

nie ustala sig,

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej wymaga
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: si¢ opracowania wspolnego projektu dla poszczegélnych zespotow
segmentow,

- maksymalna  dlugo§¢ zespolu segmentéw  w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow sakaz lokalizaci,

ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze o maksymalnej wysoko$ci 6 m dla budynkoéw z dachem stromym
i garazowe: oraz 4 m dla budynkow z dachem ptaskim,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na
ktorej zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): | - minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

e) nadziemne czgs$ci urzadzen
technicznych:
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-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 2KDD, 2KDW, 3KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie scickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  Zrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
80° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostojacej, 4 a dla
zabudowy bliZniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone wlit. aw przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;.

1) zapewnienie telekomunikacji:

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 3MN;

2) powierzchnia terenu: 37,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy wolnostojacej,

a) wskazniki wykorzystania terenu:
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maksimum 35% dla zabudowy blizniaczej, maksimum 40% dla
zabudowy szeregowej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% dla
zabudowy wolnostojacej, minimum 35% dla zabudowy
blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

b) linie zabudowy:

- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysoko$¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy, o ktorych mowa powyzej obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ze stromymi
dachami do 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

- dwuspadowe Ilub czterospadowe o kacie nachylenia polaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,
- plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturo
kultury wspolczesnej:

wego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej wymaga
si¢ opracowania wspolnego projektu dla poszczegdlnych zespotow
segmentow,

- maksymalna  dlugo$¢  zespotu
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

segmentow ~ w zabudowie

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

o maksymalnej wysoko$ci 6 m dla budynkoéw z dachem stromym
oraz 4 m dla budynkow z dachem ptaskim,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne czgs$ci urzadzen
technicznych:

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na
ktorej zostaly zamontowane,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i bud

owy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KDD, 3KDW, 4KDW;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $cieckéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemoéw retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych ~ lub  lokalnych  zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
80° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostojacej, 4 a dla
zabudowy blizniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone wlit. aw przypadku podzialu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej.

1) zapewnienie telekomunikacji:

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 4MN;

2) powierzchnia terenu: 73,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy wolnostojacej,
maksimum 35% dla zabudowy blizniaczej, maksimum 40% dla

a) wskazniki wykorzystania terenu: zabudowy szeregowej,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% dla
zabudowy wolnostojacej, minimum 35% dla zabudowy

blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,
- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

b) linie zabudowy:
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- wysoko$¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy, o ktérych mowa powyzej obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ze stromymi
dachami do 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

- dwuspadowe Ilub czterospadowe o kacie nachylenia polaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,

- plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

J| zeni . .
b) obszqry szczegodlnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy = priorytetowe  okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w planach

nie ustala sie,

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej wymaga
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: si¢ opracowania wspolnego projektu dla poszczegdlnych zespotow
segmentow,

- maksymalna dlugo$¢ zespolu segmentow  w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ushugowych:

c) wolnostojace  budynki  gospodarcze | o maksymalnej wysokosci 6 m dla budynkéw z dachem stromym

i garazowe: oraz 4 m dla budynkoéw z dachem ptaskim,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialtki,

¢) nadziemne czefci urzadzen | cl’osfosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na
. ktoérej zostaty zamontowane,

technicznych:

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 2KDD, 4KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie scickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,
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- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych ~ lub  lokalnych  Zrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,

z  istniejacych  iplanowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
80° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostojacej, 4 a dla
zabudowy bliZniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone wlit. aw przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;.

1) zapewnienie telekomunikacji:

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 1IMW;

2) powierzchnia terenu: 325,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej
z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,

-z klasy budynkéw biurowych wyltacza si¢ budynki centréw
konferencyjnych i kongreséw, sadow i parlamentow,

-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samochodowe
i inne stacje obstugi,

- wklasie budynkéw szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

- dla przeznaczen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
obowigzuje usytuowanie wylacznie w parterze budynku,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 45%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 4,
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- dwuspadowe Iub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,

- plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiso6w odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia . .

) iy goINCEo 2ag nie ustala sig,
powodzia:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sie,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ustugowych:

g) WOI.I’IOS'EO_]a(CG budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

¢) nadziemne czefci urzadzen | d,ost.osowane pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na
. ] ktorej zostaty zamontowane,

technicznych:

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) realizacja miejsc postojowych: na parkingach wyznaczonych na terenach,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
d) odprowadzenie $cickow bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  Zrdédet  ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

z  istniejacych  iplanowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) zapewnienie telekomunikacji:
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1) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
80° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi kierunkowej
korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;
2) powierzchnia terenu: 126,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki hoteli, budynki biurowe,
budynki  handlowo-ustugowe, budynki szkoét i instytucji
badawczych, budynki szpitali izakladow opieki medycznej
z zastrzezeniem tiret od trzecie do szdste,

-z klasy budynkéw biurowych wyltacza si¢ budynki centréw
konferencyjnych i kongresow, sadow i parlamentow,

a) podstawowe: -z klasy budynkow handlowo-ustugowych wytacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samochodowe
1 inne stacje obshugi,

- w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- wklasie budynkow szpitali izaktadow opieki medycznej
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, ztobki,

b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 45%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

- dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,

- plaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

¢) parametry zabudowy:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) 0bsz Ty S2€2€g0INCEO zagroz nie ustala sig,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach

nie ustala si¢,
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zagospodarowania
wojewodztwa:

przestrzennego

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na
ktorej zostaly zamontowane,
- przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i bud

owy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych budynkéw hoteli,
-minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla
budynkow biurowych,

-minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy lub
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum
18 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla budynkoéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownikow i studentéw) lub

7m.p. na 1oddziat (izb¢ lekcyjng) lub 25m.p. na
100 zatrudnionych w budynkach szkot i instytucji badawczych,
-minimum 15m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej dla

budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret od
pierwsze do szoste wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1IKDD, 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i bu

dowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,
-zakaz odprowadzania $ciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej

niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych  lub  lokalnych  zZrdédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
-z istniejgcych i planowanych elementow systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,

i) zapewnienie telekomunikacii: z istnieje}cych . iplanowanych  elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,
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b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajacego pasa drogowego od
60° do 95°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 17ZP;

2) powierzchnia terenu: 100,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

- drogi rowerowe,
- uzbrojenie terenu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszgry szczegblnego zagrozeni nie ustala sie,
powodzia:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .

. nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow L

zakaz lokalizacji,

ustugowych:
.C) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: minimum 60% powierzchni dzialki,
fe)crﬁi?:;ir;?; czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Scickow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,
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¢) odprowadzenie wod opadowych: zago;podarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym
terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c)na trasic glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji budowli o wysokos$ci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 1KDGP;

2) powierzchnia terenu: 320,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) uzupekniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszgry szczegblnego zagrozenia nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .
. nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ushugowych:
t?) wol'nostOche budynki gospodarcze sakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czesci urzadzen Lo . -
technicznych; przystonigcie ich ostong lub zielenia;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi zbierajgco-rozprowadzajacej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
- nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publiczne;j,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek i tuneli,

e)na trasic gldwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji budowli o wysokoéci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 90,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) iy golneeo zag nie ustala si¢,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w planach

nie ustala sie,
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zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ushugowych:

t?) wol.nostojqce budynki gospodarcze sakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

fe)clll;(iizlzi;l:}i czgsci urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: wyznaczenie §ciezki rowerowe;;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala si¢,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym  ukladem kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d)na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odleglosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 2KDZ;

2) powierzchnia terenu: 62,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drdg publicznych — ulice zbiorcze,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza.r}'l szczegblnego zagrozenia nic ustala sic,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .
. nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:
f:) wol.nostoja(ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielen: lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew;
fe)crll;?z;?;?g: czesal urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: wyznaczenie §ciezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 1KDL;
2) powierzchnia terenu: 62,3 a;
3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice lokalne,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gérnicze: nie ustala sig,
b) obszgry szczegblnego zagrozenia nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .
. nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow sakaz lokalizaci,
ushugowych:
g) wol.nostojqce budynki gospodarcze sakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew,
2;]11?32?1?2}?: czgsci urzadzef przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala si¢,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym  ukladem kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;
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14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d)na trasie glownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 21,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszgry szczegblnego zagrozenia nie ustala sie,
powodzig:
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .

. nie ustala si¢,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ushugowych:
9) wol.nostoje;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
2&1?2?:;1:}? : czgscl urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala si¢,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: -z istniejacych i planowanych elementow systemu
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elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publiczne;j,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakonczone placem do zawracania.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 2KDD;

2) powierzchnia terenu: 47,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszqry szczegodlnego zagrozenia nie ustala sic,

powodzia:

c¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,
zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,
ustugowych:

g) wol_nostOJa}ce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgsci urzadzen Lo L
technicznych: przystonigcie ich ostona lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. ] nie ustala si¢,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym  ukladem kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakonczone placem do zawracania.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 1KDW;

2) powierzchnia terenu: 4,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) oy £0INCLo zag nie ustala si¢,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone

a ie krajobrazowym oraz lanach | . .
w audycie krajobrazowym oraz w planac nie ustala si,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
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i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

2;}1;?32;12; czgci urzgdzeh przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakonczone placem do zawracania.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 2KDW;

2) powierzchnia terenu: 9,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .

) iy goINCEo zag nie ustala si¢,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre§lone | nie ustala sie,
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w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ushugowych:

9) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

2;;?32?;:}? : czgsci urzadzef przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miegjsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. ] nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem  kanalizacji deszczowej iwod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 3KDW;

2) powierzchnia terenu: 8,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:
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nie ustala sie;
7) zasady isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) ObSZEI.I'}.f szczegodlnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .

. nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:
f:) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
20{}11?35;2;2; czgSci urzgdzeh przystonigcie ich ostona lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnym,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, . .
. nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 4KDW;

2) powierzchnia terenu: 5,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszgry szczegblnego zagrozenia nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy  priorytetowe  okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach | . .

. nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ushugowych:
t?) wol'nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sig,
2;;;??;1;1:}?: czgsel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekéw  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem  kanalizacji deszczowej iwaod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
-z istniejacych i planowanych elementow systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwata nr XXXIII/343/08 Rady
Miasta Opola zdnia 3lipca 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu u zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz.1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojtowa Wies III” w Opolu, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Wojtowa Wies I11I” w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane z przebudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) tereny drog publicznych ulice gtdwne ruchu przyspieszonego KDGP,
b) tereny drog publicznych ulice zbiorcze KDZ,

¢) tereny drog publicznych ulice lokalne KDL,

d) tereny drég publicznych — ulice dojazdowe KDD;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt?2 obejmuja urzadzenia towarzyszace
(chodniki, zielen, oswietlenie, sygnalizacje 1 urzadzenia sterowania ruchem);

4) w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane z przebudowg i budowg infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna,
c¢) kanalizacja deszczowa.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarki odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;
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4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sa réwniez zgodnie z planem
gospodarki odpadami;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy w Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindOw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji Srodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub odbywac¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wojtowa Wies$ I11” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz.1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815) biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

Wobec braku przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktéorych mowa
wart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna rozstrzygna¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Woéjtowa Wies II1I” w Opolu

1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz.
1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235) polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendOw oraz okreslaniu
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta podjeta Uchwate nr VIII/169/19 Rady
Miasta Opola z dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wojtowa Wie$ I1I” w Opolu.

Analize zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojtowa Wie§ III” w Opolu przeprowadzono w kwietniu 2019 r. Podjecie
uchwaty inicjujacej uzasadniono przede wszystkim potrzebg uwzglednienia wynikow analiz
zawartych w Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Opola (uchwata nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola z dnia 26
stycznia 2017 r.). Z analizy tej wynika, iz uchwata nr XXXIII/343/08 Rady Miasta Opola z dnia 3
lipca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu jest czeSciowo aktualna oraz jej zapisy wymagaja dostosowania
do obowiazujacych przepisOw prawa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wéjtowa Wies I1I” w Opolu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 14 ha, ktorego granice stanowig od pdinocy — dziatki nr 22/1,
22/2, 23 k.m. 26 obrgb Wojtowa Wie§ od pdinocnej strony ich granicy, od zachodu - ulica
Proszkowska, od potudnia — granica dzielnicy Windéw, od wschodu — ulica Krapkowicka. Obszar w
granicach opracowania planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Opola, w obrebie
Wojtowej Wsi. Przez teren opracowania przebiega droga krajowa 45 oraz droga wojewodzka 414.
Obszar uzytkowany jest rolniczo, dlatego wprowadzone ustalenia dotyczace wskaznikow
wykorzystywania terenéw tj. powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynne;,
intensywnosci zabudowy oraz wskaznikow miejsc postojowych sa tu istotne. Szczegolnie wazne
jest zapewnienie jak najlepszych warunkow do zycia przysztym mieszkancom terenéw zabudowy
jedno- i wielorodzinnej. Na strukture wtasnosciowg skladajg si¢ przede wszystkim grunty gminy

Opole oraz osob fizycznych.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojtowa Wies III” w Opolu zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzng, wraz
z niniejszym uzasadnieniem. Zatgcznikami do projektu uchwaty sa:

—rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 2,

— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
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zagospodarowania terenu, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad obstugi komunikacji, zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury, zasad i warunkoéw scalania 1 podzialu
nieruchomosci.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu (Uchwata nr XXXI11/343/08 Rady Miasta Opola
z dnia 3 lipca 2008 r.) na podstawie ktorego wydawane sg decyzje administracyjne (w tym
o pozwoleniu na budowg). Plan ten przeznaczyt teren opracowania przede wszystkim na zabudowe
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, obstuge komunikacyjng, w tym zarezerwowat teren pod
projektowang obwodnice potudniowa. Mimo obowigzujacego planu, teren nie jest jeszcze
zabudowany. Przedmiotowy projekt planu miejscowego uwzglednia gtowne przeznaczenia terenu
obowigzujacego dokumentu planistycznego. Jednakze poszerzono projektowane drogi publiczne i
wewnetrzne. Zmieniono przeznaczenia w stosunku do obowigzujacego planu dotyczace terendw
drog wewnetrznych, ktore staja si¢ drogami publicznymi (1KDL, 1KDD). Teren ustug
przylegajacych do projektowanej obwodnicy zastagpiono pasem zieleni urzadzonej. Zrezygnowano
z wyznaczenia terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Poza tym w projekcie planu
uwzgledniono aktualne przepisy prawa.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojtowa Wie§ III” w Opolu spowoduje utrate mocy obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi, przy czym nie
powoduje to wygasniecia decyzji administracyjnych wydanych na jego podstawie (ust. 2).

3. Sposdb realizacji wymogoéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojtowa Wies I1I” w Opolu
zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy projektu planu uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktére odnosza si¢ do
zasad ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalania
zasad zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.

Obowigzki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdélowych
dopasowanych do poszczegdlnych terenow. Artykul 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad
okreslajac  przeznaczenie terendw spetnia si¢ obowigzki dotyczace ksztattowania tadu
przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu
publicznego, czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Doda¢ nalezy, iz przedmiotowy projekt planu kontynuuje zatozenia projektowe wczesniej

opracowywanego dokumentu. Biorgc pod uwageg, iz obszar opracowania nie ma historycznie
uksztattowanego uktadu urbanistycznego i nie wystepuja tu zabytki, nie wprowadzono ustalen
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie ustalono réwniez granic 1 sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych tj. terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nie wystepuja zatem obszary zagrazajace
bezpieczenstwu ludzi 1 mienia. Istniejacym zagrozeniem dla zdrowia mieszkancow moze byc¢
natomiast hatas. W zwigzku z tym okreslono dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania
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zbiorowego”, »terenow mieszkaniowo-ustugowych” oraz »terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W tres$ci uchwaty dla terendw przeznaczonych na drogi publiczne oraz wewngtrzne, zielen
urzadzong nie wprowadzono zasad scalen 1 podzialéw nieruchomosci (szerokosci frontu dziatek,
powierzchni, czy tez usytuowania granic w stosunku do pasa drogowego), poniewaz brak jest
przestanek do stanowienia ustalen dla ww. terenow w tym zakresie. Brak regulacji w planie wynika
z przyjecia zatozenia, ze sg to tereny ogolnodostepne, o cechach przestrzeni publicznej. Tereny nie
powinny by¢ przedmiotem obrotu i nie przewiduje si¢ na nich lokalizacji zabudowy, przez co nie
ma przestanek do ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowania przestrzennym oraz art. 4 ust. 13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stawki procentowe zostaly przyjete
w wysokosci 0% poniewaz caty teren stanowi obszar, dla ktérego obowigzywat juz plan miejscowy
uchwalony w 2008 r. Plan nie wprowadza nowych funkcji z wyjatkiem niezbednych modyfikacji
uktadu komunikacyjnego i terenu zieleni urzadzonej (1ZP). Na terenie roOwniez ustalono stawke
procentowa w wysokosci 0%, poniewaz jest to teren zielni urzadzonej (publicznej), na ktérym nie
bedzie wystepowal wzrost wartosci nieruchomosci. Pozostate tereny nie ulegajg zmianie co do
przeznaczenia, lecz zmiany dotycza przebiegu linii rozgraniczajacych, co wigze si¢ z zmianami
powierzchni terenow, zatem nie przewiduje si¢ zmian ich wartos$ci.

Dodatkowo podczas opracowania projektu planu miejscowego zastosowano nowa
klasyfikacje przeznaczenia terendw, zgodnie z Polskg Klasyfikacja Obiektow Budowlanych.
Dokonano réwniez zmian, uwzgledniajac ztozone wnioski do projektu planu. Rownoczesnie na
rysunku planu wprowadzono aktualny wyrys ze studium, a w tresci uchwaty powotano nowy
dokument.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
do wprowadzenia nakazow, zakazéw, dopuszczeni i1 ograniczen.

4. Zgodnosé¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzona
jest systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady
Miasta Opola. Ostatnio opracowywany dokument byt przyjety uchwatg nr XXXVII/737/17 Rady
Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. tuz po zmianie granic administracyjnych Opola.
W dokumencie tym wskazano, ze wigkszo$¢ obowigzujacych planow wymaga wprowadzenia
zmian. Biorgc pod uwagg, iz obszar opracowania objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu uchwalonym w 2008 r., jego
zapisy wymagaja w czesci aktualizacji.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola przyjete
uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przewiduje w granicach
projektu planu m.in. nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego: strefa mieszkaniowa
na obszarze 9.1.M w jednostce urbanistycznej Szczepanowice — Wojtowa Wies. Istotne ustalenia
odnosza si¢ do przebiegu ciggéw komunikacyjnych i odpowiednich dla nich rezerw terenu,
wprowadzenia $ciezek rowerowych ipowigzania ich z systemem zieleni. Projekt miejscowego
planu uwzglednia wydane pozwolenia na budowe na podstawie uchwaty nr XXXI11/343/08 Rady
Miasta Opola z dnia 3 lipca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu.
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5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Celem opracowania planu miejscowego bylo wprowadzenie aktualizacji zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania pod wzgledem formalno-prawnym. Nadrzgdnym celem
planowania przestrzennego jest ochrona 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego, co poprzez
poszczegdlne zapisy uchwaty starano si¢ osiggnac.

W Prognozie oddzialywania na $srodowisko wskazano, ze w przypadku przeznaczenia na
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, czesciowo
komunikacje (istniejagca lub do poszerzenia) moze mie¢ podobny wplyw na Srodowisko jak
dotychczasowe zagospodarowanie. Korzystny wplyw bedzie miata realizacja terenow zieleni
urzadzonej (ZP), ktora bedzie stanowila izolacje terendéw mieszkaniowych od komunikacji
drogowej. Zagospodarowanie terenow zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ takze mniej
korzystny wptyw na $rodowisko, niz dotychczasowe zagospodarowanie. Dotyczy to nowych
terené6w pod infrastrukture komunikacyjng (w zaleznosci od kategorii drogi). Oceniono, ze
oddziatywanie niekorzystne nie spowoduje widocznych zmian w $rodowisku, a w przypadku drog
gtownych o ruchu przyspieszonym moze mie¢ charakter widocznych zmian.

Uchwalenie projektu planu miejscowego kontynuuje oraz generuje nowe skutki finansowe,
zaroOwno te, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz takie, ktore do nich nie naleza. Na
wydatki gminy zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wojtowa Wies III” w Opolu wptyw mogag mie¢ obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami
budowy infrastruktury, tj. nowych drég publicznych (1KDL, 1KDD), ciggéw pieszo-rowerowych
(na terenie 1ZP), poszerzenia pasoOw drogowych drog istniejacych (2KDZ, 2KDD).

Do zadan wilasnych gminy beda nalezaly w szczegdélnosci wydatki zwigzane z wykupem
gruntow inwestycyjnych, realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — oswietlenia,
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia planu miejscowego z chwilg wejScia w zycie staja si¢ powszechnie obowigzujace
na jego obszarze. Plan jest podstawg do wydawania decyzji administracyjnych (w tym pozwolen
na budowe). W chwili wejscia w zycie na obszarze objetym planem traci moc obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

6. Zroédla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizacjag wszystkich jego ustalen,
a realizacja poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Czgs¢ inwestycii,
ktore stanowig zadania wilasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem S$rodkow finansowych
w budzecie miasta. W planie nie okresla si¢ jednak ani terminu jego ustalen, ani nie sporzadza
harmonogramu wydatkoéw, zatem realizacja moze by¢ odsuni¢ta w czasie. W przypadku catkowitej
realizacji ustalen projektu planu, przedmiotowa uchwata moze w przysztosci angazowac $rodki
finansowe. Nalezy przy tym podkresli¢, iz analizy finansowe, opracowywane na potrzeby projektu
planu zawieraja prognozowane koszty catkowitego przeprowadzenia niemalze wszystkich
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do =zadan wlasnych gminy.
W rzeczywisto$ci ustalenia planu nie s3 realizowane kompleksowo, lecz stopniowo, etapami.
Realizacja niektérych ustalen moze by¢ odsunicta w czasie z uwagi na brak mozliwosci pozyskania
srodkow finansowych.

Srodki na realizacje budowy Obwodnicy Potudniowej w Opolu zarezerwowane sa
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola. Srodki na realizacje zadan moga pochodzi¢
z budzetu miasta (rOwniez poprzez wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi m. in. w ramach
dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkow zewnegtrznych), z udzialu inwestorow
1 whascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
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cywilno-prawnym oraz realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany jest zgodnie
z wymogami okre§lonymi w art. 17 ustawy. Na kazdym etapie sporzadzania dokumentu
zapewniono jawnosS¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych. Procedure mozna §ledzi¢ na biezaco,
zapoznajac si¢ z dokumentami zarowno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn
Informacji Publiczne;.

Whnioski do planu mozna bylo sktada¢ od 30 kwietnia 2019 r. do 21 maja 2019 r.
1 wniesiono ogotem 22 wnioski. Cz¢$¢ wnioskOw zostata ztozona po wyznaczonym terminie ich
zbierania. Etap opiniowania i uzgadniania rozpoczat si¢ w sierpniu 2019 r. poprzez skierowanie
projektu planu do odpowiednich organéw 1 instytucji. Podczas posiedzenia Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, w dniu 4 wrzesnia 2019 r., jednogtosnie zaopiniowata plan
pozytywnie. Po przeanalizowaniu projektu planu miejscowego oraz wysluchaniu wyjasnien
projektantow, Komisja sformutowala wspolne wnioski, na podstawie ktérych w projekcie planu
miejscowego wprowadzono czg¢sciowe korekty. Pozytywne uzgodnienie Zarzadu Wojewddztwa
Opolskiego wskazato uwage dotyczaca drogi wojewodzkiej nr 414. Drogi wojewodzkie powinny
posiadac klas¢ GP lub G. Jednakze droga wojewodzka nr 414 przebiega przez rejon zurbanizowany
Winowa, Wojtowej Wsi 1 Szczepanowic. Przyjecie klasy GP lub G wymagaloby poszerzenia
kosztem istniejgcej zabudowy (wtym takze z koniecznoscig dokonania wielu wyburzen
istniejacych budynkéw). Przy zatozeniu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego zgodnie ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, takie rozwigzanie
bytoby nieuzasadnione, wigzatoby si¢ =z nieproporcjonalnymi kosztami ekonomicznymi i
spotecznymi w stosunku do osiggnigtego celu. W projekcie miejscowego planu zgodnie
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1ich usytuowanie zdnia 2 marca 1999 r.
podwyzszono klas¢ drogi wojewodzkiej nr 414, przebiegajacej przez granice opracowania do klasy
Z. Jednoczes$nie poszerzono linie rozgraniczajace do 25 m szerokosci tereny oznaczone symbolem
1KDZ oraz 2KDZ, zgodnie z uzgodnieniem Miejskiego Zarzadu Drég w Opolu. Wprowadzone
zmiany ponownie uzgodniono z Zarzagdem Wojewddztwa Opolskiego oraz Miejskim Zarzadem
Drog w Opolu.

Uzgodnienie Miejskiego Zarzadu Drog zawierato uwagi, ktére zostaly uwzglednione
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, m.in.. uwzgledniono
rozwigzania komunikacyjne przyjete w dokumentacjach nw. Inwestycji MZD: Budowa Obwodnicy
Piastowskiej etap I — od ul. Krapkowickiej do wezta Niemodlinska odcinek od km 0+000,00 do
km 3+690,05. Wprowadzone korekty nie wymagaty powtorzenia procedury planistycznej, w tym
ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu, z racji tego, iz nie wplyngty one w sposob
merytoryczny na zapisy projektu mpzp (tereny pozostaly o tym samym przeznaczeniu z dostepem
komunikacyjnym), jak rowniez na prawa i obowiazki witascicieli lub uzytkownikow wieczystych
poszczegdlnych nieruchomosci. Projekt planu zostat ponownie uzgodniony z Miejskim Zarzadem
Drog. Zapisy skorygowano i uzupetniono odpowiednio do zmian i do obowigzujacych przepisow
prawa.

Wytozenie projektu planu miato miejsce w dniach od 22 pazdziernika 2019 r. do 21
listopada 2019 r., a uwagi mozna byto wnosi¢ do 5 grudnia 2019 r. W dyskusji publicznej, ktora
odbyla si¢ 7 listopada 2019 r. nie stawit si¢ zaden zainteresowany, poza pracownikami Biura
Urbanistycznego. Do projektu planu wptynety dwie uwagi. Jedna z nich stanowi uzgodnienie
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projektu planu przez Miejski Zarzad Drég, ktére wptyneto po uplywie terminu uzgodnien,
w trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu. Uwaga dotyczy ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci na terenach oznaczonych symbolem 1KDL, IMN. Druga uwaga dotyczyla
uporzadkowania zapisow w projekcie uchwatly. Obie uwagi zostalty uwzglednione w catosci.

Uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.1524, poz. 1716, poz.
1696, poz. 1815), po stwierdzeniu nienaruszalnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola.

8. Objasnienia

Ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny =z interesami wilascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych poszczegolnych dziatek
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegdlne rozwigzania moga w niektorych
przypadkach ingerowa¢ w prawo wlasnosci, ale sg one zgodne z przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa. Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celow publicznych,
proporcjonalnie 1 adekwatnie do ptynacych z nich korzysci.

Wyjasnia si¢ takze, iz przeznaczenia terenOw bedace ustaleniem projektu planu
miejscowego zostaly zdefiniowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego
1 Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow 1 budynkéw z dnia 10 czerwca 2016 1. (Dz. U. z 2016
1. poz. 1034 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych z dnia 30 grudnia 1999 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 112, poz. 1316).
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