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Urzad Miasta Cpola
Wydziat Budzetu
15-015 Qpola, Bynek-Ratusz

Opole, 16.05.2007 r.
B.WP-3110/39/2007
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W nawiazaniu 'do_protokolu kontrpli Nr 24/06 z dnia 27 kwietnia 2007 r.

przeprowadzonej w Wydziafach:
- Gospodarki Nieruchomosciami, Geodezji i Kartografii,
- Lokalowym,
- Finansowo —Ksiggowym,
Wydzial Budzetu informuje, ze dokonal sprawdzenia (budynkéw oznaczonych numerami
porzadkowymi) w ewidencji podatkowej nieruchomosei i stwierdzil, iz cze$é z nich jest
opodatkowana z uwagi na posiadany tytul wlasnodci lub oddanie w najem.
S3 to nastgpujace nieruchomosci:
1. ul. Alojzego Dambonia nr 12a i 26
ul. Budowlanych 6
ul. UL Karola Szymanowskiego |
ul. Krapkowicka 4
ul. Niemodlinska 60
ul. Odrowazow 3 (opodatkowanych jest 12 garazy z tytulu najmu)
ul. Odrowazéw 1, la, 2 i 3 ( dokonano oglgdzin nieruchomosci i niema innych
budynkéw przy tej ulicy)
8. ul. Piastowska 14a
9. Rynek 16
10. ul. Ksigzat Opolskich 24 (opodatkowane 2 lokale)
11. ul. Lesnicka 5
17 11 Narberta Barlickieon 13
13. ul. Gen. Jozefa Zajaczka 5
14, ul. Katowicka 14
15. ul. Ozimska 8, 17, 184, 38 of,, 15-15a, 4
16. ul. Piotrkowska 1
17. ul. Plebiscytowa 20, 16, 24, 44
18. ul. Stefana Zeromskiego 4
19. ul. Wiadystawa Reymonta 12
20. ul. Wiejska 136
21. ul. Augustyna Kosénego 62
22, ul. Ksigdza Hugona Kotlataja 5 of. (opodatkowane 3 IDkaIej
23. ul. Krakowska 32a, 28, 39, 33a
24. ul. Czgstochowska 14
25. ul. Jagiellondw 64
26. ul. Obroncdéw Stalingradu 48
27. ul. Zielona 27a
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Wydziat Kontroli Wewnetrznej i Audytu

W zwiazku z otrzymanym protokotem kontroli nr 24/06 z dnia 17.04.2007 r.
i wskazaniem bardzo krétkiego terminu na ustosunkowanie sie do ustalen w nim
zawartych, przedstawiam stanowisko Wydziatu do kilku wybranych pozycji z pkt. |l
protokotu.

1. ul. A. Dambonia

- pkt. 3; dziatka nr 1/1 z km. 34 obrebu Szczepanowice - zlokalizowany
jest budynek po bylej kottowni, do czasu zakoriczenia toczacego sie postepowania
o0 zasiedzenie dziatki sasiedniej nr 4/4 zabudowane] w czesci tym samym
budynkiem kottowni; w przypadku pozytywnego zakonczenia postepowania
o zasiedzenie bedzie mozliwe ujecie obiektu w ewidencji Srodkdow trwatych,

- pkt. 4; dziatka nr 28/11 z km. 34 obrebu Szczepanowice -  zlokalizowany  jest
budynek administracyjno-biurowy Opolskie] Spoétdzielni MIESZkanIOWEJ Przysziosc”
wraz z warsztatami, aktualnie z wniosku Spéldzielni toczy sic posigpowanis

o uregulowanie stanu prawnego gruntu, po zakonczeniu postepowania budynek |
inne obiekty nie beda ujete w ewidencji Srodkéw trwatych, gdyz pozostang
wilasnoscia Spétdzielni,

-kt 6 dzialka nr 1032 7 km 4 alhrabko Q'rr*jlnnangwmp = |pq+ dziarsawinna nrra=
dwach niezaleznych dzierzawcow, jeden z nich wybudowai na dzierzawionej c:ze;é.m
w/w dziatki pawilon handlowy, jest wiec podatnikiem i wiascicielem poniesionych
naktadow, natomiast drugi dzierzawi rowniez czes$¢ przedmiotowej dziatki pod
parking.

2. ul. Budowlanych

- pkt. 11 2; dziatka nr 3/48 z km. 22 obrebu Opole - nieruchomos¢  gruntowa
przekazana w uzytkowanie wieczyste; budynki, budowle i inne obiekty stanowig
wiasnosc uzytkownika wieczystego i sa ujete w ewidencji podatnikéw, nie moga byé
ujgte w ewidencji srodkow trwatych ani w wykazie dzierzawcéw, nie moga byé
rowniez przekazane w zarzad spotkom, sprostowano grupe w rejestrze ewidencji
gruntow na 5.



3. ul. K. Szymanowskieqo

- pkt. 1, dziatka nr 70 z km. 25 obrebu Opole - nieruchomosc zostata
przekazana w 1996 r. w nieodptatne uzytkowanie na rzecz Fundacji ,Domu
Rodzinnej Rehabilitacji Dzieci z Porazeniem Mozgowym” na podstawie aktu
notarialnego, na czas nieokreslony nie dtuzszy niz czas trwania Fundacji, na ten czas
zarzadca nieruchomosci jest sama Fundacja. Zgodnie z ustawa z dnia 21.08.1997 r.
o gospodaree nieruchomosciami, nieruchomosci obciazone prawem uzytkowania nie
wchodzity w gminny zasob. Dopiero ogtoszony w 2004 r. tekst jednolity w/w ustawy
— Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 - wprowadzit zmiany, zgodnie z ktorymi
nierichomosci obcigzone prawem uzytkowania wchodzg w zasob gminny.
Uzupetniono ewidencje gruntdw i budynkéw o wpis uzytkowania.

4. ul. Katedralna

- pkt. 1: dziatka nr 17/2 z km. 44 obrebu Opole - budynek usytuowany na te]
dziatce stanowi czes¢ budynku o nr parzadkowym ul. Ksiazat Opolskich 17, tak wiec
budynek ul. Ksigzat Opolskich 17 jest usytuowany na dwoéch dziatkach i jest
przekazany w zarzad spotce. Natomiast pod wzgledem geodezyjnym niezbedne jest
przeprowadzenie regulacji celem ujawnienia na dziatce 17/2 uzytkownikow
wieczystych ujawnionych na dziatce 17/1

5. ul. Krapkowicka

- pkt. 1; dziatka nr 9/7 z km. 38 obrebu Szczepanowice - Jest wiasnoscig Gminy
Opole, na tej dzialce w czesci usytuowany jest budynek stanowiacy element
kompleksu budynkdéw i budowli zlokalizowanych na dzialce sasiedniej przy ul.
Krapkowickiej nr 4, stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa w  uzytkowaniu
wieczystym osoéb fizycznych, kompleks tych obiektéw przy ul. Krapkowickiej nr 4 jest
Wiasnosclg o0sob mnzycznych — uzytkownikow wieczystych i nie moze byé ujety
w wykazie budynkow przekazanych w zarzad spotkom oraz w ewidencji srodkdw
trwatych | w wykazie dzierzawcoéw. Niezbedne jest uregulowanie stanu prawnego
polegajace na przyporzadkowaniu gruntu do czesci budynku na dziatce gminne;
I Plesnaddiliu o Nd rZecZ Wiasciciela ouaynku.

6. ul. Niedziatkowskieqgo

- pkt. od 1 do 4: dziatki nr 58/4, 66/4, 74/10, 74/7 - w czesci zabudowane sa
budynkami garazowymi, dla ktdrych nie nadaje sie numeréw porzadkowych, w
zwigzku z tym elementem identyfikujacym obiekty tego rodzaju winno byé
oznaczenie geodezyjne — numer dziatki, zarowno dla zarzadcy jak i oznaczenia
srodka trwatego.

7. ul. Niemodlinska

- pkt. 1; dziatka nr 43 z km. 32 obrebu Szczepanowice - Zlokalizowany jest
budynek Przedszkola Publicznego Specjalnego Nr 53, piecze nad nim sprawuje
Wydziat Oswiaty; poniewaz oddanie w trwaty zarzad nastepuje na wniosek iednostki,
Przedszkole jako jednostka winno wystapié o regulacje stanu prawnego.
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- pkt. od 2 do 5; dziatki nr 25, 23/15, 19/11 z km.32 obrebu Szczepanowice -
zlokalizowane sg budynki mieszkalne i garazowe stanowigce wiasnosc Opolskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢”, dlatego nie mogly by¢ przekazane w zarzad
spotkom i nie moga by¢ ujawnione w ewidencji $rodkéw trwatych, aktualnie
z waiosku Spotdzielni toczy sie postgpowanie w sprawie ustanowienia na rzecz
Spoldzielni uzytkowania wieczystego wymienionych nieruchomosci gruntowych.

9. ul. Nysy tuzyckiej

- pkt. 1 - nie ma mozliwosci ustosunkowania sie do zarzutéw, z uwagi na brak
danych geodezyjnych.

Biorac pod uwage powyzsze wyjasnienia, nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, ze gminny zasob nieruchomosci nie byt dotychczas prawidiowo
ewidencjonowany, gdyZ.

1) dla czesci nieruchomosci prowadzone jest postepowanie w zakresie regulacji
stanu prawnego,

2) nieruchomosci budynkowe stanowiace wiasno$¢ innych oséb prawnych lub
fizycznych nie moga byc¢ ujgte w ewidencji srodkow trwatych, gdyz nie stanowig
majatku gminnego,

3) budynki i inne budowle zlokalizowane na kilku dziatkach posiadajg jeden nr
porzgdkowy,

4) garaze przyporzadkowane zostaly dziatkom o oznaczonym geodezyjnym
numerze.

Jak wynika z powyZszego analiza poprawnosci ewidencjonowania zasobu
gminnego jest utrudniona i niejednoznaczna z uwagi na fakt, ze merytoryczne
Wydziaty prowadzg zasob we wiasnym przedmiotowym zakresie i wediug innych
kryteriow, jesli chodzi o oznaczenie nieruchomosci.

w zquku z tym informuje, ze zostat zakupiony w roku b|ezacym program

-~ .-.4-..-...-..,... R R O B L e CrDanmn ki ol ol o T
et g Bk et e e e o e W T ui—ulujﬂl_\x}f rna I-Jr:-lz..l'c.' 1='~lv|\.l|l‘:'.-||.l..1.| Y

I budynkdw, ktcry' umozliwi wprowadzenie informacji o wiadajgcych
nieruchomosciami.
Po wprowadzeniu programu do uzytkowania merytc:-rg,rczne Wydziaty ( tut. Wydzial,
Wydziat Lokalowy, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, Wydziat Oswiaty )
wprowadzg dane bedace w ich posiadaniu co do wiadania nieruchomoscia.
Nastepnie zostang wyjasnione stany nieruchomosci co do ktérych nie znaleziono
wiadajacego.

Wszystkie prace wprowadzajgce dane planuje sie zakoriczy¢ do korica 2007
roku.

Natomiast regulacje na kanwie tak opracowanego zasobu beda prowadzone
sukcesywnie, w terminach uzaleznionych od stopnia skomplikowania spraw
| posiadanych mocy kadrowych.

L-0. Naczeinik Wy dzialy
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W nawiazaniu do przedstawionego protokotu kontroli nr 24/06 z dnia
17 kwietnia 2007r. dotyczacego ewidencjonowania gminnego zasobu nieruchomosci,
Wydzial Lokalowy przekazuje ponizej zastrzezenia do ustalen ujetych w przedmiotowym

protokole.

1. Budowlanych 6 (nr dzialki 3/48)
Grunt przekazany w uzytkowanie wieczyste, bledny zapis w ewidencji gruntow, budynki

sa wiasnoscia osob fizycznych.

2. Szvmanowskiego 1 (nr dzialki 70)

Budvynek stuzby zdrowia

3. Katedralna (nr dzialki 17/2)
Budynek stanowiacy jednos¢ z budynkiem przy ulicy Katedralne] 7A (stanowi przejscie).

budynek wspdlnotowy.

4. Lakowa (nr dzialki 55/24)
Budynek hydroforowi w zarzadzie spitki ENTER. do konca czerwea 2007 roku zostanie

przekazany do Wik

5. Niedzialkowskiego (nr dzialki 58/4)

Budynek wspolnotowy, dziatka stuzy mieszkancom wspélnoty

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOLU KONTROLI NR 24/06 1



6. - Niedzialkowskiego ( nr dzialki 66/4)

Budvnek przeznaczony do rozbiorki

7. Niedzialkowskiego (nr dzialki 74/10)

Budynek wspolnotowy, dziatka shuzy jedynie mieszkancom wspalnoty

]

8. Niedzialkowskiego (nr dzialki 74/7)

Prywatny garaz, blad w ewidencji- uzytkowanie wieczyste

9. Niemodlinska 60 (nr dzialki 43)

Przedszkole

10. Niemodlinska 66 (nr dzialki 25)

Blad w ewidencji, nieruchomosci spaldzielni

LI. Niemodlinska 68 (nr dzialki 23/15)

Btad w ewidencji. nieruchomosci spéldzielni

12. Niemodlinska 70( nr dzialki 19/11)

Blad w ewidencji, nieruchomosci spoldzielni ., Przysziosc”

13. Nysyv Luzyckiej
Brak danvch

14. Partyzancka (nr dzialki 75/6)

Budynek gospodarczy w zarzadzie Turhand-Ret

15. Pasieczna 10a (nr dzialki 25/2)

Pustostan (lokale mieszkalne ), przekazane w zarzad

16. Pasieczna 6A (nr dzialki 20/1)

Garaze oddane w zarzad..
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17. Piastowska 14A (nr dzialki 11/12) -

Amiiteatr

18. Powstancow Slqskich 27 (nr dzialki 30)

Spotdzielnia Turystyczno Gospodarcza ,,Samopomoc Chiopska”

. 19, - Powstancow Elqskith (nr dzialki 20/4)

Lodowisko —

20. Powstancow Slaskich (nr dzialki 57/5)

Garaze oddane w zarzad

21. Powstancow f'fﬂzp;kich 16 (nr dzialki 36/4)

Garaze oddane w zarzad

22. Rynek 16 (nr dzialki 62/9)

Budynek wspoélnotowy, brak udziatu gminy , btad w ewidencji

23. Rynek (nr dzialki 62/16)

Budynki sa wiasnoscig wspolnoty mieszkaniowej

24, Szpitalna (nr dzialki 539/36)
Brak budynku

25. Szpitalna (nr dzialki 39/26)

Garaz wynajety

26. Biasa (Nr dzialki 35/7)

Wlasnosé prywatna

27. Wroclawska 5 (nr dzialki 2/7)

Brak budynkaw

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOLU KONTROLI NR 24/06



28. Zwycigstwa 18( nr dzialki 47/1)
Przedszkole L of Lot oo
29, Zwyciestwa (nr dzialki 125/12)
Brak budynku

e

30. Zwirki i Wigury (nr dzialki 80/1)

kiosk handlowy

31. Ksiazat Opolskich 24 (nr dzialki 21/25)

Budynek wspélnotowy

32. Lesnicka 5 (nr dzialki 1097)

Oddane w zarzad pod adresem Tarnogorska 5

33. Wroblewskiego 29 (nr dzialki 74/1)
Budynki oséb prywatnych (dzialki przylegle po obu stronach), wychodzg poza granice

tvch dzialek i czesciowo sa polozone na dzialce gminy — wymaga uregulowania.

34. Bonezyka (nr dzialki 8/15)

Czesé budynku wychodzace poza obreb dziatki w zarzadzie Turhand —Ret

35. Bonczyka (nr dzialki 39/28)
Brak budynku

36. Bonezyka (nr dzialki 9/12)

Garaze przekazane w zarzad

37. Barlickiego (nr dzialki 31/1)
Szkota TAK

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOEU KONTROLI NR 24/06 -



38. Pl. Kopernika (nr dzialki 81/3)

Lokal uzytkowy wynajety

39, Chabrow (nr dzialki 1/35)

Wspolnota mieszkaniowa

240, Zajaczka 5 (nr dzialki 81/1)

Wapdlnota mieszkanmowa

41. Andersa 4 (nr dzialki 122/1)

Wspotwlasnosé

42, Andersa 2 (nr dzialki 118/2)

Brak udzialu gminy, uzytkowe wieczyste, budynek — wlasnos¢ oséb prywatnych

43. Andersa 7 (nr dziatki 127)

Wspohwlasnosc- gmina ma Y2 udziatow,

44. Grunwaldzka 29 (nr dzialki 28/2)

Przedszkole

A5 Cvvmwaldzloa I8 fne dziallos ST10

Wspolnota mieszkaniowa

46. Sienkiewicza 21 (nr dzialki 38)

Budynek z funkcjonujaca umows najmu oddany w zarzad

47. Sienkiewicza 22 A (nr dzialki 26/14)

W zarzadzie lokale uzytkowe + lokal mieszkalny

48. Sienkiewicza (nr dzialki 36/6)

Uddane w najem garaze

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOEU KONTROLI NR 24/06
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49, Sienkiewicza (nr dzialki 96/11)

Oswiata (szkola)

50. Sienkiewicza (nr dzialki 97/2)

Garaze oddane w najem

W

51. Sienkiewicza (nr dzialki 101)

Pomoc Spoleczna

52. Sienkiewicza (nr dzialki 14/2)

Garaze oddane w najem

53. Katowicka 14 (nr dzialki 3/24)

Wspolnota mieszkaniowa

54. Katowicka 26 (nr dzialki 2/1)
W zarzadzie FEROMY

35. Waryiskiego

Brak danych

36. Orlat Lwowskich (nr dziatki 21/6)

Garaze wvnajete

57. Orlat Lwowskich (nr dzialki 7/7)

Garaze wynajete

58. Orlat lwowskich (nr dzialki 28/10)

(raraze wynajgte

59. Orlat Lwowskich (nr dzialki 34/14)

Garaze wvnajete

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOLU KONTROLI NR 24/06
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/ 60. Ozimska 8 (nr dzialki 4/3)

Wspolnota Mieszkaniowa

61. Ozimska 17 ( nr dzialki 122/9)

Wspolnota mieszkaniowa

62. - Ozimska 184 (nr dzialki 88/130)

63. Wspoélnota mieszkaniowa

64. Ozimska 28 (nr dzialki 49/7)
W zarzadzie FEROMY

65. Ozimska 38 of ( nr dzialki 53/4)
Brak budynku

66. Ozimska 15-15A (nr dzialki 122/6)

Wspolnota mieszkaniowa

67. Ozimska 4 (nr dzialki 2/19)

Wspolnota mieszkaniowa

68. Ozimska 44 of (nr dzialki 56/4)
W zarzadzie FEROMY

69. Piotrkowska 1 (nr dzialki 128/11)
Wspolnota mieszkaniowa

A

70. Plebiscytowa 98 ( nr dzialko 101/1)
Calos¢ wlasnos¢ osoby fizycznej, blad w ewidencji (gmina ustanawia uzytkowanie

wieczyste)

71. Plebiseytowa 20 (ar dzialki 43/14)

Wspélnota mieszkaniowa

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOLU KONTROLI NR 24/06 7



72. - Plebiscytowa 16 (nr dzialko 26/10)

Wspolnota mieszkaniowa

T3 Piehisc:fmwn 24 ( nr dzialki 43/12)

Wspolnota mieszkamowa

74. Plebiscytowa 15 (nr dzialki 14/41)

Wspolnota mieszkaniowa

75. Plebiscytowa 66 ( nr dzialki 118)
W zarzadzie FEROMY

76. Plebiscytowa 114 (nr dzialki 93)
W zarzodzie FEROMY

i Zermnskiegn 3 (nr dzialki 31/1)

Budynek. w ktérym miesci sie czesé wydzialow UM

78. Zeromskiego 4 (nr dzialki 40/29)

Wspdlnota mieszkaniowa

79. Stokrotek (nr dzialtki 10/7)

Wynajete garaze

80. Tatrzanska (nr dzialki 151/12)
Droga — brak budynku

81. Tatrzanska (nr dzialki 155/11)

Garaz wynajety

82. Revmonta 10a — 10b (nr dzialki 20/8)

Lokal uzytkowy , wynajety
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£3. Reymonta 17 ( nr dzialki 50/1)

Wspolnota mieszkaniowa

84. - Reymonta 12 (nr dzialki 21/2)

Wynajete garaze

§3. -Reymonta ( nr dzialki 63)

Targowisko

a6, Revmonta (nr dzialki 20/6)

Szkola

87. Wiejska S6a (nr dzialki 986/1)

Lokal uzytkowy

88. Kosnego 62 ( nr dzialki 14)

Wlasnosc prywatna — © °

89. Kosnego 32a ( nr dzialki 16/3)

Tl Feteada Mrmalela ahacnis aalarin

90. -Kodnego 31 (nr dzialki 55/4)

Przedszkole

91, Dubois la (or drialki 26/47)

Lokal uzytkowy wynajety

92, Kollataja 5 of (nr dzialki 31/25)

Wspoalnota mieszkaniowa

93. Krakowska 39 ( nr dzialki 29/14)

Wspolnota mieszkaniowa

94, Krakowska 28 (nr dzialki 88/3) i

Wspdlnota mieszkaniowa z NIK — iem

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOEU KONTROLI NR 24/06



|
0. RrAKOWSKA 21 | Nr dZiaiki 3o/4)

Wspélnota mieszkaniowa

97. Krakowska 49 (nr dzialki 34) -

Pt

Wspolnota mieszkaniowa

98. Krakowska (nr dzialki 92/ 6 )

Garaze wynajete

09. Krakowska (nr dzialki 13/9 )
Bank

100. Krakowska (nr dzialki 93)

Lokale wynajete —__ 1t

- =3

101. Krakowska (nr dzialki 1/13)
Spolem -

12, Aleie Przviazni 39%a(nr drialki 5/32)

Wspalnota

103. Cementowa 3-5 ( nr dzialki 132/5)

Garaze wynajete

104. Dunikowskiego 12a ( nr dzialtki 1/12)
Wspdlnota

105.  Obroficow Stalingradu 48 (nr dzialki31) -

-

Nieuregulowany stan prawny , budynek wspoinoty

ZASTRZEZENIA DO USTALEN PROTOKOLU KONTROLI NR 24/06
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106. Olimpijska 2 ( nr dzialki 539) ~ Y M
Oswiata ¢ S

b

b f_--""__ !

107. - Olimpijska 4a (nr dzialki 541)
Oswiata
108. Robotnicza (nr dzialki 6/18)

(jaraz wynajety

109. Solskiego 38 (nr dzialki 40/3)

Wspolnota

110, Slowackiego (nr dzialki 83/4)

Garaz wynajety

Stanu prawnego i faktycznego pozostalych nieruchomosci ujetych w protokole na dzien
sporzadzania niniejszego pisma nie udalo sie wyjasnié, ale sa one przedmiotem wnikliwe;

analizy.
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