UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Elektrownia — Czarnowasy” w Opolu.

1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenoOw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr LXVI/1249/18 z dnia 5 lipca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownia —
Czarnowasy” w Opolu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownia
— Czarnowasy” w Opolu stanowi cze$¢ terendw, ktore w 2017 r. zostaly wlaczone do granic
administracyjnych Opola (rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia
granic niektorych gmin i miast, nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany nazwy
gminy; Dz. U. poz.1134). Przyczyna podjecia uchwaly inicjujacej byta zatem konieczno$¢
opracowania miejscowego planu na terenach, dla ktérych obowiazujace do dnia 1 stycznia 2017 r.
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego utracity moc prawng. Za zasadne uznaje si¢ takze
uregulowanie przeznaczen terenéw i okreslenie wskaznikow urbanistycznych w zwigzku z ruchem
inwestycyjnym oraz w odpowiedzi na wnioski 0 sporzadzenie planu miejscowego.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnig okoto 360 ha. Jego granice stanowig: od pdtnocy — ulica Dobrzenska, od wschodu —
granica terendw elektrowni i lasu, od zachodu — ulica Opolska w Dobrzeniu Matym (granica
administracyjna Opola) i linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochdéw, od
potudnia — ulica Podlesna i ulica Whadystawa Jagielly. Zlokalizowany jest w poinocnej czesci Opola,
w dzielnicy Czarnowasy. W wigkszoSci jest zainwestowany przez elektrowni¢ oraz inne tereny
przemystowe, a takze czesciowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ushugami. Obstuga
komunikacyjna terenu zapewniona jest przez konczacg obecnie swoj przebieg obwodnicg
CzarnowagsOéw oraz przez drogi lokalne i dojazdowe. Kontynuacjg tej obwodnicy bedzie obwodnica
Dobrzenia Wielkiego, ktéra oddzieli elektrowni¢ od terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Wzdluz granic planu przebiega linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochow.
Pozostate tereny to przede wszystkim grunty orne. Na strukture wlasnosci sktadajg si¢ gtownie grunty
elektrowni (PGE) oraz osob fizycznych. Mniejsza powierzchni¢ zajmujg grunty spétek prawa
handlowego, grunty gminne, wojewodztwa oraz PKP.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Elektrownia — Czarnowasy” w Opolu zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng wraz z
niniejszym uzasadnieniem. Zatacznikami do przedmiotowej uchwaty sa:

— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownia — Czarnowasy” w
Opolu wskali 1:2000 (skala przyjeta ze wzgledu na duzg powierzchnie opracowania), ktory
stanowi integralng cze$¢ uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednak z uwagi na fakt, iz do dnia 1 stycznia 2017 r. w granicach projektu planu
miejscowego decyzje administracyjne i pozwolenia na budowe¢ wydawane byly na podstawie
obowigzujacych dwczesnie planow (do dnia 1 stycznia 2017 r.), za zasadne uznaje si¢ kontynuowanie
przyjetych, w wczesniejszych dokumentach zatozen projektowych. W zwigzku z powyzszym projekt
miejscowego planu definiuje tereny przeznaczone przede wszystkim na zabudowe przemystowa,
przemystowo-ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, zielen, tereny rolnicze, infrastrukture
techniczng (elektroenergetyke, kanalizacje) 1 drogi publiczne. Uwzglednia takze granice obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zmiany, ktore zaszly w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu od czasu utraty mocy obowigzujacych planéw miejscowych (m.in. z zakresie
rozwoju terendow komunikacji). W planie uwzgledniono aktualne przepisy prawa i wnioski wnoszone



w trakcie opracowywania dokumentu. Podkre$la si¢ przy tym, iz projekt planu dotyczy terenu, dla
ktorego w obiegu prawnym funkcjonowaly juz wczesniej miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Stad okreslone w projekcie planu przeznaczenia terendw uwzgledniajg zarowno fakt,
iz wickszo$¢ obszaru w granicach opracowania jest zainwestowana, jak rowniez to, iz przed zmiang
granic administracyjnych Opola przeznaczenia terenow dla przedmiotowego obszaru byly okre$lone w
obowigzujacych (do dnia 1 stycznia 2017 r.) miejscowych planach.

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownia — Czarnowasy” w Opolu
zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy planu uwzgledniaja wymogi art. 1 ustawy, ktére odnosza si¢ do zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych
dziatan.

Obowiazki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegétowych
dopasowanych do poszczegdlnych terendw. Artykut 2 ustawy koresponduje z art. 15 stad okreslajac
przeznaczenie terendw spetnia si¢ obowiazki dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowiazkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury, zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomos$ci. Doda¢ nalezy, iz przedmiotowy plan kontynuuje glowne zatozenia
projektowe wczesniej opracowanych dokumentéw w zakresie m.in. przeznaczenia terenéw oraz zasad
funkcjonowania obszaru. Dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez istniejgce
i projektowane drogi publiczne.

Nie wystepuja tu tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tj. tereny
gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Wystepuja natomiast tereny, w
granicach ktorych istniejacym zagrozeniem dla mieszkancow moze by¢ prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi (niskie — raz na 500 lat). Dla powyzszych obszaréw obowiazuje ochrona na
podstawie przepiséw odrebnych. Dodatkowym zagrozeniem zdrowia mieszkancéw moze by¢ hatas. W
zwigzku z tym dla terenow mieszkaniowych okreslono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” lub ,terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe maja wprowadzone ustalenia dotyczace
wskaznikow wykorzystania terenow tj. powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy oraz wskaznikow miejsc postojowych. Zrezygnowano jedynie z ustalania
wskaznikow na terenach zieleni, terenach rolniczych i terenach komunikacyjnych, poniewaz nie
przewiduje si¢ na nich zabudowy. Nie ma zatem przestanek do ustalenia zasad scalania i podziatu
nieruchomosci, dlatego na terenach tych brak okreslenia szeroko$ci frontéw dziatek, powierzchni, czy
tez usytuowania granic w stosunku do pasa drogowego.

Skala rysunku planu 1:2 000 zostata przyjeta z uwagi na sporzadzanie planu obejmujacego
obszar 0 znacznej powierzchni wynoszgcej okoto 360 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfaty, o
ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustlugowych, ushlugowych, przemystowych i przemystowo-ustugowych oraz w wysokosci 0% na
pozostatych terenach. Poniewaz sg to tereny zieleni, rolnicze, kolejowe, infrastruktury technicznej oraz
drog publicznych, z duzym prawdopodobienistwem nie bedzie wystepowal wzrost wartosci



nieruchomosci. Istnieje zatem ryzyko, ze koszty postepowan, wynikajgce gléwnie z konieczno$ci
opracowania operatu szacunkowego beda zapewne przewyzszaly ustalona w decyzji ewentualng
optate planistyczna. Wyjatkiem sa trzy tereny drogowe, dla ktorych ustala si¢ stawke 20%, gdyz nie
wystepowaly one w poprzednim planie miejscowym, a zostaly wytyczone czg$ciowo na terenach
rolnych.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co hajmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byl przyjety Uchwalg nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola
z dnia 26 stycznia 2017 r. tuz po zmianie granic administracyjnych miasta. W dokumencie tym
wskazano, ze wigkszo$¢ obowigzujacych miejscowych planow wymaga wprowadzenia zmian.
Nie dotyczy to obszaru opracowania, poniewaz nie ma tu obowigzujacego planu. W ocenie
aktualno$ci uznano rowniez, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola jest dokumentem czgsciowo aktualnym, poniewaz nie obejmuje znacznej czg¢sci miasta
dotaczonej z dniem 1 stycznia 2017 r. do Opola. W zwigzku z tym opracowano nowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwata nr LXV1/1248/18
z dnia 5 lipca 2018 r.). W dokumencie tym, teren objety projektem planu potozony jest w granicach
jednostki urbanistycznej nr 13 — Czarnowasy oraz cze$ciowo nr 14 — Borki, nr 12 — Swierkle, nr 11 -
Brzezie. Glownymi kierunkami sg strefa aktywnosci gospodarczych (13.3.P) oraz strefa mieszkaniowa
(13.1.M), a w mniejszym stopniu (powierzchniowo) strefa zieleni i wod powierzchniowych (13.5.Z,
12.2.Z, 14.2.Z), strefa mieszkaniowa (14.1.M) oraz strefa aktywnosci gospodarczych (11.2.P).
Przedmiotowy plan zgodnie z ustaleniami Studium definiuje podstawowe przeznaczenia jako
tereny przemystowe, przemystowo-ustugowe i ustugowe, a takze mieszkaniowo-ustugowe i
mieszkaniowe. Zgodnie z obowigzkami okreslonymi w Studium, w projekcie planu przewidziano
tereny pod uktad komunikacyjny. Zapisy planu umozliwiaja rozwoj infrastruktury techniczne;.
Rozwiazania przyjete w planie miejscowym sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Opola. Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Nadrzednym celem uchwalenia planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego
i takie zagospodarowanie terenu, ktore zgodne jest z zasadami zrownowazonego rozwoju.

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2017 r.,
poz. 1405 z pdzn. zm.). Do projektu planu sporzadzono Prognoze oddziatywania na srodowisko,
ktéra nie wskazuje znaczacych negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Ze wzgledu na aktualny
stan 1 sposob zagospodarowania terenu oraz uwzglgdniajac powierzchni¢ poszczegdlnych
przeznaczen, wigkszy udzial majg przeznaczenia majgce neutralny wpltyw na Srodowisko. Wsrod
ustalen projektu wystepuja rowniez przeznaczenia mogace mie¢ mniej korzystny wplyw na
srodowisko tj. teren drogi gtéwnej (KDQ), tereny drog dojazdowych (KDD), tereny ustug (U) i tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug (P/U). Jednoczesnie czgs¢ przeznaczen ma
Charakter korzystny dla srodowiska, rekompensujacy oddzialywania niekorzystne. Biorgc pod uwage
znaczny stopien zagospodarowania obszaru objetego planem presja na Srodowisko bedzie nieznaczaca.
Ucigzliwos$ci mogace wynikna¢ z realizacji wymienionych funkcji beda w czesci rekompensowane
przez przeznaczenia majace korzystny wptyw na srodowisko. Podczas oceny wplywu ustalen projektu
planu miejscowego na srodowisko wzigto pod uwagg to, iz tereny w granicach opracowania posiadaly
juz wezesniej (przed dniem 1 stycznia 2017 r.) obowigzujace miejscowe plany.

Na obecnym etapie mozna stwierdzié, iz uchwalenie planu bedzie rodzito skutki finansowe,
zaréwno te, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz takie, ktére do nich nie nalezg. Do zadan
wlasnych gminy beda nalezaly w szczegélnosci wydatki zwigzane z wykupem gruntéw



inwestycyjnych, realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — oswietlenia, budowy
i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrédta finansowania

Przyjecie projektu planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizacja wszystkich jego ustalen,
a realizacja poszczeg6lnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan, w tym zarezerwowania
srodkow finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen planu bgdzie nastgpowata stopniowo
wedtug biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych miasta. W projekcie planu nie okresla sig
terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzadza harmonogramu wydatkéw, zatem realizacja moze by¢
odsunigta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkdw na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty i
jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé srodki finansowe. Srodki na
realizacje w/w zadan moga pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspotfinansowanie
srodkami zewnetrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkow
zewnetrznych), z udzialu inwestorow i wiascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji
w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-

prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Procedura opracowania planu przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowujac projekt planu na kazdym
etapie zapewniono jawnos¢ i przejrzysto$§¢ procedur planistycznych. Procedure mozna $ledzi¢ na
biezaco, zapoznajac si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej.

Wnhioski do planu mozna byto sktada¢ do 31 lipca 2018 r. i wniesiono ogdtem 33 pisma z
czego 23 zostaty wniesione przez instytucje, a 10 przez osoby fizyczne. Gtéwnie nie uwzgledniono
wnioskow dotyczacych przeznaczenia terenow rolnych (w uprzednio obowigzujacym planie) na
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo ustugowa w poblizu elektrowni i planowanej obwodnicy.

Projekt planu byt opiniowany i uzgadniany przez organy wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne zwyczajowo
przyjete instytucje, a takze konsultowany z Rada Techniczng dziatajacag w ramach Urzedu Miasta
Opola.

Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu rozpoczat si¢ we wrzesniu 2018 r. Podczas
posiedzenia, ktore odbylo si¢ 7.09.2018r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
zaopiniowata plan pozytywnie. W odpowiedzi na wnioski komisji przedtuzono ulice lokalng
obstugujacg tereny przemystowo-ustugowe i zwigkszono dopuszczalng wysokos¢ zabudowy na nich
oraz wprowadzono wskazniki zagospodarowania terendw energetyki i kanalizacji. W wyniku uwag do
uzgodnien Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego i Zarzadu Drog Wojewddzkich, do drogi wojewodzkiej
(1KDG) wiaczono lacznicg, a wyniku uwag do uzgodnienia Miejskiego Zarzadu Drog poszerzono
drogi lokalne (1IKDL i 3KDL) oraz cze$¢ ciagow pieszo jezdnych. Po wprowadzeniu zmian przestano
wyjasnienia do w/w instytucji co zostalo w pelni zaakceptowane. Na tym etapie zarezerwowano
rowniez teren (2KDZ) na poszerzenie drogi zbiorczej, ktorej poszerzenie zostatlo uwzglednione w
sgsiednim, rownolegle opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Borki” w Opolu.

WyltozZenie projektu planu miato miejsce w dniach od 23 listopada 2018 r. do 21 grudnia
2018 r., a uwagi mozna byto wnosi¢ do 4 stycznia 2019 r. W dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ 20
grudnia 2018 r. poza pracownikiem Urzedu Miasta uczestniczyto 8 0s6b. W zwigzku z wytozeniem
projektu planu do publicznego wgladu wptyneto 11 uwag, ktore Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt
Zarzadzeniem Nr OR-1.0050.39.2019 z dnia 24 stycznia 2019 r. Jedna uwage uwzgledniono, 5 uwag
nie uwzgledniono oraz 5 uwag nie uwzgledniono czeSciowo i uwzgledniono cze$ciowo. Odrzucono
uwagi i czesci uwag dotyczace zwigkszenia powierzchni zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-



ustugowej, gdyz ze wzgledu na bliskos¢ Elektrowni Opole, planowanej obwodnicy Dobrzenia
Wielkiego i jej wezta, terendéw komunikacyjnych (linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice-
Wroctaw Brochéw, linia kolejowa do Elektrowni Opole, obwodnica Czarnowaséw na wiadukcie oraz
obecna droga wojewddzka nr 454 na nasypie) zwickszanie powierzchni nowych terenow
mieszkaniowych w stosunku do poprzednio obowigzujacego planu zagospodarowania nie jest zasadne.
W wyniku uwzglednienia uwagi i czgsci uwag usunigto fragmenty drog 1KDL i 2KDD zmieniajgc ich
przebieg, usuni¢to droge 8KDD powigkszajac teren IMN/U kosztem terenu 4U oraz wprowadzono
pas terenu 9U wzdluz drogi 3KDD kosztem terenu 3R. Projekt planu ponownie uzgodniono z
Miejskim Zarzadem Drog w Opolu i ponownie wytozono do publicznego wgladu.

8. Objas$nienia

Ustalajac przeznaczenia poszczegoélnych terendw oraz sposoby ich zagospodarowania organ
planistyczny dokonat doglebnej analizy i wazenia interesu publicznego z interesami wiascicieli
i uzytkownikéw wieczystych poszczegélnych dzialek znajdujgcych sie¢ w obszarze opracowania
planu i uczynit wszystko, aby poszczegdlne rozwigzania, ktore moga w niektorych przypadkach
ingerowa¢ w prawo wilasnosci (ale w zgodzie i na podstawie przepisow powszechnie obowiazujacego
prawa), byly niezbedne do realizacji celow publicznych, proporcjonalne i adekwatne do ptynacych
Z nich korzysci. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi podstawe sporzadzania planéw miejscowych, ktére oparte sa glownie na zasadach
wynikajacych z pierwszych dwoch jej artykutow. Kluczowa role odgrywaja tu pojecia takie jak ,tad
przestrzenny” 1 ,,zrbwnowazony rozwo6j”’, przy czym juz sama definicja ,tadu przestrzennego”
zawarta w art. 2 pkt 1 ustawy wskazuje, ze jest to takie uksztaltowanie powierzchni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Wszystkie te pojecia (fad przestrzenny, harmonijna cato$§¢, wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe, kompozycyjno estetyczne), a takze niektoére inne
zwroty uzyte w przedmiotowym planie sg pojeciami niedookre$lonymi, poniewaz nie jest mozliwe
wskazanie ich jednoznacznej definicji, a ustawodawca celowo postuzyt si¢ klauzulami generalnymi.



