45-018 Opole, PI. Wolnosci 7, tel. /fax: /077/ 45 11 924

| ‘ URZAD MIASTA OPOLA - BIURO URBANISTYCZNE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»BORKI” W OPOLU

Opole, styczen 2019r.




Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

SPIS TRESCI:

IR 1 I P 3
O = o To £ o= 1V R (0] gt F= LT I o] = L, - R 4
1.2. Cel, zakres opracowania oraz powigzanie z innymi dokumentami...........cccccccovvviiiineeeeeeniicnnnen, 4

1.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i

krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego doKUMENtU ...........cccovviiiiiiiieeeeiiiiiiieeee e 6
1.4. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach..........ccccccccoviiin i, 8
1.5. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu........................ 10
1.6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko .............cccccuvveeineennnns 11

2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W TYM STANU SRODOWISKA NA
OBSZARACH OBJETYCH POTENCJALNYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ JEGO

ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU ......oooiiiiiiieieeree e 12
2.1. Ogolna charakterystyka fizjograficzna terenU ............cccuvveeiiee i 12
3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
............................................................................................................................................................... 27
3.1. Istniejgce problemy $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu dokumentu....... 27
3.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu...................cccccoeeeeee e, 29
3.3. Docelowy sposéb zagospodarowania obszaru objetego projektem planu ...........cccceeeiiee 30
3.4. Analiza i ocena potencjalnych znaczgcych oddziatywan ...........cccocvieiiiiiiiiii e 31
3.5. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywah na
] (o]0 (0111 ] (o T PP PP PP PP UUUPPPPPPPPPT 48
8. ZAKONCZENIE...........cooituiimiteitritnteti ettt 49
O T (o ] PP OU PP OUPRPPPPPRP 49
4.2. Streszczenie W jezyku NiespecjaliStyCZNYM .........oooi i 50
4.3. Trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub wspdtczesnej wiedzy napotkanych przy
SPOIZGAZANIU PrOGNOZY ...eeeiiittieeete e e e e ettt et e e e s e et ettt e e e e e s e e b et e e e e e e e e e s e abbbeeeeeae s e s nnbbbeeeeaeeeeaannbbnneeeaens 52
N QA o] = LT = 53
4.5. Dokumenty wykorzystane przy sporzgdzaniu PrOgNOZY ............oeccuureeereeessinurnnneeeeeessanirnnneeeees 53

SPIS TABEL:

Tabela 1. Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem ..............ccccccveeeeevicennnen, 11
Tabela 2 Zasoby geologiczno-gruntowe Na 0bSZarze PlanU..........cc.uuveereeeieiiiiiiieree e e e e e e s 13
Tabela 3 Typy Klimatu na 0bSZarze PlanU............oovviiiiiiiiiieee e e s 17
Tabela 4 Warunki wodne na 0bSZarze Planu ............oocuiiiiiiiiiiiii e 18
Tabela 5 Wartosci przyrodnicze na obszarze objetym planem...........ccccooii 20

Tabela 6 Potencjalne oddziatywania projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu
NA SrOAOWISKO PIZYFOUNICZE ... ...ttt ettt e e e ettt e e e e e e e st e et e e e e e e e e e nanbreeeaeaens 38

Tabela 7 Rodzaje zidentyfikowanych potencjalnych oddziatywah projektu planu zagospodarowania
przestrzennego ,Borki” W Opolu Na SrOdOWISKO..........uuiiiiiiiiiiiiie e 46



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

Tabela 8. Skala oddziatywan ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

............................................................................................................................................................... 47
SPIS RYSUNKOW:

Rysunek 1. Granice projektu mpzp na tle jednostek urbanistyCznych ...........ccccocccviveiieiiiiiciiiiecee e 5
Rysunek 2. Obszar objety projektem planu............c..oooiiiiiiii e 12
Rysunek 3. Budowa geologiczna na obszarze objetym planem ...........ccccooiiiiiiniiic e, 13
Rysunek 4. Geomorfologia na obszarze objetym planem............ccoviiiiiiii e 14
Rysunek 5. Struktura uzytkowania terenu na obszarze objetym planem ..........ccccociiiii e, 15
Rysunek 6. Gleby na obszarze objetym planem ... 16
Rysunek 7. Warunki klimatyczne na obszarze objetym planem ............cccccoiiiiiiiiii e, 18
Rysunek 8. Warunki wodne na obszarze objetym planem ..., 19
Rysunek 9. Siedliska przyrodnicze oraz ocena wartosci przyrodniczych na obszarze objetym planem
............................................................................................................................................................... 22
Rysunek 10. Zasieg hatasu z drog wzgledem obszaru objetego planem ..............ccoeoeeeeeeei e, 24
Rysunek 11. Zasieg hatasu kolejowego wzgledem obszaru objetego planem ...................ooeeeeeeee. 25
Rysunek 12. Zagrozenia Srodowiska na obszarze objetym planem ..........cccocccciiiiiii e, 28

Zatacznik 1 Obszar objety projektem planu

Zatacznik 2 Uwarunkowania oraz sposéb uzytkowania i stan zagospodarowania obszaru
objetego projektem

Zatacznik 3 Rodzaj potencjalnych oddziatywan bedacych wynikiem realizacji ustalen projektu




Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu sporzgdzanego na podstawie uchwaty
nr LXVI/1251/18 z dnia 5 lipca 2018r. Plan opracowywany jest zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [A] i w zakresie ustalonym przez
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [C].

Sporzadzenie prognozy jest spetnieniem obowigzku prawnego wynikajgcego z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko [B], zgodnie z ktorg
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagane jest dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko,
ktére moga by¢ spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan sposobdéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu (tzw. ustalen planu). W Prognozie wskazuje sie na charakter
i zasieg  potencjalnego  oddzialywania, oraz wyznacza dziatania majace na celu
zapobieganie/minimalizacje potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na zdrowie

ludzi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu zawiera m.in.:

analize i ocene stanu Srodowiska,

— zestawienie aktualnie wystepujgcych probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska,

— wskazuje, co moze sie zdarzy¢ w srodowisku, jezeli ustalenia planu nie zostang zrealizowane
(wariant ,,0”),

— okresla, jakie znaczace oddziatywania na srodowisko mogg sie pojawi¢, wtedy, gdy ustalenia planu
zostang zrealizowane,

— przedstawia jakie sg srodki zapobiegawcze lub ograniczajgce negatywne oddziatywania,

— pokazuje jak cele ochrony $rodowiska ustanowione na wyzszych szczeblach sg ujete w niniejszej

prognozie.

1.2. Cel, zakres opracowania oraz powigzanie z innymi dokumentami

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu. Projekt sktada sie z czesci tekstowej (w postaci
kart terendw) oraz czesci rysunkowej. Kazda karta terenu zawiera informacje o mozliwych
przeznaczeniach terenu; zasadach ksztattowania zabudowy i wskaznikach urbanistycznych, ktére
okreslajg sposob ksztattowania zabudowy, poprzez wyznaczenie linii zabudowy, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, liczby kondygnacji, okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy; zasadach
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego,

zabytkow i kultury wspotczesnej; zasadach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego; zasadach
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obstugi komunikacyjnej, gdzie zawarte sg informacje o dostepnosci komunikacyjnej terenu, sposobu
realizacji miejsc postojowych itp.; zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury,
w tym sposobu zaopatrzenia w wode, odbioru sciekéw, odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia
w gaz, energie cieplna, energie elektryczng, gospodarki odpadami; zasadach i warunkach scalania
i podziatu nieruchomos$ci, czyli minimalnych powierzchniach wydzielanych dziatek, szeroko$ci frontéw
itd.; tymczasowym sposobie uzytkowania, a takze wysokos¢ stawki procentowej, ktéra jest podstawg
do naliczania renty planistyczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Opola. W trakcie prac nad projektem
zostaty uwzglednione zakazy, nakazy oraz postulaty dla poszczegdinych stref zawartych w Studium

(..

Rysunek 1. Granice projektu mpzp natle jednostek urbanistycznych

i s
Y g
137.2 ®.

Legenda 6;; :
2 C108_granica mpzp "Borki” [ ¢ & s

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Studium bwarunkowaﬁ i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Opola, 2018 .

Obszar opracowania pofozony jest w zasiegu jednostek planistycznych:
— 14.1.M - strefa mieszkaniowa
— 14.2.7Z — strefa zieleni i wod powierzchniowych

— 13.7.Z - strefa zieleni i wod powierzchniowych

Projekt planu ustala przeznaczenia dla nastepujacych terenéw oznaczonych symbolami:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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— MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej,
— U —tereny zabudowy ustugowej,

— UJ/US - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny sportu i rekreacji
— Z—tereny zieleni,

— ZP —tereny zieleni urzgdzonej,

— R —tereny rolnicze,

— WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,

— E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

— K- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

— KK —tereny kolejowe,

— KDI — tereny drdg publicznych — skrzyzowanie lub wezet,

— KDZ - tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,

— KDL - tereny drog publicznych — ulice lokalne,

— KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,

— KDX — tereny drég publicznych — ciggi pieszo-jezdne,

— KP —tereny publicznych ciggdéw pieszych,

— KDW - tereny drog wewnetrznych.

Gtéwne cele projektowanego planu to m.in.:

— wprowadzenie ustaleh majgcych na celu zachowanie fadu przestrzennego;

— wprowadzenie ustalen majgcych na celu zachowanie $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu
kulturowego oraz zdrowia i zycia ludzi;

— dostosowanie zapiséw planu do potrzeb inwestycyjnych;

— dostosowanie zapiséw planu do potrzeb rozwoju systemu komunikacji w tym rejonie.

Wedtug systematyki prowadzonej przez Biuro Urbanistyczne projektowi miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,.Borki” w Opolu nadano symbol C108.

1.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

Na potrzeby Prognozy oddziatywania na srodowisko przeprowadzono analize zgodnosci
zatozen projektu planu z celami dokumentow strategicznych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Podstawowe cele ochrony srodowiska zwarte w projekcie planu wynikajg
miedzy innymi z nastepujgcych dokumentow planistycznych oraz dokumentéw o charakterze
strategicznym i programowym przedstawionych ponize;j.

Dokumenty miedzynarodowe i wspdlnotowe:
- Agenda 21,

- Konwencja o ré6znorodnosci biologicznej,
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- Europa 2020 - Strategia na rzecz inteligentnego i zrobwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wigczeniu spotecznemu,

- Zréwnowazona Europa dla Lepszego Swiata: Strategia zréwnowazonego rozwoju Unii
Europejskiej,

- Biata Ksigga: Adaptacja do zmian klimatu: europejskie ramy dziatania,

- VIl Program dziatan na rzecz srodowiska (7EAP) — priorytety polityki ochrony srodowiska w UE
do roku 2020 (projekt),

- Nasze ubezpieczenie na zycie — nasz kapitat naturalny - Strategia ré6znorodnosci biologicznej UE
do 2020 r.

Dokumenty krajowe:

- Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Fala Nowoczesnosci,

- Strategia Rozwoju Transportu do 2020 (z perspektywg do 2030),

- Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020,

- Polityka Energetyczna Polski do 2030 r.,

- Polityka klimatyczna Polski,

- Krajowy Plan Dziatan w zakresie energii ze zrédet odnawialnych w latach 2010 — 2020,

- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030),

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2014,

- Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017,

- Polityka Wodna Panstwa do roku 2030,

- Aktualizacja Krajowego Programu Zwiekszania Lesistosci,

- Program ochrony i zrbwnowazonego uzytkowania ré6znorodnosci biologicznej oraz Plan dziatan
na lata 2014-2020.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art.
20 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [A]). Z zapisow
przywofanej ustawy wynika réwniez to, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy powinno uwzglednia¢ zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego kraju (art. 9 ust. 2). W Koncepciji zagospodarowania przestrzennego
kraju muszg byé zawarte uwarunkowania, cele i kierunki zrbwnowazonego rozwoju kraju, w tym m.in.
wymagania z zakresu ochrony srodowiska. Obecnie obowigzujgcy dokument KPZK 2030 uwzglednia
postanowienia Strategii Europa 2020, w ktérej mowa jest o osigganiu rozwoju inteligentnego,
zrownowazonego oraz sprzyjajgcego wigczeniu spotecznemu. Cel 4 w KPZK 2030 to: ,ksztattowanie
struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski. Dla tak okreslonego celu wyznaczono zadania,
z ktérych w kontekscie przedmiotowego projektu planu miejscowego istotne znaczenia maja:

- integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spdjnej sieci ekologicznej kraju jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych,

- przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,
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- wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji

Krajobrazowej.

1.4. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu opracowano na podstawie analizy
ustalen zawartych w projekcie, informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania,
analizy uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych oraz wymagan w stosunku do ochrony srodowiska
i zapobiegania szkéd w s$rodowisku. Sposob opracowania Prognozy zostat podporzadkowany
metodologii wtasciwej dla planowania strategicznego.

Celem niniejszej Prognozy, opracowywanej rownoczes$nie z projektem planu jest ocena
mozliwych oddzialywan na $rodowisko, ktére mogg byé spowodowane realizacjg sposobdéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu okreslonych w projekcie planu. W celu opracowania prognozy
przeprowadzona zostata wizja lokalna na obszarze objetym planem, w ramach ktérej wykonano
inwentaryzacje urbanistyczng z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego
oraz aspektéw przyrodniczych. Przeanalizowano rowniez stan srodowiska pod katem jego problemow.
Analizujgc proponowane w planie funkcje terenu i sposdb jego zagospodarowania postawiono
nastepujgce pytania, ktére usprawnity proces powstawania dokumentu: czy kierunki i formy
zagospodarowania przestrzennego wskazane do realizacji w planie mogg powodowa¢ znaczgce
negatywne skutki dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska i ludzi, jesli tak, to jakie; czy jest to
najlepsze, najbardziej racjonalne zagospodarowanie terenu w tej czesci miasta; jak te zmiany wptyng
na srodowisko i ludzi.

Prognoze oddziatywania sporzgdzono z wykorzystaniem dostepnych danych tj. informacji
pozostajgcych w zasobach administracji rzgdowej i samorzgdowej, danych statystyki publicznej oraz
panstwowego monitoringu srodowiska, a takze materiatdw powszechnie dostepnych, jak: programy,
strategie, plany, studia. W niniejszej Prognozie uwzgledniono zapisy opracowanych juz Prognoz
oddziatywania na $rodowisko dla analizowanego obszaru, jesli zostaty sporzgdzone.

Ponadto wykorzystano nastepujgce dokumenty:

— Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza Opola (2001 r.)

— Inwentaryzacja przyrodnicza Miasta Opole, aktualizacja (2017 r.)

— Dokumentacja ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola, (2004 r.)

— Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wtgczonych do dotychczasowego obszaru
Miasta Opola (2017 r.)

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola (Uchwata
nr LXVI1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.),

— Uchwata nr LXVI/1251/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu,

-~ Programu Ochrony Srodowiska przed hatasem wraz z mapg akustyczna,

— Programu Ograniczania Niskiej Emisji dla Miasta Opola,

— Ortofotomapy Opola wykonanej w 2017 r.
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Poréwnujgc proponowane w planie funkcje terenu i sposéb jego zagospodarowania z analizg
stanu $rodowiska, postuzono sie, zmodyfikowang na potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, metoda oceny wptywu zamierzonej inwestycji na srodowisko.
Wedtug literatury przedmiotu, po raz pierwszy, metoda ta zostata wykorzystana przez Kaufmana
w poszukiwaniu rozwigzan oceniajgcych wptyw ludzkiej dziatalnosci na srodowisko. Jej gtbwnym celem
jest wykrycie we wczesnym stadium potencjalnego zagrozenia, jakie moze stanowi¢ proponowana
inwestycja. W macierzy zaproponowanej w niniejszej prognozie (Tabela 6), oceniano wptyw wszystkich
projektowanych przeznaczen terenu na poszczegolne komponenty srodowiska tj. powierzchnie ziemi,
zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, powietrze atmosferyczne, klimat
akustyczny, faune i flore, formy chronione, krajobraz, ludzi, zabytki i dobra materialne, powigzania
zewnetrzne.

Poszczegolnym oddziatywaniom przyporzgdkowano wagi w skali od 3 do -3, gdzie interpretacja
jest nastepujaca:

- waga 3 — oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska,

- waga 2 — oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku,

- waga 1 — oddziatywanie korzystne nie powodujgce zmian w srodowisku,

- waga 0 — oddziatywanie obojetne,

- waga - 1 — oddziatywanie niekorzystne nie powodujgce widocznych zmian w srodowisku,

- waga - 2 — oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,

- waga - 3 — oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska.

Suma wszystkich wag pozwala okreslic:

— ktoére ustalenia planu cechujg sie korzystnym, obojetnym lub negatywnym oddziatywaniem
na srodowisko,

— ktére komponenty $rodowiska sg najbardziej narazone na korzystne badz negatywne
oddziatywania, a na ktore brak jakiegokolwiek oddziatywania,

— jaki jest ogdlny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Wyniki wagowe zostaty odniesione do powierzchni danego przeznaczenia terenu dajgc informacije

o skali przewidywanych oddziatywan.

Oceniajgc wpltyw ustalen planu na poszczegdélne komponenty srodowiska skonstruowano
tabele (Tabela 7), w ktérej oceniano rodzaje oddziatywan:

- pozytywne/obojetne/negatywne,

- chwilowe/state,

- krétkoterminowe/dtugoterminowe,

- bezposrednie/posrednie.

Wyniki wagowe zostaty odniesione do powierzchni danego przeznaczenia terenu dajgc informacje
o skali przewidywanych oddziatywan (Tabela 8).

Ponadto przeprowadzono symulacje wariantu ,0” (za wariant ,zerowy” przyjeto taki stan
zagospodarowania, jaki wystepuje na terenie obecnie tj. zagospodarowanie uksztattowane przed
wejsciem w zycie prawa miejscowego oraz zagospodarowanie zrealizowane na podstawie dotychczas
obowigzujgcych planéw miejscowych dla przedmiotowego terenu, obowigzujgcych przed przytaczeniem

fragmentu gminy Dobrzen Wielki do Opola). Ocene oddzialywania projektowanego planu
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przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych. W ocenie wykorzystano
metode indukcyjno — opisowg oraz metode analogii do oddziatywan zrealizowanych juz przedsiewzie€.
W oparciu o dostepng wiedze dokonano analizy wprowadzanych ustalen planu pod katem ich
oddziatywan na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane. Prognoza powstawata przy rownolegtym konstruowaniu zapiséw planu, w taki sposéb,
aby wyeliminowac rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla $rodowiska i ludzi.

Zakres przedmiotowy Prognozy zostat dostosowany do skali planu oraz stopnia jego
szczego6towosci i precyzji jego ustalen. Jest on zgodny z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 oraz
art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy i zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Opolu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu.

1.5. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
planu

Analiza skutkow realizacji postanowien projektu planu wraz z oceng aktualnosci planu jest
przeprowadzana zgodnie z artykutem 32 i 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku [A]. Stosownie do tych zapisdw Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki
analiz po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej co najmniej raz w czasie
trwania kadencji Rady Miasta.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko [B] Prezydent Miasta zobowigzany jest do prowadzenia
monitoringu skutkdw realizacji postanowienh przyjetego dokumentu. Monitorowanie skutkow wdrozenia
proponowanych w planie form zagospodarowania jest skomplikowanym procesem, szczegdlnie
w krotkim  przedziale czasowym, poniewaz dopiero w dtuzszej perspektywie zmiany
w zagospodarowaniu mogg by¢ zauwazalne. Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:

— wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy zagospodarowania
przestrzeni,

— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o roznym przeznaczeniu,

— obrot gruntami (powierzchnia gruntoéw, ktére zmieniajg wtasciciela),

— liczba nowo wznoszonych budynkow,

— liczba obiektéw zbudowanych nielegalnie i skutecznos¢ ich likwidacji.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcédw ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie sie do norm srodowiskowych. Ponadto monitoring prowadzony bedzie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w Opolu funkcje te petni Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, ktéry wyniki prezentuje corocznie w ogéinodostepnym Raporcie o stanie $rodowiska.

Dodatkowo zgodnie z wymogiem art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko [B], po uchwaleniu planu dotgcza sie do niego pisemne

podsumowanie zawierajgce m.in. propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania
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monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu. System monitoringu powinien by¢ tak
zaplanowany, aby pozwoli¢ na kontrole zmian zachodzgcych w srodowisku spowodowanych realizacjg
ustalen planu. W przedmiotowym planie proponuje sie objaé monitoringiem komponenty srodowiska

wyszczegoélnione w Tabeli 1.

Tabela 1. Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

komponent srodowiska/przedmiot

Ip. ; metoda/zrédta informac;i czestotliwosé
analiz

. o N mapa pokrycia terenu
powierzchnia biologicznie czynna,

1. stan zieleni izolacyjnej (ortofotomapy, szczegqlnlfe co 5 lat
wykonane w podczerwieni)
mapy hatasu, pomiary hatasu
2. klimat akustyczny sprawdzajgce skutecznosé co 5 lat

ekranéw akustycznych, watow
ziemnych i innych zabezpieczen

pomiary poziomow substancji w
3. powietrze atmosferyczne powietrzu, ocena stanu jakosci corocznie
powietrza w strefach

realizacja obiektow budowlanych
3. w zgodzie z zapisami planu
miejscowego

nadzér budowlany, analiza

corocznie
ortofotomapy

Zrédfo: opracowanie wiasne
1.6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zapiséw planu nie bedzie implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko,
poniewaz Opole lezy w odlegtoéci okoto 50 km, od najblizszej granicy panstwa z Republikg Czeska,
a skala przedsiewzie¢ zwigzana z realizacjg ustalen projektowanego planu bedzie mie¢ charakter
lokalny i ewentualne negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ zamkna sie w granicach gminy.
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2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH POTENCJALNYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ JEGO ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

2.1. Ogodlna charakterystyka fizjograficzna terenu

Potozenie administracyjne i fizyczno- geograficzne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Borki” zlokalizowany jest w pétnocnej czesci Opola i obejmuje obreb ewidencyjny Borki oraz niewielki

fragment obrebu ewidencyjnego ,Czarnowgsy”.

=C108_granica mpzp "Borki" ' Vo
Zrédfo: Ortofotomapa Opola, 2017r.

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego, obszar
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Niziny

Slagskiej, w obrebie mezoregionu Pradolina Wroctawska.
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Budowa geologiczna, uksztaltowanie terenu oraz sposéb uzytkowania terenu

Zgodnie z Mapg geologiczno-gruntowg obszar objety planem jest zréznicowany litologicznie.
Ponizej (Rysunek 3) przedstawiono zestawienie wystepujgcych na analizowanym obszarze utworéw
geologicznych i ich wieku. Dla kazdej warstwy uwzgledniono réwniez ocene przydatnosci do zabudowy.
Najwiekszy udziat majg piaski roznoziarniste o bardzo dobrych wtasciwosciach dla posadowien budowli.

Lokalnie wystepujg gliny i mady rzeczne o gorszych wiasciwosciach budowlanych.

Rysunek 3. Budowa geologiczna na obszarze objetym planem
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@ Obszary wystepowania migzszych (>2,5 m) nasypow

3 (na tych terenach wydzislono grunty rodzime ponizej nasypéw)

Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

Tabela 2 Zasoby geologiczno-gruntowe na obszarze planu

Litologia [sx\r/r:ikol] Wiek [nazwa] Ocena przydatnosci do zabudowy
Grunty mato i rbwnomiernie $ciggliwe o bardzo
Piaski ‘Opa Czwartorzed dobrych wtasdciwosciach jako poditoze dla posadowien
réznoziarniste -plejstocen bezposrednich budowli. Mogg przenosi¢ obcigzenia
do 250 kPa.
Gliny préchniczne Czwartorzed - Grunty spoiste organiczne nieprzydatne, jako podtoze
i namuty organiczne Qn holocen budowlane. Piaski lezace pod nimi mogg przyjmowac
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Wiek
[symbol]
na piaskach obcigzenia do 100 kPa. Z uwagi na potozenie na

rzecznych tarasie zalewowym caty kompleks gruntow jest
nieprzydatny jako podtoze budowlane.
Stropowe grunty niespoiste o0 ograniczonej
przydatnosci jako podioze budowlane. Mogg
przenosi¢ obcigzenia do ok. 150 kPa. S3 to grunty
wysadzinowe i aktywne koloidalnie. Wymagaja
Czwartorzed - bezposredniej ochrony przed wptywem wody.
holocen Podscielajace je grunty sypkie maja dobre wtasciwosci
budowlane. Moga przenosi¢ obcigzenia do 200 kPa.
W obszarze tym na fundamenty obiektéw
posadowione sg na 0goét bezposrednio na stropie
piaskow.
Zrédfo: Opracowanie wiasne podstawie ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do
dotychczasowego obszaru Miasta Opola”

Litologia Wiek [nazwa] Ocena przydatnosci do zabudowy

Mady rzeczne na
piaskach i zwirach Qn
rzecznych

Zgodnie z Mapg rzezby terenu obszar objety projektem planu pod wzgledem geomorfologicznym
zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania form akumulacji rzecznej (oznaczenie Tsb).

Rysunek 4. Geomorfologia na obszarze objetym planem
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Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

14



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

Jednostka geomorfologiczna stanowi terase $rednig, piaszczysto — Zzwirowag, erozyjno —
akumulacyjng, stanowigcg pozostato$¢ zasypania w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego (tzw.
terasa baltycka). Terasa wyniesiona jest na wysoko$¢ 5 — 7 m ponad $redni poziom wody w rzece,
w przedziale wysokosci 149,5 — 155,0 m n.p.m. Powierzchnia tarasy jest prawie ptaska lub nieznacznie
zafalowana, konsekwentnie obnizajgca sie w kierunku potnocnym. Lokalne deniwelacje nie
przekraczajg 1-2m, spadki terenu w przedziale do 2%. Powierzchnia terasy porozcinana jest siecig
nieregularnych, meandrujgcych i bifurkujacych dolinek naturalnych i sztucznych ciekow.

Ponadto lokalnie wystepuje tu holoceriska terasa niska (zalewowa) rzeki Odry i Matej Panwi,
zbudowana z piaskow i zwiréw, przykrytych madg rzeczng. Obszar zajety przez terase, wyznacza
zasieg wspotczesnej doliny. W dnie doliny wyréznia sie 3 poziomy teras holocenskich, wznoszacych
sie, od 1 m (nizsza terasa zalewowa), poprzez wyzszg terase, zalewowg (wyniesionado 2 m )do4 m
(terasa wyzsza, uprawowa) ponad sredni poziom wody w rzekach. Przebieg teras z uwagi na zaleganie
pokrywy madowej jest zamaskowany i trudno identyfikowalny w terenie. Powierzchnia teras ptaska lub
lekko falista, rozcztonkowana starorzeczami. Wystepujgca wspotczesna dolina Matej Panwi zajeta jest
przez wyzszy teras zalewowy, wyniesiony 2 - 3 m ponad poziom wody w rzece.

.\ \ Legenda

&= C108_granica mpzp "Borki"
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< [ taki trwate
3 pastwiska trwate
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R\ _"’}/ 1 rowy
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB).
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W strukturze uzytkowania obszaru planu dominujg grunty orne. Wzdtuz drég dominujg tereny
zabudowane i zurbanizowane, szczegodlnie tereny mieszkaniowe, a takze uzytki rolne zabudowane
(na gruntach ornych). Lokalnie wystepujg inne tereny zurbanizowane oraz tereny zurbanizowane
niezabudowane. W strukturze uzytkowania wystepujg rowniez grunty zadrzewione i zakrzewione, faki
trwate, pastwiska trwate oraz sady, a takze tereny zabudowane na uzytkach tj. fgkach, sadach
pastwiskach. W potudniowym i zachodnim fragmencie obszaru wystepujg rowy.

Gleby

Zgodnie z ,Mapg warunkéw glebowych” na obszarze objetym projektem planu wystepujg tereny

zabudowane oraz mady wiasciwe.

Rysunek 6. Gleby na obszarze objetym planem
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Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

Mady wtasciwe wyksztatcone sg w zasiegu dolin mniejszych rzek oraz plejstocenskich tarasow
nadzalewowych. Mady powstajg w procesie akumulacji utworéw aluwialnych w zwigzku z przeptywem

wod powierzchniowych przy udziale najczesciej znacznych wahan zwierciadta wod gruntowych. Mady,

16



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

biorgc pod uwage skftad mechaniczny, reprezentowane sg przez réoznoziarniste gliny oraz réoznoziarniste
piaski, zalegajgce gtdownie na piaskach, ewentualnie rowniez na utworach stabo przepuszczalnych,
ti. na pytach i itach. W klasyfikacji siedlisk fgkowych, mady stanowig tegi wtasciwe i nalezg do gleb

zyznych, o dobrych i bardzo dobrych wiadciwosciach dla uzytkowania rolnego.

Klimat
Klimat lokalny na obszarze opracowania ksztattowany jest przez zesp6t warunkéw naturalnych,

obejmujgcych m.in. rzezbe terenu, pokrycie terenu, glebokosé wdd gruntowych, ilos¢ i wielkos¢ ciekow
wodnych, rodzaj gruntéw. Zgodnie z ,Mapg warunkéw klimatycznych” na przewazajgcym terenie
wystepujg korzystne warunki klimatu lokalnego. Lokalnie wystepujg nieco gorsze warunki klimatyczne,

szczegolnie w dolinach ciekow.

Tabela 3 Typy klimatu na obszarze planu

Oznaczenie Ocena przydatnosci do zabudowy

Tereny o korzystnych warunkach klimatu lokalnego, charakterystyczne dla terenéw ptaskich
i lekko falistych. Cechuja sie nieznacznie gorszymi warunkami ustonecznienia, przy
utrzymywaniu sie korzystnych warunkach nawietrzania, przewietrzania i termiki powietrza.

Ib Warunki wilgotnosciowe z uwagi na gteboki poziom zalegania wod gruntowych korzystne.
Poza lokalnymi obnizeniami nie wystepujg warunki dla stagnacji chtodnego powietrza
i utrzymywania si¢ zamglen. Tereny wskazane dla lokalizacji wszelkiego typu zabudowy oraz
upraw rolnych.

Tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego, obejmujgce miejsca o ptytkim
zaleganiu wéd gruntowych w dolinach bocznych doptywoéw rzeki Odry. Cechuja sie gorszymi
warunkami ustonecznienia, termiki i wilgotnosci. Narazone sg na zaleganie zimnego
i wilgotnego powietrza podczas wystepowania pogdd inwersyjnych. Zwiekszona wilgotnosc
wzgledna, nizsze temperatury powietrza, zwiekszona czestotliwos¢ zalegania mgiet
przyziemnych i przymrozkow radiacyjnych, szczegdlnie w okresie wiosennym i jesiennym.
Krétkotrwate stagnacje wychtodzonego i wilgotnego powietrza okresowo utrudniajg
przewietrzanie. Z uwagi na mniejszg pojemnos¢ wodng (wilgotnosé bezwzgledng) wystepuja
warunki dla szybszego zanikania inwersji termicznych i obnizenia wilgotnosci wzgledne;j.
Tereny niewskazane dla lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, wskazane
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — taki, pastwiska, pola orne —

i funkcji przewietrzajgcych.

Tereny o najmniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego, wystepujgce na terenach
o ptytkim zaleganiu wod gruntowych w dolinie Odry i Matej Panwi. Cechuja sie gorszymi
warunkami ustonecznienia, termiki i wilgotnosci. Narazone sg na zaleganie zimnego
i wilgotnego powietrza podczas wystepowania inwersji, bezchmurnych i bezwietrznych nocy,
a nawet w okresie wystepowania stabych wiatréw i przy matym zachmurzeniu. Duza
lic wilgotno$¢ wzgledna i niskie minima temperatury, najwieksza czestotliwos¢ zalegania mgiet
przyziemnych i przymrozkéw radiacyjnych, szczegolnie w okresie wiosennym i jesiennym.
Stagnacja wychtodzonego i wilgotnego powietrza okresowo utrudnia przewietrzanie. Tereny
niewskazane dla lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, wskazane jest
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — tgki, pastwiska, pola orne —

i funkcji przewietrzajacej.

Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terendw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta

Opola”
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Rysunek 7. Warunki kllmatyczne na obszarze objetym planem
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Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenow wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

Przebieg linii kolejowej stanowi bariere przewietrzania dla terenéw na zachéd od tych ciggow

komunikacyjnych. Jednak z uwagi na kierunek przeptywu wiatru ze wschodu, potudnia i potudniowego-

wschodu obszar objety planem jest dobrze nawietrzany.

Hydrografia

Zgodnie z ,Mapg stref wodnych” obszar objety planem =zlokalizowany jest w zasiegu
wystepowania wéd w utworach przepuszczalnych piaszczysto-zwirowych. Zdecydowanie wigkszy

obszar znajd

uje sie w zasiegu terendw IIIB.

Tabela 4 Warunki wodne na obszarze planu

Strefa

Ogodlna charakterystyka

Ocena warunkéw wodnych

NA

Woda gruntowa w utworach piaszczysto-zwirowych
wodnolodowcowych i taraséw rzecznych ponizej 2

m ppt.

obszarami doliny Odry i jej doptywdw.

Warunki dla lokalizacji obiektéw
podpiwniczonych korzystne poza

W obszarach powierzchniowego
wystepowania gruntéw trudno-
przepuszczalnych konieczne jest
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Strefa Ogolna charakterystyka Ocena warunkéw wodnych

stosowanie drenazy opaskowych
odprowadzajgcych wody opadowe.

Woda gruntowa w utworach piaszczysto-zwirowych Warunki dla lokalizacji zabudowy
1B tarasow rzecznych Odry i jej doptywow w strefie podpiwniczonej niekorzystne. Preferowana
gtebokosci 1-2m ppt. lokalizacja obiektow niepodpiwniczonych.

Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

Cieki oraz rowy zlokalizowane sg przy granicach obszaru objetego planem. Na obszarze planu
wystepuje prawdopodobienstwo powodzi Q=1% (raz na 100 lat) oraz prawdopodobienstwo powodzi
Q=0,2% (raz na 500 lat) od rzeki Odry.

Na ponizszym rysunku przedstawiono warunki wodne w obrebie obszaru objetego planem, przebieg

ciekéw wodnych oraz kierunki sptywu wod gruntowych.

Rysunek 8. Warunki wodne na obszarze objetym planem
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Zrédfo: ,Opracowanie EkofIZJograf/czne Podstawowe dla terenow wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

Zgodnie ze zaktualizowanym w 2016 r. Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry obszar objety projektem planu potozony jest w granicach:
- Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) o numerze PLGW6000127 o dobrym stanie wod,
zagrozonej nieosiggnieciem celéw srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej;
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Jednolitej Czesdci Wod Rzecznych (JCWPrz) o kodzie PLRW60001711932 Klepacz o dobrym
stanie wdd, niezagrozonej osiggnieciem celéw srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu wystepowania struktur wodonosnych

gromadzgcych wode w osrodku porowo-szczelinowym tj. Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335

Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie.

Florai fauna

Obecna szata rodlinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan i czynnikow

antropogenicznych. Zgodnie z ,Mapg siedlisk i warunkéw przyrodniczych” obszar objety projektem

planu obejmuje gtéwnie siedliska zwigzane z gruntami ornymi oraz trwale przeksztatcone tereny

zurbanizowane o wysokim udziale zieleni. Ponizej zestawiono charakterystyke siedlisk wystepujacych

na analizowanym obszarze, a takze ocene przydatnosci do zabudowy oraz zalecenia do planéw

miejscowych.

Tabela 5 Wartosci przyrodnicze na obszarze objetym planem

Typy siedlisk i ich

Powigzania z innymi cechami

Ocena przydatnosci oraz

I .
Symbo charakterystyka srodowiska zalecenia do planu
Siedliska terenéw o roznym W sktad kompleksu wchodzag
stopniu nachylenia w obrebie obszary o $redniej przydatnosci
Kompleks 2ytni dobry aIuwm{nych d'en dollnnych. rolniczej, stosunkowo .
o . z glebami w typie mad, a takze fatwe do uprawy lecz wymagajacy
Obejmuje tereny, w obrebie - R . .
. R siedliska starszych tarasow stosowania duzych dawek
ktorych gleby wyrdzniajg sie . . . ;
. akumulacyjnych, ewentualnie nawozéw organicznych dla
I1Zzejszym sktadem . . . L .
. . fluwioglacjalnych - piaszczysto- podniesienia pondéw. Zalecane
mechanicznym i mniejsza Lo . . S .
S . zwirowych wysoczyzn, z glebami jest utrzymanie uzytkowania
urodzajnos$cig od zaliczanych do . .
L brunatnymi eutroflcznymi rolnego. Ewentualne
kompleksu zytniego bardzo . .. . . .
dobreao i dystroflcznymi, ozarnymi przeznaczanie pod inne formy
. g0 ziemiami i glebami bielicowymi. uzytkowania powinny
Wykazujg one znaczng . . .
R - Wszystkie gleby powstaty uwzglednia¢ przyrodnicza
5 wrazliwos¢ na susze w réznych . o ; e o .
. z piaskow gliniastych lekkich wartos¢ siedliska i/lub
okresach sezonu wegetacyjnego e . L . .
S - ) podscielonych utworami klasyfikacje bonitacyjng gleb.
i mniejszg zawartos¢ sktadnikow o
o1 przepuszczalnymi, tj.
pokarmowych dla roslin, e e L .
L réznoziarnistymi piaskami
najczesciej sg gteboko Ca . . .
. i zwirami, wyjgtkowo tylko glinami.
wylugowane i zakwaszone. S o
e . . Siedliska odznaczajg sie albo
Warto$¢ uzytkowa jest w duzym .
. .. e optymalnym poziomem wody
stopniu uzalezniona od ilosci . .
. . gruntowej [1 -2m ppt lokalnie
i rozktadu opadéw .
ptycej] lub tez sg okresowo
atmosferycznych. o .
nadmiernie suche [ponizej 2m
ppt], zwtaszcza gleby bielicowe
i brunatne wylugowane.
Kompleks zytni staby Siedliska terenéw o roznym Jest to kompleks o niskiej
Do tego kompleksu zalicza sie stopniu nachylenia w tym przydatnosci rolniczej, dla ktérego
obszary o glebach stosunkowo ptaskich, wzniesien i ich zboczy nadanie odpowiednich cech
ubogich w sktadniki pokarmowe, w zasiegu wystepowania kultury rolnej jest bardzo trudne.
lekkie, wystepujgce na zbyt jednostek morfologicznych Mozliwe jest jeszcze utrzymanie
6 przepuszczalnych podiozach zbudowanych z utworéw uzytkowania rolnego lub

piaszczystych lub zwirowych.
Siedliska sg zatem nadmiernie
przepuszczalne i stabo
zatrzymujg wode, dlatego sg
okresowo lub trwale zbyt suche.
Sktadniki nie

piaszczysto-zwirowych,
tj. starszych tarasow
akumulacyjnych, wodno-
lodowcowych wysoczyzn
z glebami w typie gleb brunatnych
eutroficznych oraz z glebami

ewentualnie przeznaczanie pod
inne formy uzytkowania przy
uwzglednieniu ewentualnej

przyrodniczej wartosci siedliska.
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. Typy siedlisk i ich

charakterystyka

wykorzystane przez rosliny sg

srodowiska

Powiazania z innymi cechami

Ocena przydatnosci oraz

bardzo szybko wymywane
z gleby. W kompleksie tym
najwieksza role odgrywaja

warunki

a zwlaszcza ilosc¢ i rozktad
opadow atmosferycznych.

klimatyczne i przebieg pogody,

bielicowymi. wyjatkowo tylko
z madami. Gleby powstaty

piaskéw gliniastych lekkich

i podscielone sg utworami
przepuszczalnymi piaskami
luznymi i zwirami piaszczystymi.

0 zwykle gtebokim poziomie wod
samym woda gruntowa nie

wywiera wptywu lub bardzo stabo
oddziatuje na siedlisko.

z piaskow stabo gliniastych oraz

S3 to siedliska okresowo za suche

gruntowych [2m ppt i gtebiej], tym

zalecenia do planu

Tereny zdewastowane - trwale
zainwestowane, do ktérych
zaliczono: Tereny stanowiagce
i obszary o duzym udziale zieleni
urzadzonej, parki,
cmentarze, ogrodki dziatkowe.

Wszystkie obszary odznaczajg sie
znaczng dewastacjg i degradacjg
Srodowiska przyrodniczego
w zakresie wszystkich jego
komponentéw. Zmiany
srodowiskowe sg nieodwracalne,
bardzo niski
jest potencjat regeneracyjny,
dewastacja spowodowata
przerwanie naturalnych powiazan
funkcjonalno-przestrzennych
miedzy poszczegdllnymi
komponentami.

drogowego oraz kolejowego albo

Brak przeciwwskazan dla ré6znych
form zainwestowania, zwtaszcza
dla ksztattowania zabudowy, ze
wzgledu na brak lub niewielkg
wartos¢ dla rolnictwa oraz matg
warto$¢ przyrodnicza. Na
terenach zabudowanych
konieczne wprowadzenie enklaw
przyrodniczych rewitalizujgcych
przestrzen. Obszary
zainwestowane nalezy odgradzaé
od terendw o wigkszych walorach
przyrodniczych. Wszelkie formy
zainwestowania powinny
uwzglednia¢ zachowanie
elementdw zieleni wysokiej, przy
czym nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ dopuszczenia cieé
pielegnacyjnych i usuwania
drzew, ktére zagrazajg
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w istniejgcych obiektach
budowlanych i ktére zagrazajg
bezpieczenstwu ruchu

bezpieczenstwu zeglugi.

Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”
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Rysunek 9. Siedliska przyrodnicze oraz ocena wartosci przyrodniczych na obszarze objetym

planem

Legenda
= C108_granica mpzp "Borki'

Zrédfo: ,Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla terenéw wigczonych do dotychczasowego obszaru Miasta
Opola”

Zgodnie z ,Aktualizacjg Inwentaryzacji przyrodniczej Miasta Opole” oraz materiatami
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska na obszarze objetym planem nie utworzono form ochrony
przyrody, nie wystepujg tu réwniez korytarze ekologiczne lub obszary weztowe. Przy zachodniej granicy
obszaru objetego planem przebiega miedzynarodowy korytarz ekologiczny rzeki Odry. W rejonie tym
wystepuje starorzecze rzeki Odry bedgce siedliskiem (miejscem rozrodu) oraz stanowiskiem kumaka
nizinnego (Bombina bombina). Zagrozeniem dla gatunku jest zasypywanie, melioracje i osuszanie.

Starorzeczy rzeki Odry jest rowniez ostojg flory — kod 3150 — starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, gdzie roslinno$cig charakterystyczng dla
siedliska sg grazele i grzybienie, reprezentujgce zespdt ,lilii wodnych” NupharoNymphaeetum albae,
a przede wszystkim jest to asocjacja z dominacjg grazela zéttego. Na obszarze starorzecza
stwierdzono wystepowanie gatunkow roslin tj. grazel z6tty (Nuphar Lutea) i osoka aleosowata (Stratiotes

aloides) bedace gatunkami rzadkimi, nie objete ochrong; grzybienie biate (Nymphaea alba) objete
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ochrong czesciowg; kotewka orzech wodny (Trapa natans) i salwinia ptywajgca (Salvinia natans) objete

ochrong Scista.

Walory kulturowe i zabytkowe

W obrebie obszaru objetego planem zlokalizowane sg zabytki nieruchome (tj. dzieta architektury
i budownictwa) ujete w gminnej ewidencji zabytkow tj. kapliczka NSPJ, kapliczka Matki Boskiej, krzyz
oraz wpisane do rejestru zabytkow tj. kaplica — dzwonnica.

Stan i zrodia zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w rejonie opracowania zwigzane jest z emisjg
niezorganizowang, pochodzgcg z gospodarstw domowych lub lokalnych kottowni, opalanych nie
ekologicznymi paliwami (np. wegiel kamienny, olej opatowy) lub materiatami niebedacymi paliwami
(np. odpadami). Emisja ta ma charakter zr6znicowany, szczegélnie ucigzliwy w o okresach grzewczych.
Obszar objety planem nie jest wyposazony w sie¢ gazowa.

Udziat w ksztaltowaniu jakosci powietrza na obszarze planu ma emisja komunikacyjna. Emisja
wzdiuz drég na obszarze objetym planem ma charakter liniowy, a ucigzliwosé zwigzana jest z klasg
drég oraz intensywnosciag ruchu komunikacyjnego.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu zanieczyszczen gazowych pochodzacych
z komina Elektrowni Opole.

Na obszarze opracowania nie zlokalizowano stacji pomiarowych Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. W rejonie planu nie znajduje sie stacja pomiarowa stuzgca do monitoringu powietrza.

Zgodnie z klasyfikacjg stref prowadzong przez (WIOS Opole), obszar objety projektem planu
znajduje sie w strefie opolskiej. W strefie dla kryterium ochrony zdrowia w 2017r. odnotowano
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych nastepujgcych substancji tj. PM10, PM2,5 (wg poziomu
dopuszczalnego — faza Il (20 ug/m3), benzo(a)pirenu, ozonu (wg poziomu docelowego).

Klimat akustyczny

W rozumieniu Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego dotyczgcej oceny
i zarzgdzania poziomem hatasu, definiowany jest, jako niepozgdane lub szkodliwe dzwieki powodowane
przez dziatalnos¢ cziowieka na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez srodki transportu, ruch
drogowy, ruch kolejowy, ruch samolotowy. Wartosci dopuszczalne poziomu hatasu w stosunku do
zabudowy chronionej akustycznie zostaty okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku [E].

Zgodnie z ,Mapag akustyczng” obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu
oddziatywania hatasu generowanego przez ruch komunikacyjny z ulicy Namystowskiej i ulicy
Norweskiej. Poziom hatasu ksztattuje sie w granicach 60-75 dB (wskaznik Lpown) i 60-70 dB (wskaznik
Ln). Przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu obejmujg pojedyncze zabudowania w ciggu ulicy
Namystowskiej, wielkos¢ tych przekroczen wynosi 5-10 dB (Lown) i 5 dB (Ln).
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Udziat w ksztattowaniu klimatu akustycznego obszaru planu ma réwniez hatas generowany
przez komunikacje kolejowg. Poziom hatasu od linii kolejowych wynosi 60-75 dB (wskaznik Ln),
wytgcznie w porze nocnej. Zabudowania zlokalizowane na obszarze planu nie znajdujg sie w zasiegu
oddziatywania hatasu.

Rysunek 11. Zasieg hatasu kolejowego wzgledem obszaru objetego planem
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Zrédto: Mapa akustyczna Miasta Opola

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego z ,Elektrowni Opole”
0 poziomie przekraczajgcym 40dB w porze nocne;.

Inne zrédta hatasu o oddziatywaniu lokalnym (np. niewielkie obiekty produkcyjne, drobne punkty
ustugowe, handlowe wolnostojgce lub towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej) nie majg istotnego
znaczenia przy ksztattowaniu klimatu akustycznego na catym omawianym terenie. Oddziatywanie
akustyczne o malej ucigzliwosci pozostaje w tle hatasu komunikacyjnego w rejonie istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej.

Stan i zrédta zanieczyszczenia wéd

Na terenie opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci i zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. W zwigzku z tym teren jest wyposazony w kanalizacje sanitarng oraz
kanalizacje deszczowsg. Istniejgca zabudowa podtgczona jest do systemu, istnieje mozliwosc
podtgczenia nowo powstatych obiektow.

Monitoring wod na terenie Opola prowadzony jest zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy

Wodnej (Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
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stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz Srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych [F] oraz Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie
kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych cze$ci wéd podziemnych [G]). Zgodnie z danymi WIOS
w Opolu nie prowadzono pomiaréw w zasiegu obszaru objetego planem. Brak zatem informac;ji o jakosci
wod sptywajgcych z obszaru objetego opracowaniem. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
JCWPd o dobrym stanie wéd oraz JCWPrz Klepacz o dobrym stanie wod.

Emitowanie pdl elektromagnetycznych

Jak wynika z pomiaréw natezenia promieniowania elektromagnetycznego w punktach
monitoringowych WIOS, na terenie Opola dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego nie sg
przekroczone. Zmierzona $rednia warto$¢ sktadowej elektrycznej wyniosta we wszystkich punktach
pomiarowych na terenie miasta mniej niz 0,8 E [V/m], przy dopuszczalnej wartosci 7 V/m. Przebiegajgce
przez teren opracowania linie energetyczne wysokiego napiecia stanowig zrodto promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego. W rejonie objetym planem nie prowadzono pomiaréw natezenia
promieniowania elektromagnetycznego, jednak ocenia sie, ze poziom promieniowanie nie przekracza
wartosci  dopuszczalnych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w S$rodowisku oraz sposobow sprawdzania

dotrzymania tych pozioméw [H].
Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Na obszarze planu nie wystepuja zaktady moggce powodowaé nadmierng emisje
zanieczyszczeh do srodowiska, nie ma zagrozenia wystgpienia powaznych awarii. W sasiedztwie
obszaru objetego planem zlokalizowany jest zaktad zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii
(ZZR) — Elektrownia Opole, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w
sprawie rodzajow i iloSci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej [1].
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3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Istniejgce problemy sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
dokumentu

Na niewielkich fragmentach obszaru objetego planem wystepujg tereny o najmniej korzystnych
warunkach klimatu lokalnego, wystepujgce na terenach o ptytkim zaleganiu wod gruntowych w dolinie
Odry i Matej Panwi. Cechujg sie gorszymi warunkami ustonecznienia, termiki i wilgotnosci. Tereny te
majg mniej korzystne warunki do lokalizacji zabudowy.

W zwigzku ze stosunkami wodnymi, na wiekszej czesci obszaru objetego planem wystepujg
niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy podpiwniczonej, preferowana jest tu lokalizacja obiektow
niepodpiwniczonych. W przypadku lokalizacji piwnic nalezy zatem stosowa¢ szczegdlne rozwigzania
technologiczne, w tym hydroizolacyjne, czy tez izolacyjne, chronigce przed zawilgotnieniem $cian oraz
przedostawaniem sie wéd gruntowych do wnetrza budynku.

W obrebie obszaru pod powierzchnig terenu wystepujg struktury wodonosne gromadzgce wode
tj. Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 335 Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie. Z uwagi na
uzytkowe witasciwosci wod ich jakos¢ i ilos¢ powinien by¢ chroniona. Wody podziemne uzytkowych
poziomoéw zlokalizowane sg na réznych gtebokosciach. Ochrone przed zanieczyszczeniami stanowig
utwory staboprzepuszczalne wystepujgce na powierzchni obszaru planu.

Na obszarze objetym planem nie utworzono form ochrony przyrody, nie wystepujg tu rowniez
korytarze ekologiczne lub obszary weziowe. Przy zachodniej granicy obszaru objetego planem
przebiega miedzynarodowy korytarz ekologiczny rzeki Odry. W rejonie tym wystepuje starorzecze rzeki
Odry bedace siedliskiem (miejscem rozrodu) oraz stanowiskiem chronionego ptaza. Zagrozeniem dla
tego gatunku jest zasypywanie, melioracje i osuszanie. Starorzecze Odry jest rowniez ostojg flory oraz
miejscem wystepowania gatunkéw objetych ochrong oraz gatunkéw rzadkich. Ustalenia projektu planu
uwzgledniajg lokalizacje obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo, tzn. w ich rejonie ustalono
przeznaczenia, ktére nie stwarzajg zagrozenia dla tych zasobow.

Na analizowanym obszarze wystepujg rozproszone zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza
(emisja komunalna). Obszar objety planem obecnie nie jest wyposazony w sie¢ gazowg. Ponadto emisja
gazéw i pytow do powietrza generowana jest rowniez z komunikacji oraz z przemystu (Elektrownia
Opole). Nowoprojektowana zabudowa, w zwigzku z przeznaczeniem terenu na MN i MN/U w niniejszym
projekcie planu uwzglednia zasieg oddziatywania Elektrowni Opole na tereny sasiadujgce, jednak
Zanieczyszczenia majg mozliwosé przenoszenia sie zgodnie z kierunkiem wiatru.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu generowanego przez
ruch komunikacyjny drogowy i komunikacje kolejowg. Przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
obejmujg pojedyncze zabudowania w ciggu drég. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
oddziatywania akustycznego z ,Elektrowni Opole” w porze nocnej. Z uwagi na projektowanie funkciji
zwigzanej ze staltym pobytem ludzi tj. MN i MN/U, analizowany dokument ustala rozmieszczenie

przedmiotowych przeznaczen pozwalajgce na dotrzymanie standardéw akustycznych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

Przebiegajgce przez teren opracowania linie energetyczne wysokiego napiecie stanowig zrédto

promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego. Promieniowanie elektromagnetyczne
niejonizujgce nie jest szkodliwe dla srodowiska, ale ma wptyw na zdrowie ludzi. W rejonie objetym
planem nie prowadzono pomiaréw natezenia promieniowania elektromagnetycznego, jednak ocenia
sie, ze poziom promieniowanie nie przekracza wartosci dopuszczalnych. Ustalenia projektu planu
zwigzane z lokalizacjg zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi (MN i MN/U) zostata
zaprojektowana w sposdb umozliwiajgcy dotrzymanie standardéw poziomu pdl elektromagnetycznych

w Srodowisku.
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3.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Analiza zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w przypadku braku realizacji postanowien
MPZP (wariant ,,0”)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktory okresla ustalenia
dotyczace zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni. Gtéwnym celem jest stworzenie zapiséw
umozliwiajgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju, z powazaniem dla przyrody. Za wariant ,0” nalezy w tym przypadku uzna¢
zagospodarowanie uksztalttowane przed wejsciem w zycie prawa miejscowego oraz zagospodarowanie
zrealizowane na podstawie dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych dla przedmiotowego
terenu (obowigzujgcych przed przylgczeniem fragmentu gminy Dobrzen Wielki do Opola).
Konsekwencije wynikajgce z braku realizacji postanowien zawartych w przedmiotowym projekcie planu
mozna zakwalifikowaé do negatywnych, bedgcych wynikiem potencjalnego chaosu przestrzennego,
zagrozen dla srodowiska i krajobrazu kulturowego, bedgcych skutkiem braku aktu prawa miejscowego.

W treéci uchwaly wprowadzono wiele zapisébw majgcych na celu chroni¢ i wzbogacacé

srodowisko przyrodnicze oraz ludzi, w tym:

przeznaczenie duzej czesci terendw na powierzchnie biologicznie czynng (min. 40% dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), min. 35% dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz terendéw zabudowy ustugowej (MN/U), min. 30% dla terenéw zabudowy
ustugowej (U), min. 30% dla terenéw zabudowy ustugowej oraz terenéw sportu i rekreacji (U/US));

— obowigzek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
na terenach KDI, KDL, KDD, KDX, KP, KDW;

— drogi rowerowe jako uzupetniajgce przeznaczenia terenéw: ZP, R, KP;

— kwalifikacja poszczegodlnych rodzajow terendw do odpowiednich grup, w zaleznosci od
dopuszczalnego poziomu hatasu, ktéry okreslony jest w przepisach odrebnych;

— odprowadzanie sciekow poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie;

— zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych;

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z wykorzystaniem systemaéw
retencyjno-rozsgczajgcych;

— odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej,
powigzanego z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu rowéw melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na terenie;

— ogrzewanie obiektéw z niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza
indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrddet energii odnawialnej;

— nakaz utrzymania lub zwigkszenia przepustowosci rowdéw melioracyjnych;

— zachowanie otwartych rowéw melioracyjnych na terenach ZP, R, WS;

— zachowanie otwartych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub orurowania na

pozostatych terenach;
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— obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze materialowych
minimalizujgcych skutki powodzi.

Podsumowujgc, ustalenia wprowadzone do projektu pozwolg na zachowanie $rodowiska

przyrodniczego przedmiotowego terenu, a zaniechanie uchwalenia planu moze spowodowaé

pogorszenie jego stanu.

3.3. Docelowy spos6b zagospodarowania obszaru objetego projektem planu

W zwigzku z poszerzeniem granic, do miasta Opola zostaty wigczone m.in. tereny wsi Borki
(dawniej gm. Dobrzen Wielki). Plan bedgcy przedmiotem niniejszej procedury stanowi kontynuacije
ustalen wprowadzonych przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre utracity moc
prawng (z dniem 1 stycznia 2017 r.), tj.:

» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Borki przyjety Uchwatg nr XXI1/241/2000
Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 14 grudnia 2000 r.

» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budowy nabrzeza przetadunkowego
wraz z placem sktadowym, drogg dojazdowg oraz przenosnikéw wegla potozonego na gruntach
wsi Dobrzen Maty, Czarnowgsy, Borki, przyjety uchwatg nr XXXIV/381/2002 Rady Gminy
Dobrzen Wielki z dnia 25 kwietnia 2002 r.,

» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw przemystowych w Brzeziu,
Czarnowasach, Dobrzeniu Matym, Dobrzeniu Wielkim przyjety Uchwatg nr XLIV/352/2006 Rady
Gminy Dobrzen Wielki z dnia 28 wrze$nia 2006 r.

» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Dobrzen Maty, Brzezie, Borki oraz terenéw uzytkdw rolnych we wsi Dobrzen Wielki i Dobrzeh
Maty przyjety Uchwatg nr XXXV/254/2009 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 9 lipca 2009 r.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia takze obecnie obowigzujgce wymagania prawne,
w zwigzku z czym projektowane przeznaczenia terenu ulegty niewielkim modyfikacjom w stosunku do
poprzednich zatozen, szczegdlnie w zakresie szerokosci paséw drogowych, uktadu drdg, wytgczenia
terenéw spod zabudowy z uwagi na strefe oddzialywania od obwodnicy, uwzgledniono réwniez
zagrozenie powodziowe oraz odlegtos¢ zabudowy od urzadzen wodnych (watu przeciwpowodziowego
lub muru oporowego).

Obszar objety projektem planu jest juz w czesci zagospodarowany. Celem przedmiotowego
projektu planu jest przede wszystkim kontynuacja przyjetych wczesniej (do dnia 1 stycznia 2017 r.)
zatozen planistycznych z jednoczesnym ich dostosowaniem do obecnych przepisow prawa, w tym takze
zachowanie potrzeb ochrony srodowiska.

Tereny wyznaczone w projekcie planu przeanalizowano pod katem istniejgcych uwarunkowan,
aktualnego uzytkowania, sposobu zagospodarowania terenu oraz ustalen obowigzujgcych do niedawna
planéw miejscowych. Przeznaczenia terenéw wyznaczone w niniejszym projekcie analizowano pod
wzgledem wptywu na Srodowisko, a wyniki tej oceny znajdujg sie w Tabeli 6 i Tabeli 7. Jezeli z sumy
ocen oddziatywania wynikat obojetny wptyw ktéregos z przeznaczeh terenu na srodowisko (Tabela 6)

to w dalszej kolejnosci ocena danego przeznaczenia nie byta juz kontynuowana (Tabela 7 i Tabela 8).
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Punktem wyjscia bylo w przypadku przedmiotowego dokumentu odniesienie do aktualnego
zagospodarowania oraz ustalen wprowadzonych przez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére obowigzywaty dotychczas.

Poszczegodlne przeznaczenia terendw maja rézng skale oddziatywan, dlatego waga oddziatywan
zostata odniesiona do powierzchni terenu okreslonego przeznaczenia (Tabela 8). W ramach
istniejgcych oraz projektowanych przeznaczen terenéw wprowadzono w zapisach planu szereg ustalen,
ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa majg na celu porzadkowanie istniejgcego
zagospodarowania. Zapisy planu porzadkujg wiec miedzy innymi kwestie zwigzane z mozliwoscig
zabudowy poszczegoélnych dziatek okreslajgc precyzyjnie maksymalny mozliwy udziat powierzchni
zabudowanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik intensywnosci
zabudowy. Plan podejmuje takze zagadnienia tadu przestrzennego okreslajgc parametry nowej

zabudowy czy rodzaj dachéw oraz stylu.

3.4. Analiza i ocena potencjalnych znaczacych oddziatlywan

Przedmiotowy projekt planu nie wskazuje rodzaju przedsiewziec, jakie majg byc¢ realizowane na
przedmiotowym obszarze, a jedynie planowang funkcje terenu tj. tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. Zgodnie z katalogiem przedsiewzie¢ zawartych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
zZnaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko [J] do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko kwalifikowa¢ sie moze zabudowa ustugowa o powierzchni rownej i wyzszej
niz 4 ha (w przypadku obiektéw innych niz centra handlowe), zabudowa mieszkaniowa o powierzchni
réwnej i wyzszej niz 4 ha, garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw o powierzchni réwnej
i wyzszej niz 0,5 ha.

W przypadku infrastruktury komunikacyjnej na obszarze planu nie sklasyfikowano
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W przypadku drogi klasy lokalnej
(1KDL) moze by¢ koniecznos¢ wszczecia procedury oceny oddziatywania na $rodowisko, w zaleznosci
od zakresu przedsiewziecia (poszerzenia pasa drogowego), gdyz do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko mogg zosta¢ rowniez zakwalifikowane inwestycje
zwigzane z rozbudowg lub przebudowg istniejgcych drog o nawierzchni twardej, powyzej 1 km, zgodnie
z cytowanym wyzej Rozporzgdzeniem. Nalezy przy tym wskaza¢ iz droga ta jest drogg istniejgca, ktéra
obstuguje zainwestowane tereny w granicach projektu planu miejscowego.

W stosunku do infrastruktury technicznej, kwalifikacja przedsiewziecia zalezeé¢ bedzie od
rodzaju obiektéw i sieci, dtugosci lub mocy instalacji. Przedsiewziecia mogg roéwniez zostac
sklasyfikowane do zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

Powyzszg kwalifikacje dokonano na podstawie dostepnych informacji, jednoczesnie wskazuje
sie, ze wlasciwa kwalifikacja przedsiewziecia powinna nastgpi¢ poprzez screening srodowiskowy, ktéry
uwzglednia uwarunkowania techniczne i technologiczne planowanej inwestycji, o ktérych na etapie
niniejszej Prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wiadomo. Skutkiem wiasciwego
skategoryzowania przedsiewziecia bedzie konieczno$¢ lub brak koniecznosci przeprowadzenia

procedury oceny oddziatywania na $rodowisko w postepowaniu w sprawie wydania decyzji o
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Srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla przedsiewzie¢ nie wynikajacych z katalogu Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko [J] nie ma koniecznosci uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko na etapie niniejszej Prognozy oceniono
potencjalne oddziatywania, jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z ustalonymi funkcjami terenu. Strategiczna
ocena oddziatywania uwzglednia aktualny sposéb uzytkowania terenu, stan zagospodarowania terenu
oraz powierzchnie poszczegdlnych przeznaczen. W wyniku ogdlnej oceny stwierdzono, ze wiekszy
udziat majg przeznaczenia majgce neutralny wptyw na srodowisko, z uwagi na to, ze teren jest juz w
znacznym stopniu zainwestowany, a projektowane funkcje nie zmienig sposobu uzytkowania lub
zagospodarowania. Neutralna ocena wynika réwniez z przedsiewzieé¢, ktére zostaty juz zrealizowane,
albo sg w trakcie realizacji, a uzyskaty decyzje o srodowiskowych uwarunkowania. W$rod ustalen
projektu wystepujg réwniez przeznaczenia moggce mie¢ niekorzystny wptyw na sSrodowisko.
Jednoczesnie czes¢ przeznaczen ma charakter korzystny dla $rodowiska, rekompensujgcy
oddziatywania niekorzystne. Biorgc pod uwage znaczny stopien zagospodarowania obszaru objetego
planem, presja na s$rodowisko bedzie nieznaczgca. Ucigzliwo$ci mogace wynikng¢ z realizaciji
wymienionych funkcji bedg w czesci rekompensowane przez przeznaczenia majgce korzystny wptyw
na srodowisko. Ponizej przedstawiono szczegdlowg ocene oddziatywania na kazdy komponent

srodowiska.

Powierzchnia ziemi

W zwigzku z przeznaczeniem w projekcie planu na tereny drég dojazdowych (KDD), tereny drég
lokalnych (KDL), tereny drog wewnetrznych (KDW), tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDX), tereny
kolejowe (KK), tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej (MN/U) tereny ustugowe (U), moze wystgpi¢ potencjalne oddziatywanie. Oddziatywanie
to zwigzane moze byé z zajeciem powierzchni dotychczas niezabudowanej, biologicznie czynnej na
obiekty budowlane, drogi oraz infrastrukture techniczng nadziemng. Potencjalne oddziatywanie
identyfikuje sie tylko w przypadku nowo projektowanej zabudowy lub infrastruktury lub tez przebudowy
np. poszerzenia terenéw drég w liniach rozgraniczajgcych. Niektére tereny w liniach rozgraniczajgcych
sg juz czesciowo lub w catosci zabudowane lub silnie przeksztatcone. W takiej sytuacji ocena wykazata
duzo mniejsze oddziatywanie lub brak oddziatywania. Dla niektérych przeznaczen konieczna bedzie
zmiana sposobu uzytkowania gruntu. Prawie wszystkie grunty orne posiadajg niskie klasy bonitacyjne i
nie sg wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, a wiec nie wymagajg zgody na wytgczenie z
produkcji rolnej. Lokalnie wystepujg uzytki rolne klasy Ill, ktére mogg wymagac zgody na ,odrolnienie”.
Z uwagi na uzytkowanie oraz wartosciowos¢ uzytkow rolnych, ocenia sie niskg presje na powierzchnie
ziemi.

Potencjalny bezposredni wplyw na powierzchnie ziemi mogg mieé¢ dziatania o charakterze
inwestycyjnym (roboty ziemne/prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu mechanicznego).
Oddziatywanie w zakresie wykonania podziemnej infrastruktury technicznej moze wigzaé sie
z potencjalnym oddziatywaniem wynikajgcym z prowadzonych prac ziemnych tj. wykopéw, w tym ze

zdjecia warstwy prdochniczej gleby, ktdra zostanie wykorzystana po zakohczeniu prac.

32



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu

Dziatalnos¢ cztowieka stanowi potencjalne zagrozenie dla powierzchni ziemi, z uwagi na
generowanie odpadoéw komunalnych oraz $ciekdéw, a takze wod opadowych iroztopowych
z powierzchni terenow utwardzonych. Projekt planu ustala konieczno$s¢ stosowania rozwigzan
wilasciwej gospodarki Sciekowej i odpadowej. Zapisy ustalen planu oraz obowigzujgce przepisy ochrony
srodowiska uniemozliwiajg wystgpienia oddziatywanh oraz szkéd w sSrodowisku wywotanych dziatalnosci
cztowieka. Ocenia sie zatem, ze ustalenia projektu planu pozwalajg na wtasciwg ochrone srodowiska
przed szkodami w Srodowisku mogace by¢ skutkiem realizacji projektu planu.

Na terenach, gdzie zabudowa jest projektowana znajdujg sie gtdéwnie grunty o korzystnych
wiasnosciach dla posadowien bezposrednich obiektéw budowlanych. Ponadto wystepujg tu korzystne
warunki klimatyczne oraz warunki wodne dla lokalizacji zabudowy.

Ocenia sie, ze projekt ustala wtasciwy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zachowujac
wlasciwg proporcje pomiedzy powierzchnig zabudowang a niezabudowang. Udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), min. 35%
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej (MN/U), min.
30% dla terenéw zabudowy ustugowej, min. 30% dla terenéw zabudowy ustugowej oraz terendw sportu
i rekreacji (U/US), pozwoli na czesciowg kompensacje oddziatywan wynikajacych z zabudowania
pozostatych terendw.

Projekt planu ustala rowniez przeznaczenia z zakazem zabudowy {j. tereny rolnicze (R), tereny
zieleni urzgdzonej (ZP), tereny wod powierzchniowych (WS). Przeznaczenie terenéw na przedmiotowe
funkcje pozwoli na kompensacje oddziatywarn wynikajagcych z przeznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe tj. na tereny drég dojazdowych (KDD), tereny drég lokalnych (KDL), tereny drdg
wewnetrznych (KDW), tereny ciggdw pieszo-jezdnych (KDX), tereny kolejowe (KK), tereny zabudowy
mieszkaniowej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej
(MN/U) i tereny zabudowy ustugowej (U).

Podsumowujgc analize oddziatywania na powierzchnie ziemi, gdzie teren jest juz w znacznej
czesci zabudowany, nie przedstawia szczegdlnych wartosci przyrodniczych (niewielka ilosci gruntow
chronionych) ocenia sie potencjalne oddziatywania o charakterze neutralnym lub mniej korzystnym.
Ocenia sie rowniez, ze niekorzystne oddziatywania bedg rekompensowane przez ustalenia dla terenéw

0 oddziatywaniu pozytywnym.
Zasoby naturalne

W zwigzku z przeznaczeniem na tereny drég dojazdowych (KDD), tereny drog lokalnych (KDL),
tereny drég wewnetrznych (KDW), tereny ciggéw pieszo-jezdnych (KDX), tereny kolejowe (KK), tereny
zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej i (MN/U) tereny ustugowej (U), przy ich realizacji wykorzystywane bedg zasoby naturalne f{j.
woda, gleba, zasoby kopalin, drewno. Zapotrzebowanie bedzie dotyczyto nowobudowanej zabudowy
lub infrastruktury lub przebudowy istniejgcej. Na etapie sporzadzenia projektu planu nie jest mozliwe
oszacowanie wielko$ci zuzytych zasobdéw, gdyz jest to zalezne od rodzaju inwestycji oraz
zastosowanych rozwigzan technologicznych.

Istotne znaczenie o charakterze pozytywnym majg przeznaczenia z zakazem zabudowy tj. tereny

rolnicze (R), tereny zieleni urzgdzonej (ZP), tereny wod powierzchniowych (WS), dzieki czemu czes¢
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zasobdéw naturalnych na obszarze planu pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu. Wyznaczenie

w ramach planu funkcji R i ZP pozwoli na kompensacje oddziatywan na zasoby naturalne.

Wody powierzchniowe i podziemne

W zwigzku z przeznaczeniem w projekcie na tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej (MN/U) i tereny zabudowy
ustugowej (U), na terenie objetym projektem planu generowane bedg Scieki socjalno-bytowe oraz
przemystowe, a takze wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych. Ponadto z projektowanych
terenéw drég i terenow kolejowych (KP, KDW, KDX, KDD, KDL, KDX, KK) generowane bedg wody
opadowe i roztopowe. Projekt planu ustala nakaz odprowadzania Sciekow poprzez rozdzielczg
kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie, zakaz
odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych oraz odprowadzanie waod
opadowych i roztopowych poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu rowdw melioracyjnych poprzez systemy retencyjne na
terenie. Generowane na powierzchni terenu zanieczyszczenia sptywajgce z terenéw utwardzonych
bedg ujmowane w system kanalizacji deszczowej (sptyw powierzchniowy). Wprowadzone ustalenia sg
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa i pozwolg na wtasciwie prowadzong gospodarke sciekowg
i gospodarke wodami odpadowymi i roztopowymi.

W zwigzku prowadzeniem dziatan o charakterze inwestycyjnym, przy ktérych wykorzystany
bedzie ciezki sprzet mechaniczny, potencjalne oddziatywanie moze wynikaé z sytuacji awaryjnych
tj. niewtasciwa obstuga sprzetu mechanicznego lub niekontrolowany wyciek substancji szkodliwych i ich
przenikanie do gruntu i woéd. Potencjalne oddziatywania bedzie zalezne wéwczas od ilosci i rodzaju
substancji oraz czasu wycieku do gruntu. Na etapie niniejszej Prognozy w zwigzku z ustaleniami planu
nie przewiduje sie oddziatywania na jakos¢ i ilo§¢ wdd powierzchniowych i podziemnych. Uzytkowe
poziomy wodono$ne sg odizolowane od powierzchni terenu w wyniku czego stopien antropopresji jest
niewielki.

Ustalenia planu bedg mie¢ wptyw na zachowanie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami,
co ograniczy skfadowanie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych, czego potencjalnym
skutkiem mogtoby by¢ skazenie gleby i wod. Ocenia sie zatem, ze skala oddziatywan jest niska.

Istotne znaczenie o charakterze pozytywnym majg przeznaczenia z zakazem zabudowy
tj. tereny rolnicze (R), tereny zieleni urzgdzonej (ZP), tereny wod powierzchniowych (WS), dzieki czemu
czes¢ zasobOw naturalnych na obszarze planu pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu, zostanie
zachowana naturalna retencja wodna, a obieg wodny na tych terenach nie zostanie zaktécony. Projekt
ustala zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych, zgodnie z wymogami przepisami wody nie mogg byc
zanieczyszczone. Wyznaczenie w ramach planu funkcji R, ZP i WS pozwoli na kompensacje
pozostatych potencjalnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne.

Analizujgc ustalenia catego projektu planu w zakresie wptywu na wody powierzchniowe

i podziemne ocenia sig, ze brak oddziatywania na jakos¢ i ilos¢ wod.
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Klimat lokalny

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zwiekszenie powierzchni zabudowy stanowi potencjalne
zagrozenie dla lokalnej zmiany mikroklimatu otoczenia. Jednak projekt planu nie przewiduje istotnego
zwiekszenia powierzchni zabudowanej w stosunku do stanu aktualnego. Zwigkszenie powierzchni
zabudowanej nastapi w zwigzku z przeznaczeniami na: tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej (MN/U), tereny zabudowy ustugowej (U) oraz
projektowanych terenéw drég i terenéw kolejowych (KDX, KDD, KDL, KP, KK) dotyczgcych nowych
terendw, odcinkow lub czesciej poszerzenia istniejgcych.

Przeznaczenie terenéw, dla ktérych ustalono zakaz zabudowy fij. tereny rolnicze (R), tereny
zieleni urzgdzonej (ZP), tereny wod powierzchniowych (WS), pozwolg na kompensacje oddziatywan
wynikajgcych ze zwiekszenia powierzchni zabudowane;j.

Podsumowujac realizacja czesci projektowanych przeznaczen stanowi potencjalny wplyw na
zmiane warunkow klimatycznych, termicznych lub wilgotnosciowych na przedmiotowym terenie. Czes¢
zaprojektowanych funkcji (R, ZP i WS) zminimalizuje potencjalne oddziatywania. Podsumowujgc
strategiczng ocene, stwierdza sie, ze skala oddziatywan jest niska.

Na etapie niniejszej Prognozy nie ma mozliwosci czy realizacja zapisow projektu planu bedzie
przyczynia¢ sie do zmian klimatycznych stanowigcych zagrozenie dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu zgodnie ze Strategicznym Planem Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywag do roku 2030 r. (SPA 2020).

Powietrze atmosferyczne

Potencjalne oddziatywanie na powietrze atmosferyczne stanowig dziatania o charakterze
inwestycyjnym (roboty ziemne/prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu mechanicznego)
w zwigzku z budowg nowych obiektéw budowlanych, drég oraz infrastruktury technicznej ale réwniez
na etapie ich eksploatacji. Zrédiem emisji do powietrza mogg by¢ emisje spalin z pojazdéw
mechanicznych z uzytkowania projektowanych drég dojazdowych, lokalnych i ciggdéw pieszo-jezdnych
oraz terenow kolejowych (KDD, KDL, KDX, KK).

Ponadto zaprojektowano przeznaczenia wolne od zabudowy (R, ZP i WS), ktére pozwolg na
czesciowg kompensacje oddziatywan. Kazda powierzchnia czynna biologicznie na analizowanym
terenie bedzie w pewnym stopniu pochtaniata zanieczyszczenia powietrza.

W ramach projektowanych przeznaczeh nie przewiduje sie zatem istotnego wzrostu
zanieczyszczen do powietrza, presje na Srodowisko ocenia sie, jako niskg. Nie przewiduje sie realizacji
inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na powietrze atmosferyczne (jedynie droga na teren 1KDL

moze kwalifikowac sie jako przedsiewziecie mogace wymagac decyzji Srodowiskowej).
Klimat akustyczny

Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu wigze sie z emisjg hatasu i wibracji,
ktérego zrédtem moze byé ciezki sprzet mechaniczny wykorzystywany w fazie realizacji inwestycji
zgodnie z przeznaczeniem na tereny drég dojazdowych (KDD), tereny drég lokalnych (KDL), tereny

drég wewnetrznych (KDW), tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDX), tereny kolejowe (KK), tereny
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zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej (MN/U), tereny zabudowy ustugowej (U).

Na obszarze objetym projektem zlokalizowane sg tereny chronione akustycznie — zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Projekt planu uwzglednia
standardy akustyczne dla przedmiotowych terenéw, w zwigzku z czym projektowane przeznaczenia
zostaty rozmieszczone w sposéb umozliwiajacy dotrzymanie obowigzujgcych standardow.

W planie zaprojektowano przeznaczenia wolne od zabudowy (R, ZP i WS), ktére pozwolg na
czesciowg kompensacje oddziatywan. Ponadto zadrzewienia w ramach terenu ZP sprzyjaé bedag
rozpraszaniu hatasu.

W ramach projektowanych przeznaczen nie przewiduje sie ucigzliwosci zwigzanych ze
zwiekszeniem poziomu hatasu, presje na srodowisko ocenia sie, jako niskg. Nie przewiduje sie realizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na klimat akustyczny (jedynie droga na teren 1KDL moze

kwalifikowa¢ sie¢ jako przedsiewzigcie moggce wymagac decyzji Srodowiskowej).
Faunai flora

Obszar objety planem nie nalezy do szczegdlnie cennych pod wzgledem florystycznym
i faunistycznym. W sasiedztwie obszaru objetego planem przebiega miedzynarodowy korytarz
ekologiczny rzeki Odry, wystepuje starorzecze rzeki Odry bedace siedliskiem (miejscem rozrodu) oraz
stanowiskiem kumaka nizinnego. Starorzecze rzeki Odry jest réwniez ostojg flory ze stanowiskami
gatunku grazel zéity i osoka aleosowata, grzybienie biate, kotewka orzech wodny i salwinia ptywajaca.
Zgodnie z projektem w sgsiedztwie starorzecza utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie zwigzane
Z przeznaczeniem na teren rolniczy (2R) oraz teren drogi dojazdowej (5KDD). Na etapie niniejszej
Prognozy stwierdzono, ze projektowane przeznaczenia nie beda zwigzane z przedsiewzieciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na faune i flore (realizacja terendw zieleni oraz drdg ponizej 1 km nie
jest kwalifikowana do inwestycji o znaczacym oddziatywaniu).

Zgodnie z katalogiem przedsiewzie¢, jako przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko moga kwalifikowac sie przeznaczenia zwigzane z zalesieniem terenow
pastwisk lub tgk na obszarach bezposredniego lub potencjalnego zagrozenia powodzig. Zwiekszenie
powierzchni biologicznie czynnej jest ustalone na terenach ZP jednak mogg to byé krzewy lub
pojedyncze drzewa, nie przewiduje sie zatem sticte zalesienia terenu. W niniejszej Prognozie ocenia
sie, ze powiekszenie powierzchni biologicznej terenu sprzyja zwiekszeniu retencji gruntu, ktére jest
niezbedne przy intensywnych opadach deszczu. Jednoczesnie wskazuje sie, ze zakrzewienia i
zadrzewienia sprzyjaja spowolnieniu sptywu wod. Na etapie Prognozy nie wskazuje sie znaczacego
oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu majg potencjalny wptyw na przyrode z uwagi na zajecie powierzchni
biologicznie czynnej na przeznaczenia tj. tereny drog dojazdowych (KDD), tereny drog lokalnych (KDL),
tereny drég wewnetrznych (KDW), tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDX), tereny kolejowe (KK), tereny
zabudowy mieszkaniowej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej (MN/U), tereny zabudowy ustugowej (U). Biorgc pod uwage aktualny sposéb uzytkowania i

zagospodarowania terendw oraz stopienh ich przeksztatcenia ocenia sie niskg presje na przyrode, a
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takze niska wartos¢ przyrodniczg. Projekt planu uwzglednia walory przyrodnicze i projektowane

przeznaczenia zostaty dostosowane do ich lokalizaciji.

Krajobraz

Projekt planu ustala przeznaczenie tj. tereny drég dojazdowych (KDD), tereny drég wewnetrznych
(KDW), tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDX), tereny kolejowe (KK), tereny zabudowy mieszkaniowej
(MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN/U), tereny
zabudowy ustugowej (U), ktére stanowi¢ bedg sztuczng bariere w krajobrazie w stosunku do obecnego
zagospodarowania — w przypadku realizacji nowej zabudowy lub infrastruktury na terenie dotychczas
nie zagospodarowanym. Obszar objety planem nie przedstawia jednak szczegéinych waloréw
krajobrazowych, nie nalezy rowniez do krajobrazéw priorytetowych.

Czes¢ terendw tj. tereny rolnicze (R), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny waod
powierzchniowych (WS) pozostawiono jako tereny wolne od zabudowy, co zrekompensuje czesc

oddziatywan na krajobraz.

Ludzie

Realizacja ustalen planu wptynie korzystnie na ludzi, co zwigzane jest z zaspokojeniem
waznych potrzeb spotecznych zwigzanych mieszkalnictwem. Projekt planu zostat dostosowany do
aktualnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, kontynuujgc ustalenia wynikajgce
z poprze