UCHWALA NR 1V/76/18
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wSrodmiescie I1Ia” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349,
poz. 1432) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXIX/791/17 Rady Miasta Opola z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie I1Ta” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie I11a”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego
przez Rad¢ Miasta Opola uchwatlg nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralna czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowiacy zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg 1 zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;

2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od pétnocy
— plac M. Kopernika, od zachodu — ulica Podgérna i H. KoHtataja, od potudnia — ulica T.
Kosciuszki, od wschodu — ulica W. Reymonta.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;
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3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych
dla poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu 1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupenia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6
jednocze$nie w granicach terenu ina poszczego6lnych dziatkach budowlanych, w sposob
okreslony w przepisach szczegdtowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale =z gruntem, wydzielone zprzestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

11) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terendéw przestrzeni publicznej,
w tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

12) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum 5 m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rz¢dnej terenu, znajdujacej si¢
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

13) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawegdz zewnetrznej S$ciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofniecia czgSci zabudowy za
wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 2 m,
a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany elewacji;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
czes$¢ terenu, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy;

15) historycznej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, pokrywajaca sie
z obrysem zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki;

16) zakazie budowy budynkow —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw na danym terenie;
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17) dachach plaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 12°;

18) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

19) drzewostanie do zachowania — nalezy przez to rozumiec istniejacy drzewostan, ktory
nalezy chroni¢ poprzez zachowanie, konserwacje¢ lub odtwarzanie;

20) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych lub motocykli;

21) przejsciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone
w budynku przejscie lub przejazd;

22) podcieniach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie piesze;

23) ciag pieszo-jezdny —nalezy przez to rozumie¢ ulice bez wyodrgbnionej jezdni
1 chodnikow, gdzie pieszy korzysta z calej szeroko$ci drogi i ma pierwszenstwo przed
pojazdem.

2. Przeznaczenia terendw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane 1 zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza si¢ czg¢$¢, jeden Ilub zespdt budynkéw mieszkalnych o trzech 1 wigcej
mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢
cz¢$¢, jeden lub zespot budynkow niemieszkalnych z wylaczeniem budynkow
przemystowych 1 magazynowych o okreslonej w ustaleniach szczegdtowych klasyfikacji
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) tereny zieleni urzadzonej — nalezy rozumiec¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) tereny drog publicznych — nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne kwalifikowane
jako drogi przyporzadkowane w przepisach szczegdétowych do klas technicznych ulic,
ktérym odpowiadaja parametry okre§lone w przepisach odrebnych lub jako ciagi pieszo-
jezdne.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym 1 przepisami wykonawczymi do
nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
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3) elementy kompozyc;ji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) obiekty o szczegolnych ograniczeniach,
d) przejscia lub przejazdy bramowe, podcienia,
e) obszar lokalizacji zabudowy o wysokosci do 20 m,
f) akcenty architektoniczne;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego:
a) zabytki,
b) drzewostan do zachowania,
c) szpalery drzew,
d) $ciezki rowerowe.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe
§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:
1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;
2) powierzchnia terenu: 13 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
a) podstawowe: zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
muzea i biblioteki z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw i stacje obstugi,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0 do 5,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
- procent zabudowy maksimum 100%,
b) linie zabudowy: historyczne,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

- wysoko$¢ zabudowy od 9 m do 15 m i dopasowana do sasiedniej zabudowy,

d) dachy: zgodnie z pkt 6 lit. a;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

¢) parametry zabudowy:

a)dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej obejmujacej  uktad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowiazuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | - zabudowa pierzejowa,
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- przejscia lub przejazdy bramowe, podcienia zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,
- zakaz sytuowania na elewacjach budynkow,
¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub

przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimalna liczba m.p. 0,

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zaglgbionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 7KDX, ulicy Podgornej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej jej rozbudowie,

a) zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbg¢dnej jej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i przemystowych: i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wilasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezb¢dnej jej
rozbudowie,

- z systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu *Iacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 4KDL 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 2MW/U;
2) powierzchnia terenu: 61 a;
3) przeznaczenie terenu:

b) realizacja miejsc postojowych:

d) zaopatrzenie w gaz:

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
a) podstawowe: zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
muzea i biblioteki z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza sie stacje paliw i stacje obstugi,

b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: | - intensywnos¢ zabudowy od 0 do 6,0,
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- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
- procent zabudowy maksimum 100%,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,
- wysokos$¢ zabudowy od 12 m do 20 m i dopasowana do sasiedniej zabudowy,
- zgodnie z pkt 6 lit. a,

d) dachy:

- ptaskie w kolorze grafitowym albo dwuspadowe lub wielospadowe w kolorze
czerwonym,
- zgodnie z pkt 6 lit. a;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

a)dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworow okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scislej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujacej uktad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- przejscia lub przejazdy bramowe, podcienia zgodnie z rysunkiem planu,

-zakaz przebudowy ibudowy obiektdéw o szczegolnych  ograniczeniach
oznaczonych na rysunku planu,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

- ochrona drzewostanu do zachowania oznaczonego na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynkow,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimalna liczba m.p. 0,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

-zakaz realizacji m.p. miedzy -elewacjami
rozgraniczajaca teren 6KDD,

frontowymi zabudowy a linig

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenéw 2KDL, 3KDL, 6KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbgdnej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbg¢dne;j jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $cieckow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na

wiasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbednej jej
rozbudowie,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zniepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
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do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu *tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 6KDD 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 3MW/U;
2) powierzchnia terenu: 18 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
muzea i biblioteki, szkoty i instytucje badawcze, szpitale i zaktady opieki medyczne;j
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw i stacje obstugi,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0 do 6,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,

- procent zabudowy maksimum 100%,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- historyczne,

- zgodnie z pkt 6 lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

- wysoko$¢ zabudowy od 10 m do 23 m idopasowana do okapu przylegajacej
zabudowy,

- zgodnie z pkt 6 lit. a,

- ptaskie w kolorze grafitowym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworow okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) podstawowe:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy:

d) dachy:

a)dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uklad
urbanistyczny §rodmiescia Opola obowiazuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala si¢,
przestrzennego wojewodztwa:
) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zabudowa pierzejowa,

- zakaz  przebudowy ibudowy obiektdw o szczegdlnych ograniczeniach

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:
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oznaczonych na rysunku planu,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynkow,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimalna liczba m.p. 0,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zaglgbionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 8KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbg¢dnej jej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na

wilasnym terenie,

wiasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezb¢dnej jej
rozbudowie,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu *Iacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 4KDL 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu:

4AMW/U;

2) powierzchnia terenu:

26 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
muzea i biblioteki z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza sie stacje paliw i stacje obstugi,

b) uzupekniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

| - intensywnos¢ zabudowy od 0 do 6,0,
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- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
- procent zabudowy maksimum 100%,

b) linie zabudowy:

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczne,

¢) parametry zabudowy:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,
- wysoko$¢ zabudowy od 12 m do 20 m i dopasowana do sasiedniej zabudowy,

d) dachy:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,
- ptaskie w kolorze grafitowym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

a)dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujacej uktad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- przejscia lub przejazdy bramowe, podcienia zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ wysuni¢cie kondygnacji innych niz parterowa na szerokos$¢
i glebokos¢ rowna przejscia lub przejazdu bramowego, podcienia oznaczonego na
rysunku planu na teren SKDL,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ na terenie lub dachach budynkéw,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynkow,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimalna liczba m.p. 0,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagt¢bionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu SKDL i od ulicy Podgornej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociggowej, po niezbgdnej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbe¢dnej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $cieckow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na

wiasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbednej jej
rozbudowie,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zniepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
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15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu *tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dzialki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 97 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j: szpitale i zaktady opieki medycznej, budynki biurowe,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywnos¢ zabudowy od 0 do 7,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,
- procent zabudowy maksimum 90%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

- wysoko$¢ zabudowy do 20 m i dopasowana do przylegajacej zabudowy,

d) dachy: plaskie w kolorze grafitowym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie §rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

¢) parametry zabudowy:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej  uktad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

zakaz przebudowy i budowy obiektow o szczegdlnych ograniczeniach oznaczonych
na rysunku planu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielef: - ochrona drzewostanu do zachowania oznaczonego na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 2KDL, 3KDL, 8KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep

b) realizacja miejsc postojowych:

a) zaopatrzenie w wodg:
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do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i przemystowych: i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany =z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wilasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbednej jej
rozbudowie,

- z systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zistniejacych iplanowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu Iacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 2KDL, 3KDL 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu: 2U;
2) powierzchnia terenu: 27 a;
3) przeznaczenie terenu:

d) zaopatrzenie w gaz:

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- tereny zabudowy ushugowej: szpitale izaktady opieki medycznej, budynki
a) podstawowe: biurowe, budynki handlowo-ustugowe z zastrzezeniem tiret drugie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw i stacje obstugi,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0 do 10,0,

b) uzupetiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
- procent zabudowy maksimum 100%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

- wysokos$¢ zabudowy od 10 m do 20 m i dopasowana do przylegajacej zabudowy,
d) dachy: ptaskie w kolorze grafitowym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzglgdem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujacej ukiad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowiazuje:
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¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sie,
przestrzennego wojewddztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: przej$cia lub przejazdy bramowe, podcienia zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,
ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
L - ochrona drzewostanu do zachowania,
d) zielen:

- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkéow,

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 5SKDL, 7KDX, ulicy Podgornej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej jej rozbudowie,

a) zaopatrzenie w wode: - zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych | - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i przemystowych: i gruntowych,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wlasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbg¢dne;j jej
rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zistniejacych iplanowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

dopuszcza sie przebudowe budynkéw niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 4 lit ¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenu;
13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

b) realizacja miejsc postojowych:

d) zaopatrzenie w gaz:

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu: 3U;

2) powierzchnia terenu: 20 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: | - tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
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zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
muzea i biblioteki z zastrzezeniem tiret drugie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw i stacje obstugi,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 3,0 do 5,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 80%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

- wysokos$¢ zabudowy od 9 do 15 m,

- na obszarze lokalizacji zabudowy o wysokosci do 20 m dopuszcza si¢ zabudowg
o liczbie kondygnacji nadziemnych 5 i wysokosci do 20 m,

d) dachy: ptaskie w kolorze grafitowym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uklad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala si¢,
przestrzennego wojewddztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zabudowa pierzejowa,

- przej$cia lub przejazdy bramowe, podcienia zgodnie z rysunkiem planu,

- akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ wysuni¢cie kondygnacji innych niz parterowa na szerokos¢
i glgbokos$¢ rowna przejscia lub przejazdu bramowego, podcienia oznaczonego na
rysunku planu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,
- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub

przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw zbiorowego zamieszkania,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkéow zakwaterowania
turystycznego,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
-minimum 10 m.p. na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

- minimum 1 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu SKDL, 7KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej jej rozbudowie,

a) zaopatrzenie w wode: - zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarnag do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbg¢dnej jej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | - zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i przemystowych: i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wilasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbednej jej
rozbudowie,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych:

d) zaopatrzenie w gaz:
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- z systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu *Iacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu: 4U;
2) powierzchnia terenu: 18 a;
3) przeznaczenie terenu:

€) zaopatrzenie w energie¢ cieplna:

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe
z zastrzezeniem tiret drugie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wytacza si¢ stacje paliw i stacje obstugi,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0 do 5,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 100%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4 zzastrzezeniem pkt 8 lit. a tiret

a) podstawowe:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy: czwarte,
- wysoko$¢ zabudowy od 17 do 25 m,
d) dachy: ptaskie w kolorze grafitowym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujacej uktad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sie,
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zabudowa pierzejowa,

- przejscia lub przejazdy bramowe, podcienia,

- dopuszcza si¢ wysunigcie kondygnacji innych niz parterowa na szerokos¢
i glebokos¢ rowna przejscia lub przejazdu bramowego, podcienia oznaczonego na
rysunku planu,

- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w pierwszej kondygnacji, z pomini¢ciem

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:
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ustalenia pkt 4 lit. ¢ tiret drugie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,
- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub

przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimalna liczba m.p. 0,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- od terenu 4KDL poprzez przejazd bramowy oznaczony na rysunku planu,

- od terenu 8KDX

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

- z sieci wodociggowej, po niezb¢dnej jej rozbudowie,

a) zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbe¢dnej jej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | - zakaz odprowadzania $ciekdow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i przemystowych: i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wiasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbgdnej jej
rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod
g) zapewnienie telekomunikacji: ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu *tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 4KDL 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

d) zaopatrzenie w gaz:

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

9. Karta terenu nr 009

1) symbol i nr terenu: 17.P;

2) powierzchnia terenu: 7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

- uzbrojenie terenu,

- drogi publiczne,

- publiczne ciagi piesze,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: | procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) uzupehiajace:
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b) linie zabudowy: nie ustala sig,

c) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny §rodmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: ochrona istniejagcego drzewostanu,
¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDI;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej jej rozbudowie,

a) zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wlasnym terenie,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

10. Karta terenu nr 010

d) zaopatrzenie w gaz:

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

g) zapewnienie telekomunikacji:

1) symbol i nr terenu: 1KDI;

2) powierzchnia terenu: 17 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — skrzyzowania,
b) uzupehiajace: - zielen,
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- §ciezki rowerowe,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujacej uktad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

ochrona drzewostanu do zachowania oznaczonego na rysunku planu,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wlasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

wlasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

11. Karta terenu nr 011

1) symbol i nr terenu:

2KDL;

2) powierzchnia terenu:

21 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice lokalne,
- zielen,
b) uzupehiajace: - $ciezki rowerowe,

- uzbrojenie terenu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uklad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewddztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystonigcie ich zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wilasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

- zistniejacych iplanowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

a) zaopatrzenie w wodg:

d) zaopatrzenie w gaz:

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

g) zapewnienie telekomunikacji:
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12. Karta terenu nr 012

1) symbol i nr terenu:

3KDL;

2) powierzchnia terenu:

22 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych —ulice lokalne,

b) uzupehiajace:

- zielen,
- $ciezki rowerowe,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej obejmujacej  uktad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wlasnym terenie,

- zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych na
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

wlasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obszar przestrzeni publicznej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

13. Karta terenu nr 013

1) symbol i nr terenu: 4KDL;

2) powierzchnia terenu: 21 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice lokalne,
- zielen,

b) uzupetniajace: - $ciezki rowerowe,

- uzbrojenie terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza sig szpaler drzew,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany =z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wiasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zroédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

a) zaopatrzenie w wodg:

d) zaopatrzenie w gaz:

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

g) zapewnienie telekomunikacji:
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13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2003 r.

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15

m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

14. Karta terenu nr 014

1) symbol i nr terenu:

SKDL;

2) powierzchnia terenu:

25 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice lokalne,

b) uzupehiajace:

- zielen,
- $ciezki rowerowe,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej obejmujacej  uklad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dopuszcza si¢ wysuniecie kondygnacji innych niz parterowa na szeroko$¢
i glebokos¢ rowna szerokosci i glgbokosci przejscia lub przejazdu bramowego,
podcienia oznaczonego na rysunku planu zgodnie z ustaleniami dla terenu 4MW/U,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza sie szpaler drzew,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany =z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wlasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

wlasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
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do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 21 m zgodnie z rysunkiem planu.

15. Karta terenu nr 015

1) symbol i nr terenu: 6KDD;

2) powierzchnia terenu: 23 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
- zielen,

b) uzupehiajace: - §ciezki rowerowe,

- uzbrojenie terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uklad
urbanistyczny $rodmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia . dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: Sciezka rowerowa zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
i przemystowych: do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wlasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

a) zaopatrzenie w wode:

d) zaopatrzenie w gaz:

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
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- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

16. Karta terenu nr 016

1) symbol i nr terenu:

7TKDX;

2) powierzchnia terenu:

13 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupetniajace:

- zielen,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej  uktad
urbanistyczny §rodmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ushugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

- dopuszcza si¢ szpaler drzew,
- dopuszcza si¢ zielen formowana w donicach,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
wilasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

wlasnym  terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
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elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

17. Karta terenu nr 017

g) zapewnienie telekomunikacji:

1) symbol i nr terenu: S8KDX;

2) powierzchnia terenu: 11 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne,
- zielen,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny §rodmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala si¢,
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

zakaz przebudowy i budowy obiektow o szczegdlnych ograniczeniach oznaczonych
na rysunku planu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza sig szpaler drzew,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy retencyjne na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wilasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

d) zaopatrzenie w gaz: zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep

a) zaopatrzenie w wodg:

Id: 4021C5AD-9A60-4E38-A8B8-22B1A690C4A8. Podpisany Strona 24



do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m,

d) zakaz lokalizacji zabudowy.

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

g) zapewnienie telekomunikacji:

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr LXII/641/10 Rady Miasta Opola
z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie 11I” w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/76/18
Rady Miasta Opola
z dnia 27 grudnia 2018 r.

WYKAZ ZABYTKOW

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie IIIa” w Opolu

Zabytki nieruchome, w tym:

1. Uklad urbanistyczny

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
historyczny uktad urbanistyczny | , , . ., . strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
r g e $rodmiescie L .
$rodmiescia Opola obejmujaca caly obszar objety planem

2. Dziela architektury i budownictwa, oznaczone na rysunku planu:

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
dom mieszkalny ul. Kamienna 5
kamienica ul. H. KoHataja 14
kamienica ul. H. KoMtataja 16
zespdl budynkow mieszkalno- | ) g eniia 8010 | nr rej. 2002/73 7 dnia 17.04.1973 1.
ustugowych
budynek mieszkalny ul. T. Kosciuszki 13
budynek mieszkalny ul. T. Kosciuszki 15
budynek mieszkalny ul. T. Kosciuszki 17
budynek mieszkalny ul. T. Kosciuszki 19
budynek mieszkalno-ustugowy ul. Ozimska 15
budynek mieszkalno-ustugowy ul. Ozimska 17
budynek mieszkalno-ustugowy ul. Ozimska 17a,b
budynek mieszkalno-ustugowy ul. Ozimska 18 nr rej. 2328/93 z dnia 22.12.1993 .
budynek mieszkalno-ustugowy ul. Ozimska 20
dom mieszkalny ul. Podgorna 1 nr rej. 2319/93 z dnia 18.03.1993 r
budynek mieszkalny ul. W. Reymonta 8a

Id: 4021C5AD-9A60-4E38-A8B8-22B1A690C4AS8. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr [V/76/18
Rady Miasta Opola
z dnia 27 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie [IIa” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaly  okre§lone  w ustaleniach  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
Srodmiescie 111a” w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje zwigzane z przebudowa
i budowg uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) tereny drég publicznych — skrzyzowania 1KDI,
b) tereny drog publicznych — ulice lokalne — 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
¢) tereny drég publicznych — ulice dojazdowe — 6KDD,
d) tereny drég publicznych — ciagi pieszo-jezdne — 7KDX, 8KDX.
3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmujg urzadzenia towarzyszace.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢c wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bg¢dzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznos$ci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e¢) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywacé
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr [V/76/18
Rady Miasta Opola
z dnia 27 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie IIIa” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie I1la” w Opolu
wplynety dwie uwagi, ktore Prezydent Miasta Opola uwzglednit. W zwigzku z tym brak przedmiotu
rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w pkt 14, uniemozliwia rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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