UCHWALA NR LXIX/784/06
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 31 sierpnia 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego w rejonie
ul. Glogowskiej - Rejtana w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI11/295/04 Rady Miasta Opola
z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glogowskiej - Rejtana w Opolu, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr XXXVI1/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego
2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola
uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE
Ustalenia wprowadzaj ace

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glogowskiej -
Rejtana w Opolu, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa;

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3.

4. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu, okredlony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w postaci:

1) ustalen ogdinych — ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych
uchwatg i zawierajgcych objasnienia uzytych terminéw i pojeg;

2) ustalen ogodinych — ustalen wspdlnych, odnoszacych sie do postanowien wspélnych dla
wszystkich lub wiekszosci terenéw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

3) ustalen szczegodtowych, odnoszacych sie do poszczegoélnych terenéw wyznaczonych w
obszarze objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg tacznie.

§ 2.

Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od poOihocy - ulica Ozimska
i Czestochowska, od wschodu — ulica Gtogowska, od potudnia — ulica Wschodnia oraz od zachodu —
ulica Rejtana, z wylaczeniem terendw zamknietych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK,
2KK.

§ 3.

1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;




5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg ustalenia;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
dominuje na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

7) uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktéore moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dzialkach, w spos6b okreslony w ustaleniach
planu, nie przekraczajgc 30% podstawowego przeznaczenia terenu;

8) obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepotaczone trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty zapewniajgce mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przylacza i u rzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod
$mietniki, wiaty, budynki gospodarcze;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw kubaturowych oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, uwzgledniajgc mozliwos¢ przekroczenia linii elementem obiektu
0 powierzchni nie wiekszej niz 25% plaszczyzny obiektu przylegajacej do linii zabudowy,
nie wiecej niz na odlegtos¢ 1,5m;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, wzdtuz ktdrej nalezy sytuowac
obiekty kubaturowe oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie
bedace liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu uwzgledniajagc mozliwosé
przekroczenia linii elementem obiektu o powierzchni nie wiekszej niz 25% plaszczyzny
obiektu przylegajacej do obowigzujace linii zabudowy, nie wiecej niz na odlegtos¢ 1,5m;

12) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego, ktéra
koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu lub w pewnym kierunku na
osi widokowej; zadaniem akcentu architektonicznego jest m.in. pelnienie funkcji fatwo
zapamietywanego symbolu;

13) wysokosci obiektu kubaturowego — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, ktérg mierzy sie od
poziomu terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu lub jego czes$ci pierwszej
kondygnaciji nadziemnej, do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej
i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

14) wysokosci obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicy dachu — nalezy przez to
rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do
obiektu lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej, do kalenicy dachu;

15) wyeksponowaniu elewacji — nalezy przez to rozumieé¢ uksztattowanie elewacji wpisujace sie
w otaczajgcq zielen oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych z zastosowaniem szlachetnych materiatow;

16) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia od 0°do 10

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé teren i przestrzen nad tym terenem,
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic, skrzyzowan i weztéw komunikacyjnych, ciggow
pieszo-jezdnych i ciggow pieszych, a takze ustug publicznych, zieleni i zieleni izolacyjnej.

. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudow e mieszkaniow g jednorodzinn g - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

2) zabudow e mieszkaniow a wielorodzinn g — nalezy przez to rozumieé lokalizacje budynku
mieszkalnego, zawierajacego 3 lub wiecej mieszkan albo zespotu takich budynkéw wraz
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obslugq oraz
zielenig i rekreacjg przydomowa;

3) ustugi handlu detalicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang ze
sprzedazg detaliczng towar6w z wylgczeniem sprzedazy paliw do pojazdow
mechanicznych;

4) ustugi gastronomii —nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie restauracji, barow,
kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni, cukierni, placéwek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych;




5) ustugi z zakresu obstugi ludno $ci lub przedsi ebiorstw — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ zwigzang z obstugg nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe
lub badawcze, dziatalno$é prawnicza, notarialng, rachunkowosé¢, dziatalno$¢ zwigzang
z posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dziatalnos¢
informatyczng, posrednictwo, dziatalnos¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi
np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc naprawa
artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego itp., dziatalnosé biur i agencji
turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, dziatalnos¢ ustugowa majgca
na celu zapewnienie komfortu fizycznego, dziatalnos¢ osrodkdw i placéwek edukacyjnych,
prowadzenie kurséw i szkolen, siedziby zwigzkéw zawodowych i gospodarczych,
stowarzyszen a takze dziatalnosc¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

6) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie poradni, przychodni,
gabinetow lekarskich, rehabilitacyjnych, itp.;

7) ustugi kultury —nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie galerii i wystaw, klubéw
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, Swietlic itp. oraz obiektow kultu
religiinego, takie jak koscioty wraz z obiektami administracji i uzupetniajgcych funkciji
towarzyszacych;

8) ustugi administracji — nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie administracji publicznej
i prywatnej, obrony narodowej, ubezpieczen, bankowosci;

9) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem
obiektéw lub osrodkéw sportowo-rekreacyjnych, np. basendw, ptywalni, hal sportowych,
sitowni, osrodkéw rekreacji i rozrywki, np. salonéw odnowy biologicznej, kregielni, klubow
bilardowych;

10) ustugi obstugi komunikacji —nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é zwigzang ze
sprzedazg paliw do pojazdéw mechanicznych, myjnie samochodowe, wypozyczalnie
pojazdéw mechanicznych, warsztaty naprawcze do dwoéch stanowisk i inne, za wyjatkiem
autoztomow;

11) zieleh urzadzon g — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka,
Z przewagaq zieleni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak placyki zabaw,
Sciezki, obiekty matej architektury;

12) zielenh — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka;

13) zielen izolacyjn q — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska, srednig
i wysoka z minimum 50% udzialem roslinnosci zimozielonej, w sposéb ograniczajacy
ucigzliwosci;

14) ciag pieszo-jezdny —nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikdéw, o nawierzchni rozbieralnej.

3. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§4.

1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) elementy kompozyciji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowigzujace linie zabudowy,
c) zjazdy na tereny,
d) obiekty do likwidacji;
3) o0znaczenia przeznaczenia terenow;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) drzewostan istniejacy do zachowania,
b) obiekty zabytkowe do zachowania,
¢) granice stref konserwatorskich.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.




Ustalenia wspolne

§5.

1. Ustala sie wspdlne zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, obowigzujace
na obszarze opracowania planu:

1) ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gitéwnych Zbiornikbw Wéd Podziemnych: nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie,
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 -4 i ust. 9;

2) dla istniejacego drzewostanu do zachowania, wskazanego na rysunku planu, wprowadza
sie nastepujace ustalenia:

a) nakaz konserwacji, odtwarzania i uzupetniania ubytkéw szpalerow drzew odpowiednimi
gatunkami,

b) zakaz wycinania,

¢) dopuszczenie wycinania drzew, jesli sg chore, powodujg zagrozenie zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania terendéw, uniemozliwiajg realizacje przeznaczenia
wskazanego niniejszym planem;

3) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajaca
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych,
wyznaczone na rysunku planu jako:

a) przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ( MNb) wskazuje sie jako
przyporzadkowane terenom ,pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (MN/U),
mieszkaniowg wielorodzinng ( MW ) i mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami ( MW/U )
wskazuje sie jako przyporzadkowane terenom ,na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) elementéw matej architektury, zdrojow ulicznych, znakéw informacyjnych i oswietlenia,

¢) punktéw handlowych w obiektach tymczasowych nie powodujacych zagrozen w ruchu
drogowym,

d) wiat przystankéw autobusowych oraz urzadzen oddzielajacych ruch kotowy od pieszego
lub rowerowego;

6) zakaz umieszczania w przestrzeni publicznej oraz na elewacjach budynkéw od strony tych
przestrzeni: tablic reklamowych nie zwigzanych bezpo$rednio z przeznaczeniem obiektu
lub jego czesci, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

7) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie wspoélne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, obowigzujace
na poszczegolnych grupach terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na obszarze
opracowania planu:

1) naterenach MW i MW/U:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% niezabudowanej powierzchni terenu,

C) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, przyjmujac
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug,

d) zakaz lokalizowania garazy i gospodarczych obiektéw kubaturowych wolnostojacych, za
wyjatkiem ostoniecia pojemnikéw na odpady bytowe,

e) dopuszcza sie dowolny podziat na dziafki,

f) w przypadku wymiany okien:

- wymaga sie jednolitych podziatéw okien na kazdej elewacii,
- dopuszcza sie rézne podzialy jezeli wynikajg z projektu zmiany catej elewacji,

g) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru 1,5m od poziomu terenu dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla obiektow kubaturowych niepodpiwniczonych,

h) zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych moze byé lub jest wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych,
Z wylgczeniem inwestyciji celu publicznego;




2)

3)

na terenach MN/U:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki,

C) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wtasnym inwestora, przyjmujac
wskaznik 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 dom mieszkalny,

d) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wtasnym inwestora, przyjmujac
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug lokalu
uzytkowego,

e) dopuszcza sie dowolny podziat na dziafki,

f) dopuszcza sie lokalizacje gospodarczych obiektow kubaturowych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki jako zabudowy blizniaczej,

g) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie dwéch kondygnacji nadziemnych,

h) dopuszcza sie trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu uzytkowym,

i) maksymalna wysokos$¢ obiektow kubaturowych 12m, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej,

j) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru 1,5m od poziomu terenu dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla obiektow kubaturowych niepodpiwniczonych,

k) zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych moze byé lub jest wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

na terenach MNb:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziafki,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych: garazy, gospodarczych obiektow kubaturowych,

¢) zakaz wtérnych podziatéw na dziafki,

d) zakaz zwiekszenia ilosci oddzielnych budynkéw mieszkalnych na terenie,

€) wymaga sie organizacji parkingébw dla mieszkancéw na terenie wlasnym inwestora,
przyjmujac wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

f) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlkasnym inwestora, przyjmujac
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug lokalu
uzytkowego,

g) zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych moze byé lub jest wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych,
Z wylgczeniem inwestyciji celu publicznego,

h) maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru 0,5m od poziomu terenu,

i) dla czesci budynku mieszkalnego znajdujacego sie przy obowigzujacej linii zabudowy,
w strefie zabudowy historycznej, zgodnie z rysunkiem planu:

- dachy strome, dwuspadowe, o kacie nachylenia 45° jednakowym dla obydwu cz esci
budynku blizniaczego, usytuowanie kalenicowe,

- na pofaci dachowej od strony ulicy dopuszcza sie jedynie okna pofaciowe,

- maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

- dopuszcza sie drugg kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw 7,5m od poziomu terenu do kalenicy, jednakowa dla
obydwu cze$ci budynku blizniaczego,

- maksymalna szeroko$¢ frontu dla jednej czesci budynku blizniaczego — 6m;

j) dla czesci budynku mieszkalnego w tylnej czesci dzialki, w strefie zabudowy historycznej
(jak na rysunku planu), dobudowanego do budynku mieszkalnego, o ktérym mowa
w pkt 3 lit. i

- dach jednospadowy, tworzacy z obiektem przylegajacym, zlokalizowanym na sasiedniej
dziatce dach dwuspadowy o nachyleniu od 40°do 45° jednakowym dla obydwu czesci
budynku blizniaczego,

- dopuszcza sie dach jednospadowy, tworzacy z obiektem przylegajgcym,
zlokalizowanym na sagsiedniej dzialce dach mansardowy, o minimalnym kacie
nachylenia 22° jednakowym dla obydwu cz esci budynku blizniaczego,

- okap na wysokosci okapu budynku gtéwnego, o ktérym mowa w pkt 3 lit. i,

- maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

- dopuszcza sie drugg kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysokos¢ 7,5m od poziomu terenu do kalenicy, jednakowa dla obydwu
czesci budynku blizniaczego,

- obrys nie moze wykracza¢ poza lico bocznej elewacji budynku gtéwnego, o ktérym




mowa w pkt 3 lit. i,

k) dla rozbudowy budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w pkt3 lit. i-j poza strefg
zabudowy historyczne:

- dach ptaski,

- maksymalna wysokos$¢ 3m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy 100mz;

4) naterenach U, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% niezabudowanej powierzchni terenu,

¢) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona,

d) w przypadku ustug handlu, w strefach wejéciowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow,

€) wymaga sie organizacji parkingéw na terenie wlkasnym inwestora, przyjmujac wskaznik
20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug,

f) dopuszcza sie dowolny podziat na dziaiki,

g) w przypadku wymiany okien:

- wymaga sie jednolitych podziatéw okien na kazdej elewacii,

- dopuszcza sie rézne podziaty jezeli wynikajg z projektu zmiany catej elewaciji,

h) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru 1,5m od poziomu terenu dla budynkow
podpiwniczonych oraz 0,5m dla obiektow kubaturowych niepodpiwniczonych,

i) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych,

j) zakaz, o ktérym mowa w lit.i nie dotyczy:

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze byé
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

- inwestycji celu publicznego,

- instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

5) naterenach U/P, U/P/KK, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej:

a) teren moze by¢ objetym jednym z przeznaczerh podstawowych lub tgcznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach,

b) dopuszcza sie dowolny podziat na dziafki,

c) wymaga sie organizacji parkingéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujac wskaznik
20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug,

d) w przypadku przeznaczenia terenu na funkcje przemystowg wymaga sie organizacji
parkingdbw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac minimalny wskaznik 10 miejsc
parkingowych na 15 stanowisk pracy.

8 6.

Ustala sie ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolfczesnej:
1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki i budowle pokazane na rysunku planu jako
obiekty zabytkowe do zachowania;
2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalne: gabaryty, ksztalty dachow, rodzaje
materialbw pokrycia dachu oraz wykonhAczenia $cian zewnetrznych, detale
architektoniczne, stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych
(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtdérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz
wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi;

3) wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu:

a) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje zespét przedwojennej zabudowy
mieszkaniowej ,robotniczej”, zlokalizowanej miedzy ul.Ozimskg (2KDG) i ul.Pomorskg
(10-11KDD),

b) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje zesp6t budynkéw i obiektéw, w tym
takze zabytkow techniki, zaktadéw kolejowych zlokalizowanych przy ul.Rejtana (6KDL);

4) dla obszaréw w granicach stref, o ktorych mowa w pkt3 wymaga sie dostosowania
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryly




5)

6)

zabudowy oraz harmonijnego wspobtistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspotczesnej przez nawigzanie m.in. do miejscowej tradycji architektonicznej;

dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt 2 i pkt 4 po spetnieniu zalecen konserwatorskich,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych lub po uzyskaniu uzgodnienia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o ktérym mowa w przepisach odrebnych;

nie obejmuje sie ochrong doébr kultury wspéitczesnej.

87.

Na obszarze objetym planem nie ma terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1)
2)
3)

terenéw gorniczych;
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§8.

1. Ustala sie og6lne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

usytuowanie  wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi oraz przytagczami do poszczegoinych obiektéw, pod ziemig
z wyjatkiem tych dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,
w chodnikach, zielencach i poboczach za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy
odrebne;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczehstwa przypadkach, dopuszcza
sie sytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod
warunkiem zachowania, okreslonej w przepisach szczegdllnych, odlegtosci od linii
zabudowy obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych oraz w uzgodnieniu
z wiascicielami nieruchomosci;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych  kubaturowych  urzadzen infrastruktury  technicznej, np.  stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w granicach poszczeg6lnych terendw,
przeznaczonych na inne funkcje;

w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodernizowaé, po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwego administratora;

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb os6b niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazddw z ciggdw pieszych i chodnikow;

nakazuje sie lokalizacje obustronnych chodnikéw wzdtuz drég publicznych, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

nie wymaga sie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drég pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drég na terenach sasiednich.

wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagajg uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

10) mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na

terenach wtasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci w oparciu
0 przepisy szczegolne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

3. W

dla istniejgcej zabudowy zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej;
zaopatrzenie nowych terenéw z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej
rozbudowie;
wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw bytowych, komunalnych

i przemystowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dla istniejacej zabudowy odprowadzanie $ciekdw poprzez zbiorowa kanalizacje sanitarng
w systemie grawitacyjnym do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

dla planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekéw poprzez zbiorowg kanalizacje sanitarng
w systemie grawitacyjnym do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej po jego
niezbednej rozbudowie;




3) w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o sktadzie przekraczajgcym
dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen
podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzehn do gromadzenia sciekéw: szczelnych zbiornikow
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni sciekéw, itp.;

5) zakaz odprowadzania sciekéw do wéd gruntowych oraz gruntu;

6) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych indywidualnych urzadzen do gromadzenia
Sciekdw (szczelne zbiorniki wybieralne) posiadajacych zapewnienie wywozu i oczyszczania
na terenie istniejacej oczyszczalni sciekow dla miasta Opola, do czasu podtaczenia
istniejacej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie istniejacych i planowanych: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni,
parkingdw, w system kanalizacji deszczowej i powigzanie z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wéd opadowych z terenu istniejacych i planowanych: ulic, placéw, miejsc
postojowych, parkingébw, po uprzednim oczyszczeniu, zbiorczym systemem kanalizacji
deszczowej, do systemu odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych
w pozwoleniu wodno-prawnym;

3) rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu
melioracji w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny 2z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi $redniego i niskiego cisnienia;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dostawa ciepta, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych i pilynnych, energii elektrycznej oraz paliwach stalych, nie
powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejagce i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) gléwna stacji zasilajagca GPZ 110/15 kV Swiatowida,

b) elektroenergetyczna linia napowietrzna dwutorowa wysokiego napiecia 110kV relaciji
Grudzicka — Swiatowida,

c) elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV,

d) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

e) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga bezposredniego
dojazdu do drég publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace na terenie inwestora;

4) tworzy sie strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 15m od skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV ze wzgledu na
oddziatywanie pola elektromagnetycznego;

5) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i urzadzania zieleni wysokiej w strefie
ograniczonego uzytkowania, o ktérej mowa w pkt 4;

6) dopuszcza sie zmiane ustalen pkt 5 w drodze decyzji 0 utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych Ilub na warunkach uzgodnionych
z administratorem sieci;

7) dopuszcza sie przebudowe linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV, o ktorej mowa
w pkt 1 lit. b na podziemne linie kablowe.

. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tgcznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytaczenia do
obiektéw budowlanych;




2) na trasie istniejgcego korytarza radiotelekomunikacyjnego okreslonego na rysunku planu

tworzy sie strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza radiotelekomunikacyjnego;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej w pkt2 obowigzuje zakaz lokalizacji

obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 50m nad poziomem terenu;

4) dopuszcza sie zmiane ustalen pkt3 na warunkach uzgodnionych z administratorem

korytarza radiotelekomunikacyjnego;

9. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:
1) systematyczny wywdz odpadéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow

2)

komunalnych oraz zagospodarowania odpadow innych niz komunalne zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie przy poszczegélnych posesjach.

§9.

Wszystkie tereny mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazd6w i uzbrojenia.

§ 10.

Okresla sie stawke procentowg, w wysokosci 30%, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administracji, ustugi sportu i rekreacji, zlokalizowane w parterach
budynku;

b) zielen;

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mafa
architektura;

d) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 6m od linii rozgraniczajgcej teren 6KDL;

lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;

maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych 17m:;

zagospodarowanie 40% niezabudowanej czesci terenu jako zespoly zieleni z miejscami

odpoczynku, placami zabaw;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wlasnym inwestora przyjmujac wskaznik

1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie

objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§12.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej,

kultury, administracji, ustugi sportu i rekreacij,

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura;

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

teren moze by¢ objety jednym z przeznaczeh podstawowych lub tgcznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 9m od linii rozgraniczajgcej teren 8KDL;

maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych 14m;




6) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie trzech kondygnacji nadziemnych;

7) zagospodarowanie 40% niezabudowanej czesci terenu jako zespoty zieleni z miejscami
odpoczynku, placami zabaw;

8) wymaga sie organizacji parkingbw na terenie witasnym inwestora, przyjmujac wskaznik
1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie.

§13.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sie nastepujagce przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi,
b) zielen,
C) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura,

d) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

3) teren moze by¢ objety jednym 2z przeznaczen podstawowych Ilub tgcznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od 7m do 9m (wg rysunku planu), od linii
rozgraniczajacej teren 8KDL;

5) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci i kacie nachylenia
od 20°do 45

6) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie czterech kondygnacji nadziemnych;

7) dopuszcza sie pigtg kondygnacje nadziemnag w poddaszu uzytkowym;

8) maksymalna wysokosc¢ obiektéw kubaturowych od poziomu terenu do kalenicy dachu 18m,;

9) zagospodarowanie 40% niezabudowanej czesci terenu jako zespoty zieleni z miejscami
odpoczynku, placami zabaw;

10) wymaga sie organizacji parkingdbw na terenie wlasnym inwestora przyjmujac wskaznik
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

11) dla budynku przy ul. Sanomierskiej 6, pokazanego na rysunku planu jako obiektu
zabytkowego do zachowania, wymaga sie ochrony, ktérej zakres okreslono w § 6 pkt 2
i pkt 5.

§ 14.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

2) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy 3m od linii rozgraniczajgcej teren 13KDWX;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: od Om do 17m (wg rysunku planu) od linii
rozgraniczajacej teren 9KDD/ZI oraz w odlegtosci 9m od linii rozgraniczajgcej teren 4ZI,

4) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w 8§ 6 pkt 4-5.

§ 15.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

2) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy w 3m od linii rozgraniczajacej z terenami 13KDWx
i 14KDWX;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: 4m od linii rozgraniczajacej teren 10KDD oraz
9m (wg rysunku planu) od linii rozgraniczajacej z terenami 571 11Z7;

4) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w 8§ 6 pkt 4-5.
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§ 16.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

2) odlegtos¢é obowigzujacej linii zabudowy 3m od linii rozgraniczajgcej z terenami 14KDWx
i 15KDWX;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: 4m od linii rozgraniczajacej teren 10KDD oraz
9m od linii rozgraniczajgcej teren 6ZI;

4) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§17.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura;

2) odlegtos¢é obowigzujacej linii zabudowy 3m od linii rozgraniczajgcej z terenami 15KDWx
i 16KDWX;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: 4m i 9m (wg rysunku planu) od linii
rozgraniczajgacej z terenami 10KDD, 24Kp, 11KDD oraz 9m od linii rozgraniczajacej teren
7Z1;

4) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 18.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukiadzie blizniaczym, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

2) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy 3m od linii rozgraniczajgcej z terenami 16KDWXx
i 17KDWX;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 9m od linii rozgraniczajacej z terenami 11KDD
i 8ZI;

4) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§19.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukiadzie blizniaczym, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

2) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy 3m od linii rozgraniczajgcej z terenami 17KDWXx
i 5KDZ;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 9m od linii rozgraniczajacej z terenami 11KDD
i 9ZI;

4) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w 8§ 6 pkt 4-5.

§ 20.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 MNb przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukiadzie blizniaczym, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

2) wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy jako pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca
z terenami 11KDD i 24Kp;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 15m od linii rozgraniczajgcej teren 5KDZ;

4) zjazd od strony drogi 11KDD;

5) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 21.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MN/U przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej,
kultury, administracji, sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacej sie z linig rozgraniczajgcq
teren 8KDL;

5) maksymalna wysokosc¢ obiektéw kubaturowych 9m.

§ 22.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MN/U przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego oraz obstugi ludnosci i przedsiebiorstw;
2) dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) parkingi;
3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacej sie z linig rozgraniczajgcq
teren 10KDD oraz 10m od tej linii w miejscu poszerzenia drogi 10KDD (wg rysunku planu);
5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 1,5m od linii rozgraniczajgcej teren 8KDL.

§ 23.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 MN/U przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego oraz obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw;
2) dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) parkingi;
3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tgcznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
4) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 5m od linii rozgraniczajacej teren 7KDL.

§ 24.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, kultury,
administracji, sportu i rekreaciji,
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¢) parkingi;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) komunikacja wewnetrzna.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) rozmieszczenie obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
w granicach pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

2) dopuszcza sie tylko jedng sale o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 jednak nie
wiekszg niz 8000m2 zlokalizowang w strefie lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego
oznaczonej na rysunku planu;

3) obiekt zawierajacy sale sprzedazy powyzej 2000m2 moze wykraczaé¢ poza granice strefy
lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego z zachowaniem istniejgcego drzewostanu do
zachowania, wskazanego na rysunku planu;

4) dopuszcza sie wprowadzenie obiektdw handlowych o powierzchni zabudowy powyzej
200m3;

5) maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych 15m;

6) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru 1,5m od poziomu terenu dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla obiektow kubaturowych niepodpiwniczonych

7) wymaga sie wyeksponowania elewacji od strony drog 2KDG, 8KDL i 9KDD/ZI;

8) wymaga sie wprowadzenia akcentéw architektonicznych przy gtéwnych wejsciach do
budynkéw;

9) przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

10) dopuszcza sie dowolny podziat na dzialki, jednakze nie mniejsze niz 1 ha z wyjatkiem
przypadkéw majacych na celu regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub
powiekszenie i tgczenie sgsiednich nieruchomosci;

11) nalezy zachowa¢ minimum 70% drzew o srednicy pnia minimum 20cm, nie wliczajgc topoli
i drzew owocowych, z drzewostanu nie wskazanego na rysunku planu, chronionego
przepisami odrebnymi;

12) zjazd dla klientow od strony terenu 26KDD/ZI lub terenu 8KDL przez teren 26KDD/Z];

13) zakaz obstugi komunikacyjnej przez teren 12KDW,

14) dopuszcza sie zjazd dla klientow od strony terenu 18KDI, w miejscu oznaczonym na
rysunku planu, pod warunkiem wspolnej realizacji zjazdu na tereny 2U i 1UC;

15) zjazd dla samochodoéw dostawczych od strony terenu 8KDL przecinajac teren 26KDD/ZI;

16) w strefach wejsciowych do budynkéw nalezy urzadzi¢ parkingi dla roweréw;

17) zachowanie dojazdu kolejowego do bocznicy kolejowej na terenie 2U;

18) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a,
jest mozliwe:

a) po realizacji parametréw 1/4 na drodze 2KDG,
b) po realizacji drogi na terenie 26KDD/ZI lub zjazdu od strony terenu 18KDI, na
warunkach okreslonych w pkt 14;
19) wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wtasnym inwestora, przyjmujac wskazniki:
a) 40 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu,
b) 25 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej biur,
¢) 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

20) wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnie
odpowiednio utwardzong ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym
do terendw kolejowych;

21) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegdllnymi
i odrebnymi;

22) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
na podstawie przepiséw odrebnych;

23) zakaz, o ktérym mowa w pkt 22 nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) inwestycji celu publicznego.
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§ 25.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U ustala sie nastepujgce przeznaczenia:

1)

2)

podstawowe - ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, obstugi ludnosci

i przedsiebiorstw, sportu i rekreacji, administracji, kultury i turystyki;

uzupetniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych 16m;

maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru 1,5m od poziomu terenu dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla obiektow kubaturowych niepodpiwniczonych;

zjazd na teren od strony drogi 12KDW;

dopuszcza sie zjazd od strony terenu 18KDI, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, pod
warunkiem wspélnej realizacji zjazdu na tereny 2U i 1UC.

§ 26.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - ustugi administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci

i przedsiebiorstw, kultury i turystyki, sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej;

uzupetniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na rysunku planu, w obrysie istniejacego
budynku zabytkowego;

dla budynku przy ul. Ozimskiej 72, pokazanego na rysunku planu jako obiektu zabytkowego
do zachowania, wymaga sie ochrony, ktorej zakres okreslono w § 6 pkt 2 i pkt 5.

§ 27.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U przeznaczonym na zabudowe ustugowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

dopuszcza sie ustugi z zakresu administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi

ludnosci i przedsiebiorstw, kultury i opieki zdrowotnej;

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 6KDL

i 27KDI oraz 10m od linii rozgraniczajacej teren 1KK;

maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych 15m;

przeznaczenie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

zjazd na teren od strony drogi 6KDL;

dla budynku przy ul. Rejtana 5, pokazanego na rysunku planu jako obiektu zabytkowego do

zachowania, wymaga sie ochrony, ktérej zakres okreslono w § 6 pkt 2 i pkt 5;

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie

objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 28.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U przeznaczonym na zabudowe ustugowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej;

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
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architektura,
¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;
odlegtosé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 9m od linii rozgraniczajacej teren 8KDL;
dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci i kgcie nachylenia
od 20°do 359
lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie trzech kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sie czwartg kondygnacje nadziemng w poddaszu uzytkowym;
maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych od poziomu terenu do kalenicy dachu 15m;
wymaga sie umozliwienia przejazdu miedzy terenem 4U/P, a drogg 8KDL;
wymaga sie organizacji parkingbw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac wskaznik
20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;

10) dla budynku przy ul. Sandomierskiej 4, pokazanego na rysunku planu jako obiektu

zabytkowego do zachowania, wymaga sie ochrony, ktérej zakres okreslono w § 6 pkt 2
i pkt 5.

§ 29.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U przeznaczonym na zabudowe ustugowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci

i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji;

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 5m od linii rozgraniczajacej teren 8KDL;

maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych 15m:;

w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady

zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 7 pkt 5-6.

§ 30.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U przeznaczonym na zabudowe ustugowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie ustugi z zakresu administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi

ludnosci i przedsiebiorstw i kultury;

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 15m od linii rozgraniczajacej teren 5KDZ;

maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych 15m:;

przeznaczenie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady

zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 7 pkt 5-6.

§ 31.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U przeznaczonym na zabudowe ustugowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

2)

3)
4)
5)
6)
7)

dopuszcza sie ustlugi z zakresu administracji, gastronomii, obstugi ludnosci

i przedsiebiorstw, kultury;

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 6m od linii rozgraniczajgcej teren 6KDL;

dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 40°do 459

lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie dwoch kondygnacji nadziemnych;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu uzytkowym,;

maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych od poziomu terenu do kalenicy 14m;
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8) zjazd od strony terenu 3U/P/KK;
9) wymaga sie organizacji parkingbw na terenie witasnym inwestora, przyjmujac wskaznik

10 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug;

10) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie

objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.
8§ 32.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U przeznaczonym na zabudowe ustugowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie uslugi z zakresu administracji, gastronomii, obstugi ludno$ci

i przedsiebiorstw, kultury, sportu i rekreacji;

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) zielen,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, maita
architektura,

d) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 8m od linii rozgraniczajacej teren 3KDG;

lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie dwoch kondygnacji nadziemnych;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje nadziemng w poddaszu uzytkowym,;

maksymalna wysokos¢ obiektdéw kubaturowych od poziomu terenu do kalenicy 12m;

zjazd z drogi dojazdowej na terenie 3KDG, o ktorej mowa w § 52 pkt 7.

§ 33.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 US przeznaczonym na ustugi sportu
i rekreacji, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) ustugi handlu detalicznego, administraciji,

b) zielen,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

d) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych realizujgcych przeznaczenie podstawowe -

15m,;

maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych realizujgcych przeznaczenie uzupetniajace -

8m;

zjazd z drogi dojazdowej na terenie 3KDG, o ktérej mowa w § 52 pkt 7;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac wskaznik:

a) 10 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni terenowych urzgdzenh sportu i rekreacji,

b) 20 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug;

ustalenia pkt 5 nie dotyczg uzytkowania terenu jako stadionu zuzlowego.

§ 34.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/P przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-przemystowsg, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, administracji, gastronomii,

obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, kultury, sportu i rekreacji;

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca

teren 10KDD;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy (jak na rysunku planu) 5m od linii

rozgraniczajgcej teren 7KDL oraz 15m od linii rozgraniczajgcej teren 5KDZ;

lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie trzech kondygnacji nadziemnych;

maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych 12m;

zakazuije sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;

wymaga sie wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu 10MNb, o szerokosci

minimum 5m;
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9) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektu do likwidacji wskazanego na rysunku
planu;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla
ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
na podstawie przepiséw odrebnych;

11) zakaz, o ktorym mowa w pkt 10 nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) inwestycji celu publicznego,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

§ 35.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U/P przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-przemystowsg, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, administracji, gastronomii,
obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, kultury;

2) dopuszcza sie nastepujagce przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 5m od linii rozgraniczajacej teren 7KDL oraz
15m od linii rozgraniczajacej teren 5KDZ;

4) maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych 15m:;

5) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

6) w strefach ograniczonego uzytkowania, wskazanych na rysunku planu, wprowadza sie
zasady zagospodarowania, okreslone w 8 8 ust. 7 pkt 5-6 oraz ust. 8 pkt 3-4.

§ 36.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/P/KK ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) tereny kolejowe,

b) przemyst, bazy i skiady - zwigzane z potrzebami zarzadcy linii kolejowych,

c) ustugi  handlu detalicznego, gastronomii, administracji, obstugi  ludnosci
i przedsiebiorstw, kultury, nauki, sportu i rekreacj;

2) uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: od 6m do 15m (jak na rysunku planu) od linii
rozgraniczajgcej teren 6KDL, 6m od linii rozgraniczajgcej teren 25KS, 8m od linii
rozgraniczajacej teren 3KDG;

2) zakaz wtérnego podziatu na dziaiki;

3) dopuszcza sie odstepstwo od ustalenia pkt?2, po spetnieniu zalecen konserwatorskich,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych lub po uzyskaniu uzgodnienia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw kubaturowych 15m:;

5) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektdw wykraczajgcych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymaga sie umozliwienia przejazdu miedzy terenem 8U, a drogg 6KDL

7) w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady
zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4;

8) dla budynkéw pokazanych na rysunku planu jako obiektow zabytkowych do zachowania,
wymaga sie ochrony, ktorej zakres okreslono w § 6 pkt 2 i pkt 5;

9) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.
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§37.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U/P przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-przemystowsg, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

7
8)

9)

dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, administracji, gastronomii,

obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, kultury;

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych 15m;

w przypadku remontéw, rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku o wysokosci

powyzej 15m dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania jego wysokosci;

zjazd od strony drogi 8KDL przez tereny 5U i 13ZI;

wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnie

odpowiednio utwardzong ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym

do terendw kolejowych;

zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgonie z przepisami szczegolnymi

i odrebnymi;

w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady

zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla

ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

na podstawie przepiséw odrebnych;

10) zakaz, o ktorym mowa w pkt 9 nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze byé
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) inwestycji celu publicznego,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

§ 38.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U/P przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-przemystowsg, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, administracji, gastronomii,

kultury, obstugi komunikacji, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw;

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: 5m od linii rozgraniczajacej teren 8KDL oraz

21m od linii rozgraniczajacej teren 5KDZ;

przeznaczenie pod zabudowe maksimum 70% terenu;

przeznaczenie minimum 10% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

zjazd od strony drogi 8KDL,;

wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi musza mie¢ nawierzchnie

twardg ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw

kolejowych;

zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgonie z przepisami szczegdlnymi

i odrebnymi;

w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady

zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4.

§ 39.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/P przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-przemystowsg, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, administracji, gastronomii,
kultury, obstugi komunikaciji, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw;
dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:
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a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: od 15m do 20m (jak na rysunku planu) od linii
rozgraniczajacej teren 5KDZ oraz 5m od linii rozgraniczajacej z terenami 7KDL i 8KDL;

4) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nalezy zapewni¢ dojazd do stacji transformatorowych na terenach 4E i 5E;

6) w strefach ograniczonego uzytkowania, wskazanych na rysunku planu, wprowadza sie
zasady zagospodarowania, okreslone w 8§ 8 ust. 7 pkt 5-6 oraz ust. 8 pkt 3-4.

§ 40.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZP przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

b) komunikacja — ciagi piesze i rowerowe;

2) wymaga sie przeprowadzenia minimum jednego ciggu pieszego i rowerowego wzdiuz
terenu 1KK.

§ 41.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZI/KDD ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) zielen izolacyjna,
b) drogi publiczne — ulica dojazdowa;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, maita
architektura,
b) ciagi piesze i rowerowe.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ jezdni ulicy dojazdowej do 5,5m;
2) przeprowadzenie przez teren $ciezki roweroweyj;
3) komponowanie zieleni w formie zwartych zespotéw zieleni wysokiej i sredniej, tworzacych
izolacje dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej na pétnoc od drogi 2KDG;
4) dopuszcza sie obiekty kubaturowe nie bedgce budynkami o funkcji ustug handlu
i gastronomii do 50m? powierzchni zabudowy;
5) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§42.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 ZP przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mafa
architektura,

b) komunikacja — ciagi piesze i rowerowe.

2) zachowanie form kompozyciji zieleni;

3) dopuszcza sie zachowanie szesciu miejsc parkingowych dla terenu 3U, ze zjazdem od
drogi 12KDW.

§43.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 ZI,5ZI, 6 ZI, 7 ZI, 8 ZI, 9 ZI, 10 ZI
przeznaczonymi na zielen izolacyjna, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mafa
architektura,
b) komunikacja — ciagi piesze.
2) szerokosé ciggu pieszego do 3m;
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przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen wysoka;

dla terenéw 9ZI i 10ZI dopuszcza sie 50% terenu przeznaczy¢ na ciggi piesze i rowerowe;
komponowanie zieleni w formie zwartych zespotéw zieleni wysokiej i sredniej, tworzacych
izolacje dla terenéw 4MNb-9MNb od drogi 2KDG i 19KDI;

szerokos$c¢ terendéw 4ZI1, 5Z1, 6Z1, 7Z1, 8ZI w liniach rozgraniczajacych 10m;

szerokos$c¢ terenu 9Z1 w liniach rozgraniczajacych od 5m do 10m, jak na rysunku planu;
szerokos$c terenu 10ZI w liniach rozgraniczajgcych 5m;

z uwagi na potozenie terendw 4ZI, 5ZI, 6ZI, 7ZI, 8ZI oraz czesciowo 9ZI w granicach strefy
,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie objecia teren6w zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt 4-5.

§ 44,

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 Z przeznaczonym na zieleh, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

b) komunikacja — ciggi piesze.

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie

objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 45.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 ZI przeznaczonym na zielen izolacyjna,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, maita
architektura,

b) komunikacja — ciagi piesze.

komponowanie zieleni w formie zwartych zespotéw zieleni wysokiej i sredniej, tworzacych

izolacje od terenu 1UC;

przeznaczenie minimum 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen wysoka;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m;

od strony terenu 2MW/U wymaga sie wprowadzenia srodkéw ochrony czynnej przed

ucigzliwodciami akustycznymi z terenu 1UC.

§ 46.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 ZI przeznaczonym na zielen izolacyjna,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

b) komunikacja — ciagi piesze;

zachowanie lub uzupetnianie istniejgcych uksztattowanych zespotéw zieleni;

przeprowadzenie dojazdu do terenu 4U/P;

przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen wysoka;

komponowanie zieleni w formie zwartych zespotéw zieleni wysokiej i sredniej, tworzacych

izolacje dla terenow 2MW/U i 3BMW/U od terenu 4U/P.

§ 47.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 ZI przeznaczonym na zielenh izolacyjna,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

b) komunikacja — ciggi piesze;

zachowanie lub uzupetnianie istniejgcych uksztattowanych zespotéw zieleni;

przeznaczenie minimum 75% powierzchni biologicznie czynnej na zielen wysoka;

komponowanie zieleni w formie zwartych zespotéw zieleni wysokiej i sredniej, tworzacych

izolacje od terenu 3U/P/KK dla terendw mieszkaniowych po zachodniej stronie od obszaru

objetego planem;
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5)

6)

w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady
zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4;

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 48.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 | ustala sie przeznaczenie podstawowe -
przeciwpozarowy zbiornik wodny;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadku likwidacji basenu dopuszcza sie potaczenie
z terenem 1U/P i zmiane przeznaczenia.

Na

§ 49.

terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E,2E,3E,4E5E,6E

przeznaczonymi na infrastrukture techniczng — elektroenergetyke, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

na terenach 1E, 2E, 3E, 4E, 5E wysokos¢ stacji transformatorowych do 5m.;

w strefie ograniczonego uzytkowania na terenie 3E, wskazanej na rysunku planu,
wprowadza sie zasady zagospodarowania, okreslone w 8 8 ust. 8 pkt 3-4;

Z uwagi na potozenie terenu 1E w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga
sie objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 50.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDG przeznaczonym na droge publiczng -
ulice gtéwng 1/4, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30,5m do 35,5m, zgodnie z rysunkiem
planu;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw malej architektury;

zakaz nowych zjazdéw bezposrednich z posesii;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w 8§ 6 pkt 4-5.

§51.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDG przeznaczonym na droge publiczng -
ulice gtéwng 1/4, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 26,5m do 36m, zgodnie z rysunkiem
planu;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;

zakaz nowych zjazdéw bezposrednich z posesi;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

w przypadku realizacji jednostronnej Sciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

zapewnienie mozliwosci zjazdu na ciggi pieszo-jezdne 13 KDWx - 17KDWX, dla pojazdow
uprzywilejowanych;

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 52.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDG przeznaczonym na droge publiczng -
ulice gtdbwng 2/2, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 16,5m do 48,5m, zgodnie z rysunkiem
planu;

uzupetnieniem terenu jest teren 4KDG/US umozliwiajacy uzyskanie parametréw ulicy
gtéwnej 2/2.

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementoéw matej architektury;

zakaz nowych zjazd6éw bezposrednich z posesiji;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
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6) dopuszcza sie organizacje miejsc postojowych wytacznie pod estakadami;
7) wyznaczenie drég dojazdowych taczacych sie z gtdwnym ukladem komunikacyjnym,
obstugujacych tereny: 9U, 10US oraz tereny mieszkaniowe na potudnie od granicy planu.

§ 53.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDG/US ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:
1) drogi publiczne — ulica gtéwna 2/2;
2) ustugi sportu i rekreaciji.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) teren moze by¢ objety przeznaczeniem wymienionym w ust.1 pktl lub fgcznie
przeznaczeniami ust. 1 pkt 1-2;
2) dopuszcza sie wprowadzenie jednoczes$nie obydwu przeznaczen pod warunkiem ich
bezkolizyjnosci ( np. estakada );
3) wustugi sportu i rekreacji dopuszcza sie jedynie w formie stadionu sportowego pod
warunkiem uwzglednienia parametrow drogi publicznej — ulicy gtéwnej 2/2;
4) zakaz lokalizacji nowych ustug;
5) teren stanowi uzupetnienie terenu 3KDG.

§ 54.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDZ przeznaczonym na droge publiczng -
ulice zbiorczg 1/4, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30m do 37,5m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza sie przekroj dwujezdniowy 2/2;
3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;
4) zakaz nowych zjazdéw bezposrednich z posesji;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;
7) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;
8) w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady
zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4;
9) z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
wymaga sie objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 55.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDL przeznaczonym na droge publiczng -
ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 8,5m do 35,5m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady
zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4.

4) z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
wymaga sie objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 56.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDL przeznaczonym na droge publiczng -
ulice lokalng 1/4, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 19m do 20m;

2) maksymalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 75m i 40,5m w miejscach skrzyzowan
z drogg 5KDZ oraz 8KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementdéw matej architektury;

4) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektu do likwidacji wskazanego na rysunku
planu.

§ 57.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDL przeznaczonym na droge publiczng -
ulice lokalng 1/4, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 18m do 33,5m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementow matej architektury;
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3) w strefie ograniczonego uzytkowania, wskazanej na rysunku planu, wprowadza sie zasady
zagospodarowania, okreslone w § 8 ust. 8 pkt 3-4.

§ 58.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDD/ZI ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne — ulica dojazdowa,
b) zielen izolacyjna;
2) uzupelniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mafa
architektura,
b) ciagi piesze i rowerowe.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 14,5m do 23m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie organizacje tylko jednostronnego chodnika;
3) wilaczenie do drogi 2KDG na zasadach prawoskretu;
4) wymaga sie podstawowego przeznaczenia terenu jako zieleni izolacyjnej w przypadku
realizacji drogi dojazdowej na terenie 26KDD/ZI i potgczenia jej z drogg 2KDG;
5) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 wymaga sie komponowania zieleni w formie zwartych
zespoldw zieleni wysokiej i $redniej, tworzacych izolacje dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej 4MNb.

§59.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10 KDD i 11 KDD przeznaczonymi na
drogi publiczne - ulice dojazdowe, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 14m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) z uwagi na potozenie terenu 11KDD w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
wymaga sie objecia tego terenu zasadami ochrony, okreslonymi w 8§ 6 pkt 4-5.

§ 60.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KDW przeznaczonym na droge
wewnetrzng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,5m;
2) wigczenie do drogi 2KDG na zasadach prawoskretu.

§61.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 KDWx, 14 KDWx, 15 KDWX,
16 KDWXx, 17 KDWx przeznaczonych na ciggi pieszo-jezdne, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 6m z placem do zawracania;
2) z uwagi na potozenie terenéw w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia tego terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 62.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 KDI przeznaczonym na droge publiczng -
skrzyzowanie, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) bezkolizyjne przejécie nad torami kolejowymi;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementow matej architektury;

3) zakaz nowych zjazdéw bezposrednich z posesji za wyjatkiem zjazdu z terenu 2U zgodnie
z 8 25 ust. 2 pkt 4;

4) zakaz lokalizacji nowych miejsc postojowych;

5) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

6) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

7) z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
wymaga sie objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 63.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 KDI przeznaczonym na droge publiczng -
skrzyzowanie, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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wyznaczenie drogi dojazdowej taczacej sie z gtdwnym ukladem komunikacyjnym,
obstugujacej tereny mieszkaniowe na p6étnoc od granicy planu;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw malej architektury;

zakaz zjazdéw bezposrednich z poses;ji;

miejsca postojowe dopuszcza sie jedynie przy drodze, o ktérej mowa w pkt 1;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

w przypadku realizacji jednostronnej Sciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
wymaga sie objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 64.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 KDI przeznaczonym na droge publiczng -
wezet komunikacyjny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

wymaga sie potaczenia drég 3KDG i 5KDZ w formie skrzyzowania bezkolizyjnego;
bezkolizyjne przejscie nad torami kolejowymi;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw malej architektury;

zakaz zjazdéw bezposrednich z poses;ji;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej w kierunku drogi 5KDZ,
jak na rysunku planu;

w przypadku realizacji jednostronnej Sciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy.

§ 65.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 KDI przeznaczonym na droge publiczng -
wezet komunikacyjny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

wymaga sie pofaczenia drog 3KDG i 6KDL i drogi poza granicami planu — ul. Mieszka |
w formie skrzyzowania bezkolizyjnego;

wyznaczenie drogi dojazdowej taczacej sie z gtdwnym ukladem komunikacyjnym,
obstugujacym tereny na potudnie od granicy planu;

bezkolizyjne przejscie nad torami kolejowymi;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementoéw matej architektury;

zjazdy bezposrednie z posesji dopuszcza sie jedynie z wigczeniem do drogi, o ktérej mowa
w pkt 2;

dopuszcza sie organizacje miejsc postojowych wytgcznie pod estakadami.

w przypadku braku miejsca na zlokalizowanie catosci wezta komunikacyjnego na terenie
21KDI dopuszcza sie realizacje elementéw wezta na terenie 25KS.

§ 66.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 KDI przeznaczonym na droge publiczng -
skrzyzowanie, obowigzujg nastepujace ustalenia:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw malej architektury;

zakaz zjazdow bezposrednich z poses;ji;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

w przypadku realizacji jednostronnej Sciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

§ 67.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 KDW przeznaczonym na droge
wewnetrzng ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m.

§ 68.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24 Kp przeznaczonym na cigg pieszy,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4m;
Z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.
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§ 69.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25KS przeznaczonym na obstuge
komunikacji - parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zjazd od strony drogi 6KDL;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw:
a) obstugi parkingu,
b) wielopoziomowego parkingu;

3) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, maksymalna powierzchnia zabudowy 20m?2
i wysoko$¢ do 3m;

4) dopuszcza sie realizacje elementow wezta komunikacyjnego, o ktéorym mowa w § 65,
jedynie w przypadku braku miejsca na zlokalizowanie wezla na terenie 21KDI.

§70.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 KDD/ZI ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne — ulica dojazdowa,
b) zielen izolacyjna;
2) uzupelniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mafa
architektura,
b) ciagi piesze i rowerowe.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 20m do 25m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przypadku realizacji zjazdu z terenu 1UC na teren 18KDI, wymaga sie podstawowego
przeznaczenia terenu jako zieleni izolacyjnej;
3) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 wymaga sie komponowania zieleni w formie zwartych
zespotow zieleni wysokiej i $redniej, tworzacych izolacje dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej 4MNb.

§71.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27 KDI przeznaczonym na droge publiczng -
wezel komunikacyjny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) bezkolizyjne przejscie nad torami kolejowymi;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementow matej architektury;

3) zakaz nowych zjazdéw bezposrednich z posesji;

4) zakaz lokalizacji nowych miejsc postojowych;

5) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

6) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

7) z uwagi na potozenie terenu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wymaga sie
objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 6 pkt 4-5.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§72.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.
§73.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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