UCHWALA NR LXI11/708/06
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 27 kwietnia 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
ul. Arki Bo zka — obwodnica w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, z 2006 r. Nr 17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) oraz w zwigzku z
Uchwalg Nr XXXII/285/04 Rady Miasta Opola z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Arki - Bozka — obwodnica w
Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr XXXVI1/505/2001 Rady Miasta Opola
z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Ustalenia ogoéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Arki Bozka —
obwodnica w Opolu, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty sa;
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestyciji
w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od poOtnocy - granica
administracyjna miasta Opola, od wschodu — teren ogrodéw dziatkowych oraz dziatki nr 122 i nr 76
karta mapy 13, od potudnia — granica administracyjna miasta Opola oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej dzielnicy Kolonia Gostawicka i od zachodu — wschodnia granica terendéw kolei
od ul. Czestochowskiej do wiaduktu, obwodnica do granic administracyjnych miasta Opola,
z wytaczeniem terenéw zamknietych oznaczonych na rysunku planu symbolami 40KK, 41KK, 43KK,
44KK.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:2000;

4) przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg ustalenia;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
przeznaczenia terenu, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach, ktoéra dominuje w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony
ustaleniami planu;

7) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$c
przeznaczenia terenu, ktdra moze uzupetiaé lub wzbogaca¢ przeznaczenie
podstawowe jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegélnych dziatkach,
w sposéb okreslony w ustaleniach planu, jednak nie wiecej niz 30% podstawowego
przeznaczenia terenu;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne i obiekty zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia
linii elementem budynku o powierzchni nie wiekszej niz 25% ptaszczyzny budynku
przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie wiecej niz na odlegtosci 1,5m;

10) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ czesé obiektu budowlanego,
ktéra koncentruje uwage obserwatora w najblizszym jego otoczeniu oraz utatwia
orientacje w terenie;

11) wyeksponowanie elewacji — nalezy przez to rozumieé uksztaltowanie elewaciji
wpisujgce sie w otaczajgca zielen oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem
estetycznym rozwigzan architektonicznych z zastosowaniem szlachetnych
materiatow;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, ktérg mierzy sie od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa,
lacznie z grubo$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej
potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

13) wysokosci budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu — nalezy przez to
rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejséciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
kalenicy dachu;

14) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumiec teren i przestrzeh nad tym terenem,
w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic, weztéw komunikacyjnych, ciggéw
pieszo — jezdnych i ciggéw pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni urzadzonej;

15) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2,

2. Okreslenia stosowane w uchwale, dotyczace przeznaczenia terenu oznaczaja.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa , oznaczona na rysunku planu symbolem MNU
— nalezy przez to rozumieé lokalizacje budynku mieszkalnego oraz/lub nieucigzliwych
ustug z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw,
opieki zdrowotnej, kultury, rozumianych zgodnie z okresleniami zawartymi w pkt 5 — 9;
aktywno $¢é gospodarcza , oznaczona na rysunku planu symbolem AG — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna, zwigzang ze sprzedaza, naprawa,
wytworstwem wszelkich towardw;

ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000m2, oznaczone
na rysunku planu symbolem UC — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang ze
sprzedazg detaliczng towaréw w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;
ustugi , oznaczone na rysunku planu symbolem U — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
ustugi kultury, ustugi administracji, ustugi opieki zdrowotnej, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi oswiaty, ustugi obstugi komunikacji, w tym warsztaty naprawcze;

ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ zwigzang ze
sprzedazg detaliczng towaréw z wytagczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw
mechanicznych;

ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie restauracji, barow,
kawiarni, herbaciarni, pub6w, winiarni, cukierni, placéwek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych;

ustugi obstugi ludno $ci lub przedsi ebiorstw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
zwigzang z obstugg nieruchomos$ci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub
badawcze, dziatalnosé prawniczg, notarialng, rachunkowosé, dziatalnosé zwigzang z
posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dziatalno$é
informatyczng, posrednictwo, dziatalnos¢ w zakresie reklamy lub informaciji, drobne
ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc,
naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego itp., dziatalnos¢ biur i
agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, dziatalnosé
ustugowa majgca na celu zapewnienie komfortu fizycznego, dziatalno$¢ osrodkow i
placéwek edukacyjnych, prowadzenie kurséw i szkolen, siedziby zwigzkoéw
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zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i
telekomunikacyjnych;

8) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie poradni,
przychodni, gabinetéw lekarskich, rehabilitacyjnych;
9) uslugi kultury — nalezy przez to rozumieé funkcjonowanie galerii i wystaw, klubéw

muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, $wietlic itp. oraz obiektow
kultu religijnego, takie jak koscioty wraz z obiektami administracji i uzupetniajacych
funkcji towarzyszacych;

10) ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie administracji
publicznej, obrony narodowej, obowigzkowych ubezpieczen spotecznych i
powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego oraz bankowosci;

11) ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obiektéw lub osrodkow
sportowo-rekreacyjnych, np. basenow, ptywalni, hal sportowych, sitowni, osrodkéw
rekreacji i rozrywki, np. salonéw odnowy biologicznej, kregielni, klubéw bilardowych;

12) ustugi obstugi komunikacji , oznaczone na rysunku planu symbolem UKS - nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg paliw do pojazdow
mechanicznych,  myjnie  samochodowe, motele, wypozyczalnie  pojazdow
mechanicznych, warsztaty naprawcze, stacje diagnostyczne i inne, z wyjgtkiem
komis6w samochodowych, autoztomow, itp;

13) zielen urzadzona, towarzyszaca innym dziatlalnosciom - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka, z przewagq zieleni wysokiej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak placyki zabaw, S$ciezki, obiekty malej
architektury;

14) zieleh — oznaczona na rysunku planu symbolem Z oraz towarzyszaca innym
dziatalnosciom - nalezy przez to rozumieé¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka.

. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

2.

§5.U

1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

2) elementy kompozyciji - nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) o0znaczenia przeznaczenia terenéw;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego — granice
chronionych siedlisk przyrodniczych;

5) granice strefy ograniczonego uzytkowania od linii gazociggu wysokiego ci$nienia;

6) granice strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

7) symbole okredlajace ciagi piesze i rowerowe na obszarze jednostek terenowych
oraz w liniach rozgraniczajacych ulic.

Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem

stala sie ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzujace

na obszarze opracowania planu:

1)

2)
3)

4)

uksztattowanie lub rewaloryzacja nastepujacych elementéw:

a) ekspozycji obiektow reprezentacyjnych z terenéw publicznych,

b) kompozyciji zieleni w zespotach ustug;

ochrona, pielegnacja i uzupehianie istniejacych szpaleréw drzew;

mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wilasnych inwestorow na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci
W oparciu o przepisy szczegolne;

ksztaltowanie formy i usytuowanie nowych obiektéw i urzgadzen towarzyszacych
W nawigzaniu do istniejgcej zabudowy na danym terenie.




§ 6. Ustala sie ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
obowigzujgce na obszarze opracowania planu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

2) wymaga sie stosowania do celdéw grzewczych i technologicznych, przyjaznych dla
Srodowiska nosnikéw energii;

3) ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Waéd Podziemnych: nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie,
nr 334 Dolina kopalna rzeki Mala Panew — Obszaru Najwyzszej Ochrony, zakazuje sie
odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod gruntowych i gruntu;

4) w granicach zasiegu chronionych siedlisk przyrodniczych obowigzuje ochrona miejsc
wystepowania oraz ochrona warunkéw przyrodniczych na terenach przylegtych, dla
ktérych zmiany moglyby skutkowa¢ degradacjg siedliska, w szczegélnosci zakaz
przeksztatcania sieci hydrograficznej i zakt6écenia stosunkéw wodnych;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu
przekraczajacg dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

6) w przypadku przekroczenia wartosci progowej hatasu wymaga sie podjecia w pierwszej
kolejnosci przedsiewzie¢ ochronnych.

8§ 7. W zakresie ogoélnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w wypadku
odkrycia przedmiotu lub obiektu (mur, konstrukcje drewniane — belki, jamy itp.), ktéry ma cechy
zabytku, wymaga sie wstrzymania prac i zgloszenia do Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 8. Ustala sie ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:
a) urzadzen technicznych ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,
b) elementéw malej architektury, zdrojow ulicznych, znakéw informacyjnych i oswietlenia,
¢) punktow handlowych w obiektach tymczasowych nie powodujacych zagrozen w ruchu
drogowym,
d) wiat przystankéw, autobusowych, urzgdzonych miejsc na kontenery oraz urzadzen
oddzielajacych ruch kotowy od pieszego lub rowerowego;
2) wymaga sie ksztaltowania reprezentacyjnych wejs¢ na teren od strony terendw
publicznych;
3) zakaz umieszczania na terenach publicznych oraz od strony terenéw publicznych na
terenach MN, ZD, Z, R naelewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci.

§ 9. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujace na obszarze opracowania planu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatlek 60% powierzchni dzialki, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) na terenach MN, MNU, UC, U minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%
powierzchni dziakki;

3) dachy o dowolnym ksztalcie, w odcieniach koloréw innych niz czarny;

4) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej i
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie przepisami odrebnymi definiujgcymi budynek jednorodzinny, pod warunkiem
wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaznik 20
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
1) terendéw goérniczych;
2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala sie ogoélne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:




1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami pod ziemig wraz przytgczami do poszczegdinych
obiektéw z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
w chodnikach, zielencach i poboczach za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu
0 przepisy odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczehstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic, pod warunkiem zachowania odlegio$ci okre$lonej
w przepisach szczegolnych od linii zabudowy obiektow budowlanych istniejacych
i projektowanych;

4) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oso6b niepetnosprawnych,
w tym organizacja podjazdow i zjazddw z ciggdéw pieszych i chodnikéw;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w granicach poszczegdlnych
terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego administratora sieci;

7) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagajg uzyskania
warunkéw technicznych od wtasciwych administratorow sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla istniejacej zabudowy mieszkalnej zaopatrzenie w wode z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej;
2) zaopatrzenie nowych terenéw w wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbednej modernizacji i rozbudowie;
3) nowe odcinki sieci wodociggowej wykonaé¢ nalezy o przekrojach zabezpieczajacych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych

i przemyslowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dla zabudowy istniejacej i planowanej odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych poprzez zbiorowg kanalizacje sanitarng w systemie grawitacyjno-
cisnieniowym do miejskiej oczyszczalni sciekdw przy ul. Wroctawskiej poprzez istniejacy
ukltad zbiorczej kanalizacji komunalnej; w przypadku odprowadzania $ciekow
przemystowych o sktadzie przekraczajgcym dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych $cieki, przed
wprowadzeniem do systemu komunalnego;

lokalizacje przepompowni $ciekéw, bezobstugowej, na terenie 39K z zachowaniem
wymaganej strefy ochrony sanitarnej - 10m;

do czasu wyposazenia terenéw w zbiorczy system kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
czasowq lokalizacje indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekéw (szczelne
zbiorniki wybieralne) z zapewnieniem wywozu i oczyszczania ha terenie istniejgcej
oczyszczalni sciekéw dla miasta Opola;

zakaz odprowadzania sciekow do wdd powierzchniowych i gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1)

2)

3)

wyposazenie budynkéw i dojazdéw o utwardzonej nawierzchni w zbiorowy system
kanalizacji deszczowej w systemie grawitacyjnym;

odprowadzenie wdd opadowych z terenu istniejgcych i planowanych: ulic, placow,
miejsc postojowych, parkingbw, po uprzednim oczyszczeniu (odstojniki szlamu
i separatory substancji ropopochodnych), zbiorczym systemem kanalizacji deszczowej,
do systemu wdd powierzchniowych;

rozwigzania odprowadzania wéd opadowych z wykorzystaniem istniejgcego systemu
melioracji prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcow, z istniejacej
infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi niskiego
cisnienia;

budowe sieci i przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;
dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;




4) wymég zachowania strefy ograniczonego uzytkowania od istniejacych gazociggow
wysokiego cisnienia (dn500/dn400 PN6.3MPa i dn200/dn150 PN4.0MPa), w zaleznosci
od funkcji obiektu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza sie przetozenie lub zmodernizowanie linii gazociggu o ktorym mowa w pkt 4,
na zasadach uzgodnionych z administratorem sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zZrédet ciepta, opartych na paliwach
gazowych i plynnych oraz energii elektrycznej, paliwach nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych indywidualnych Zrédet ciepta opartych
na paliwach statych do czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejagce i planowanie linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV oraz istniejace i planowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

2) lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu kablowego - planowanych jako
przeznaczenie towarzyszace, w tym 2 na terenie 5 UC i po 1 na terenach 6 U, 11U, KS
oraz 12 UKS;

3) budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb na terenie
inwestora, wymagajacych bezposredniego dojazdu do drég publicznych;

4) wymog zachowania strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 15m od skrajnego
przewodu linii, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej i urzadzania zieleni
wysokiej;

5) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci strefy ograniczonego uzytkowania, o ktérej
mowa w pkt 4, pod warunkiem dokonania uzgodnien z administratorem sieci.

8. W zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych — tgcznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej
jako podziemnych w wydzielonej kanalizacji;

2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych przytaczy do obiektéw budowlanych
bezposrednio w gruncie;

3) utrzymanie lokalizacji istniejacej stacji przekaznikowej systemu cyfrowej telefonii
komorkowej (BTS).

9. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) systematyczny wywédz odpadédw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow
komunalnych;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w
szczelnych pojemnikach, znajdujacych sie przy poszczegolnych posesjach.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia czesci gruntdw dla realizacji dojazddw i uzbrojenia.

Ustalenia szczeg6towe

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz wtdrnego podzialu na dziatki, z wyjgtkiem przypadkédw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi 49 KDL i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 51 KDD;

3) lokalizacja budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) dopuszcza sie drugg kondygnacje nadziemng w poddaszu uzytkowym;

5) dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 22°do 45

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;




7)

dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych, nawigzujacych forma 1 wykonczeniem do budynkéw
mieszkalnych.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MNU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreaciji;

2) uzupelniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG i 6m w odlegtosci od drogi 49 KDL — nie dotyczy istniejgcych budynkow;
lokalizacja budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej;

dopuszcza sie drugg kondygnacje nadziemng w poddaszu uzytkowym,;

dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 22°do 45
maksymalna wysokos$¢ budynkéw 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych, nawigzujacych forma 1 wykonczeniem do budynkéw
mieszkalnych;

wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MNU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administraciji, sportu i rekreaciji;
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

zakaz wtornego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG, w odlegtosci 6 m od drogi 52 KDD oraz ciggu pieszego 61 KDp — nie
dotyczy istniejgcego budynku;

lokalizacja budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

dopuszcza sie drugg kondygnacje nadziemnag w poddaszu uzytkowym;

dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 22°do 45
maksymalna wysokos$¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych, nawigzujacych forma i wykonczeniem do budynkéw
mieszkalnych;

wjazd na teren wylgcznie od strony drogi 52 KDD;

do czasu realizacji drogi 52 KDD dopuszcza sie wjazd na teren od strony drogi 47 KDG.

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MNU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administraciji, sportu i rekreaciji;
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2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

zakaz wtornego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG i terenu 41 KK;

lokalizacja budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej;

dopuszcza sie drugg kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym:;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 11 m od poziomu terenu do kalenicy;

dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 22°do 459
dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych, nawigzujacych forma 1 wykonczeniem do budynkéw
mieszkalnych;

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i zieleni wysokiej poza linig zabudowy od strony
terenow kolejowych;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wtasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 17. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 UC ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000ms?;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administraciji, sportu i rekreaciji,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszgace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
d) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 , obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

dopuszcza sie podzialy dzialek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 25m od linii rozgraniczajacej
drogi 46 KDGP, 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 47 KDG, 15m od linii
rozgraniczajacej terenéw 32 i 33WS, na granicy chronionego siedliska przyrodniczego
oraz 10m od linii rozgraniczajacej drogi 53 KDD;

lokalizacja obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 w granicach
pokrywajacych sie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

ze wzgledu na lokalizacje w potnocnej czesci terenu chronionego siedliska
przyrodniczego, obowigzujg ustalenia 86 pkt 4 oraz wymog zagospodarowania terenu
zZielenig;

zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, poza granicami chronionego siedliska
przyrodniczego, zielenig lub miejscami parkingowymi;

dopuszcza sie przetozenie lub skablowanie linii wysokiego napiecia na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

maksymalna wysokos¢ budynkéw 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu;

powierzchnia uzytkowa (p. u.) ustug nie moze przekroczy¢ wartosci 30 tys. mz;
dopuszcza sie wprowadzenie 2 dominant przestrzennych o wysokosci do 15m lub
wykraczajgcych poza nieprzekraczalng linie 0 1 m;

10) wymaga sie wyeksponowania elewacji od strony wjazdu na teren;

11) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzong;

12) zakaz wjazdu na teren od strony drogi 46 KDGP;

13) wymaga sie zagospodarowania zielenig urzadzong wraz z ciggiem pieszym pasa

0 szerokosci minimum 7 m wzdtuz terenu 32 WS i 33 WS;

14) ochrona istniejgcego drzewostanu;
15) wymaga sie uksztaltowania przynajmniej jednego reprezentacyjnego placu

przedwejsciowego z zielenig towarzyszacg od strony wejscia na teren;
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16) w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi
dla rowerow;

17) wymaga sie lokalizacji 2 stacji transformatorowych na terenie wlkasnym inwestora, jako
wbudowanych w obiekty trwate;

18) wbudowanie Iub dobudowanie pozostatych obiektéw technicznych, garazy Ilub
budynkéw gospodarczych w obiekty trwate;

19) wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac wskaznik
40 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

20) dopuszcza sie lokalizacje do 50% wymaganych w pkt 19 iloéci miejsc parkingowych na
terenach 11U,KS oraz 16Z/U,KS;

21) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1,
jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47
KDG.

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacj;
2) uzupelniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) zasady podziatu na dziatki:
a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 40 m,
b) dopuszcza sie podziaty dziatek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub drég wewnetrznych:
80=1005
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 10 m od terenu 42 KK, 8m
od linii rozgraniczajacej drogi 50 KDL oraz 6m od drogi 52 KDD;
3) maksymalna wysokos¢ budynkéw 10 m;
4) zakaz lokalizacji obiektow powyzej 2 tys m?® kubatury kondygnaciji naziemnych kazdy;
5) przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
6) przeznaczenie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na zieleh urzadzong;
7) w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi
dla rowerow;
8) wymaga sie lokalizacji 1 stacji transformatorowej, jako wbudowanej w obiekty trwale;
9) wbudowanie Ilub dobudowanie pozostatych obiektéw technicznych, budynkéw
gospodarczych i garazy w obiekty trwate;
10) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
11) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1,
jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47
KDG.

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) zasady podziatu na dziatki:
a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szeroko$ci frontu 40 m,
b) dopuszcza sie podziaty dziatek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 52 KDD: 80°- 1009




2)

3)

5)
6)
7)

8)
9)

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG, 8m od linii rozgraniczajacej drogi 50 KDL oraz 6m od linii
rozgraniczajacej drogi 52 KDD;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10 m;

dopuszcza sie wprowadzenie 1 akcentu architektonicznego o wysokosci do 13 m lub
wykraczajgcego poza linie zabudowy do 1 m;

w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow;

wbudowanie lub dobudowanie obiektow technicznych, budynkéw gospodarczych
i garazy w obiekty trwate;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wtasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

zakaz wjazdu na teren od strony drogi 47 KDG;

do czasu realizacji drogi 50 KDL i drogi 52 KDD oraz przebudowy drogi 47KDG do
parametréw 1/4 dopuszcza sie wjazd na teren od strony drogi 47 KDG na zasadach
uzgodnionych z administratorem drogi.

§ 20. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci

i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji;

uzupetniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

5)

6)

7

zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG oraz 18m od linii rozgraniczajacej teren 40KK z ciggiem pieszo — jezdnym
55 KDWx i ciggiem pieszym 60 KDp — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokos¢ budynkow 10 m;

w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow;

dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych o wysokosci do 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu, dostosowanego wygladem zewnetrznym do gtéwnego
obiektu;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wiasnym inwestora, przyjmujac minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

wjazd na teren wylgcznie od strony ciggu pieszo - jezdnego 55 KDWx.

§ 21. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ustlugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci

i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

zakaz wtornego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG oraz 6m od drogi 49 KDL;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10 m;

dopuszcza sie wprowadzenie 1 akcentu architektonicznego o wysokosci do 13 m lub
wykraczajgcego poza linie zabudowy do 1 m;

5) w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla

rowerow;
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6)
7)

8)

wbudowanie lub dobudowanie obiektéw technicznych, budynkéw gospodarczych
i garazy w obiekty trwate;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

wjazd na teren wylgcznie od strony drogi 49 KDL.

§ 22. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - ustlugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci

i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji;

2) uzupelniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

zakaz wtérnego podziatu na dziatkki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG oraz 6m od drogi 49 KDL;

maksymalna wysokos¢ budynkow 10 m;

dopuszcza sie wprowadzenie 1 akcentu architektonicznego o wysoko$ci do 13 m lub
wykraczajgcego poza linie zabudowy do 1 m;

przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych o wysokosci do 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu, dostosowanego wygladem zewnetrznym do gtéwnego
obiektu;

wjazd na teren wylgcznie od strony drogi 49 KDL.

§ 23. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 U,KS ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administraciji, sportu i rekreaciji,
b) obstuga komunikacji — zespoty parkingéw;

2) tymczasowe — zabudowa zagrodowa;
3) uzupelniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

zasady podziatu na dziatki:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 40 m,

b) dopuszcza sie podziaty dziatek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 53 KDD lub drog
wewnetrznych: 802100

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 25m od linii rozgraniczajacej

drogi 46 KDGP, 15m od linii rozgraniczajgcej drogi 54 KDD oraz 10m od linii

rozgraniczajgcej drogi 53 KDD;

zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia zielenig lub miejscami parkingowymi;

dopuszcza sie przetozenie lub skablowanie linii wysokiego napiecia na zasadach

uzgodnionych z administratorem sieci;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10 m;

powierzchnia uzytkowa (p. u.) ustug nie moze przekroczy¢ wartosci 3 tys. mz;
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7) dopuszcza sie wprowadzenie 1 dominanty przestrzennej o wysokosci do 13 m lub
wykraczajacej poza nieprzekraczalng linie o 1 m;

8) wymaga sie lokalizacji 1 stacji transformatorowej, jako wbudowanej w obiekty trwate;

9) wbudowanie Ilub dobudowanie pozostatych obiektéw technicznych, budynkéw
gospodarczych i garazy w obiekty trwale;

10) przeznaczenie minimum 15% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

11) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzong;

12) w strefach wejsciowych do obiektow kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow;

13) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

14) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1,
jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47
KDG.

§ 24. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 UKS ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi obstugi komunikaciji;
2) uzupelniajace:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, turystyki,
b) zielen,
C) urzadzenia i obiekty towarzyszgace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
d) komunikacja wewnetrzna i parkingi.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zasady podziatu na dziatki:
a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 40 m,
b) dopuszcza sie podziaty dziatek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, w tym drog
wewnetrznych - 90°;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 25m od linii rozgraniczajacej
drogi 46 KDGP, 20m od linii rozgraniczajacej drogi 48 KDG oraz 8m od ciggu pieszo —
jezdnego 56 KDWXx;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 8 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu;

4) wymaga sie lokalizacji 1 stacji transformatorowej, jako wbudowanej w obiekty trwate;

5) wbudowanie Ilub dobudowanie pozostatych obiektéw technicznych, budynkéw
gospodarczych i garazy w obiekty trwate;

6) dopuszcza sie wprowadzenie 1 dominanty przestrzennej o wysokosci do 11m lub
wykraczajacej poza nieprzekraczalng linie o 1 m;

7) powierzchnia uzytkowa (p. u.) ustug nie moze przekroczy¢ wartosci 2 tys. m2;

8) przeznaczenie minimum 40% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

9) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzong;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek 40% powierzchni dziakki;

11) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

12) dopuszcza sie po jeden wjazd na teren od strony drogi 48 KDG.

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 Z ustala sie przeznaczenie na

zielen.

§ 26. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 Z/U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen
b) ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji,
c) obstuga komunikacji — zespoty parkingow;
2) tymczasowe — zabudowa zagrodowa;
3) uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.
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2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenie, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1 lit. b i c, jest mozliwe pod warunkiem
przetozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego cisnienia, na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci,
zasady podziatu na dziatki:
a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 40 m w stosunku do drogi
wewnetrznej,
b) dopuszcza sie podzialy dzialek majgce na celu wydzielenie dzialek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych,
c) kat potozenia granic dziatetk w stosunku do pasa drogowego, w tym drog
wewnetrznych - 90°;
usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10 m od zachodniej granicy
obszaru objetego planem oraz terenu 42 KK, 8m od linii rozgraniczajacej terenu 34 WS
oraz 5m od linii rozgraniczajacej drogi 50 KDL — zgodnie z rysunkiem planu;
do czasu przeksztalcenia istniejgcego obiektu, zlokalizowanego przy ul. Arki Bozka 9,
dopuszcza sie jego uzytkowanie, rozbudowe i przebudowe zgodnie z przeznaczeniem
tymczasowym;
zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania od  gazociggu wysokiego
cisnienia zielenig lub na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;
wymaga sie zagospodarowania zielenig urzadzong wraz z ciggiem pieszym pasa
0 szerokosci minimum 5 m wzdiuz terenu 31 WS;
ochrona istniejagcego drzewostanu;
dostep do drogi 50 KDL drogami wewnetrznymi, prowadzonymi na terenie wlasnym
inwestora;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10 m;

10) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych,

jednokondygnacyjnych o wysokosci do 5 m, dostosowanych wygladem zewnetrznym do
gtéwnego obiektu;

11) powierzchnia uzytkowa (p. u.) ustug nie moze przekroczy¢ wartosci 1 tys. mz;

12) przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek 40% powierzchni dziakki;

14) w strefach wejsciowych do obiektow kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla

rowerow;

15) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujac minimalny

wskaznik 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

16) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktéorym mowa w ust.1 pkt 1 lit.

b i c, jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi
47 KDG.

§ 27. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 Z/U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zielen,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacij;

uzupetniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 lit. b, jest mozliwe pod warunkiem
przetozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego cisnienia, na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

zakaz wtornego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 10 m od terenu 42 KK, 8m
od linii rozgraniczajacej drogi 50 KDL,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10 m;

zakaz lokalizacji obiektow powyzej 2 tys m* kubatury kondygnacji naziemnych kazdy;
przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
przeznaczenie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;
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8) w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi

dla rowerow;

9) wbudowanie lub dobudowanie obiektéw technicznych, budynkéw gospodarczych i garazy

w obiekty trwate;

10) wymaga sie organizacji parkingéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujac minimalny

11)

wskaznik 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktébrym mowa w ust.1 pkt 1 lit.
b, jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47
KDG.

§ 28. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 Z/U,KS ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zielen,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreaciji,

¢) obstuga komunikacji — zespoty parkingéw;

uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura,
b) parkingi i komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)

przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.l pkt 1 lit. b, jest mozliwe pod warunkiem

przelozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego ciénienia, na zasadach

uzgodnionych z administratorem sieci;

zasady podziatu na dziatki:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 40 m,

b) dopuszcza sie podziaty dziatek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 50 KDL lub drég
wewnetrznych: 8021009

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 5 m od terenu 33WS oraz

8m od linii rozgraniczajgcej drogi 50 KDL;

maksymalna wysokos¢ budynkow 10 m;

zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania od  gazociggu wysokiego

cisnienia zielenig lub na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia zielenig lub miejscami parkingowymi;

dopuszcza sie przetozenie lub skablowanie linii wysokiego napiecia na zasadach

uzgodnionych z administratorem sieci;

wymaga sie zagospodarowania zielenig urzadzong pasa o szerokosci minimum 5 m

wzdluz terenu 33 WS;

ochrona istniejagcego drzewostanu;

zakaz lokalizacji obiektéw powyzej 2 tys. m?® kubatury kondygnacji naziemnych kazdy;

przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi

dla rowerow;

wbudowanie lub dobudowanie obiektéw technicznych, budynkéw gospodarczych

i garazy w obiekty trwate;

wymaga sie organizacji parkingdw na terenie wlasnym inwestora, przyjmujgc minimalny

wskaznik 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 lit.

b, jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47

KDG.

§ 29. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 Z/U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zielen,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki

zdrowotnej, kultury, administraciji, sportu i rekreaciji;

uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
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b) parkingi i komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.l pkt 1 lit. b, jest mozliwe pod warunkiem
przetozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego cisnienia, na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

2) zakaz wtérnego podzialu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

3) dopuszcza sie podzialy dzialek majgce na celu wydzielenie dziatek o powierzchni
wiekszej od dziatek dzielonych;

4) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 10 m od terenu 32WS i drogi
47 KDG oraz 8m od linii rozgraniczajacej drogi 50 KDL;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw 10 m;

6) dopuszcza sie wprowadzenie 1 akcentu architektonicznego o wysokosci do 13 m lub
wykraczajgcego poza linie zabudowy do 1 m;

7) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania od gazociggu wysokiego cisnienia
oraz zielenig lub na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

8) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zielenig lub miejscami parkingowymi;

9) dopuszcza sie przelozenie lub skablowanie linii wysokiego napiecia na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

10) wymaga sie zagospodarowania zielenig urzadzong pasa o szerokosci minimum 5 m
wzdluz terenu 32 WS;

11) ochrona istniejgcego drzewostanu;

12) zakaz lokalizacji obiektéw powyzej 2 tys. m3 kubatury kondygnacji naziemnych kazdy;

13) przeznaczenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

14) w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow;

15) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych o wysokosci do 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu, dostosowanego wygladem zewnetrznym do gtéwnego
obiektu;

16) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

17) wjazd na teren wytgcznie od strony drogi 50 KDL;

18) do czasu realizacji drogi 50 KDL oraz przebudowy drogi 47KDG do parametrow 1/4,
dopuszcza sie wjazd na teren od strony drogi 47 KDG na zasadach uzgodnionych
z administratorem drogi.

§ 30. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 Z/U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreaciji;

2) uzupelniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata

architektura,
¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.l pkt 1 lit. b, jest mozliwe pod warunkiem
przetozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego cisnienia, na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

2) zakaz wtérnego podzialu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

3) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtos$ci 10m od linii rozgraniczajacej
drogi 47 KDG i 5m od terenu 31WS;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10 m;

5) przeznaczenie minimum 30% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zielenig lub miejscami parkingowymi;
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§ 31.

7) dopuszcza sie przelozenie lub skablowanie linii wysokiego napiecia na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

8) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania od  gazociggu wysokiego
cisnienia zielenig lub na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

9) wymaga sie zagospodarowania zielenig urzadzong pasa o szerokosci minimum 5 m
wzdhuz terenu 31 WS;

10) w strefach wejsciowych do obiektéw kubaturowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla
rowerow;

11) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wkasnym inwestora, przyjmujgc minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

12) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych o wysokosci do 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu, dostosowanego wygladem zewnetrznym do gtéwnego
obiektu;

13) wjazd na teren wylacznie od strony drogi 50 KDL, za posrednictwem drég
wewnetrznych na terenie 10U.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 Z/AG ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen
b) aktywnos$¢ gospodarcza;
2) uzupelniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
¢) komunikacja wewnetrzna i parkingi.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.l pkt 1 lit. b, jest mozliwe pod warunkiem
przetozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego cisnienia, na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

2) zasady podzialu na dziafki:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szeroko$ci frontu 40 m,
b) maksymalna powierzchnia wydzielonych dziatek mniej niz 1 ha,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, w tym drog
wewnetrznych: 802100
3) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) w odlegtosci 25m od linii rozgraniczajacej drogi 46 KDGP,
b) jako przedtuzenie w linii prostej linii zabudowy terenu 11 U,KS,
¢) w odlegtosci 5m od drogi 63 KDr;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8 m od poziomu terenu do kalenicy dachu lub
najwyzszego gzymsu lub okapu, o wysokosci do 5 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu lub najwyzszego gzymsu lub okapu, dostosowanego wygladem zewnetrznym do
gléwnego obiektu;

5) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zielenig lub miejscami parkingowymi;

6) dopuszcza sie przetozenie lub skablowanie linii wysokiego napiecia;

7) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania od  gazociggu wysokiego
cisnienia zielenig lub na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

8) wymaga sie organizacji parkingdéw na terenie wlkasnym inwestora, przyjmujac minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub
1 miejsce parkingowe na 1 miejsce pracy;

9) przeznaczenie minimum 30% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

10) przeznaczenie minimum 40% terenu na zieleh urzgdzonag;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek 40% powierzchni dziakki;

12) dostep do drogi 54 KDD drogami wewnetrznymi, prowadzonymi na terenie wlasnym
inwestora;

13) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 lit.
b, jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47
KDG.

§ 32. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 Z/U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zielen,
b) ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej, kultury, administracji, sportu i rekreacji;
2) tymczasowe — zabudowa zagrodowa;
3) uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,
b) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie, o ktorym mowa w ust.l pkt 1 lit. b, jest mozliwe pod warunkiem
przetozenia lub zmodernizowania linii gazociggu wysokiego cisnienia wystepujgcego na
terenie 19 Z/AG, na zasadach uzgodnionych z administratorem sieci,

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajgacej
drogi 54 KDD — nie dotyczy istniejgcego obiektu;

3) do czasu przeksztalcenia istniejacego obiektu, zlokalizowanego przy ul. Arki Bozka 6,
dopuszcza sie jego uzytkowanie, rozbudowe i przebudowe zgodnie z przeznaczeniem
tymczasowym;

4) zagospodarowanie strefy ograniczonego uzytkowania od  gazociggu wysokiego
cisnienia zielenig lub na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow 10 m;

6) wymaga sie organizacji parkingdbw na terenie wlkasnym inwestora, przyjmujac minimalny
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

7) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1 lit.
b, jest mozliwe po realizacji drogi 50 KDL oraz realizacji wigczenia tej drogi do drogi 47
KDG.

§33.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 21 i 22ZD ustala sie
przeznaczenie na ogrody dziatkowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 , w strefie ograniczonego uzytkowania od gazociagu
wysokiego ci$nienia obowigzuje zakaz zabudowy, a jej zagospodarowanie jest mozliwe na zasadach
okreslonych przez zarzgdce sieci.

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 ZD/KS ustala sie przeznaczenie
podstawowe:
1) ogrody dziatkowe;
2) tereny komunikacji - parkingi.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzuje zakaz zabudowy.

§35. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 24 R — 30 R ustala sie
przeznaczenie na uprawy polowe, taki.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 , obowigzuja;

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych niemieszkalnych,
zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscig rolniczg na terenach 24R — 26R
z zastrzezeniem 811 ust.5 pkt 4 oraz 86 pkt 1;

3) ustalenia 86 pkt 4 w potudniowej czesci terenu 27 R i zachodniej czesci terenu 28 R.

8§ 36. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 31 WS — 37 WS ustala sie
przeznaczenie na $rédlgdowe wody powierzchniowe.

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 38T ustala sie przeznaczenie na
infrastrukture techniczna - telekomunikacje.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 , obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen
telekomunikacji, w tym masztu telekomunikacyjnego.

§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 39K ustala sie przeznaczenie na
tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

§ 39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 42 KK ustala sie przeznaczenie na
tereny kolejowe.
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8§ 40. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 45 KDGP i 46 KDGP ustala sie
przeznaczenie na drogi publiczne — droga gtéwna ruchu przyspieszonego.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40 m do 58 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni;
3) zakaz bezposrednich zjazdow.

§41. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 47 KDG ustala sie przeznaczenie
na drogi publiczne — droga gtéwna.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 46 KDGP
minimum 100 m x 100 m;
3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;
4) zakaz wyjazdOw bezposrednich z posesji, z wyjatkiem wyjazdéw z terenéw 2 MNU,
4MNU i tymczasowo od terenu 3 MNU;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) wymaga sie realizacji jednostronnej Sciezki rowerowe;j
7) wymaga sie wprowadzenia $rodkéw ochrony czynnej terenéw mieszkaniowych przed
ucigzliwosciami akustycznymi z terenu 47 KDG, np. ekrandw akustycznych.

8§ 42. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 48 KDG ustala sie przeznaczenie
na drogi publiczne — droga gtéwna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 35 m;
2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 46 KDGP
minimum 100 m x 100 m;
3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementoéw matej architektury;
4) zakaz bezposrednich wjazdéw i wyjazdow z poses;ji z wyjatkiem terenu 12 UKS;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) wymaga sie realizacji jednostronnej sciezki rowerowe;.

8§ 43. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 49 KDL ustala sie przeznaczenie na
drogi publiczne — ulica lokalna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 15 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) narozne S$ciecia linii rozgraniczajagcych w obrebie skrzyzowania z drogg 47 KDG
minimum 10 m x 10 m;
3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementdéw matej architektury;
4) wymaga sie organizacji jednostronnego chodnika;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 44. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 50 KDL ustala sie przeznaczenie na
drogi publiczne — ulica lokalna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20 m;
2) narozne S$ciecia linii rozgraniczajagcych w obrebie skrzyzowania z drogg 47 KDG
minimum 10 m x 10 m;
3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;
4) wymaga sie organizacji jednostronnego chodnika;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 45. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51 KDD ustala sie przeznaczenie
na drogi publiczne — ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m;
2) dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak
i bez jej wydzielenia;
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3) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 49 KDL
minimum 5m x 5 m;

4) dopuszcza sie wprowadzenie ciggdw pieszo-rowerowych, zieleni i elementéw malej
architektury.

8§ 46. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 52 KDD ustala sie przeznaczenie
na drogi publiczne — ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

2) plac do zawracania o wymiarach minimum 20 m x 20 m;

3) narozne S$ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 50 KDL
minimum 5m x 5 m;

4) dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak
i bez jej wydzielenia;

5) dopuszcza sie wprowadzenie ciggéw pieszo-rowerowych, zieleni i elementéw matej
architektury.

§ 47. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 53 KDD ustala sie przeznaczenie
na drogi publiczne — ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14 m;

2) plac do zawracania o wymiarach 18 m x 18 m;

3) narozne S$ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 50 KDL
minimum 5m x 5 m;

4) dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak
i bez jej wydzielenia;

5) wymaga sie zarurowania rowu w liniach rozgraniczajacych drogi;

6) dopuszcza sie wprowadzenie ciggdéw pieszo-rowerowych, zieleni i elementéw malej
architektury;

7) objecie terenu granicami obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow,
dla ktérego ustala sie zakaz podziatu na dziaki.

§ 48. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 54 KDD ustala sie przeznaczenie
na drogi publiczne — ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

2) plac do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m, igcznie z czescig tego placu
znajdujgcego sie poza granicami obszaru objetego planem;

3) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 50 KDL
minimum 5m x 5 m;

4) dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zarbwno poprzez wydzielenie jezdni jak
i bez jej wydzielenia,;

5) dopuszcza sie wprowadzenie ciggow pieszo-rowerowych, zieleni i elementéw malej
architektury.

§ 49. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 55 KDWx ustala sie przeznaczenie
na drogi wewnetrzne — cigg pieszo - jezdny.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
2) plac do zawracania 0 wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m.

8§ 50. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 56 KDWx ustala sie przeznaczenie
na drogi wewnetrzne — cigg pieszo - jezdny.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
2) podiaczenie do drogi 48 KDG na zasadach prawoskretu;
3) narozne S$ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania z drogg 48 KDG
minimum 5m x 5 m.

8§ 51. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 57 KDWx ustala sie przeznaczenie
na drogi wewnetrzne — cigg pieszo - jezdny.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
6m do 8m, jak na rysunku planu;

§ 52. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 58 KDWx ustala sie przeznaczenie
na drogi wewnetrzne — cigg pieszo - jezdny.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 18 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ciggdéw pieszo-rowerowych, zieleni i elementow matej
architektury.

§ 53. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 59 Kp ustala sie przeznaczenie na
cigg pieszy.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 , ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 2 m.

8§ 54. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 60 Kp ustala sie przeznaczenie na
cigg pieszo - rowerowy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l , ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 9 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 61 Kp ustala sie przeznaczenie na
ciag pieszy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 , ustala sie szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 2 m.
8§ 56. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 62 Kp ustala sie przeznaczenie na
cigg pieszy.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 , ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 2 m.

8§ 57. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 63 Kr - 68 Kr ustala sie
przeznaczenie na drogi dojazdowe dla gruntéw rolnych.

§ 58. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 69 KS ustala sie przeznaczenie na
tereny obstugi komunikacji — parkingi i petla autobusowa.
Rozdziat 3
Ustalenia ko ncowe

§ 59. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke w wysokosci 30%.

§ 60. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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