UCHWALA NR LVI/672/02
Rady Miasta Opola
z dnia 28 lutego 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
budownictwa mieszkaniowego w Opolu — rejon ulicy Lwowskiej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268,
z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804) - Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budow-
nictwa mieszkaniowego w Opolu w rejonie ulicy Lwowskiej, ktérego granice
wyznaczajq: od strony wschodniej ulica Lwowska; od strony potudniowej teren
projektowanej ulicy zbiorczej od alei Wincentego Witosa do ulicy Wiejskiej
i Kazimierza Puzaka; od strony zachodniej tylne granice dziatek gruntowych
istniejacej zabudowy przy ulicy Wiejskiej i ulicy Wygonowej i przediuzenie tej
granicy do ulicy zbiorczej; od strony pdétnocnej ulica Wygonowa i tylne granice
dziatek gruntowych istniejgcej zabudowy przy tej ulicy.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszka-

niowego w Opolu w rejonie ulicy Lwowskiej sktada sie z:

1) ustalen planu zawartych w uchwale,

2) rysunku planu na mapie w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§3
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia dla terenéw, o ktérych mowa w § 1
uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Opola,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca funkcje podsta-
WOowaQ,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji podstawowych,

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii rozgrani-
czajacych ulic, placow, skwerdw, parkéw, wydzielonych ciggdéw pieszych i innych
urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorza-
dowe wiadze miejskie,

zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy wiecej niz 4 mieszkania lub zespét takich budynkéw wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi oraz zielenig i rekreacjg przydomowa,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespédt takich budynkéw w uktadzie wolnostojgcym, a takze
budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespdt takich
budynkdw,

ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ ogdlnodostepny budynek, zespdt budynkow
lub teren przeznaczone do wykonywania funkcji: administracji panstwowej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, sportu, nauki, stuz-
by zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
rzemiosta, turystyki, sportu, poczty i telekomunikacji oraz innych podobnych
funkcji,

odlegtosciach i strefach ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumied
ograniczenia wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejacych i planowanych
funkcji terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic wymagajacych zacho-
wania odlegtosci od innych funkcji lub terenéw stosownie do wymaganych
standarddéw technicznych,

srodowisku — rozumie sie przez to ogdét elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierz-
chnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz
klimat,

ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwilaszcza
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami,



15)

16)

szkodliwej ucigzliwosci dla srodowiska rozumie sie przez to wymienione w pkt 14
zjawiska lub stany o natezeniu utrudniajacym zycie albo dokuczliwe dla Srodo-
wiska w stopniu powodujacym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo znisz-
czenie $Srodowiska,

walorach krajobrazowych i kulturowych $rodowiska - rozumie sie przez to war-
tosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwigzanych z nim
elementéw przyrodniczych, uksztattowanych przez sity przyrody lub w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

§4

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zieleniq.

Na terenach tych:

1) uzaleznia sie realizacje zabudowy mieszkaniowej od dokonania scalenia
i podziatu nieruchomosci, w celu wydzielenia dziatek gruntu pod drogi
publiczne i zabudowe, wg ustalen planu,

2) dopuszcza sie zamiane rodzaju zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
na blizniaczg lub zwartg szeregowg o gabarytach, cechach i na zasadach
okreslonych planem,

3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nie przekraczajace 25 %
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce (w tym budynkdéw gospodar-
czych),

4) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy i utwardzenia dziatek nie przekraczajacq
40 %, (w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i par-
kingi, tarasy i trwate urzadzenia rekreacyjne), pozostatg czes¢ dziatki nalezy
uzytkowacd jako czynng biologicznie,

5) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwosé Iub
szkodliwg ucigzliwos¢ dla $rodowiska oraz wymagajacych transportu
dostawczego ponad 3,5 tony,

6) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
powinny byc¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, w ilosciach 1-2 stanowisk/mieszkanie, a dodatkowo dla ustug
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 4 pkt 2.

M/U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej z ustugami oraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.



Na terenach tych:

1)

2)

dopuszcza sie wprowadzenie ustug nie przekraczajacych 50 % powierzchni
uzytkowej budynkow na dziatce (w tym budynkdéw gospodarczych),

ustala sie intensywnos$¢ zabudowy i utwardzenia dziatek nie przekraczajaca
60 % (w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i par-
kingi, tarasy i trwate urzadzenia rekreacyjne), pozostatg czes¢ dziatki nalezy
uzytkowacd jako czynng biologicznie,

3) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub

szkodliwg ucigzliwo$¢ dla srodowiska oraz wymagajacych transportu dos-
tawczego ponad 3,5 tony;
a) parkingi i garaze wg ust. 1 pkt 6.

MW - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i zielenia.

Na terenach tych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku koniecznosci dokonania podziatu nieruchomosci i wydzielenia

dziatek gruntu pod drogi publiczne, na zasadach innych niz okreslono

w planie, nalezy zadac¢ od wnioskodawcy przedstawienia koncepcji zagospo-

darowania terenu, w granicach uzgodnionych przez gminny organ ds. archi-

tektoniczno-budowlanych, w zakresie okreslajacym:

a) sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji,

b) ukfad planowanych drég dojazdowych wigzacy sie z uktadem drog
publicznych,

c) usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektéw i urza-
dzen towarzyszacych,

d) ewentualny podziat terenu na dziatki dla poszczegdinych budynkow,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nie przekraczajace 25 %
powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie terenu (w tym budynkéw gos-
podarczych),

na terenach mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ niezabudo-
wany teren mieszkaniowy o wielkoci minimum 11,0 m?/mieszkanca,

ustala sie zakaz realizacji obiektdw mogacych stanowié¢ ucigzliwosé Iub
szkodliwg ucigzliwo$¢ dla srodowiska oraz wymagajacych transportu dos-
tawczego ponad 3,5 tony,

parkingi dla wszystkich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych powinny
by¢ zlokalizowane w obrebie terenu, na ktérym obiekt istnieje lub bedzie
wznoszony, w ilosciach 1,5-2,0 stanowisk/mieszkanie, a dodatkowo dla
ustug w ilosci okreslonejw § 8 ust. 4 pkt 1,

garaze dla wszystkich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych powinny by¢
zlokalizowane w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w sposob ustalony na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu,
w ilosciach 0,5 stanowiska/mieszkanie.



4. U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny ustug na wydzielonych
dziatkach z urzadzeniami towarzyszacymi oznaczone:

UK
uo
uz
UH
UG
UR
us
ucC

- kultura - np. sala wielofunkcyjna, koscidf,

- osSwiata i zielen - np. szkota,

- zdrowie - np. przychodnia, gabinety lekarskie,

- handel,

- gastronomia,

- rzemiosto,

- sport i zielen - np. korty tenisowe, boiska,

- ustugi o charakterze ponadlokalnym - np. ogdlnomiejskie
kompleksy ustugowe i handlowe.

Na terenach tych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

5. ZP,

w przypadku koniecznosci dokonania podziatu nieruchomosci i wydzielenia

dziatek gruntu pod drogi publiczne, na zasadach innych niz okreslono

w planie, nalezy zadac¢ od wnioskodawcy przedstawienia koncepcji zagospo-

darowania terenu, w granicach uzgodnionych przez gminny organ ds. archi-

tektoniczno-budowlanych, w zakresie okreslajacym:

a) sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji,

b) ukfad projektowanych dojazdéw wewnetrznych, wigzacych sie z istnie-
jacym i planowanym uktadem komunikacyjnym oraz zasady obstugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej,

Cc) projektowane granice dziatki budowlanej,

d) zasade usytuowania projektowanych budynkdéw, obiektéow i urzadzen
towarzyszacych,

dopuszcza sie zmiane rodzaju ustug, zgodnie z wymogami przepisdw szcze-
golnych,

ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub
szkodliwg ucigzliwosc¢ dla srodowiska,

dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych mieszkan, dla wiasciciela lub oséb
dozorujacych,

rozwigzanie komunikacji wewnetrznej w obrebie dziatki powinno umozliwiac
parkowanie pojazdow osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd
samochodow przodem,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, przy zachowaniu
minimalnej ilosci stanowisk okreslonej w § 8 ust. 4 pkt 2.

ZI, ZR, ZK, RO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni

urzgdzonej i ogrodéw oznaczone:

ZP
Z1

ZR
ZK
RO

- tereny zieleni publicznej - zielence, skwery,

- tereny zieleni izolacyjnej,

- teren rowu melioracyjnego,

- tereny urzadzen ochrony akustycznej z zielenig towarzyszaca;

- tereny ogroddéw, wytaczone z zabudowy w strefie oddziatywania
elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110 kV.



Na terenach tych:

1)
2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury technicznej,

zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych (z wyjatkiem obiektéw matej
architektury i urzadzen ochrony akustycznej), lokalizacji obiektéw technicz-
nych, ustugowych i urzadzen, ktére w jakikolwiek sposéb powodowatyby
naruszenie, badz zniszczenie zieleni, a takze powodowatyby naruszenie
stanu Srodowiska przyrodniczego,

urzadzenia terenowe (jak np. rowy melioracyjne, chodniki, schody tere-
nowe) oraz wyposazenie towarzyszace, mogg podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie i przebudowie, oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu,

4) zachowuje sie teren istniejgcego rowu melioracyjnego jako cigqgu ekolo-

gicznego, zapewniajac dostep z obustronnych pasdéw zieleni publicznej
w celu prowadzenia biezacych konserwacji i napraw do czasu skanalizo-
wania rowu.

§5

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie wysokos$¢ budynkédw mieszkalnych, ktéra nie moze przekraczac
2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) i 11,0 m wysokosci liczonej
od powierzchni terenu do kalenicy,

dopuszcza sie wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe w dachu stromym) oraz do wysokosci 14,0 m liczonej
od powierzchni terenu do kalenicy - dla budynkdéw niepodpiwniczonych lub
ktérych poziomy parteréw sg wyniesione mniej niz 0,5 m nad teren,

zaleca sie stosowaé dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30°
- 45° kryty dachdwka lub materiatem odpowiadajgcym dachdwce,

ustala sie poziom parteru dla budynkéw podpiwniczonych nie wyzej niz
1,5 m nad terenem,

ustala zasade ujednoliconego wyniesienia poziomow parteréw nad terenem
oraz katéw nachylenia dachdéw i usytuowania kalenic wznoszonych budyn-
kéw, ktére powinny tworzy¢ jednolite ciggi oraz nawigzywac¢ do sasiedniej,
istniejacej zabudowy,

ustala sie, ze wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazy nie moze prze-
kroczy¢ 1 kondygnacji,
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7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy dla zasadniczej bryty budynku
w odlegtosci:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Wygonowej,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulice KL i KD oraz od Sciezki rowerowej
KR przy ulicy KL,
c) 4,0 m od linii rozgraniczajqcych tereny zieleni publicznej ZP, ciagi pieszo
- jezdne KY oraz Sciezke rowerowg KR przy rowie melioracyjnym ZR.

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami M/U:

1) ustala sie wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych z ustugami wbudowanymi,
ktéra nie moze przekraczac:
a) o dachach stromych - 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe)
i 14,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,
b) o dachach ptaskich - 2 kondygnacji i 8,0 m liczonych od powierzchni
terenu do najwyzszej czesci budynku,

2) ustala sie wysokos$¢ budynkdédw wolnostojgcych ustugowych, ktéra nie moze
przekraczac:
a) o dachach stromych - 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe)
i 11,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,
b) o dachach ptaskich - 2 kondygnacji i 8,0 m liczonych od powierzchni
terenu do najwyzszej czesci budynku,

3) ustala sie, ze wysokos$¢ budynkdédw gospodarczych i garazy nie moze prze-
kroczy¢ 1 kondygnacji,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty budynku
w odlegtosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajgqcej ulice KD,
b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni publicznej ZP z ciggiem
pieszym.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW:

1) ustala sie poziom parteru dla budynkéw podpiwniczonych nie wyzej niz
1,5 m nad terenem,

2) ustala sie wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ktéra nie moze przekroczy¢:
a) o dachach stromych - 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe)
i 16,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,
b) o dachach ptaskich - 3 kondygnacji i 14,0 m liczonych od powierzchni
terenu do najwyzszej czesci budynku,

3) zaleca sie stosowac¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30°
- 45° kryty dachdwka lub materiatem odpowiadajgcym dachdwce,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty budynku
w odlegtosci:
a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy KZ,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,
c) 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej i teren
zieleni izolacyjnej ZI przy ulicy KZ,
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4. Obiekty ustugowe oznaczone symbolami: UK, UO, UZ, UH, UG, UR, US, UC:

1) wysokos$¢ budynkdéw ustugowych nie moze przekraczac:
a) o dachach stromych - 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe)
i 14,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,
b) o dachach pfaskich - 2 kondygnacji i 8,0 m liczonych od powierzchni
terenu do najwyzszej czesci budynku,

2) ustala sie, ze wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i towarzyszacych nie
moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw w odlegtosci:
a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren ulic pozostatych i parkingow
towarzyszacych oraz terenu zieleni ZP.

§6

ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENOW
NA DZIALKI BUDOWLANE

Warunki dokonania podziatu nieruchomosci i wydzielenia dziatek gruntu pod
drogi publiczne i zabudowe, dla terendéw: zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - MN, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -— MW i ustug - U,
okresla § 4 ust. 1, 3, 4 niniejszej uchwaty;

Ustala sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN wymienione ponizej zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosié:
a) w zabudowie wolnostojacej nie mniej niz 500,0 m? (optymalnie
700,0 m?),
b) w ew. zabudowie szeregowej nie mniej niz 400,0 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek winna wynosic:
a) w zabudowie wolnostojacej minimum 20,0 m - maximum 25,0 m,
b) w ew. zabudowie szeregowej szerokos¢ frontu nalezy ustalaé¢ indywi-
dualnie, lecz nie mniej niz 6,0 m.

§7

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przy
liniach elektroenergetycznych, w odlegtosci mierzonej od krancowego przewodu
linii po obu stronach: dla linii wysokiego napiecia 110 kV,- w odlegtosci
minimum 14,5 m oraz dla linii Sredniego napiecia 15 kV - w odlegtosci minimum
5,2 m.



Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przy gazociggu o Srednicy 150 mm, ci$nieniu 4 m Pa, w odle-
gtosci 20 m mierzonej z kazdej strony od osi gazociggu. Obszar ten moze by¢
terenem lokalizacji budynkéw mieszkalnych wraz z urzadzeniami towarzy-
szgcymi po zmianie trasy gazociggu lub redukcji jego cisnienia.

Ustala sie zakaz realizacji urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie
na wode mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobow wody.

Ustala sie wymogi dotyczace ograniczenia skutkéw oddziatywania realizacji
planu na $rodowisko jako nastepujace:

1) w zakresie ochrony powietrza: zakazuje sie stosowania paliwa statego jak
wegiel o podwyzszonej zawartosci siarki i oleju napedowego dla celéw
bytowych, grzewczych i technologicznych,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej zakazuje sie wprowadzania $ciekéw do wod
lub ziemi,

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) wymodg prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami z mieszkal-
nictwa i ustug oraz wywdz odpaddéw na sktadowisku komunalnym poza
obszarem opracowania,

b) zakaz sktadowania odpaddéw komunalnych na terenach jakiejkolwiek
z podstawowych funkcji planu.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego mierzone na granicy
wiasnosci wg aktualnych przepiséw szczegdinych.

Hatas komunikacyjny wywotany ruchem kotowym nalezy zmniejszy¢ stoso-
waniem urzadzen ochrony akustycznej z zielenig towarzyszacg, ekranéw akus-

tycznych i paséw zieleni izolacyjnej oraz wyposazeniem budynkdéw potozonych
przy ulicach zbiorczych w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

§8

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji
i wprowadza sie nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng wg oznaczen:

KZ 2/2 - ulice klasy zbiorczej podstawowego uktadu komunikacyjnego
szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 30,0 m
KL - ulice klasy lokalnej uktadu obstugujacego
szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 15,0 m
KD - ulice klasy dojazdowej ukfadu obstugujacego

szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 12,0 m



KY

KX

KR
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- cCiqgi pieszo - jezdne

szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 50-90m
- Cciqgi piesze

szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia - 3,0-50m
- Sciezki rowerowe dwukierunkowe,

z zielenig towarzyszacq - 3,0-40m

W liniach rozgraniczenia drog dopuszcza sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

ruch kotowy i postdj pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej
parametrami funkcjonalnymi,

ruch pieszy i ruch rowerowy,

zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

ewentualne ekrany akustyczne,

urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

infrastrukture techniczng podziemna na warunkach okreslonych w prze-
pisach szczegdlnych,

lokalizacje w sposéb nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu:

a) obiektéw inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwigzanych z prowa-
dzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

b) urzadzen technicznych nie zwigzanych z ruchem pojazdéw lub pieszych.

Ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace - tereny parkingdw samochodowych
wraz z dojazdami i zielenig oznaczone symbolem KP.

Na terenach tych:

1)
2)

3)

zakazuje sie lokalizacji garazy i zabudowy kubaturowej,

zaleca sie usytuowanie parkingéw przy istniejgcych lub planowanych ulicach
dojazdowych,

zaleca sie urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.

Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie
wiasnosci jako urzadzenia towarzyszace, na terenach wilasnych (dziatkach)
kazdej z podstawowych funkcji w ilosciach wynikajacych z aktualnie stosowa-
nych wskaznikdéw obstugi motoryzacji:

1)

2)

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych
symbolami MN, M/U, MW:

a) 1,5- 2,0 stanowiska/mieszkanie,

b) 22-24 stanowiska/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

Cc) 22-24 stanowiska/100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami U...:

a) 30-36 stanowisk/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 45-50 stanowisk/100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii lub nocle-
gowych.
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§9

ZASADY OBSLUGI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Zaopatrzenie w wode - ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z sieci miejskiej.

1) Planuje sie wykonanie 2 magistrali wodociggowych:
a) od istniejgcego przewodu w ulicy Wygonowej do istniejgcego przewodu
w ulicy Wiejskiej;
b) w pasie projektowanej ulicy zbiorczej - od istniejagcego przewodu
w ulicy Kaliskiej do istniejgcego przewodu w ulicy Kazimierza Puzaka.

2) W pasach planowanych ulic KL i KD przewiduje sie lokalizacje przewodéw
wodociggowych, zasilanych w wode z ww. magistrali oraz z istniejgcego
przewodu w ulicy Lwowskiej.

Kanalizacja sanitarna - ustala sie zasade odprowadzenia sciekdw do sieci
miejskiej.

1) Planuje sie wykonanie kolektora obok kanatu deszczowego - od ulicy
Wiejskiej do ulicy Lwowskiej, i dalej w ulicy Stryjskiej — do kolektora w alei
Wincentego Witosa.

2) W pasach planowanych ulic przewiduje sie wykonanie kanatéw z witgczeniem
do projektowanego kolektora oraz do istniejacego kanatu sanitarnego
w ulicy Kaliskiej.

Kanalizacja deszczowa - ustala sie zasade odprowadzenia wdéd deszczowych
do sieci miejskiej.

1) Planuje sie wykonanie kanatu deszczowego z obustronnym drenazem
poziomym w istniejgcym rowie - w pasie planowanego cigqgu pieszego
na odcinku od ulicy Lwowskiej do istniejgcego kanatu w rejonie ulicy
Wiejskiej.

2) W pasach planowanych ulic przewiduje sie wykonanie kanatdw deszczowych
z wiaczeniem do planowanego kanatu oraz do istniejacych kanatéw
deszczowych w ulicy Lwowskiej i w ulicy Kaliskiej.

Zaopatrzenie w gaz.

1) Ustala sie przebudowe sieci gazowej w celu uzyskania dla zabudowy terendéw
wytaczonych z uzytkowania przez istniejacy gazociqg wysokiego cisnienia
DN 150 mm, PN 4 Mpa, obejmujaca:

a) budowe stacji redukcyjnej I i II stopnia przy ulicy Wygonowej,
oznaczong symbolem EG,

b) budowe odcinka rurociggu niskiego cisnienia z planowanej stacji
do stacji istniejacej w rejonie ulicy Lwowskiej,

c) przetaczenie istniejgcej sieci niskiego cisnienia na zasilanie ze stacji
planowanej po jej wybudowaniu,



Dla

2)
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d) wylaczenie z eksploatacji odcinka rurociggu wysokiego ci$nienia
od stacji redukcyjnej planowanej do istniejacej,
e) likwidacje istniejacej stacji redukcyjnej poza granicami planu.

Do czasu przebudowy sieci gazowej, jak w pkt 1, ustala sie zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w obszarze
okreslonym w § 7 ust. 2.

Zaopatrzenie w ciepfto.

Budynki mieszkalne i ustugowe nalezy zaopatrzy¢ w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej lub ogrzewac energig elektryczng. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie realizacje kottowni lokalnych opalanych paliwami takimi, jak:
energia elektryczna lub gaz przewodowy.

Elektroenergetyka.

Ustala sie system zasilania elektroenergetycznego terenéw w granicach opraco-
wania planu, okreslajacy:

a)
b)

)
d)
e)

docelowe zapotrzebowanie mocy szczytowej w wysokosci 2,4 MW,
usytuowanie planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV (6 obszaréw
zasilania) - oznaczonych symbolem EE,

planowane linie kablowe $redniego napiecia 15 kV,

demontaz istniejacej linii napowietrznej 15 kV,

zasade prowadzenia sieci niskiego napiecia jako - kablowej, prowadzong
gtéwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drog i przestrzeni publicznych.

Telekomunikacja.

1)

2)

Ustala sie system uzbrojenia w sie¢ telefoniczng terendéw w granicach

opracowania planu okreslajacy:

a) przebieg sieci fgcznosci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) prowadzenie planowanej sieci teletechnicznej w kanalizacji kablowej
na terenach mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz jako doziemng
na terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego;

Cc) wigczenie planowanej sieci teletechnicznej do istniejacej sieci znajduja-
cej sie poza obszarem planu.

W granicach opracowania planu zakazuje sie, dla potrzeb telefonii komér-
kowej, budowy wiezowych stacji bazowych oraz umieszczania anten na pla-
nowanych budynkach i obiektach budowlanych.

Usuwanie odpaddw wg ustalen § 7 ust. 4 pkt 3.

§ 10

OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH
I KULTUROWYCH SRODOWISKA

terendéw objetych ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce warunki:

Nalezy zachowaé walory widokowe i przyrodnicze terenu takie, jak: korytarz
ekologiczny rowu melioracyjnego, widok na wieze kosciota w Gostawicach.
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2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdét ziemnych znalezisk
archeologicznych na inwestorze cigzy obowigzek powiadomienia o znalezisku
Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw w Opolu.

3. Nakfada sie obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
przez specjalistyczne placéwki.

4. Zaleca sie, aby projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne nawigzywaty
do formy zabudowy budynkéw zrealizowanych w sgsiedztwie terenu opraco-
wania, pomiedzy ulica Lwowskg a alejg Wincentego Witosa.

§ 11

Tereny planowane do nowego przeznaczenia mogg by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntéw dla realizacji dojazdéw
i uzbrojenia wynikajacych z ustalen planu.

§ 12

1. W granicach planu okreslonych w § 1 tracq moc obowigzujacq ustalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
uchwalonego uchwatg Nr XLVI/266/93 Rady Miasta Opola z dnia 17 czerwca
1993 r.

2. Przy granicy planu od strony zachodniej, ktérg wyznaczajg tylne granice dziatek
gruntowych istniejgcej zabudowy przy ulicy Wiejskiej, traca moc obowigzujacq
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy Wiejskiej uchwalonego uchwatgy
Nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r., dotyczace przebiegu
planowanej ulicy dojazdowej.

§13

Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego
uchwaleniem, stuzacq naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty naleznej
od wiasciciela nieruchomosci dla gminy Opole przy zbyciu nieruchomosci, dla
nastepujacych planowanych funkcji terenu:

1) tereny mieszkalnictwa oznaczone na rysunku planu: MW, MN - 0 %

2) tereny ustug (wszystkie), oznaczone na rysunku planu, U..., MN/U - 0 %

3) tereny pozostatych funkcji planu: - 0 %
§ 14

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Opola.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.



