UCHWALA NR XLII/554/01
Rady Miasta Opola
z dnia 28 czerwca 2001 r.

w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego
w Opolu — Malinie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) —
Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuije:

1.

§ 1

Uchwala sie czesciowg zmiane miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w Opolu — Malinie, zatwier-
dzonego uchwatg Nr XIV/69/86 Miejskiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 25 listopada

1986 r., akceptowang uchwatg Nr X/55/91 Rady Miasta Opola z dnia 3 stycznia 1991 r.,

ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 4 z dnia 3 marca

1991 r.

Zmiana planu obejmuje:

1) Teren o powierzchni 3,4 ha, ograniczony ulicami Leonida Teligi i Konstantego Ciot-
kowskiego, terenem Szkoty Podstawowej nr 27 oraz terenami istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Granice terenu przedstawia rysunek planu na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2) Teren dziatki nr 980/243, o powierzchni okoto 0,3 ha, ograniczony ulica Miodowa,
dziatkg Przedszkola Publicznego nr 33 oraz terenami istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej. Granice terenu przedstawia rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 lub zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na okreslonym terenie, wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, uzupetniajacy lub wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty wyposazenia tech-
nicznego, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia o roli stuzebnej wo-
bec funkcji dominujgacych.



§3

Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania — w granicach okreslonych w § 1 niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu:

1. MN/U — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z ustugami nieucigzliwymi oraz urzgdzeniami towarzyszacymi i zielenig,

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw mieszkalno — ustugowych oraz
wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytko-
wym, zaleca sie stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfadzie potaci gtow-
nych,

dopuszcza sie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone do 60% powierzchni dzia-
tek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynng (trawniki, kwietniki,
ogrody),

dopuszcza sie intensyfikacje zabudowy poprzez wtérny podziat dziatek, przy zapew-
nieniu dojazdu do kazdej dziatki,

dla funkcji ustugowych ustala sie obowigzek wydzielenia w granicach wtasnosci dzia-
tek odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przyjmujac
minimum 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stano-
wiska,

dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej zabudowy gospodarczej oraz garazowej
w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy Leonida Teligi — na 8 m od linii rozgraniczajace;j,

b) od ulicy Konstantego Ciotkowskiego — na 6 m od linii rozgraniczajace;j,

c) od ulicy Miodowej — na 6 m od linii rozgraniczajace;.

2. ZC - przeznaczenie podstawowe — teren przykoscielnego cmentarza wyznaniowego
o} powi?rzchni ogdlnej, wynoszacej 2096 m? i powierzchni grzebalnej, wynoszacej
1254 m*,

1)

2)

3)

w ramach zagospodarowania terenu cmentarza nalezy przewidzie¢ odpowiednie po-
wierzchnie, wynikajace z przepiséw szczegodlnych, przy czym dopuszcza sie adapta-
cje potozonej na terenie przykoscielnym, istniejgcej kaplicy na dom pogrzebowy,
teren cmentarza nalezy powigza¢ komunikacyjnie z terenem przykoscielnym oraz te-
renem sasiedniego parkingu,

na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu naktada sie na
wnioskodawce obowigzek przedtozenia koncepcji zagospodarowania cmentarza
i najblizszego otoczenia.

3. ZI — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjno — dekoracyjnej, otaczajacej
cmentarz i sgsiedni parking,

1)
2)

zaleca sie dgzenie do kompozycyjnej integracji z zielenig cmentarza,
zielen nalezy realizowa¢ na podstawie odpowiednich projektow,



3) nasadzen zieleni izolacyjnej nalezy dokona¢ réwnoczesnie z rozpoczeciem uzytko-
wania cmentarza,

4) przez teren zieleni izolacyjnej przewidzie¢ cigg pieszy, taczacy teren cmentarza
z terenami kosciota i parkingu.

4. ROs; — przeznaczenie podstawowe — potozone w strefie sanitarnej cmentarza tereny
ogrodnictwa (szkoétkarstwa, kwiaciarstwa) z towarzyszacymi ustugami handlu, urzadze-
niami i zielenia,

1) zabrania sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektow, w ktérych
produkuje sie lub przechowuje artykuty zywnosciowe, a ponadto uje¢ wody,

2) dopuszcza sie inne rodzaje upraw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wia-
Sciwego inspektora sanitarnego,

3) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — do 2 kondygnacji nadziemnych, fgcznie
z poddaszem uzytkowym, wielkos¢ kubatury nalezy dostosowa¢ do skali zabudowy
dominujacej w otoczeniu,

4) zaleca sie stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych,

5) dopuszcza sie wtdrny podziat dziatek, przy zapewnieniu dojazdu do kazdej dziatki,

6) dla obiektow ustugowych ustala sie obowigzek wydzielenia w granicach wlasnosci
dziatek odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
przyjmujac minimum 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska,

7) dopuszcza sie mozliwos¢ dodatkowego dojazdu od strony ulicy Konstantego
Ciotkowskiego poprzez teren parkingu oznaczonego symbolem Kp.

5. Strefa ochronna sanitarna, obejmujgca tereny ROsz oraz czesci terenow MN/U,

Kp i boiska szkolnego,

1) ustala sie sanitarng strefe ochronng wokdt cmentarza o szerokosci 50 m, liczac
od jego granic,

2) ustala sie obowigzek podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich nowo wybudo-
wanych i przebudowywanych, korzystajgcych z wody budynkéw lub ich czesci, jezeli
potozone sa lub bedg w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza,

3) w granicach sanitarnej strefy ochronnej cmentarza zakazuje sie lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych, zywienia zbiorowego, w ktérych produkuje sie lub przechowuje
artykuty zywnosciowe, a ponadto uje¢ wody i innych obiektow budowlanych, wedtug
przepisow szczegolnych.

6. Ustalenia komunikacyjne.

1) Kp — teren parkingu dla samochodéw osobowych, o ilosci 80 — 90 miejsc postojo-
wych,

2) Dpj — poszerzenie kosztem dziatki 980/243, dojazdu do granicy dziatki 1671/1- tylko
w przypadku koniecznosci, wynikajacej z wydzielenia dodatkowej dziatki
budowlanej z terenu dziatki 1671/1,

3) wyznacza sie linie, ustalone lub orientacyjne, rozgraniczajgce przestrzeh publiczng

w zakresie komunikacji i wprowadza nastepujaca klasyfikacje:
a) L 1/2 - teren ulicy lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m,
b) D 1/2 — tereny ulic dojazdowych, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna
— 10 m, zalecana — 12 m,
4) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy organizowa¢ w miare potrzeby:
a) ruch kotowy, zgodnie z klasyfikacja,



5)

b) ruch pieszy,

c) ruch rowerowy,

d) urzadzenia obstugi komunikaciji,

€) urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen,

na terenach zainwestowanych linie rozgraniczajace terenow komunikacji publicznej
moga by¢ korygowane na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1)
2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode — wylacznie z miejskiej sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdéw bytowo-gospodarczych — do zbiornikow wybieralnych,

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe, do czasu realizacji miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej,

usuwanie odpaddw:

a) powstajacych na etapie robot budowlanych i drogowych:

- grunt z wykopéw — wykorzystanie na miejscu na cele niwelacji terenu i rekulty-
wacji (humus),

- odpady budowlane i drogowe — wykorzystanie gospodarcze na miejscu lub skta-
dowanie na miejskim sktadowisku odpadéw komunalnych,

b) powstajace na etapie uzytkowania, odpady komunalne z terenéw mieszkaniowych,
ustugowych i cmentarza — sktadowane w szczelnych pojemnikach, a nastepnie
wywozone na miejskie sktadowisko odpadéw komunalnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z lokalnej sieci rozdzielczej,

zaopatrzenie w gaz — z lokalnej sieci gazowej lub z wykorzystaniem gazu ptynnego,

telekomunikacja — z lokalnej sieci telefonicznej.

8. Ochrona srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowo - kulturowych.

1) wszelka dziatalno$¢ na terenie, objetym planem nie moze powodowac przekroczenia

ucigzliwosci, okreslonych przepisami szczegolnymi,

2) w zakresie ochrony wod i gruntow:

a) zabrania sie wprowadzania sciekow sanitarnych do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,

b) nakazuje sie, na etapie realizacji cmentarza i parkingu, wykonanie piezometru
do monitorowania jakosci wod podziemnych, splywajgcych od strony cmentarza
w kierunku doliny cieku Malina,

c) ze wzgledu na wahania poziomu wody gruntowej w przedziale 2,0-3,0 m ppt zale-
ca sie podniesienie rzednej terenu o 1m, przez wykonanie nasypu, tak aby migz-
szo$¢ warstwy suchej, bez wzgledu na wahania poziomu wody gruntowej, nie byta
mniejsza niz 2,5 m,

3) poziom hatasu w obrebie terendéw, oznaczonych symbolami MN/U i ROsz nie powi-

nien przekracza¢ nastepujacych wartosci ekwiwalentnych:
a) hatas komunikacyjny

leq dla pory dziennej (6%° — 22%) =60 dB (A)
- nocnej (22% —6%) =50 dB (A)

b) pozostate zrodta hatasu
leq dla pory dziennegj =50dB (A)

-7- nocnej =40 dB (A)



4) zaleca sie sukcesywne, w stosunku do obiektéw istniejacych i zobowigzuje sie,
w stosunku do obiektow nowo budowanych, wprowadzanie alternatywnych wobec
paliwa statego zrodet ciepta, jak: gaz, olej, energia elektryczna,

5) nalezy utrwalaé dotychczasowa forme przestrzenng i cechy regionalne zabudowy,

6) nalezy wzbogaca¢ wartosci krajobrazowe poprzez adaptacje elementéw zabudowy
do potrzeb wspétczesnych i dodatkowe nasadzenia zieleni,

7) ustala sie objecie ochrong konserwatorskg trzech drzew (debow) rosnacych przy
ul. Konstantego Ciotkowskiego i wskazanych na rysunku planu — zatacznik nr 1.

§4

Tymczasowy sposob zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu do-
puszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem ustalen
§ 3 ust. 5 pod warunkiem udostepnienia, w razie potrzeby, czesci gruntow dla realizacji do-
jazdow i uzbrojenia podziemnego na zasadach, okreslonych przepisami szczegélnymi.

§5

W granicach okreslonych w § 1 traca moc ustalenia miejscowego planu szczegétowego za-
gospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego Opole — Malina,
zatwierdzonego uchwatg Nr XIV/69/86 Miejskiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 25 listo-
pada 1986 r., akceptowang uchwatg Nr X/55/91 Rady Miasta Opola z dnia 3 stycznia
1991 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 4 z dnia 3 marca
1991 r.

§6

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Opola.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Opolskiego.

— Zafgcznik nr 1 do uchwaty stanowi mapka.
— Zatgcznik nr 2 do uchwaty stanowi mapka.



