UCHWALA NR XXXV/552/12
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wroclawskiej i Pélnocnej w Opolu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, 22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230,
z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Nr
217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), oraz w zwiazku z Uchwata Nr XX11/331/12 Rady Miasta Opola
zdnia 26 stycznia 2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wroctawskiej 1 Polocnej w Opolu, po
stwierdzeniu, Zze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola (Uchwala Nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia
2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wroctawskiej
1 Polnocnej w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujgte sa w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata izawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec¢;

2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych si¢ do poszczegoélnych
terendOw wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja lacznie.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowia: od pétnocy ulica Pétnocna, od wschodu
tereny istniejacej 1 projektowanej zabudowy przy ulicy Partyzanckiej, od potudnia ulica
Wroctawska, od zachodu odcinek projektowanej ulicy G2/2.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1 niniejszej
uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, uj¢tych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia lub grupy
tych kategorii, ktéore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina
poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetniaé¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa pkt 6 jednoczesnie w granicach
terenu ina poszczegdlnych dziatkach, w sposéb okreslony w ustaleniach planu, nie
przekraczajac 30% powierzchni terenu 1i30% powierzchni uzytkowej budynku funkcji
podstawowej;

8) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci  wodociagowe,  kanalizacyjne, = gazowe, elektroenergetyczne,  cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz inne podobne wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) kondygnacji naziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa
wysokosci w swietle, co najmniej zjednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nia kondygnacja;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca cz¢$¢ terenu,
na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw oraz budowli;

12) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca reklamie;

13) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, niezwiazane trwale
z gruntem, posiadajace fundamenty, dach oraz przegrody budowlane;

14) parkingu przyulicznym — nalezy przez to rozumie¢ odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie bedace elementem pasa drogowego;

15) parkingu terenowym otwartym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce
postojowe lub ich zgrupowanie opierajace si¢ na gruncie iniebgdace elementem pasa
drogowego;

16) parkingu wbudowanym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budowli lub budynku przeznaczona
do przechowywania samochodow;

17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub kilka rzedow drzew z mozliwoscia
przerwania na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

18) trasie rolkowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny iczytelny ciag rozwigzan technicznych
zapewniajacy bezpieczny ruch rolkowy;

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé teren i przestrzen nad tym terenem,
w obrebie linii rozgraniczajacych drog iulic, we¢ztow komunikacyjnych, atakze ushug
publicznych i zieleni odznaczajaca si¢ wysokim poziomem estetycznym zagospodarowania;
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20) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, na ktorej moze by¢
realizowana inwestycja zgodnie z ustaleniami planu;

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkdw liczonych w zewngtrznym
obrysie scian do powierzchni catkowitej dzialki budowlanej, na ktdérej usytuowane sa te
budynki;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkow, wyrazona w metrach, jako pionowy wymiar
budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany
zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rze¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, przy
czym za naturalna rzedng terenu przyjmuje si¢ rzedng terenu wynikajaca z wartosci okreslonych
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego, a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu
swojego rzutu,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia lub wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej;

24) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
z zastrzezeniem ustalen przepisow szczegotowych;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny,
zawierajacy 3 lub wigcej mieszkan albo zespot takich budynkéw wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi lub zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z ushugami,
z zastrzezeniem ustalen przepisow szczegotowych;

5) ustugi — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi administracji,
c) ustugi kultury,
d) ustugi nauki,
e) ustugi opieki zdrowotnej,
f) ustugi sportu i rekreacji,

g) ustugi z zakresu obshugi turystyki, wraz zobiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

6) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢:
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a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientdw, o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz punkty sprzedazy zakladow, gier
losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomi¢ — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty
stuzace dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii itp.,

c) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe,
kawiarnie internetowe, gabinety doradcze,

d) biura — budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazang z zarzadzaniem,
dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami,
przetwarzaniem 1 przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow
telewizyjnych  iradiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem
sprawiedliwosci, biura podrézy itp.,

e) drobne rzemiosto 1iustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, jubilerskich, introligatorskich, poligraficznych, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego 1iuzytku domowego, fryzjerskich, kosmetycznych, studia wizazu
1odchudzania, faznie 1isauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne,
szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obsthuga;

7) ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢:

a)urzgdy — obiekty organow administracji panstwowej, rzadowej isamorzadowej, w tym
organy wymiaru sprawiedliwosci, ambasady, konsulaty, urzedy celne itp. wraz z obiektami
towarzyszacymi,

b) obrona cywilna 1 stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony kolei,
agencje ochrony itp.;

8) ustugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty widowiskowe zwigzane z kultura — sale koncertowe, sale widowiskowe, kina,
planetaria, obserwatoria, cyrki, wesote miasteczka, parki rozrywki itp.,

b) obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, §wietlice itp.,

c) wystawy 1 ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe itp.,

d) pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia
utwordw artystycznych itp.,

e) obiekty wystawienniczo-targowe — obiekty catoroczne stuzace do organizacji wystaw,
targdw, imprez okoliczno$ciowych, itp., wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

9) ustugi nauki — nalezy przez to rozumiec:
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a) obiekty naukowe ibadawcze — obiekty, w ktérych prowadzi si¢ dzialalno$¢ naukowa lub
badawcza, wtym parki naukowo-technologiczne, laboratoria, obserwatoria, stacje
meteorologiczne itp. wraz z obiektami towarzyszacymi iurzadzeniami zwigzanymi z ich
obshuga,

b) uczelnie wyzsze;
10) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢:

a) obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢ catodobowych $wiadczen zdrowotnych,
w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-lecznicze, zaktady pielggnacyjno-
opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja itp. wraz z obiektami
towarzyszacymi,

b) poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne,

c) obiekty ratownictwa medycznego,

d) pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej
1 ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdéw 1 szpiku kostnego itp.,

11) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢:

a) kryte obiekty sportowe i rekreacyjne — kryte w catosci lub czg$ci urzadzenia do uprawiania
sportu, w tym hale sportowe, ptywalnie, fitness kluby itp.,

b) terenowe urzadzenia sportowe — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu, w tym boiska,
baseny letnie itp. wraz zobiektami towarzyszacymi iurzadzeniami zwiazanymi zich
obshluga;

12) ustugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery oraz punkty informacji turystycznej wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

13) ustugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
zwigzang ze sprzedaza detaliczng towaréw w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000™;

14) ushugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢:
a) stacje paliw,

b) obstuge pojazdow — obiekty stuzace obstudze samochoddéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki
pojazdoéw, punkty wymiany oleju, zaktady oponiarskie, wulkanizacyjne, lakiernie,
wypozyczalnie samochodow itp.,

c¢) napraw¢ pojazdoéw — obiekty stuzace naprawie samochodow,

d) obiekty do parkowania, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewdw oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem
estetycznym wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, $ciezki, obiekty
matej architektury, mate boiska dla dzieci;

16) zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska 1 wysoka;
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17) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia
1 wysoka z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, w sposob ograniczajacy uciazliwosci;

18) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych 1 dla rowerdw, na ktorej
w przypadku nie wydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem,;

19) infrastrukturg techniczng — nalezy przez to rozumie¢ tereny obiektow elektroenergetycznych,
gazowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gospodarki odpadami,
cieptowniczych.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
3) ustawga z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne;

4) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny oroéznym = przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji - nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego:
a) stanowisko archeologiczne,
b) zielen izolacyjna;
5) oznaczenie granicy organizacji imprez masowych;
6) oznaczenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) ciagi pieszo-rowerowe,
b) korytarz radiolinii.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Karty terenéw do planu:
1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU: 1MN

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,72 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) uzupeltniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
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TOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6

- powierzchnia zabudowy wolnostojacej maksimum 30%
powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy blizniaczej lub szeregowej maksimum
a) wskazniki wykorzystania terenu: 45% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej
minimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy blizniaczej
i szeregowej minimum 35% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3
¢) parametry zabudowy: —

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m
d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym
zinnego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co, do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe: - dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie, dostosowanego wielkoScia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne o maksymalnej
wysokosci zabudowy 6 m dla budynkéw z dachem dwu-
1 wielospadowym i 3,5 m dla budynkow z dachem ptaskim

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- w garazach wbudowanych w budynki

b) realizacja miejsc postojowych:

- na miejscach postojowych terenowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obshuga komunikacjna od terenow 12KDD, 1KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

b)  odprowadzenie  $ciekow  bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania S$ciekdOw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
i lokalnych zrdédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow

elektroenergetycznego pod ziemia

systemu

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
wysokimi krzewam

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- wprzypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢  segregacje  iprzechowywanie odpadow
w szczelnych  pojemnikach  znajdujacych  wylacznie  pod
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zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

12) SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA IUZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU:

2MN

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,89 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6

- powierzchnia zabudowy wolnostojacej maksimum 30%
powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy blizniaczej lub szeregowej maksimum
45% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej
minimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy blizniaczej
i szeregowej minimum 35% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co

do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy

wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

- wymog uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych
z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

b) w obrgbie stanowiska archeologicznego nr 18, pokazanego na
rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- wykonanie prac ziemnych w obrgbie i bezposrednim
sasiedztwie stanowiska archeologicznego nr 18 jedynie po
uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego oraz pod nadzorem
archeologicznym

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE

STRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie, dostosowanego wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne

0 maksymalnej wysoko$ci zabudowy 6 m dla budynkow
z dachem dwu- i wielospadowym i 3,5 m dla budynkow
z dachem ptaskim

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ushugowe

- na miejscach postojowych terenowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terendw 12KDD, 13KDD, 1KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbedne;j

rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia
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) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszcenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementow pod ziemia

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrédet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
teletechnicznej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
teletechnicznej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadoéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow
innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadéw

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPELATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU:

3MN

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,52 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna
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- obiekty malej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6

- powierzchnia zabudowy wolnostojacej maksimum 30%
powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy blizniaczej lub szeregowej maksimum
a) wskazniki wykorzystania terenu: 45% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej
minimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy blizniaczej
i szeregowe] minimum 35% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3

¢) parametry zabudowy:
)P Y Y - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrgbnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe: - dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie, dostosowanego wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne o maksymalnej
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: wysokosci zabudowy 6 m dla budynkéw z dachem dwu-
i wielospadowym i 3,5 m dla budynkow z dachem plaskim
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9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- w garazach wbudowanych w budynki

b) realizacj miejsc postojowych:

- na miejscach postojowych terenowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obshuga komunikacyjna od terenéw 12KDD, 16KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow

placow, miejsc postojowych, parkingdw, po uprzednim ich p

dczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

) zaopatrzenie w energie cieplna:

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
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dopuszcza sig¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA
PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU:

4MN

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,5 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rowerowe itp.

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1

- powierzchnia zabudowy wolnostojacej maksimum 30%
powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy blizniaczej lub szeregowej maksimum
45% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej
minimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy blizniaczej
i szeregowej minimum 35% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym
z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
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i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terenéw pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac¢ wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie, dostosowanego wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne o maksymalnej
wysokosci zabudowy 6 m dla budynkéw z dachem dwu-
i wielospadowym i 3,5 m dla budynkow z dachem plaskim

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe

- na miejscach postojowych terenowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 11KDD, 14KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

1 przemystowych:

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture
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- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napiegcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwos$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza sig¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU:

SMN

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,27 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
TOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury
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- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0.8

- powierzchnia zabudowy wolnostojacej maksimum 30%
powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy blizniaczej lub szeregowej maksimum
a) wskazniki wykorzystania terenu: 45% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej
minimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy blizniaczej
i szeregowe] minimum 35% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodne z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3

¢) parametry zabudowy:
)P Y Y - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe: - dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie, dostosowanego wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne o maksymalne;j

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: wysokosci zabudowy 6 m dla budynkéw z dachem dwu-
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i wielospadowym i 3,5 m dla budynkow z dachem plaskim

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ushugowe

- na miejscach postojowych terenowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 11KDD, 2KDD, 13KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbedne;j
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placdw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach
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- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL I NR TERENU:

1MN/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,77 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- ushugi

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania tereu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1.5

- powierzchnia zabudowy wolnostojacej maksimum 40%
powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy blizniaczej lub szeregowej maksimum
50% powierzchni dziatki

- powierzchnia zabudowy ustug minimum 40%

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
wolnostojacej minimum 30% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy blizniaczej
i szeregowej minimum 25% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowe;j
minimum 25% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
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innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
mieszkaniowo-ustugowe

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu obiektow ustug, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalnos¢ ushugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w olaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe: - dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie, dostosowanego wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne o maksymalnej
e) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: wysokosci zabudowy 6 m dla budynkéw z dachem dwu-
1 wielospadowym i 3,5 m dla budynkow z dachem ptaskim

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):
) jsc postojowych (m.p.) - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ushugowe

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obshuga komunikacyjna od terenéw 3KDD, 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

7z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j

a) zaopatrzenie w wodg: rozbudowie

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbgdnej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych rozbudowie

i przemystowych: . i
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

¢) odprowadzenie wod opadowych: ) . : - .
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza sig¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

12) SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

7. KARTA TERENU NR 007
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1) SYMBOL I NR TERENU: 2MN/U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,83 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi

a) podstawowe: . .
- zabudowa mieszkaniowa

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
TOWErowe

- zielen urzadzona

b) uzupetniajace: - zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5

- powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3

¢) parametry zabudowy:
)P ry Y - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m

d) ksztatt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terenéw na cele
mieszkaniowo-ustugowe

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu obiektow ustug ucigzliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalnos¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
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reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci,
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru

budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

dopuszcza si¢ jako budynki jednokondygnacyjne o maksymalnej
wysokosci zabudowy 6 m dla budynkéw z dachem dwu-
i wielospadowym i 3,5 m dla budynkow z dachem ptaskim

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na miejscach postojowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDD, 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdne;j
rozbudowie

i przemystowych:

zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod
powierzchniowych gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, opartych na

paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

Id: PQTRE-NJOFL-ATPBM-WEJLP-HNPOD. Podpisany

Strona 23 z 158




dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewwami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza sig¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej 500m?

- w zabudowie blizniaczej i szeregowej 350m?

- w zabudowie ustugowej 600m?

-dla zabudowy mieszanej, do zabudowy przeznaczenia
podstawowego dopuszcza sie dodatkowe 100m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL I NR TERENU:

1MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,41 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
FOWErowe

- ushugi zlokalizowane w parterze budynku od strony terenu
1KDL

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m

- dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terenow na zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych
reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

g) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenu 1KDL zielenia
izolacyjna o szerokosci minimum 10 m

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

- w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obsluga komunikacyjna od terenow 11KDD, 1IKDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej po jego niezbednej
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rozbudowie

odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

wod opadowych z dojazdow, placdw, miejsc postojowych,
parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet
ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektryczne;j

i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
clektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospododarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

2000m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cig¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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TERENOW:

dopuszcza sie¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU:

2MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,85 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
TOWerowe

- ushugi zlokalizowane w parterze budynku od strony terenu
1KDL

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

- dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi

okreslonych w przepisach odrgbnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
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ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych
reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

g) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenu 1KDL zielenig
izolacyjna o szeroko$ci minimum 10 m

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych
pod ziemia

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 11KDD, 1KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbedne;j
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- 7 istniejacych i planowanych elementéw systemu
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elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napiegcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacyjne:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

2000m?*

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cig¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,00x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL I NR TERENU:

3IMW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,47 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury
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- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni

dziatki
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m
¢) parametry zabudowy: ) - -
- dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna
d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:
- dopuszcza sie zagospodarowani

gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze jego
zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendwzabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomié o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
b) nosniki reklamowe: dostosowanego wielkos$cia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

f) ustalenia w zakresie iluminacji: .
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
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- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 11KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdow retencyjno-rozsaczajacych

¢) dprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu

d) zaopatrzenie w gaz:

0 gazociagi Sredniego i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza sig lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
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dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

2000m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cig¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 a w przypadku kwalifikacji drogi jako p.
poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

11. KARTA TERENU NR 011

1) SYMBOL I NR TERENU:

AMW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1,64 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

b) liniezabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

- dopuszcza sie 1 kondygnacj¢ podziemng

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym
z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jako$ci gleby
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i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
mieszkaniowo-ustugowe

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
b) nosniki reklamowe: dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

f) ustalenia w zakresie iluminacji: .
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): . - — -
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terendw 11KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j

a) zaopatrzenie w wode: rozbudowie

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych rozbudowie

i przemystowych: . -
- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

¢) odprowadzenie wod opadowych:

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placoéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz: 7 istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbdnej
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rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 KV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrédet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadoéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow
innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadéw

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

2000m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cigé na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

TERENOW:

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

12. KARTA TERENU NR 012

| 1) SYMBOL I NR TERENU:

SMW
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2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,23 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
TOWErowe

- zielen urzadzona

b) uzupetniajace: - zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni

dziatki
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m
¢) parametry zabudowy: . . -

- dopuszcza sie jedna kondygnacje podziemna
d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zamieszkania zbiorowego

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomié¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw shuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe: - - - - ~
- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji

dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokos$ci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
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parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

g) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenu 1KDL zielenia
izolacyjng o szerokosci minimum 10 m

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemig

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 8KDD, 9KDD, 1KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

) zaopatrzenie w energie cieplna:

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw
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telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

2000m’

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cie¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

13. KARTA TERENU NR 013

1) SYMBOL I NR TERENU:

1IMW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,73 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ushugi

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 2

- powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

b) linie zabudowy:

nie przekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 18 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
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publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
mieszkaniowo-ustugowe

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ustug uciazliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalno$¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac¢ wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ o i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
b) nosniki reklamowe: dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

f) ustalenia w zakresie iluminacji: .
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): — 2 - — -
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja mijsc postojowych - w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenéw SKDD, 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j

a) zaopatrzenie w wodg: rozbudowie

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:
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- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdéw po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbgdnej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbg¢dnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrddet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadéw

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

3000m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie
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14. KARTA TERENU NR 014

1) SYMBOL I NR TERENU: 2MW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,34 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWErowe

- zielen urzadzona

b) uzupetniajace: - zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,2

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni

dziatki
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m
d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okre$lonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacy

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
mieszkaniowo-ustugowe

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug uciazliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalno$é ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendow gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:
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- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazddw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbedne;j
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektéw z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepla, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia
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- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

3000m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- $cig¢ na tréjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

15. KARTA TERENU NR 015

1) SYMBOL I NR TERENU:

3IMW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,35 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ushugi

b) uzupelniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
TOWerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty uzbrojenia infrastruktury technicznej

urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,2

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
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¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
mieszkaniowo-ustlugowe

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug uciazliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dang dziatalnos¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw shuzacych
reklamie

dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
b) nosniki reklamowe: dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie
wejscia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

f) ustalenia w zakresie iluminacji: .
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- 1,5 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):
) jsc postojowych (m.p.) - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ushugowe

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obshuga komunikacyjna od terenéw 7KDD, 8KDD, 9KDD
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10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placdw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) ustala sie minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:

3000m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,
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- §cie¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 1,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drog jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

5%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

16. KARTA TERENU NR 016

1) SYMBOL I NR TERENU: 1U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,81 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWErowe

- zielen urzadzona

b) uzupetniajace: - zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki
- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m
¢) parametry zabudowy: - ~ -
- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 3
d) ksztatt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug uciazliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalnos¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
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w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwiazanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dzialalnoscia

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic lub szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu

dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw reklamowych o charakterze
dominant architektonicznych o wysokosciach przekraczajacych
12,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 10 osob zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od ul. P6lnocnej i od ul. Partyzanckiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzanie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placdw miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszcczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi Sredniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture
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dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napiegcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadoéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 3000m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania obiektdw pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

17. KARTA TERENU NR 017

1) SYMBOL I NR TERENU:

2U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,32 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

ustugi

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

Id: PQTRE-NJOFL-ATPBM-WEJLP-HNPOD. Podpisany

Strona 47 z 158




- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

¢) parametry zabudowy:
)P oy Y - liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ushug uciagzliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalnos$¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych obiektow lub terendw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwigzanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dziatalnoscia

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
b) nos$niki reklamowe: zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkos$cia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):
) Jsc postojowych (m.p.) - minimum 2 m.p. na 10 0sob zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych: - na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
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pod ziemia

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 11KDD, 12KDD, 14KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazddw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbedne;j
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektéw z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepla, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza sig lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewam

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

h) gospodarka odpadami:

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacj¢ odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.
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11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOS$C STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

18. KARTA TERENU NR 018

1) SYMBOL I NR TERENU:

3U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

12,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

ustugi

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
TOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- minimalna wysokos¢ zabudowy 9 m

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okres§lonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:
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a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy
d) ochrona pozostatych obiektow i terenow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a)ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwigzanych bezposrednio z prowadzong na terenie
dziatalnoscia

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dzialalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu,

- dopuszcza sig realizacje elementow reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenu 2KDL zielenia
izolacyjna o szerokosci minimum 20 m

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 10 osob zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDD, 15KDD, 2KDL, od
ul. Pénocnej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazddw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych
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i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

h) gospodarka odpadami: i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $§cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji
transformatorowych

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cig¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach minimum 5,00x5,00 m,

rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu: - placu manewrowego na zakoficzeniu nieprzelotowych drog —

minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

19. KARTA TERENU NR 019
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1) SYMBOL I NR TERENU: 4U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 6,42 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: ushugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

b) uzupetniajace: - : -
- obiekty matej architektury

- obiekty 1 sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0.4 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu: . - — . . - -
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- minimalna wysoko$¢ zabudowy 9 m

¢) parametry zabudow
)P Y Y - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie
czynnego, pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania
nieruchomosci lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich
zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby

b) zasady ksztattowania powierzchni terenw: | ,iomi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod
warunkiem, ze jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosc gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub

uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych: nie dotyczy

b) ochroqa obszarO\_Jv ‘szczegolnego nie dotyczy

zagrozenia powodzia:

c) ochron.a terenO\.V zagrozonych osuwaniem nie dotyczy

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow lub .

obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie

b) nosniki reklamowe: R . . . .
niezwiazanych bezposrednio z prowadzona na terenie dziatalnoscia

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na
terenie prowadzonej dziatalno$ci dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku
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- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy
i stylu,

- dopuszcza sig realizacj¢ elementow reklamowych o charakterze dominant
architektonicznych o wysokosciach maksymalnie 25,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw
ushugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

e) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji

f) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenu 15KDD zielenig izolacyjna o szerokosci
minimum 10 m

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 2 m.p. na 10 0oséb zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia

- w garazach wielostanowiskowych

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 1KDL, 2KDL, 2KDD, 15KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUD

OWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie

komunalnych i przemystowych:

zakaz odprowadzania §ciekoéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie,
po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, planow, miejsc postojowych,
parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu
0 gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu
0 istniejaca infrastrukture

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta,
opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialne;j,
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci Sredniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4
kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet energii,
ckologicznych zrédet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- 7 istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych
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- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow telekomunikacyjnych
do otoczenia, w tym przez markowanie np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie
7 przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na
oromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, dopuszcza si¢
segregacj¢ i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znajdujacych
wylacznie pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami pelnymi
lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

- dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych
tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cie¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drég — minimum 5,00x5,00 m,

placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,50x1,50
m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

20. KARTA TERENU NR 020

1) SYMBOL I NR TERENU:

SU

2) POWIERZCHNIA TERENU:

5,41 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw — obiekty
kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego

- ustugi kultury — obiekty wystawienniczo-targowe

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy 9 m

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

d) ksztatt i forma dachu:

dachy dowolne
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5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug uciazliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dana dziatalno$¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwigzanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dzialalnoscia

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci

o dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
b) nosniki reklamowe: budynku

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdw reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik micjse postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 10 osob zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenow 1KDL, 2KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:
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a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

- dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacego rowu melioracyjnego
pod warunkiem zachowania ciagtosci systemu odprowadzania
wod opadowych

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow
innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
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dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze scianami
petlnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podzial na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cigé na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

21. KARTA TERENU NR 021

1) SYMBOL I NR TERENU:

6U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1,19 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi obstugi turystyki — hotel

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi, ciagi piesze,
rOWErowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2

- przeznaczenie uzupelniajace maksimum 30% powierzchni
terenu

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki

zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem plan

¢) parametry zabudowy:

minimalna wysoko$¢ zabudowy 9 m

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
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innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ushug ucigzliwych, powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscia inwestora prowadzacego dang dziatalnos$¢ ustugowa.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych
reklamie niezwiazanych bezposrednio z prowadzong na terenie
dziatalnoscia

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci

o dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
b) nosniki reklamowe: budynku

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu

- dopuszcza sig realizacj¢ elementow reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zaka lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik micjse postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 10 osob zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenow 2KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

3) zaopatrzenic w wode: z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej

rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych - poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego

i przemystowych: uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
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powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbedne;j
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwos$ci wydzielenia pomieszczen,
o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ segregacje

i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach
znajdujacych wylacznie pod zadaszonymi ostonami lub

w pomieszczeniach ze §cianami pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA T PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m’

b) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o powierzchni minimum 5™dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

¢) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych w liniach

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m
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- §cie¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu: - placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

22. KARTA TERENU NR 022

1) SYMBOL I NR TERENU: 1UC/U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,73 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego

a) podstawowe: .
- ushugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- parkingi

- zielen urzadzona

b) uzupetniajace: - zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,2

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki
- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- minimalna wysoko$¢ zabudowy 9 m

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 25 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
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w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow i obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwiazanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dzialalnoscia

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic lub szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego wielkopowierzchniowego

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m p na 1000m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug

- minimum 2 m.p. na 10 0s6b zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obshuga komunikacyjna od terenéw 3KDL, 7KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
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postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemiag

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze scianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cig¢ na trdjkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a przypadku kwalifikacji drogi jako p.
poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:
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dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

23. KARTA TERENU NR 023

1) SYMBOL I NR TERENU:

2UC/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

13,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

ushugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego

b) uzupetniajace:

- ushugi,

- parkingi

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy 9 m

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, Ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy
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¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwigzanych bezposrednio z prowadzong na terenie
dzialalnoscia

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

dla kilku tablic Iub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdw reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

g) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenu 1KDL zielenig
izolacyjng - minimum 1 szpaler drzew

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego wielkopowierzchniowego

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m p na 1000mpowierzchni uzytkowej
pozostatych ustug

- minimum 2 m.p. na 10 o0s6b zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia

- w garazach wielostanowiskowych

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

- zakaz lokalizacji dojazddéw do terenu od ul. Wroctawskiej

- obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 3KDL

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- nakazuje sig, dla dziatek inwestycyjnych, zapewnie dojazdu
drogami wewnetrznymi do drég publicznych 1KDL lub 3KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

komunalnych i przemystowych:

- zakaz odprowadzania Sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

7 istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

Id: PQTRE-NJOFL-ATPBM-WEJLP-HNPOD. Podpisany

Strona 65 z 158




rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cigé na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:
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20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

24. KARTA TERENU NR 024

1) SYMBOL I NR TERENU:

3UC/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

11,48 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego

b) uzupetniajace:

- ushugi

- parkingi

- komunikacja wewngtrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 1,6

- powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy 9 m

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m

d) ksztatt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztatltowania powierzchni teren:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy
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8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwigzanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dziatalnoscia

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dzialalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdéw reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

g) zielen izolacyjna:

nakazuje si¢ zagospodarowanie od terenéw 7KDD, 10KDD
zielenia izolacyjna - minimum jednym szpalerem drzew

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego wielkopowierzchniowego

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m p na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
pozostatych ustug

minimum 2 m.p. na 10 0séb zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDL, 3KDD, 6KDD,
7KDD, 10KDD

zakaz lokalizacji dojazdow do terenu od ul. Wroctawskiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbgdnej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
cisnienia

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture
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- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych

lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii
elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
clektroenergetycznego pod ziemig

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpadoéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadéw

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

- szerokosci drogi — minimum 10,00 m,

- §cigé na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog —
minimum 5,00x5,00 m,

- placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog —
minimum 12,50x12,50 m, a w przypadku kwalifikacji drogi jako
p. poz. — minimum 20,0x20,0 m

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych
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25. KARTA TERENU NR 025

1) SYMBOL I NR TERENU: 1UKS

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,94 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi obstugi komunikacji

a) podstawowe: .
- ushugi

- komunikacja wewngtrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

b) uzupetniajace: - - -
- obiekty matej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,9

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m

¢) parametry zabudowy:
)P v Y - maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenow gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz
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- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwiazanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dzialalnoscia

b) nosniki reklamowe:

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

dopuszcza sie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
obstugi komunikacji

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug

- minimum 2 m.p. na 10 0sob zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

na parkingach terenowych otwartych

- obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDL

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ bezkolizyjne wjazdy i wyjazdy od ulicy
Wroctawskiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placdw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrddet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia
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- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

1 segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwos$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza sig¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

26. KARTA TERENU NR 026

1) SYMBOL I NR TERENU:

2UKS/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,59 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ushugi obstugi komunikacji

- ushugi

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,9

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dziatki
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- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m

¢) parametry zabudowy: -
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, Ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwiazanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dziatalnoscia

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci

o dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
b) nosniki reklamowe: budynku

- dla kilku tablic Iub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdw reklamowych o charakterze
dominant architektonicznych o wysokosciach przekraczajacych

12,0 m
¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: dopuszcza si¢

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): obshugi komunniukacii

- minimum 20 m p na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
pozostatych ustug
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- minimum 2 m.p. na 10 0sob zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

- obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDD, 4KDD

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- zakaz lokalizacji dojazdow do terenu od ul. Wroctawskiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg¢:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezb¢dnej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbedne;j
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektéw z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrédet

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) wyposazenie w sieci teletechniczne:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow
innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpaddéw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach
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- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadéw

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

podziat na dzialki o powierzchni minimum 500m?

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania obiektdw pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

27. KARTA TERENU NR 027

1) SYMBOL I NR TERENU: 3UKS/U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,28 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ushugi obstugi komunikacji

a) podstawowe: -
- ushugi

- komunikacja wewngtrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

b) uzupetniajace: - - -
- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,9

- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki

a) wskazniki wykorzystania terenu: - minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dziatki

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m

¢) parametry zabudowy: —
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych
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d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE

STRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie niezwiazanych bezposrednio z prowadzona na terenie
dziatalnoscia

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

- dla kilku tablic Iub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie
gabarytu, formy i stylu,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdw reklamowych
o charakterze dominant architektonicznych o wysokosciach
maksymalnie 25,0 m

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

dopuszcza sie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
obstugi komunikacji

- minimum 20 m p na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
pozostatych ustug

- minimum 2 m.p. na 10 0s6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢gbionych
pod ziemia

- w garazach wielostanowiskowych

- w garazach wbudowanych w budynki

- na parkingach terenowych otwartych

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- zakaz lokalizacji dojazddéw do terenu od ul. Wroctawskiej

- obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDD, 4KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
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wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placodw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbedne;j
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbg¢dnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow
innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpaddéw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacie odpadow, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadéw

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze scianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOS$C STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

20%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

28. KARTA TERENU NR 028
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1) SYMBOL I NR TERENU:

1US

2) POWIERZCHNIA TERENU:

3,87 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

ustugi sportu i rekreacji

b) uzupetniajace:

- przeznaczenie uzupetniajace maksimum 25% powierzchni
terenu: ushugi obstugi turystyki, ustugi gastronomii, ushugi
z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty malej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,4

- powierzchnia zabudowy maksimum 20% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 30% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

¢) parametry zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

d) ksztatt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —
w otaczajacy krajobraz

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie
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- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 30 m? powierzchni uzytkowej

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m p na 1000m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug

- w garazach wbudowanych w budynki

b) realizacja miejsc postojowych:

- na miejscach postojowych terenowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 12KDD, 14KDD, 1IKDW

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisdw
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko
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odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacj¢ i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektdow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala sie¢ miejsce organizacji imprez masowych

29. KARTA TERENU NR 029

1) SYMBOL I NR TERENU:

2US

2) POWIERZCHNIA TERENU:

3,16 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

ustugi sportu i rekreacji

b) uzupetniajace:

- przeznaczenie uzupelniajace maksimum 25% powierzchni
terenu: ushugi obshugi turystyki, ustugi gastronomii, ushugi
z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsiebiorstw

- komunikacja wewngtrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

- zielen izolacyjna

- obiekty matej architektury

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,4

- powierzchnia zabudowy maksimum 20% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
dziatki

- zielen urzadzona minimum 30% powierzchni terenu

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

Id: PQTRE-NJOFL-ATPBM-WEJLP-HNPOD. Podpisany

Strona 80 z 158




- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali —

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w otaczajacy krajobraz

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie

- dopuszcza si¢ umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji
zlokalizowanych na terenie prowadzonej dziatalnosci
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru

b) nosniki reklamowe:

budynku
¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

f) ustalenia w zakresie iluminacji: .
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 30 m? powierzchni uzytkowej

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 20 m p na 1000m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug

- w garazach wbudowanych w budynki

b) realizacja miejsc postojowych: . -
- na miejscach postojowych terenowych

obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 2KDL, 11KDD,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: 14KDD

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagdw pieszo—rowerowych do komunikacji samochodowej stuzacej konserwacji i utrzymaniu
infrastruktury technicznej, terenéw zieleni oraz ustug sportu i rekreacji

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j

a) zaopatrzenie w wode: rozbudowic

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych rozbudowie

i przemystowych: . i
- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

¢) odprowadzenie wod opadowych: terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie
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- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z migjskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych

i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
clektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

- do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja

i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie

i segregacje odpaddéw, wydzielanych w budynkach

- w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia pomieszczen,
dopuszcza si¢ segregacje i przechowywanie odpadow

w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi.

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dzialki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

ustala si¢ miejsce organizacji imprez masowych

30. KARTA TERENU NR 030

1) SYMBOL I NR TERENU:

1ZP

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zielen urzadzona
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- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen izolacyjna

b) uzupetniajace: - — . — . - -
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendow gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

oswietlenie terenu, pod$wietlenie tablic informacyjnych

ustalenia w zakresie iluminacji: . . .
D J w jednolitej formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obshuga komunikacyjna od terenéw SKDD, 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j

a) zaopatrzenie w wodg: rozbudowie

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:
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- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000m?

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPELATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

31. KARTA TERENU NR 031

1) SYMBOL I NR TERENU:

1ZP/US

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,24 ha
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3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zielen urzadzona

a) podstawowe: - - =
- ushugi sportu i rekreacji

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- zielen izolacyjna

b) uzupetniajace: - — . — . - -
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, Ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terenéw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenow gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 30 m?

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): powierzchni uzytkowei

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obshuga komunikacyjna od terendéw 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: 7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
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rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

32. KARTA TERENU NR 032
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1) SYMBOL I NR TERENU: 27ZP/US

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,3 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zielen urzadzona

a) podstawowe: - - ~
- ustugi sportu i rekreacji

- przeznaczenie uzupetniajace maksimum 25% powierzchni
terenu

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

b) uzupelniajace: - zielen izolacyjna

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

d) dopuszczalny poziom hatasu zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony przed hatasem okresla si¢ jak dla terendw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

oswietlenie terenu, podswietlenie nazw ulic, tablic

taleni kresie iluminacji: . . . . .
) ustalenia w zakresie iluminacji informacyjnych w jednolitej formie
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9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala si¢

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 5KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbedne;j
rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5m? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:
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dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

33. KARTA TERENU NR 033

1) SYMBOL I NR TERENU: 17
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,05 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: zielen

b) wzupehniajace: obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury

technicznej
4) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam, szyldow oraz
obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem
informacji o miescie, imprezach kulturalnych
oraz informacji drogowych,

b) nosniki reklamowe:

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie

obstuga komunikacyjna od terenow 1KDD,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: 12KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do

a) zaopatrzenie w wodg: infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych: zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz
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wod powierzchniowych 1 gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wdd opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie

z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow,
placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do
infrastruktury technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do
infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw
systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci §redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych
zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z:
odnawialnych zrodet energii, ekologicznych
zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych
elementow infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego
naziemnych obiektow telekomunikacyjnych
do otoczenia, w tym przez maskowanie np.
wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywodz odpadow na
zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadoéw innych niz komunalne zgodnie
7 przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni minimum 5Sm? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu
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13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

34. KARTA TERENU NR 034

1) SYMBOL I NR TERENU: 27
2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,97 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: zielen

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupetniajace: - obiekty matej architektury

- ustugi sportu i rekreacji

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

oswietlenie terenu, podswietlenie nazw ulic, tablic
informacyjnych w jednolitej formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 1KDL, 7KDD, 9KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbedne;j
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpaddw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni minimum Sm? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji
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transformatorowych

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

35. KARTA TERENU NR 035

1) SYMBOL I NR TERENU:

3Z

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,06 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zielen — rOw melioracyjny

- przeznaczenie uzupetniajace maksimum 25% powierzchni
terenu

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

- obiekty malej architektury

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala si¢

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

¢) parametry zabudowy:

zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego

b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym
z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby

1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terenow gdrniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE

STRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala si¢

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
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¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala si¢

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 11KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrédet

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadoéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow
innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni minimum 5Sm? dla lokalizacji urzadzen infrastruktury, np. stacji

transformatorowych

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

36. KARTA TERENU NR 036
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1) SYMBOL I NR TERENU: 47

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: zielen — row melioracyjny

- komunikacja wewngtrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty malej architektury

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

b) nosniki reklamowe: zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenow 11KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

3) zaopatrzenic w wode: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego infrastruktury

technicznej
b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych - poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
i przemystowych: uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej
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rozbudowie

- zakaz odprowadzania Sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego infrastruktury
technicznej

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

37. KARTA TERENU NR 037

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDGP

2) POWIERZCHNIA TERENU:

3,65 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice gldwne ruchu przyspieszonego,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 40 m, zgodnie
z rysunkiem planu

b) uzupetniajace:

- zielen izolacyjna

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala si¢
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¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej hatasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzie¢ ochronnych

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

d) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej sciezki

rowerowej
d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych urzqd;eﬁ i s_ieci tef:hnicznych zwiazanych z infrastruktura
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach techniczng i przeciwpozarowa,
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem: - miejsc obstugi podroznych

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagéw pieszo—rowerowych do komunikacji samochodowej stuzacej konserwacji i utrzymaniu
infrastruktury technicznej, terenéw zieleni oraz ustug sportu i rekreacji

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode:
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej

o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
i wyposazonych w hydranty zewnetrzne
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b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

TERENOW:

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

38. KARTA TERENU NR 038

| 1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDL
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2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,99 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice lokalne

a) podstawowe: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu
- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

-urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

d) w przypadku przekroczenia warto$ci progowej hatasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejno$ci przedsiewzie¢ ochronnych

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

e) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

f) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie ustala sie

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie ustala si¢

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nos$niki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

) ustalenia w zakresie fluminacji: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych
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¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- obowiazuje $ciezka rowerowa o szerokosci minimum 2 m

- obowiazuje ciag pieszy o szerokosci minimalnej 2 m

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczng i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdéw i zjazdow
7 ciagow pieszych i chodnikdéw

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagéw pieszo—rowerowych do komunikacji samochodowej stuzacej konserwacji i utrzymaniu
infrastruktury technicznej, terendw zieleni oraz ustug sportu i rekreacji

g) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania transportu
publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych, bus-paséw oraz kontrapasow, w miejscach

gdzie jest to mozliwe

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdne;j
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami
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systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOS()B I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

39. KARTA TERENU NR 039

1) SYMBOL I NR TERENU: 2KDL

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,32 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice lokalne

a) podstawowe: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej halasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzieé ochronnych

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

d) zasady ksztattowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, Ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:
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a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala si¢

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- obowiazuje $ciezka rowerowa o szeroko$ci minimum 2 m

- obowiazuje ciag pieszy o szerokosci minimalnej 2 m

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi calo$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazddw i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikdéw

¢) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania transportu
publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankdéw autobusowych, bus-paséw oraz kontrapasow, w miejscach

odzie jest to mozliwe

) dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdne;j
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
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elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

40. KARTA TERENU NR 040

1) SYMBOL I NR TERENU: 3KDL

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,33 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice lokalne

a) podstawowe: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu
- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi
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¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej hatasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzie¢ ochronnych

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

d) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: eleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenow gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

) ustalenia w zakresic fluminacji: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych

- obowiazuje $ciezka rowerowa o szeroko$ci minimum 2 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: . - . -
- obowiazuje ciag pieszy o szerokosci minimalnej 2 m

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi calo$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazddw i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikdéw

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagow pieszo—rowerowych do komunikacji samochodowej stuzacej konserwacji i utrzymaniu
infrastruktury technicznej, terendw zieleni oraz ustug sportu i rekreacji

f) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania transportu
publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych, bus-paséw oraz kontrapasow, w miejscach
gdzie jest to mozliwe

g) dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rolkowej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury

a) zaopatrzenie w wode: technicznej
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b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
clektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpaddw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

TERENOW:

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPELATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

41. KARTA TERENU NR 041

| 1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDD
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2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,27 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi wewngtrzne

a) podstawowe: . — —
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m

- zielen

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze dojsé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

) ustalenia w zakresie fluminacji: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - dopuszcza sie ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
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2,5m

- dopuszcza sig ciag pieszo - jezdny o jednolitej gladkiej
nawierzchni

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczng i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbedne;j
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi
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11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOS$C STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

42. KARTA TERENU NR 042

1) SYMBOL I NR TERENU: 2KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,68 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: — . . —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej halasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzieé ochronnych

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

d) zasady ksztattowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
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8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- obowiazuje $ciezka rowerowa o szerokosci minimum 2 m

- obowiazuje ciag pieszy o szerokosci minimalnej 2 m

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowg lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi catos¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikdéw

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagéw pieszo—rowerowych do komunikacji samochodowej stuzacej konserwacji i utrzymaniu
infrastruktury technicznej, terenow zieleni oraz ushug sportu i rekreacji

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej
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dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

43. KARTA TERENU NR 043

1) SYMBOL I NR TERENU: 3KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,57 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: — . . —
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 13 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej halasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzieé ochronnych

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym
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z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terenow gdrniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala si¢

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza sie $ciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sie ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- zakaz wlaczenia do ul. Wroclawskiej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi catos¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie
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- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

44. KARTA TERENU NR 044

1) SYMBOL I NR TERENU:

4KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,09 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m

b) uzupetniajace:

- szpalery drzew

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie
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b) linie zabudowy: nie ustala sie

¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacii: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza sig ciag pieszo - jezdny o jednolitej gladkiej
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: nawierzchni

- zakaz wlaczenia do ul. Wroctawskiej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych techniczna i przeciwpozarowa,

z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach - - -
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem: - elementéw malej architektury,

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi calo$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdéw i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikéw
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10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury

a) zaopatrzenie w wode: technicznej

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych rozbudowie

i przemystowych: . -
- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
¢) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury

d) zaopatrzeni az: i i
) zaopatrzenie w gaz technicznej

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury

) zaopatrzenie w energie cieplna: technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOS()B I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

45. KARTA TERENU NR 045
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1) SYMBOL I NR TERENU: SKDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,24 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: — . — —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nos$niki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
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b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi calo$¢ techniczno-uzytkowa

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikdéw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania §ciekdéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napiegcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacji:

- sytuowanie planowanych liniowych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami
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systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOS()B I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

46. KARTA TERENU NR 046

1) SYMBOL I NR TERENU: 6KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,26 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: — . . —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej hatasu wymaga sie podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzie¢ ochronnych

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

d) zasady ksztattowania powierzchni terenu: gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych: | nie dotyczy
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b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza si¢ sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sie ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza sig ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczng i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagow pieszych i chodnikdéw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
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dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

systematyczny wywodz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

47. KARTA TERENU NR 047

1) SYMBOL I NR TERENU: 7KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,67 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: — . — —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 17 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala si¢
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztatt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

¢) w przypadku przekroczenia wartosci progowej hatasu wymaga si¢ podjecia w pierwszej kolejnosci przedsiewzie¢ ochronnych

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu

d) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: . L ; ;
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
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ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okres$lonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych:

nie ustala sie

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

¢) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ sciezke rowerowa o szerokosci minimum 2 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sig ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

e) zakaz lokalizacji budynkdw i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi calo$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikdéw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

48. KARTA TERENU NR 048

1) SYMBOL I NR TERENU:

S8KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,34 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

b) uzupetniajace:

- szpalery drzew

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
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- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacd na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: eleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

) ustalenia w zakresie iluminacii: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza sie sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sie ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - dopuszcza sig ciag pieszo — rowerowy o szeroko$ci minimum
2,5m
- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

e) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych - urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura

z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach techniczng i przeciwpozarowa,

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:
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- elementow matej architektury,

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbedne;j
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpaddw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

nie ustala si¢
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13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

49. KARTA TERENU NR 049

1) SYMBOL I NR TERENU: 9KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,39 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: e e . ..
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
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d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza si¢ sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sie ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sig ciag pieszo - jezdny o jednolitej gladkiej
nawierzchni

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdnej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
clektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- 7 istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury
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telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

50. KARTA TERENU NR 050

1) SYMBOL I NR TERENU: 10KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,43 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: e e . ..
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:
a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza si¢ sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szeroko$ci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach

- wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych
stanowiacych z nimi calo$¢ techniczno-uzytkowa

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazddw i zjazdow
z ciagow pieszych i chodnikdéw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania §ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

¢) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
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technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
clektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

51. KARTA TERENU NR 051

1) SYMBOL I NR TERENU: 11KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,82 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: 1. . ..
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

) ustalenia w zakresie iluminacii: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza sie sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sie ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie eksploatacyjnego do infrastruktury technicznej
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b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie eksploatacyjnego do infrastruktury technicznej

¢) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie eksploatacyjnego do infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENOW:

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

52. KARTA TERENU NR 052

1) SYMBOL I NR TERENU:

12KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,51 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
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drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: e e . ..
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomié¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacii: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢
¢) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
d) dostgpnosé komunikacyjna: - dopuszcza sie sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
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2,5m

- dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczng i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

e) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagow pieszych i chodnikdéw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placéw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

53. KARTA TERENU NR 053

1) SYMBOL I NR TERENU: 13KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,06 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: 1. . ..
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- szpalery drzew

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢
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b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala si¢

¢) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza sie $sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

d) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

e) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi catos¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagow pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
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energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpaddéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

54. KARTA TERENU NR 054

1) SYMBOL I NR TERENU: 14KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,24 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

a) podstawowe: — . . —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

- zielen izolacyjna

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

¢) zasady ksztaltowania powierzchni terenu:

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych
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d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendow gdrniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala si¢

b) nosniki reklamowe:

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej
formie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza si¢ sciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza sie ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczng i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
z ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdow retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej
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) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala si¢

55. KARTA TERENU NR 055

1) SYMBOL I NR TERENU:

1SKDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

0,81 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m

b) uzupetniajace:

- szpalery drzew

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

-urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala si¢

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

¢) parametry zabudowy:

zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala si¢
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5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: oleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: [ nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- dopuszcza sie $ciezke rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m

- dopuszcza si¢ ciag pieszy o szerokosci minimum 1,5 m

c) dostepnos¢ komunikacyjna: - dopuszcza si¢ ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

- dopuszcza sie lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczna i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

d) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi catos¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:
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zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury

a) zaopatrzenie w wode: technicznej

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbgdne;j

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych rozbudowie

i przemystowych: . -
- zakaz odprowadzania Sciekoéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
¢) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do infrastruktury

d) zaopatrzenie w gaz: . .
) zaop & technicznej

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

- dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane wysypisko
h) gospodarka odpadami: odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych
niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala si¢

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

56. KARTA TERENU NR 056
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1) SYMBOL I NR TERENU: 16 KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,14 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

droga wewnetrzna

a) podstawowe: 1. . ..
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m

- zielen

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego z przemieszczen
ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci

¢) zasady ksztattowania powierzchni terenu: eleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym

z innego terenu pod warunkiem, ze jego zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

d) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow stuzacych reklamie
b) nosniki reklamowe: z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacii: podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej

formie
9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
¢) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
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- dopuszcza sig ciag pieszo — rowerowy o szerokosci minimum
2,5m

d) dostepnosé komunikacyjna:

- dopuszcza sig ciag pieszo - jezdny o jednolitej gladkiej
nawierzchni

- dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rolkowej

- urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastruktura
techniczng i przeciwpozarowa,

- elementow matej architektury,

e) zakaz lokalizacji budynkéw i urzadzen niezwiazanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w liniach
rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

- wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjazdow
7 ciagdw pieszych i chodnikdw

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej
rozbudowie

i przemystowych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do infrastruktury
technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
clektroenergetycznego pod ziemia

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z: odnawialnych zrodet
energii, ekologicznych zrodet

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddw innych

Id: PQTRE-NJOFL-ATPBM-WEJLP-HNPOD. Podpisany

Strona 141 z 158




niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

57. KARTA TERENU NR 057

1) SYMBOL I NR TERENU: 1K

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,04 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

infrastruktura techniczna — przepompownia

a) podstawowe: L1
)p $ciekdw

- zielen

- inne obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury

b) uzupetniajace: technicznej

- urzadzenia wodne

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢
b) linie zabudowy: nie ustala sie
¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszezy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwltocznie powiadomié¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow

b) nosniki reklamowe: stuzacych reklamie

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji
f) ustalenia w zakresie iluminacji: nie ustala sie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢
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b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenow 9KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
po jej niezbednej rozbudowie

- wykonanie nowych odcinkéw sieci
wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg¢ sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogodlnosplawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania sciekoéw do gruntu
oraz wod powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow,
placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej
niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi
$redniego i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do
infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych
zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z:
odnawialnych zrodet energii, ekologicznych
zrddet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementéw
infrastruktury telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych
elementow infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego
naziemnych obiektow telekomunikacyjnych
do otoczenia, w tym przez maskowanie np.
wysokimi krzewami

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpaddéw na
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zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie
7 przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

58. KARTA TERENU NR 058

1) SYMBOL I NR TERENU: 2K

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,04 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: isrré{;:ll(so:ri::ktura techniczna — przepompownia
- zielen

b) uzupeniajace: - inne obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury
technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie

b) linie zabudowy: nie ustala si¢

¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztatt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) ochrona na podstawie przepisow odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektéw nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie

. zakaz umieszczania reklam oraz obiektow
b) nosniki reklamowe:

shuzacych reklamie
¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
d) obiekty dysharmonijne: nie ustala sie
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji
f) ustalenia w zakresie iluminacji: nie ustala si¢
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9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala si¢

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
po jej niezbednej rozbudowie

- wykonanie nowych odcinkéw sieci
wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
i wyposazonych w hydranty zewnetrzne

b) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogoblnosplawnej po jego niezbednej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu
oraz wod powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow,
placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej
niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi
$redniego i niskiego cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do
przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci sredniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych
zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig z:
odnawialnych zrdédet energii, ekologicznych
zrddet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych
elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j
pod ziemia

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego
naziemnych obiektdw telekomunikacyjnych
do otoczenia, w tym przez maskowanie np.
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wysokimi krzewami

systematyczny wywodz odpadow na
zorganizowane wysypisko odpadow

h) gospodarka odpadami: komunalnych oraz zagospodarowanie
odpaddéw innych niz komunalne zgodnie
z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

59. KARTA TERENU NR 059

1) SYMBOL I NR TERENU: 3K

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,03 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: iérg{zz;{s(;[glktura techniczna — przepompownia
- zielen

b) uzupeniajace: - inne obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury
technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie

b) linie zabudowy: nie ustala si¢

¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenow lub obiektow nie dotyczy
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

zakaz umieszczania reklam oraz obiektow
stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji
o miescie, imprezach kulturalnych oraz
informacji drogowych,

b) nosniki reklamowe:

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji
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d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala sie

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

nie ustala si¢

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
po jej niezbednej rozbudowie

- wykonanie nowych odcinkéw sieci
wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
i wyposazonych w hydranty zewnetrzne

b) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogolnosptawnej po jego niezbedne;j
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu
oraz wod powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow,
placoéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej
niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi
Sredniego i niskiego cisnienia

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do
przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci §redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych
zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z:
odnawialnych zrddet energii, ekologicznych
zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych
elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j
pod ziemig

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej
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w rozumieniu przepisow odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego
naziemnych obiektow telekomunikacyjnych
do otoczenia, w tym przez maskowanie np.
wysokimi krzewami

systematyczny wywodz odpadow na
zorganizowane wysypisko odpadow

h) gospodarka odpadami: komunalnych oraz zagospodarowanie
odpaddw innych niz komunalne zgodnie
z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

60. KARTA TERENU NR 060

1) SYMBOL I NR TERENU: 1G

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

infrastruktura techniczna — stacja redukcyjno-

a) podstawowe: .
pomiarowa gazu

- zielen

b) uzupeniajace: - inne obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury
technicznej

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢

b) linie zabudowy: nie ustala si¢

¢) parametry zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy

d) ksztalt i forma dachu: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

b) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendow gdrniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terendw lub obiektow nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢

b) noéniki reklamowe: zak.az umieszczagia reklam oraz obiektow
shuzacych reklamie
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¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji

d) obiekty dysharmonijne:

nie ustala si¢

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji

f) ustalenia w zakresie iluminacji:

nie ustala sie

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala si¢

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
po jej niezbednej rozbudowie

- wykonanie nowych odcinkdw sieci
wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
i wyposazonych w hydranty zewnetrzne

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosplawnej po jego niezbegdnej
rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekdéw do gruntu
oraz wod powierzchniowych i gruntowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow,
placédw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej
niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi
$redniego i niskiego cisnienia

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do
przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi
przypadkach dopuszcza sig lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych

- dla planowanych stacji transformatorowych
zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig z:
odnawialnych zrdédet energii, ekologicznych
zrodet

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw
infrastruktury telekomunikacyjnej

- sytuowanie planowanych liniowych
elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j
pod ziemia

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
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publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych

- dostosowanie wystroju zewngtrznego
naziemnych obiektow telekomunikacyjnych
do otoczenia, w tym przez maskowanie np.
wysokimi krzewami

- systematyczny wywoz odpaddéw na
zorganizowane wysypisko odpadow

h) gospodarka odpadami: komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie
z przepisami odrebnymi

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. W granicach terenéw objetych planem miejscowym traci moc obowiazujacy: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa uslugowego 1 mieszkaniowego w rejonie
ulic Wroctawskiej i Potnocnej uchwalony przez Rade Miasta Opola uchwata nr XXXIV/466/00

z dnia 14 grudnia 2000r. (Dz. U.W.O. Nr 5, poz. 22 z 26 stycznia 2001 r.), w czesci dotyczace]
terenow objetych niniejszym planem miejscowym.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/552/12
Rady Miasta Opola

z dnia 18 grudnia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647) oraz w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Wroctawskiej i Potnocnej w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami planu.

Zasady obshugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaly
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wroclawskiej
i Polocnej w Opolu. W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych gminy zapisano w planie nastgpujace
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:

o drogi publiczne — drogi gléwne ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem KDGP,
. drogi publiczne — ulice lokalne oznaczane symbolem KDL,
o drogi publiczne — ulice dojazdowe oznaczone symbolem KDD,

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chodniki, Sciezki
rowerowe, zielen, o§wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systemow infrastruktury technicznej, obejmuje:

o tereny infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem IT,
o o$wietlenie ulic i placow,

J kanalizacja deszczowa,

o wodociagi.

I1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami
realizowane sg rdwniez zgodnie z planem gospodarki odpadami.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta Opola.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.
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II1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdéw zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie uktadu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086
zpozn. zm.), ktory stanowi, ze budowa Iub przebudowa drdg publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia, a szczegoélowe warunki budowy lub przebudowy drog
okresla umowa migdzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/552/12
Rady Miasta Opola

z dnia 18 grudnia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Wroclawskiej i Pélnocnej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647), biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odrzuca si¢ uwage w czesci dotyczacej:
1) likwidacji zieleni izolacyjnej ze wzgledow ochronnych i estetycznych,
2) bilansowania terenéw 1UC/U z pozostaltymi terenami obiektéw wielkopowierzchniowych
ze wzgledu na wysokie wskazniki wykorzystania terenu na juz zrealizowanych inwestycjach,
3) dopuszczenia dojazdow do terenu 3UC/U od ul. Wroctawskiej ze wzgledu na wysoka kategorie
drogi (KDG) i mozliwo$¢ wiaczenia si¢ do ul. Wroctawskiej przez istniejace rondo,
4) zwezenia terenu zieleni ZP oraz likwidacji linii zabudowy na terenie 3UC/U ze wzgledu na
bezposrednie sasiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowe;j (istniejacej i planowanej) w
rejonie ul. Partyzanckiej.
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