UCHWALA NR XXXIV/519/12
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sréodmiescie
Vb” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 , Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXIII/241/07 Rady Miasta
Opola zdnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vb” w Opolu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia
2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vb” w Opolu
zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.
3. Zatacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4.
4. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujgte sa w postaci:
1) przepisoOw ogdlnych zawierajacych:

a) ustalenia wprowadzajace, okre$lajace zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych
objasnienia uzytych termindw i pojec,

b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub wigkszosci
terenéw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

2) przepisow szczegdlowych, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
w obszarze objetym granicami planu.
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5. Ustalenia okre$lone w ust. 4 obowiazuja tacznie.

§ 2. 1. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowia: od potnocy — tereny kolejowe wzdtuz
ul. Batalionéw Chiopskich i ul. Bohaterow Monte Cassino, od wschodu — ul. Katowicka, od
potudnia — ul. Augustyna Ko$nego, ul. Stefana Zeromskiego i ul. Oleska, od zachodu — ul. Henryka
Sienkiewicza, z wytaczeniem terenu zamknigtego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11S.

2. Obszar objety planem stanowi centrum miasta obejmujace zabudowe §rédmiejska.
§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie
ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) — rozumie si¢ przez to kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktdére dominuja na danym terenie, jednocze$nie
w granicach terenu 1 na poszczegdlnych dziatkach;

6) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa pkt 5 jednocze$nie w granicach
terenu i1 na poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca czgs¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na
ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrznej §ciany budynku, z dopuszczeniem
mozliwosci:

a) miejscowego wysunigcia czgsci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazana
lini¢, na maksymalna gleboko$¢ 1m,

b) miejscowego cofnigcia czgsci budynku za wskazang lini¢, pod warunkiem, Ze glgbokosé
cofnigcia nie moze przekroczyé 5% dhugosci elewacji frontowej budynku; jezeli linia
zabudowy jest jednocze$nie linia rozgraniczajaca ulicy lub placu, moga by¢ wysunigte tylko
czesci budynku powyzej parteru;

9) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciagu elewacji frontowych wzdluz ulic lub terenéw przestrzeni publiczne;j,
w tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynkéw oraz
tymczasowych obiektow budowlanych, ktory mierzy si¢ od poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu obiektu, o ile przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej:

a) do poziomu goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z grubo$cia izolacji
cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne
maszynowni dzwigéw iklatek schodowych prowadzacych do nich oraz na dach-
w przypadku dachow plaskich,
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b) do poziomu najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku —
w przypadku dachow stromych;

najnizszy punkt obrysu obiektu przyjmuje si¢ zgodnie z naturalng rzedna terenu wynikajaca
z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony
rysunek niniejszego planu miejscowego;

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej, przy czym do maksymalnej intensywnosci
zabudowy mozna nie wliczaé powierzchni calkowitej zabudowy zajgtej przez garaze
wielostanowiskowe niestanowiace przeznaczenia podstawowego;

12) obiekcie dysharmonizujacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory pod wzgledem
funkcji, stylu, formy, gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych
budynkow;

13) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych igarazowych — nalezy przez to rozumieé
zakaz zwigkszania liczby budynkoéw gospodarczych i1 garazowych na terenie, z wyjatkiem
podziemnych oraz zakaz odbudowy;

14) zakazie lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz zwigkszania liczby budynkdéw na terenie,
b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych zgodnie z pkt 13;

15) zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujacy lukarn
z jednym oknem o powierzchni nie wigkszej od powierzchni okna znajdujacego si¢ pod lukarna
na nizszej kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn 1 okien na calym dachu,
b) dopuszcza sig rozne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy catego dachu;

16) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumieé, ze z wyjatkiem obiektow do likwidacji,
dopuszcza si¢ rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbgdna do zapewnienia mozliwos$ci
uzytkowania obiektu;

17) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktory koncentruje
uwage obserwatora;

18) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obiektu budowlanego lub
obiekt matej architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego
otoczeniu;

19) przejsciu lub przejezdzie do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku
przejscie lub przejazd taczace ulicg z wngtrzem blokowym;

20) kontrapasie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas w jezdni ulicy, przeznaczony dla
ruchu okreslonej kategorii pojazdéow w kierunku przeciwnym do obowiazujacego pozostale
pojazdy;

21) sezonowych ogrédkach kawiarnianych — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp.
(niebedace tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowiace przedtuzenie sal
konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

22) poprawieniu estetyki elewacji — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowanie elewacji wpisujace
si¢ w otaczajaca zabudoweg oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych;
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23) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;
24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 10°;
25) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia ponad 10°;

26) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacj¢ nadziemna nie zagl¢biona ponizej
poziomu terenu.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng— nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obshuga;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny, zawierajacy 3 lub wigcej mieszkan albo zespot takich budynkow wraz z obiektami
towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstluga;

3) zabudowe zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot
budynkow przeznaczonych do czasowego zamieszkiwania uczniéw, studentow i pracownikow,
w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, wraz z obiektami
towarzyszacymi 1urzadzeniami zwiazanymi zich obsluga, atakZze przeznaczonych na staty
pobyt ludzi takie jak domy dziecka, domy dla osob starszych, plebanie, wraz z obiektami
towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstluga;

4) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, ustugi lub zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna z ustlugami,
z zastrzezeniem ustalen przepisow szczegotowych;

5) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkoéw niemieszkalnych,
w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania; zapewnienia niezaleznych wejs¢ do
budynku dla czesci mieszkalnej 1 ustugowej, o ktérych mowa w przepisach szczegoétowych nie
dotycza wej$¢ do mieszkan towarzyszacych;

6) ustugi — nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowg zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
c) ustugi administracji,
d) ustugi nauki — obiekty naukowe i badawcze,

e) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne,

f) ustugi turystyki,
g) ustugi zdrowia — poradnie medyczne, pracownie medyczne,
h) ztobki i kluby dziecigce;
7) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientow, o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier
losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomi¢ — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty
stuzace dziatalnosci kateringowe;j, fast-food, obiekty matej gastronomii itp.,
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c) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe,
kawiarnie internetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow itp.,

d) biura — budynki lub ich cze$ci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obsluga
nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami,
przetwarzaniem 1 przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow
telewizyjnych  1iradiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem
sprawiedliwosci, biura podrozy itp.,

e) drobne rzemiosto 1ustugi — punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych, punkty napraw
artykutéw uzytku osobistego 1 uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych,
studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego,
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
8) ustugi administracji — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty organdow administracji panstwowej, rzadowej isamorzadowej, organdéw wymiaru
sprawiedliwosci, wraz z obiektami towarzyszacymi 1iurzadzeniami zwigzanymi zich
obsluga,

b) obrong cywilna, i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony kolei,
agencje ochrony itp.,

wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
9) ustugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty widowiskowe zwiazane z kultura — teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, kina, kabarety, planetaria, obserwatoria, cyrki, wesote miasteczka, parki
rozrywki itp.,

b) obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, $wietlice itp.,

c) wystawy 1ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe itp. wraz z obiektami
towarzyszacymi itp.,

d) obiekty kultury sakralnej — $wiatynie iobiekty zgromadzen religijnych, w tym kaplice,
plebanie, domy parafialne i katechetyczne itp.,

€) pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia
utworow artystycznych itp.,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
10) ustugi nauki — nalezy przez to rozumiec:
a) uczelnie wyzsze,

b) obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ naukowa lub
badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne itp.,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
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11) ustugi oSwiaty — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, przedszkola i szkoly
zaroOwno prywatne jak i publiczne wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi
z ich obsluga;

12) uslugi zdrowia — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty opieki zdrowotnej w ktorych udziela si¢ catodobowych §wiadczen zdrowotnych takie
jak zaktady pielggnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja
itp.,

b) poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, os$rodki zdrowia, gabinety

lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne (np. bioenergoterapeutyczne, znachorskie) itp.,

c) obiekty ratownictwa medycznego,

d) pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej
1 ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw 1 szpiku kostnego itp.,

e) ztobki 1 kluby dziecigce,
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

13) ustlugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy
wycieczkowe, zajazdy, kwatery oraz punkty informacji turystycznej, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

14) uslugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) kryte urzadzenia sportowe — kryte w calosci lub czg$ci urzadzenia do uprawiania sportu
1 rekreacji, w tym hale sportowe, ptywalnie, fitness kluby itp.,

b) terenowe urzadzenia sportowe — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji, w tym,
boiska, lodowiska odkryte itp.,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
15) ustugi obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:
a) stacje paliw,

b) obstuge pojazdow — obiekty stuzace obstudze samochodéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki
pojazdow, punkty wymiany oleju, zaklady oponiarskie, wulkanizacyjne, lakiernie,
wypozyczalnie samochodow itp.,

c¢) naprawe¢ pojazdow — obiekty stuzace naprawie samochodow,
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

16) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem
estetycznym wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, mate boiska dla
dzieci, $ciezki, obiekty matej architektury;

17) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulicg w strefie zamieszkania, o nawierzchni
rozbieralnej, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow, gdzie pieszy korzysta z calej szerokoS$ci
drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

18) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ drogg dla pieszych i dla roweréw, na ktorej
w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem.
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3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyze] wymienionych ustaw oraz ustaw zwiazanych
z planowaniem przestrzennym 1 przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozycji:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) obiekty do likwidacji,
d) obiekty dysharmonizujace,
e) przejscia lub przejazdy do zachowania,
f) przejscia lub przejazdy projektowane,
g) elewacje do specjalnego opracowania,
h) dominanty,
1) akcenty architektoniczne,
) osie widokowe do zachowania;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe ujgte w rejestrze zabytkow,
b) obiekty zabytkowe chronione zapisami planu,
¢) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
d) pomnik przyrody,
e) drzewostan istniejacy do usunigcia.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia wspolne

§ 5. 1. O ile przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej:

1) jako uzupehniajace przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ zielen, mata architekturg oraz urzadzenia
budowlane w tym komunikacje wewngtrzna;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

3) ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sezonowych ogrodkow kawiarnianych po spelnieniu warunkow:
a) zachowanie przej$¢ 1 przejazdow,
b) zastosowanie materiatdw naturalnych i szlachetnych,
c¢) dostosowanie stylu do budynkow;

5)ustala si¢ zakaz organizacji handlu obwoZnego z wyjatkiem incydentalnych kiermaszow
zwiazanych z czasowa impreza;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespotow,
budynkow gospodarczych 1wiat zwyjatkiem przystankéw autobusowych oraz oston
pojemnikow przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadow.

2. O ile przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej ustala si¢ wspolne zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

a) pierzejowy uklad zabudowy na terenach 2U, 1UN, 3UN, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
AMW/U, SMW/U, SMW/U, 17MW/U, 25MW/U, 32MW/U,

b) dostosowanie gabarytem iforma do istniejacych kamienic iobiektow zabytkowych przy
uzupetnianiu zabudowy w brakujacych miejscach, wskazanych liniami zabudowy,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wyrazona przez linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
liczbg kondygnacji - na terenach gdzie wskaznik intensywnos$ci nie jest wyrazony liczbowo
(gtownie na terenach zabudowanych, gdzie dzialki pokrywaja si¢ z obrysem zabudowy),

d) dopuszczenie rozbudowy wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

e) w przypadku odbudowy obiektu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy stanowi wysokos¢
wyburzonego obiektu, z zastrzezeniem lit. f,

f) wysokos$¢ uzupelniajace; zabudowy nie przekraczajaca wysokosci zabytkowej zabudowy
i nawigzujaca do wysokosci gzymsu wzglednie kalenicy dachu kamienic lub obiektow
bezposrednio sasiadujacych,

g) zasada jednolitoSci podzialu okien na kazdej elewacji w przypadku ich wymiany,
z zastrzezeniem lit. h,

h) dopuszczenie roznych podzialow okien jezeli wynikaja z projektu zmiany calej elewacji,

1) dopuszczenie przebudowy loggii ibalkonéw wylacznie wedlug jednego projektu calej
elewacji,

j) wbudowanie wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki,
wzglednie stosowania modutdow podziemnych;

2) w zakresie iluminacji obowiazuje:

a) iluminacja okoliczno$ciowa zwiazana ze Swigtami,

b) jednolita forma o$wietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych;
3) w zakresie reklamy obowiazuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam ino$nikow reklamowych na obiektach iw formie
wolnostojacych konstrukcji z zastrzezeniem lit. c,
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b) zakaz nadwieszania elementéw informacyjnych ino$nikéw reklamowych nad ulicami
z wyjatkiem czasowych dekoracji $wiatecznych,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw po spetnieniu nastepujacych warunkoéw:

- usytuowanie wylacznie w przyziemiu budynku w rejonie wejsScia, na wysokosci nie
przekraczajacej gzymsu dzielacego parter od pozostatych kondygnacji,

- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do calej elewacji poprzez
opracowanie projektow szyldow w sposob indywidualny tak, aby nie stanowity wytacznie
roli informacyjnej ale byty takze elementem plastycznym i kolorystycznym dostosowanym
do charakteru obiektu,

- dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy 1 stylu,

- zachowanie 1 nieprzestanianie detalu architektonicznego budynkéw oraz osi widokowych
wskazanych na rysunku planu,

- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucii,

d) zakaz umieszczania reklam na bocznych $cianach budynkéw, z wyjatkiem $cian wskazanych
w przepisach szczegdlowych,

e) zakaz umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulic iplacow, reklam oraz obiektow
stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o miescie 1 o imprezach kulturalnych.

§ 6. O ile przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, ustala si¢ wspolne zasady
ochrony, ksztattowania srodowiska 1 przyrody:

1) rewaloryzacja i uzupeknienie nasadzen szpaleréw drzew pokazanych na rysunku planu;

2) zagospodarowanie wnetrz blokowych 1 dziedzincoOw z zastosowaniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonego indywidualnie dla poszczegdlnych terenow;

3) zagospodarowanie wngtrz blokowych zielenia o wysokich walorach kompozycyjnych,
z elementami malej architektury;

4) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajaca
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy imprez masowych oraz inwestycji celu
publicznego;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
7) zakaz, o ktérym mowa w pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

8) ochrona wdd podziemnych - Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice-
Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole-Zawadzkie - zgodnie z ustaleniami §
10 ust. 3, ust. 4 i ust. 9.

§ 7. Ustala si¢ ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej:
1) dla obiektow budowlanych ujetych w rejestrze zabytkdw, pokazanych na rysunku planu
1 wskazanych w zalaczniku nr 2, obowiazuja przepisy odrgbne;

2) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynki i budowle ujete w zataczniku nr 2 pokazane na
rysunku planu jako obiekty zabytkowe chronione zapisami planu;
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3) o ile przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej dla obiektow, o ktérych
mowa w pkt 2 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow dachow, rodzajow
materiatlow pokrycia dachu oraz wykonczen §cian zewnetrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementow wewngtrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego
przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki
otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe lub
ustlugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych obiektow zabytkowych wszelkich urzadzen
technicznych;

4) wyznacza sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca, zgodnie zrysunkiem planu
tereny w granicach planu z wyjatkiem terenéw 1IS, 7MW/U, 1KPR, 1KK oraz czgsciowo
1KDG;

5) o ile przepisy szczegdétowe niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej dla terenéw w granicach
strefy ,,B”, o ktorej mowa w pkt 4 wymaga sig:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow elewacji 1 form
architektonicznych oraz rozwiazan materialowych do juz istniejacych o warto$ciach
zabytkowych, sasiadujacych z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkoéw innych niz okreslone w pkt 1 1 pkt 2 dostosowania skali,
bryly, podziatow elewacji 1form architektonicznych oraz rozwigzan do sasiadujacych
obiektow zabytkowych,

c) stosowania materiatow naturalnych, ceramicznych (np. kamien, drewno, cegla licowa,
dachowka) dla zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami pelnymi lub azurowymi do
gromadzenia odpaddéw, wpisujace si¢ w otaczajaca zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim
poziomem estetycznym — zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej i blachy,

d) stosowania kolorystyki w nawiazaniu do historycznych przekazéw i zachowanej ikonografii;

6) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace
zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go 1miejsce odkrycia oraz
niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i1 podziatu nieruchomosci oraz parcelacji
gruntow:

1) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem podziatlow wzdluz linii rozgraniczajacych tereny,
z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenie ilaczenie sasiednich nieruchomosci oraz jezeli przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaty stanowia inaczej;

2) zakaz wydzielania dla budynkow, przy wyodrebnianiu wlasno$ci lokali, dzialek
niespetniajacych wymogow dziatki budowlanej;
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3) nakaz regulacji wg przepisow odrgbnych, granic dzialek niespelniajacych wymogoéw dziatki
budowlanej wydzielonych przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie ma terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:

1) terendw gorniczych;
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala sig ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

1) zakaz umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow, reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie z wyjatkiem informacji o miescie;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow iurzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:
a) urzadzen technicznych zwiazanych z infrastruktura techniczna 1 ppoz.,
b) elementdw matej architektury,

c) wiat przystankow autobusowych 1punktéw handlowych stanowiacych znimi catos¢
techniczno-uzytkowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow:
a) na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,
b) w garazach wielostanowiskowych,
c) w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
d) na parkingach przyulicznych;

4) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz przytaczami do poszczeg6élnych obiektéw budowlanych, pod ziemia
z wyjatkiem tych dla ktérych wyznaczono odrgbne tereny;

5) lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne; w liniach rozgraniczajacych ulic 1 ciagow
komunikacyjnych, za zgoda zarzadcy drogi 1 w oparciu o przepisy odrgbne;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢
sytuowanie wybranych elementoéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem
zachowania, okreslonej w przepisach odrgbnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektow
budowlanych istniejacych  1projektowanych  oraz ~ wuzgodnieniu  z wilascicielami
nieruchomosci;

7) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej np. stacji transformatorowych, jako obiektow
wbudowanych w granicach poszczego6lnych terendw przeznaczonych na inne funkcje;

8) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania, po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez wlasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego zagospodarowania
z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej;

9) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej irowerowe;j
w celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankow autobusowych, bus-paséw oraz kontrapaséw, w miejscach gdzie jest to mozliwe;
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10) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow 1 zjazdow z ciagow pieszych i chodnikow w miejscach, gdzie jest to
mozliwe;

11) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw wzdluz drog publicznych z wyjatkiem ciagow
pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 12, oile przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaly nie
stanowia inaczej;

12) nie wymaga si¢ lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym
planem, w liniach rozgraniczajacych drog pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drog na
terenach sasiednich;

13) dla wszystkich inwestycji 1zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwych administratorow sieci;

14) mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wilasnych inwestorow na warunkach okreslonych przez zarzadcOw sieci w oparciu
o przepisy odrebne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie terendw z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbg¢dnej rozbudowie;

2) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowe] o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe 1 wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania  $ciekow  bytowych, komunalnych
1 przemystowych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) odprowadzanie $ciekdw poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie;

2) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o sktadzie przekraczajacym dopuszczalne
wartosci wskaznikow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych
$cieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzeh do gromadzenia Sciekow: szczelnych zbiornikow
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow, itp.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie istniejacych i planowanych: budynkoéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni,
parkingdw, w system rozdzielczej kanalizacji deszczowej i powigzanie z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji ogdélnosplawnej;

2) odprowadzenie wod opadowych zterenu istniejacych i planowanych: ulic, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim oczyszczeniu, rozdzielczym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej;

3) przeltaczenie istniejacych odprowadzen wdd opadowych w przypadku modernizacji systemu
kanalizacji og6lnosptawnej i wykonaniu zbiorczej, rozdzielczej kanalizacji deszczowej;

4) zakaz odprowadzania $ciekoéw do wod gruntowych oraz gruntu.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbg¢dnej rozbudowie,
W oparciu o gazociagi niskiego cis$nienia;

2) budowa sieci 1 przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dostawa ciepta, z miejskiego systemu cieplowniczego po jego niezbe¢dnej rozbudowie w oparciu
o istniejaca infrastrukture;

2) budowa sieci 1 przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektéw z indywidualnych 1 lokalnych zrodet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

4) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych Zrédel na paliwa stale;

5) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych zrodetl ciepta opartych na paliwach
statych do czasu ich modernizacji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zasilanie  elektroenergetyczne  oparte o istniejace  iplanowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga dojazdu do drog
publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace na terenie inwestora.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) utrzymanie lub rozbudowa istniejace;j sieci teletechnicznej;

2) planowanie sieci telekomunikacyjnej jako kablowej podziemnej w wydzielonej kanalizacji lub
bezposrednio w gruncie w miejscu przytaczenia do obiektéw budowlanych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci teletechnicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych drég za zgoda zarzadcy drogi 1 w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w tym
stacje bazowe telefonii komoérkowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) dostosowanie formy i stylu kontenerowych obiektow telekomunikacji do otaczajacej zabudowy
ewentualnie stosowanie zieleni ozdobnej, izolacyjnej w celu ich zastonigcia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) systematyczny wywoéz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja iprzechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w budynkach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ segregacje¢ i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie
pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami pelnymi lub azurowymi.

§ 11. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposdb dotychczasowy, pod
warunkiem udostgpnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazdow 1 uzbrojenia.
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§ 12. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 0%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupeitniajacego dopuszcza si¢ przeznaczenie lokalu uzytkowego
wylacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemiosto i ustugi, gabinety lekarskie, kluby
dziecigce;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;

4) zakaz zwigkszenia ilo$ci budynkéw mieszkalnych na terenie;

5) zakaz zwigkszania wysokos$ci zabudowy;

6) zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci dachowych;

7) jedynie w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ w granicach dziatki budowlane;j:
a) wiaty 1 budynki gospodarcze oraz miejsca postojowe,
b) zespdt boksdéw garazowych dostepnych od terenu 2KDW pod warunkiem:

- zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego boksu
dla co najmniej dwoch samochodéw jeden nad drugim,

- budowy calego zespolu jednoczesnie, wedlug jednego projektu, zzastosowaniem
jednolitych bram garazowych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktdrej mowa w lit. a1 b —3,5m.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN, przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ przeznaczenie lokalu uzytkowego
wylacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemiosto i1 ustugi, gabinety lekarskie, kluby
dzieciece;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabudowy zabytkowej;

5) zakaz zwigkszania wysokosci zabudowy;
6) dachy strome z zastrzezeniem pkt 10 lit. a;

7) zakaz zmiany nachylenia gtéwnych potaci dachowych; jako doswietlenie poddasza dopuszcza
si¢ jedynie okna potaciowe oraz okna w $cianach szczytowych;
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8) zakaz zwigkszania ilosci budynkow mieszkalnych na terenie, z wyjatkiem dziatki nr 110, na
ktorej dopuszcza si¢ 1 budynek mieszkalny wolnostojacy o maksymalnej powierzchni
zabudowy 120m2 oraz 2 kondygnacjach nadziemnych, zktérych druga jest w poddaszu
uzytkowym dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych 40°-45°;

9) jedynie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy dopuszcza si¢ wiaty
garazowe 1 garaze dobudowane do budynkow;

10) w przypadku rozbudowy budynkow zabytkowych w miejscach wskazanych na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ nadziemna z tarasem uzytkowym na dachu plaskim,

b) dopuszcza si¢ druga kondygnacje nadziemna w poddaszu dachu stromego o nachyleniu
potaci dachowych identycznym z dachem budynku zabytkowego,

c) w przypadku rozbudowy migdzy dwoma budynkami zabytkowymi nakazuje si¢ rozbudoweg
do granicy dziatki, o ksztalcie dachu i gabarytach jednakowych dla obydwu sasiednich
czesci;

11) jedynie w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ w granicach dziatki budowlanej wiaty
1 budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMW/MN , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
w budynku pod warunkiem:

a) przeznaczenia wylacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemioslo 1 ushugi, gabinety
lekarskie, kluby dziecigce,

b) powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, dla
budynku wielorodzinnego,

C) wyznaczenia na terenie miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie 1 minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 1 miejsce;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;
3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabudowy zabytkowej;

5) zakaz zwigkszenia ilosci budynkow mieszkalnych na terenie;

6) zakaz zwigkszania wysokos$ci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

7) dla budynku przy ul. Gen. K. Putaskiego 12:
a) dach stromy czterospadowy o nachyleniu potaci dachowych 40°-45°,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy sasiedniego
budynku nr 14;

8) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatki budowlanej
jednokondygnacyjnych, wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespolow, wiat
i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m;
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9) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktorych mowa w pkt 8 pod
warunkiem zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodoéw jeden nad drugim.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW/MN , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
w budynku pod warunkiem:

a) przeznaczenia wylacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemiosto 1 ustugi, gabinety
lekarskie, kluby dziecigce,

b) powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, dla
budynku wielorodzinnego,

€) wyznaczenia na terenie miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie 1 minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej
niz 1 miejsce;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;

4) zakaz zwigkszenia ilo$ci budynkéw mieszkalnych na terenie;

5) zakaz zwigkszania wysoko$ci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

6) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatki budowlane;j
jednokondygnacyjnych, wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespolow, wiat
1 budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m;

7) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktorych mowa w pkt 6 pod
warunkiem zastosowania automatoéw parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodoéw jeden nad drugim.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW/MN , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
w budynku pod warunkiem:

a) przeznaczenia wytacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemiosto i ustugi, gabinety
lekarskie, kluby dziecigce,

b) powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, dla
budynku wielorodzinnego,

C) wyznaczenia na terenie miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 1 miejsce;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;
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4) zakaz zwigkszenia ilo$ci budynkéw mieszkalnych na terenie;

5) zakaz zwigkszania wysoko$ci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

6) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatki budowlane;j
jednokondygnacyjnych, wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespolow, wiat
1 budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m;

7) dopuszcza si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktorych mowa w pkt 6 pod
warunkiem zastosowania automatoéw parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodoéw jeden nad drugim.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW/MN , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
w budynku pod warunkiem:

a) przeznaczenia wylacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemiosto 1 ustugi, gabinety
lekarskie, kluby dziecigce,

b) powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, dla
budynku wielorodzinnego,

c) wyznaczenia na terenie miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie 1 minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej
niz 1 miejsce;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;
4) zakaz zwigkszenia ilo$ci budynkéw mieszkalnych na terenie;

5) zakaz zwigkszania wysoko$ci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

6) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizowaniew granicach dziatki budowlane;j
jednokondygnacyjnych, wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespolow, wiat
1 budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m;

7) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktorych mowa w pkt 6 pod
warunkiem zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodow jeden nad drugim.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMW/MN , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
w budynku pod warunkiem:

a) przeznaczenia wytacznie na pracownie artystyczne, biura, drobne rzemiosto i ustugi, gabinety
lekarskie, kluby dziecigce,

b) w przypadku budynku wielorodzinnego:

- lokalizacji w parterze, kondygnacji nadziemnej zagl¢bionej ponizej poziomu terenu lub
kondygnacji podziemne;j,
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- powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku,
- zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla cze$ci mieszkalnej 1 ustugowe;;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;

4) zakaz zwigkszenia ilo$ci budynkéw mieszkalnych na terenie;

5) zakaz zwigkszania wysoko$ci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

2) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5, z zastrzezeniem pkt 5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 17m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ 6 kondygnacji nadziemnych 1 wysoko$¢ zabudowy przekraczajaca 17m dla czgsci
budynku istniejacego wzdtuz drogi 10KDD;

6) zakaz nadbudowy istniejacego budynku;

7) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

8) zachowanie dojs¢ dla mieszkancoéw do terenu 5ZP/KDW i zlokalizowanych tam miejsc
gromadzenia odpadow;

9) wyznaczenie miejsc postojowych dla rozbudowy istniejacej zabudowy, przyjmujac wskaznik
minimum | miejsce na 1 mieszkanie;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 12KDX i 13KDX;
11) nakaz polaczenia wewngtrznym ciagiem pieszo-jezdnym drog 12KDX 1 13KDX.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IMW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) ustugi mozna lokalizowaé¢ tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czeéci mieszkalnej 1 ustugowe;,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego budynku na zabudowe zamieszkania zbiorowego lub ustugi
turystyki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;
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5) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) zakaz lokalizacji budynkéws;
7) dla istniejacej zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 6,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy pod
warunkiem lokalizacji budynku o3 lub 4 kondygnacjach nadziemnych 1 maksymalnej
wysokosci zabudowy nie przekraczajacej wysokosci zabudowy budynku rozbudowywanego,

¢) zakaz nadbudowy z wyjatkiem budynku przy ul. L. Warynskiego 9, w ktérym dopuszcza si¢
nadbudowe o 1 lub 2 kondygnacje do wysokosci zabudowy nie przekraczajacej wysokosci
zabudowy budynku przy ul. L. Warynskiego 9a,

d) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

8) obstluga komunikacyjna od terenu 4KDD, SKDD oraz 1KDX wewngtrznym ciagiem pieszo-
jezdnym przez teren 2U;,

9) zapewnienie przejazdu na teren 2KDW przez przejscie bramowe oznaczone na rysunku planu;
10) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w miejscu proponowanej zabudowy, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig
zabudowe jednorodzinna;

2) ustugi mozna lokalizowaé tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla czg$ci mieszkalnej i ustugowe;;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla istniejacej zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 6,

b) zakaz nadbudowy,

c) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania,

6) w miejscu orientacyjnego usytuowania nowej zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca wysokosci zabudowy sasiedniego
budynku przy ul. Ks. J. Dzierzona 2,

d) wydzielenie w budynku pomieszczenia przeznaczonego na gromadzenie i segregacje
odpadow;

7) obstuga komunikacyjna od terenu 2KDX;
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8) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw w pobliZu istniejace]
stacji transformatorowej, obstugujacego caly teren, oprocz wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

9)dla istniejacej stacji transformatorowe] oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) nalezy zapewni¢ dojazd,

b) wymaga si¢ ostonigcia lub poprawienia estetyki elewacji w celu wkomponowania jej
W otoczenie,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji;

10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW/U , przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czg$ci mieszkalne] 1 uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynku przy ul. L. Warynskiego 17, dopuszcza si¢ przeznaczenie catego budynku na
zabudowg¢ zamieszkania zbiorowego Iub wuslugi turystyki, aw ramach przeznaczenia
uzupeltniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okre$lonymi w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

6) zakaz lokalizacji budynkows;

7) dla istniejacej zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 5,
b) zakaz nadbudowy z wyjatkiem:

- budynkéw przy ul. H. Sienkiewicza 20, 22 pod warunkiem nieingerowania w istniejacy
gzyms i elewacje poddasza oraz nieprzekroczenia wysoko$ci zabudowy budynku przy ul.
H. Sienkiewicza 18,

- budynkoéw przy ul. L. Warynskiego 17, 19, 21 pod warunkiem nieprzekroczenia wysokosci
zabudowy przy ul. Ks. J. Dzierzona 9 oraz zachowania wysokosci elewacji frontowej tj.
wysokos$ci gzymsu na przedtuzeniu gzymsu budynku przy ul. Ks. J. Dzierzona 9,

¢) zachowanie przej$¢ bramowych oznaczonych na rysunku planu,

d) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania,

8) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX;

9) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;
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10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uslugi mozna lokalizowaé tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czg$ci mieszkalnej 1 ustugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla budynku, ktéry kontynuuje zabudoweg pierzejowa i sasiaduje zbudynkiem przy ul.
Sienkiewicza 22 dopuszcza si¢ przeznaczenie catego budynku na ustugi, aw ramach
przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) dopuszcza si¢ podzialy na dzialki budowlane w celu wydzielenia poszczegdlnych modutow
(klatek schodowych) blokow mieszkalnych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) dla budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ nadbudoweg do
5 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem nieingerowania w istniejacy gzyms 1 elewacje
poddasza, aw przypadku kamienicy przy ul. Luboszyckiej 6 po ujednoliceniu elewacji
poddasza;

8) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu:
a) odbudowa maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych i1 wysokosci zabudowy 20m,
b) dopuszcza sig rozbudowg do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

c) w przypadku remontéw, rozbudowy 1 przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania
obecnej wysokosci zabudowy oraz ilosci kondygnacji nadziemnych;

9) dla istniejacej zabudowy nieobjetej zapisami pkt 71 8 maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych 6;

10) dla nowej zabudowy liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5, z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;
11) dachy ptaskie;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

13) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
14) zachowanie przej$cia bramowego oznaczonego na rysunku planu;

15) zapewnienie dojscia od ul. H. Sienkiewicza do kamienic przy ul. Luboszyckiej 4,6,8 przez
teren 1ZP/KDW;

16) zapewnienie dojazdu do terenu 1ZP/KDW oraz do istniejacej stacji transformatorowe;;

17) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach.
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13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub acznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla czg$ci mieszkalnej i ustugowe;;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych 4;

8) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy
zabytkowego budynku przy ul. H. Sienkiewicza 34, a ksztalt dachu ma kontynuowac¢ lini¢ dachu
sasiedniego;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

11) wyznaczenie przejazdu i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonych na rysunku planu;

12) obstuga komunikacyjna posesji przy ul. H. Sienkiewicza 32 tymczasowo od ul. H.
Sienkiewicza, a docelowo od drogi wewngtrznej na terenie 1UN;

13) oprocz wyodregbnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpaddéw obstugujacych wszystkie budynki na terenie.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MW/U , przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) dla istniejacej zabudowy:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) oprocz wyodrgbnionych pomieszczen w budynku dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadow;

7) w przypadku wymiany zabudowy:

a) zakaz przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacja budynku od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych imaksymalnej wysokosci
zabudowy 17m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 600mz2,

€) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimalnie 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej ustug;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

9) wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ nie
realizowanie $ciezki rowerowej w przypadku wygospodarowania miejsca na $ciezke¢ na terenie
1KDG;

10) zakaz obstugi komunikacyjnej od drogi 1KDG.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) oprécz wyodrgbnionych pomieszczen w budynku dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadow;

7) w przypadku nadbudowy, rozbudowy lub wymiany zabudowy:
a) zakaz przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) czgs¢ budynku istniejacego wykraczajacego poza linie zabudowy nalezy przeznaczy¢ na
podcienia,

d) lokalizacja budynku od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych imaksymalnej wysokos$ci
zabudowy 17m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 800m?2,

f) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimalnie 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej ustug;

8) wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu, na ktérym nalezy zapewnic
ruch dwukierunkowy;

9) zakaz obstugi komunikacyjnej od drogi 1KDG w przypadku zapewnienia dojazdu z innej
strony.

Id: OPWLO-RXDHL-EDZQQ-CCDDR-AYBIW. Podpisany Strona 23 z 80



16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) uslugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla cze$ci mieszkalne] 1 uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) w budynku przy ul. Gen. K. Pulaskiego 24 dopuszcza si¢ kazde z przeznaczen podstawowych
w dowolnych proporcjach;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) zakaz lokalizacji budynkéws;

6) budynki o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, pod warunkiem umieszczenia czwartej
kondygnacji w poddaszu dachu stromego;

7) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci i kacie nachylenia od
35° do 45°;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

9) oprocz wyodrgbnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpaddéw obstugujacych wszystkie budynki na terenie;

10) obstuga komunikacyjna od drogi 3KDD, 1KDW oraz od drogi, o ktorej mowa w ust. 86 pkt 6.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) dla obiektu zabytkowego oznaczonego na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe o jedna kondygnacj¢ nadziemna z zachowaniem obecnego ksztattu
dachu, ktorego poziom gzymsu nie moze by¢é wyzszy od poziomu stropu trzeciej
kondygnacji,

b) w przypadku nadbudowy przeznaczenie na ustugi;
7) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu:

a) w liniach zabudowy, przykrycie dachem stromym bez okapu o symetrycznym nachyleniu
potaci i kacie nachylenia od 40° do 45°, ktérego poziom gzymsu nie moze by¢ wyzszy od
poziomu stropu trzeciej kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ czwarta kondygnacje¢ nadziemna w dachu, o ktorym mowa w lit. a,
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¢) poza liniami zabudowy, zakaz nadbudowy i rozbudowy;
8) w liniach zabudowy poza obrysem istniejacych budynkow:
a) dopuszcza sig¢ rozbudowg o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
b) przeznaczenie na ustugi,
c) zabudowa pierzejowa;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt do likwidacji;

10) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

11) oprocz wyodrgbnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadow obstugujacych wszystkie budynki na terenie;

12) obstuga komunikacyjna od terenow 1KDW 1 4KDX oraz od drogi, o ktorej mowa w ust. 86 pkt
6.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;
4) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

5) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;

6) w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

b) oprécz wyodrgbnionych pomieszczen w budynku dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadow,

c) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza sig¢ lokalizowanie jednokondygnacyjnych,
wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespolow, wiat ibudynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m,

d) dopuszcza si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktérych mowa w lit. ¢ pod
warunkiem zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodow jeden nad drugim;

7) w przypadku rozbudowy:
a) przeznaczenie na ustugi,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

c) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem
planu,

d) zabudowa pierzejowa,

Id: OPWLO-RXDHL-EDZQQ-CCDDR-AYBIW. Podpisany Strona 25 z 80



e) w obrysie istniejacych budynkéw nr 44 146 dopuszcza si¢ budynki o liczbie kondygnacji
nadziemnych od 2 do 3, pod warunkiem umieszczenia trzeciej kondygnacji w poddaszu dachu
stromego,

f) poza obrysem istniejacych budynkéw nr 44 146 dopuszcza si¢ budynki o liczbie kondygnacji
nadziemnych 2, pod warunkiem nieprzekroczenia najwyzsza krawedzia wysokos$ci gzymsu
budynkow nr 44 1 46;

8) obstuga komunikacyjna od terenow 4KDX i1 SKDX oraz od drogi, o ktdrej mowa w ust. 86 pkt
6.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub acznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;
4) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

5) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;

6) w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

b) oprécz wyodrgbnionych pomieszczen w budynku dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadow,

c) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednokondygnacyjnych,
wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespolow, wiat 1ibudynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m,

d) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktorych mowa w lit. ¢ pod
warunkiem zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodow jeden nad drugim;

7) w przypadku rozbudowy:
a) przeznaczenie na ushugi,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

¢) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

d) zabudowa pierzejowa,

e) w obrysie istniejacych budynkéw nr 48 i1 50 dopuszcza si¢ budynki o liczbie kondygnacji
nadziemnych od 2 do 3, pod warunkiem umieszczenia trzeciej kondygnacji w poddaszu dachu
stromego,

f) poza obrysem istniejacych budynkéw nr 48 i 50 dopuszcza si¢ budynki o liczbie kondygnacji
nadziemnych 2, pod warunkiem nieprzekroczenia najwyzsza krawedzia wysokosci gzymsu
budynkéw nr 48 1 50;
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8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt do likwidacji;

9) obstuga komunikacyjna od terendw SKDX i 6KDX oraz od drogi, o ktorej mowa w ust. 86 pkt
6.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub acznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;
4) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

5) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;

6) w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

b) oprécz wyodrgbnionych pomieszczen w budynku dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadow,

c) w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednokondygnacyjnych,
wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych iich zespotow, wiat 1ibudynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 2,5m,

d) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 4m garazy, o ktorych mowa w lit. ¢ pod
warunkiem zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego
boksu dla co najmniej dwoch samochodoéw jeden nad drugim;

7) w przypadku rozbudowy:
a) przeznaczenie na ushugi,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

¢) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

d) zabudowa pierzejowa,

e) w obrysie istniejacych budynkow nr 52 154 dopuszcza si¢ budynki o liczbie kondygnacji
nadziemnych od 2 do 3, pod warunkiem umieszczenia trzeciej kondygnacji w poddaszu dachu
stromego,

f) poza obrysem istniejacych budynkéw nr 52 i 54 dopuszcza si¢ budynki o liczbie kondygnacji
nadziemnych 2, pod warunkiem nieprzekroczenia najwyzsza krawedzia wysokosci gzymsu
budynkéw nr 52 1 54;

8) obstuga komunikacyjna od terenow 6KDX 1 7KDX oraz od drogi, o ktérej mowa w ust. 86 pkt
6.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi kultury, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rOwniez zabudowg jednorodzinna, oraz
mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4) dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane w celu wydzielenia poszczegdlnych modutéw
blokéw mieszkalnych;

5) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;
6) zakaz lokalizacji budynkéws;
7) w przypadku rozbudowy i nadbudowy:

a) przeznaczenie na ustugi,

b) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem
planu,

c¢) zabudowa pierzejowa,

d) nadbudowa istniejacych budynkéw nr 56, 58, 60, 62 1 64 wedtug jednego projektu 1 jednego
pozwolenia na budowg,

e) w obrysie istniejacych budynkéw nr 56, 58, 60, 62 164 dopuszcza si¢ budynki o liczbie
kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, pod warunkiem umieszczenia czwartej kondygnacji
w poddaszu dachu stromego o symetrycznym nachyleniu potaci i kacie nachylenia od 40° do
45°,

f) poza obrysem istniejacych budynkow nr 56, 58, 60, 62 i 64 dopuszcza si¢ budynki o liczbie
kondygnacji nadziemnych 3, pod warunkiem nieprzekroczenia najwyzsza krawegdzia
wysokosci gzymsu budynkéw 56, 58, 60, 62 1 64;

8) w przypadku rozbudowy i nadbudowy obiektu zabytkowego oznaczonego na rysunku planu:
a) przeznaczenie na ustugi,

b) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem
planu,

c¢) zabudowa pierzejowa,
d) dopuszcza si¢ budynki o 3 kondygnacjach nadziemnych, z zastrzezeniem lit. e,

e) dla czgsci budynku na dlugosci wyznaczonej przez obowiazujaca lini¢ zabudowy dopuszcza
si¢ czwarta kondygnacje w poddaszu dachu stromego o symetrycznym nachyleniu potaci
1 kacie nachylenia od 40° do 45°;

9) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

11) zachowanie doj$¢ dla mieszkancow do terenu 4ZP;

12) obstuga komunikacyjna od terenéw 7KDX 1 7KDD oraz od drogi, o ktérej mowa w ust. 86 pkt
6.
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22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub acznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) zakaz nadbudowy istniejacego budynku;
6) w przypadku rozbudowy:
a) przeznaczenie na ustugi,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki,

¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 5;

7) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

8) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

9) obstuga komunikacyjna od terenow 8KDX, 7KDD oraz od drogi, o ktorej mowa w ust. 86 pkt
7.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1SMW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez zabudowg jednorodzinna;

2) uslugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgs$ci mieszkalnej 1 ustugoweyj;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4) dopuszcza si¢ podzialy w celu wydzielenia 1 dziatki budowlanej o powierzchni minimum
1400m2, dla wskazanej planem proponowanej nowej zabudowy, o ktorej mowa w pkt §;

5) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) dla budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz zwigkszania wysokos$ci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3,

c)w przypadku adaptacji poddasza na antresolg¢ trzeciej kondygnacji, jako doswietlenie
dopuszcza si¢ jedynie okna potaciowe oraz w $cianach szczytowych;
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8) dla nowej zabudowy w miejscu proponowanej zabudowy:
a) zabudowa pierzejowa,
b) lokalizacja budynkdéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 3, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza si¢ czwarta kondygnacje w poddaszu uzytkowym dachu stromego,

d) dach stromy jako przedluzenie dachu budynku przy ul. Gen. J. Zajaczka 6/8, o takim samym
poziomie gzymsu i kalenicy,

e) nad cze$cia budynku nad terenem 8KDX w miejscu proponowanej zabudowy :
- dopuszcza si¢ dach ptaski, na poziomie gzymsu budynku przy ul. Gen. J. Zajaczka 6/8,

- w przypadku dachu stromego dopuszcza si¢ dach wielospadowy i podwyzZszenie kalenicy
jako akcentu architektonicznego nad brama przejazdowa,

f)w przypadku zabudowy nad terenem 8KDX migdzy terenami ISMW/U 1 16MW/U
obowiazuja zapisy lit. a,b,c,d,

g) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach,

h) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych na terenie,

1) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie
1 minimalnie 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) wyznaczenie ogoélnodostepnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, taczacego tereny
7KDD i 8KDX.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czg$ci mieszkalnej 1 uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla budynku przy ul. Oleskiej 31 1isasiadujacej znim proponowanej zabudowy, ktéra
kontynuuje zabudowg pierzejowa, dopuszcza si¢ przeznaczenie calego budynku na ustugi,
ustugi kultury, aw ramach przeznaczenia uzupeliajacego dopuszcza si¢ mieszkania
towarzyszace,

3) dopuszcza si¢ podzialty w celu wydzielenia 1 dziatki budowlanej o powierzchni minimum
700m2, dla wskazanej planem proponowanej nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 8;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okre§lonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) dla budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz zwigkszania wysokosci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci
dachowych,
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b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ czwarta kondygnacje w poddaszu uzytkowym dachu stromego,

d) w przypadku zabudowy przy $cianach szczytowych budynku przy ul. Gen. J. Zajaczka 2,4:
- dach ptaski na poziomie gzymsu dachu stromego,
- zachowanie przej$¢ bramowych dla pieszych,

e) do czasu lokalizacji nowej zabudowy dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na bocznej Scianie
budynku przy ul. Oleskiej 31 oraz budynku przy ul. Gen. J. Zajaczka 6/8, wskazanych na
rysunku planu jako elewacje do specjalnego opracowania,

f) poprawienie estetyki elewacji budynku przy ul. Oleskiej 43 pokazanej na rysunku planu jako
elewacja do specjalnego opracowania;

8) dla nowej zabudowy w miejscu proponowanej zabudowy:
a) zabudowa pierzejowa,
b) dla czgéci budynku przylegajacej do budynku przy ul. Oleskiej 31:
- lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,
- dopuszcza sig¢ czwartg kondygnacj¢ w poddaszu uzytkowym dachu stromego,

- dach stromy jako przedluzenie dachu budynku przy ul. Oleskiej 31, otakim samym
poziomie gzymsu i kalenicy,

c) dla czgsci budynku prostopadtej do drogi 3KDL 1 nieprzylegajacej do niej:
- lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,
- dopuszcza si¢ piata kondygnacj¢ w poddaszu uzytkowym,

- dopuszcza si¢ dach mansardowy lub imitujacy dach mansardowy analogicznie do budynku
przy ul. Oleskiej 37,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ budynku przy ul. Oleskiej 37,

d) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach,

e) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych na terenie,

f) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie
i minimalnie 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;

9) dla istniejacego budynku przy ul. Oleskiej 37:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 5,
b) dopuszcza si¢ dach mansardowy lub imitujacy dach mansardowy,

c) dopuszcza si¢ jedynie nadbudoweg ptaskiej czesci dachu dachem stromym o matym
nachyleniu tworzac pelny dach mansardowy;

10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

11) oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacych budynki przy ul. Oleskiej 37,39,41,43 oraz
maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacych budynki przy ul. Oleskiej
27,29,31,43 1 przy ul. Gen. J. Zajaczka 2,4,6/8;
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12) wyznaczenie ogdlnodostgpnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, taczacego tereny
3KDL i 8KDX;

13) obstuga komunikacyjna od terenow 8KDX, 7KDD, 8KDD.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla cze$ci mieszkalne] 1 uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego budynku na zabudoweg zamieszkania zbiorowego, ustugi
nauki, ustugi o$wiaty, ustugi turystyki, a w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza
si¢ mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4)na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkoweyj;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) zakaz zwigkszania wysokos$ci zabudowy;

7) zakaz zmiany nachylenia gléwnych potaci dachowych;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ czwarta kondygnacje w poddaszu uzytkowym dachu stromego;

10) oprocz wyodregbnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie
1 miejsca gromadzenia odpadoéw obstugujacych wszystkie budynki na terenie;

11) obstuga komunikacyjna od wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego na terenie 4UN zgodnie
z rysunkiem planu.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18MW/U , przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez zabudowe jednorodzinna, oraz
mieszkania towarzyszace;

2)ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych

zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czeéci mieszkalnej iustugowe;,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynku przy ul. Gen. Wi Andersa 8, dopuszcza si¢ przeznaczenie catego budynku na
ustugi, ustugi nauki, ustugi o$wiaty, ustugi kultury, a w ramach przeznaczenia uzupetiajacego
mieszkania towarzyszace;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;
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7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) dla budynkow zabytkowych przy ul. Gen. Wt. Andersa 91 10:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje w poddaszu uzytkowym dachu stromego,

c) w przypadku nadbudowy dach stromy czterospadowy, o kacie nachylenia potaci od 40° do
45° identyczny dla obu budynkéw jak dla zabudowy blizniaczej;

9) dla budynkéw zabytkowych przy ul. Gen. Wt Andersa 111 12:

a) zakaz zwigkszania wysokosci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gtownych potaci
dachowych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3, z zastrzezeniem lit. c,
c) dopuszcza si¢ czwarta kondygnacj¢ w poddaszu uzytkowym dachu stromego;
10) dla istniejacej zabudowy nieobjetej zapisami pkt 8 1 9:

a) lokalizacja budynkéw o wysokosci zabudowy 13m i liczbie kondygnacji nadziemnych 2,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig trzecia kondygnacje w poddaszu uzytkowym dachu stromego,

c¢) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°; dopuszcza si¢ dach mansardowy
o kacie nachylenia potaci od 30° do 60°,

d) usytuowanie kalenicy rownolegle do ul. Gen. Wt Andersa,

e) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku w granicy z terenem 3ZP/KDW w miejscu wskazanym na
rysunku planu linig zabudowy,

f) w przypadku wymiany zabudowy oraz dla budynkéw w cato$ci ustugowych zakaz lokalizacji
miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

12) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub wymiany zabudowy wyznaczenie na terenie
I8MW/U 13ZP/KDW miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie 1 minimalnie 25 miejsc na 1000m2 powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz
25 miejsc na 100 miejsc noclegowych ustug turystyki.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uslugi mozna lokalizowaé tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czeéci mieszkalnej 1 ustugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego budynku na ushugi, aw ramach przeznaczenia
uzupehiajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) zabudowa pierzejowa z wyjatkiem proponowanej zabudowy wzdhuz ul. Gen. J. Zajaczka, ktéra
moze by¢ zabudowa wolnostojaca;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, z zastrzezeniem pkt 8 lit. b, pkt 9 lit. e;
8) dla istniejacej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17m,

b) w przypadku remontdéw, przebudowy 1zmiany sposobu uzytkowania dopuszcza sig
mozliwo$¢ utrzymania obecnej ilo$ci kondygnacji nadziemnych — 5,

c¢) poprawienie estetyki elewacji budynku przy ul. Oleskiej 43 pokazanej na rysunku planu jako
elewacja do specjalnego opracowania;

9) dla nowej zabudowy w miejscu proponowanej zabudowy:
a) czwarta kondygnacj¢ dopuszcza si¢ w poddaszu uzytkowym dachu stromego,
b) dach stromy czterospadowy, o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°,
) poziom gzymsu na poziomie stropu trzeciej kondygnacji,

d) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosci kalenicy budynku przy ul.
Gen. J. Zajaczka 2.4,

e) dla czgsci budynku bedacej tacznikiem z budynkiem przy ul. Oleskiej 25:
- dach ptaski na poziomie gzymsu dachu stromego,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3,

f) dopuszcza si¢ przeniesienie stacji transformatorowej zterenu 19MW/U przy ul. Gen. J.
Zajaczka na teren 3ZP/KDW lub wbudowanie w proponowana zabudowg;

10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

11) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

12) wyznaczenie na terenie 19MW/U 13ZP/KDW miejsc postojowych przyjmujac wskaznik
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej
ushug;

13) obstuga komunikacyjna od terenu 10KDX.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uslugi mozna lokalizowaé tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czeéci mieszkalnej 1 ustugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego budynku na ushugi, aw ramach przeznaczenia
uzupehiajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;
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4) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okre$lonymi w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

6) zakaz lokalizacji budynkéws;

7) zabudowa pierzejowa z wyjatkiem wolnostojacego budynku zabytkowego;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ nadbudowg do wysokosci zabudowy budynku przy ul. Oleskiej 15,
c) poprawienie estetyki elewacji;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

13) wyznaczenie na terenie 20MW/U 13ZP/KDW miejsc postojowych przyjmujac wskaznik
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie 1 minimalnie 2 miejsc na 100m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 10KDX oraz dla budynku przy ul. Oleskiej 13 tymczasowo
od terenu 3KDL do momentu realizacji drogi 10KDX.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushlugi, ustugi nauki, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi nauki, ustugi kultury, mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej 1 ushugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) zabudowa pierzejowa przy ul. Oleskiej 5,7,9;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

8) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b;

9) dla zabudowy oficynowej miedzy dwoma nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony
terenu 5ZP:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
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10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

13) dla dgbu burgundzkiego wskazanego na rysunku planu jako drzewostan istniejacy do
zachowania, obowiazuje:

a) nakaz konserwacji,
b) zakaz wycinania,

c) dopuszcza si¢ wycigcie, jesli jest chory, powoduje zagrozenie zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushlugi, ustugi nauki, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rOwniez zabudowe jednorodzinna oraz
mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi nauki, ustugi kultury, mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej 1 ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) dopuszcza si¢ podzialy wcelu wydzielenia dzialki budowlanej, dla wskazanej planem
proponowanej nowej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 12;

6) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

8) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw zabytkowych;

9) dla nowej zabudowy migdzy budynkiem przy ul. Oleskiej 10, a terenem 3UN:
a) zabudowa pierzejowa,
b) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy budynku przy
ul. Oleskiej 10,

d) wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ gzymsu budynku przy ul. Oleskiej 10;
10) dla nowej zabudowy migdzy budynkami przy ul. Oleskiej 6 1 8:
a) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy budynku przy
ul. Oleskiej 6,
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c) wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ gzymsu budynku przy ul. Oleskiej 6,

d) potaczenie zbudynkiem przy ul. Oleskiej 6 ze szkla transparentnego, jako tacznika
zabytkowej 1 nowej czgsci budynku;

11) dla nowej zabudowy migdzy budynkiem przy ul. Oleskiej 6, abudynkiem przy ul. S.
Zeromskiego 2:

a) zabudowa pierzejowa,
b) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy budynku przy
ul. S. Zeromskiego 2,

d) wysokosé elewacji frontowej od ul. S. Zeromskiego nie moze przekracza¢ gzymsu budynku
przy ul. Oleskiej 6;

12)dla nowej zabudowy przy ul. S. Zeromskiego sasiadujacej zbudynkiem przy ul.
Grunwaldzkiej 1:

a) zabudowa pierzejowa,

b) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 5 z warunkiem obnizenia
czesci budynku zlokalizowanego od strony ciagu pieszego do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy budynku przy
ul. Grunwaldzkiej 1,

d) wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ gzymsu budynku przy ul. Grunwaldzkiej
1, a wysokosc elewacji od strony ciagu pieszego nie moze przekracza¢ gzymsu budynku przy
ul. S. Zeromskiego 1 pokazanego na rysunku planu jako obiekt w trakcie realizacji,

e) zlokalizowanie w budynku pomieszczenia gromadzenia odpadow dla budynkow przy ul. S.
Zeromskiego 2 oraz ul. Grunwaldzkiej 1,

f) dopuszcza sig tymczasowa lokalizacjq miejsca gromadzenia odpadow dla budynkow przy ul.
S. Zeromskiego 2 oraz ul. Grunwaldzkiej 1, z zastrzezeniem § 7 pkt 5 lit. c;

13) dla nowej zabudowy migdzy budynkami przy ul. Grunwaldzkiej 1 1 1a:
a) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 1,
b) wysokos¢ elewacji frontowej na poziomie gzymsu parteru budynku przy ul. Grunwaldzkiej
1;
14) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

15) wyznaczenie projektowanego przejazdu oznaczonego na rysunku planu, dla obstugi dwoch
sasiednich dziatek oraz jako dojazdu do stacji transformatorowej na terenie 4ZP/KDW;

16) wyznaczenie ogdlnodostepnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, faczacego ciag
pieszy na terenie 4ZP/KDW z ul. S. Zeromskiego;

17) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

18) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach, z zastrzezeniem pkt 12 lit. f;

19) zachowanie doj$¢ dla mieszkancow do terenu 4ZP/KDW i zlokalizowanych tam miejsc
gromadzenia odpadow.
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31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi nauki, ustugi o$wiaty, ustugi kultury, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi nauki, ustugi o$wiaty, ustugi
kultury, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla
czg$ci mieszkalnej 1 ushugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okres§lonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

9)w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 3 dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie sutereny (lub
kondygnacji nadziemnej zaglebionej ponizej poziomu terenu) i parteru;

10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi o$wiaty, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi o$wiaty, ushugi kultury, mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej 1 ushugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16m;

9) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych:
a) od 3 do 4 przy ul. Grunwaldzkiej 4,6,12,14,16, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) od 2 do 3 przy ul. Grunwaldzkiej 8,10,
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c)dla oficyn budynkéw przy ul. Grunwaldzkiej 6,14,16 maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 3;

10) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

12) zapewnienie przejazdu na teren 3U/KDW przejazdem oznaczonym na rysunku planu.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25MW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi kultury oraz mieszkania
towarzyszace;

2) uslugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla cze$ci mieszkalne] 1 uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynku przy ul. S. Zeromskiego 3, dopuszcza sie przeznaczenie catego budynku na ushugi,
ustugi nauki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, aw ramach przeznaczenia uzupehiajacego
dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okre§lonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

7) zakaz lokalizacji budynkéws;
8) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie szostej kondygnacji nadziemnej w istniejacych budynkach
posiadajacych sutereny lub inne kondygnacje nadziemne zagtgbione ponizej poziomu terenu;

10) dopuszcza si¢ nadbudoweg jedynie w celu adaptacji nieuzytkowanego poddasza;
11) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu:

a) odbudowa maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci zabudowy budynku przy
ul. S. Zeromskiego 2a,

b) w przypadku remontéw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania
obecnej wysokosci zabudowy oraz ilo$ci kondygnacji nadziemnych pod warunkiem wtopienia
w tto dwoch najwyzszych kondygnacji poprzez zastosowanie w elewacji szkla lub innych
materialdw oraz odpowiedniej kolorystyki;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

13) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

14) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;
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15) zachowanie doj$¢ dla mieszkancéw do terenu 5ZP/KDW i zlokalizowanych tam miejsc
gromadzenia odpadow;

16) obstuga komunikacyjna od terenu 12KDX.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26MW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla cze$ci mieszkalne] 1 uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego budynku na zabudoweg zamieszkania zbiorowego, ustugi
nauki, ustugi o$wiaty, ustugi turystyki, a w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza
si¢ mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakaz lokalizacji budynkéws;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, z zastrzezeniem pkt 8;

8) czwarta kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ w poddaszu dachu stromego o kacie nachylenia
potaci od 40° do 45°.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ustugi nauki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rOwniez zabudowe jednorodzinna oraz
mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi nauki, ushugi os$wiaty, ustugi
kultury, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla
czesci mieszkalnej 1 ushugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) dopuszcza si¢ podziat dz. 20/5 w celu wydzielenia dziatki budowlanej dla nowej zabudowy przy
ul. O. J. Czaplaka, wskazanej liniami zabudowy;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, z zastrzezeniem pkt 9 lit.
a, pkt 10;

9) dla nowej zabudowy przy ul. O. J. Czaplaka:
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a) czwarta kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ w poddaszu dachu stromego o kacie
nachylenia potaci od 40° do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16m;
c¢) dach stromy czterospadowy, o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°,
d) poziom gzymsu na poziomie stropu trzeciej kondygnacji,

€) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie
1 minimalnie 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;
10) dopuszcza si¢ utrzymanie piatej kondygnacji nadziemnej w istniejacych budynkach
posiadajacych sutereny lub inne kondygnacje nadziemne zagtgbione ponizej poziomu terenu;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28MW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, ustugi nauki, ushugi o$wiaty, ustugi kultury, obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez zabudowe jednorodzinng oraz
mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi nauki, ustugi o$wiaty, ustugi
kultury, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla
czg$ci mieszkalnej 1 ushugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

S)na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;

6) zakaz lokalizacji budynkows;
7) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie piatej kondygnacji nadziemnej w istniejacych budynkach
posiadajacych sutereny lub inne kondygnacje nadziemne zagtgbione ponizej poziomu terenu;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako obiekty do likwidacji;

10) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29MW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ushugi oswiaty, ustugi kultury, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub lacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;
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3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi o$wiaty, ushugi kultury, mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej 1 ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m;
9) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie piatej kondygnacji nadziemnej w istniejacych budynkach
posiadajacych sutereny lub inne kondygnacje nadziemne zaglgbione ponizej poziomu terenu;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ushugi oswiaty, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi o$wiaty, ustugi kultury, mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej 1 ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5)na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14m;
7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako obiekty do likwidacji.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 31MW/U , przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, ushugi oswiaty, ustugi kultury, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez zabudowe jednorodzinng oraz
mieszkania towarzyszace;
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2) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi, ustugi o$wiaty, ushugi kultury, mozna
lokalizowa¢ pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgsci
mieszkalnej 1 ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16m;
9) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie piatej kondygnacji nadziemnej w istniejacych budynkach
posiadajacych sutereny lub inne kondygnacje nadziemne zagtgbione ponizej poziomu terenu;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgs$ci mieszkalnej 1 ustugoweyj;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkoweyj;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dla istniejacych budynkow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:
a) dopuszcza si¢ nadbudowg jedynie w celu adaptacji nieuzytkowanego poddasza,

b) zakaz zwigkszania wysokosci zabudowy oraz zakaz zmiany nachylenia gtéwnych potaci
dachowych,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3, z zastrzezeniem lit. d,e,
d) dopuszcza sig czwarta kondygnacje w poddaszu uzytkowym dachu stromego,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie piatej kondygnacji nadziemnej w istniejacych budynkach
posiadajacych sutereny lub inne kondygnacje nadziemne zaglebione ponizej poziomu terenu;

6) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

7) zachowanie doj$¢ dla mieszkancow do terenu 6ZP/KDW i zlokalizowanego tam miejsca
gromadzenia odpadow;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 15KDX.
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41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 33MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uslugi mozna lokalizowaé tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla czg$ci mieszkalnej i ustugowe;;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 10 dziatek na terenie o minimalnej powierzchni 4a;
4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) zabudowa pierzejowa w przypadku wymiany zabudowy;

6) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17m;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako obiekty do likwidacji;

9) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

10) zachowanie doj$¢ dla mieszkancéw do terenu 7ZP/KDW i zlokalizowanych tam miejsc
gromadzenia odpadow;

11) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub wymiany zabudowy wyznaczenie na terenie
33MW/U 17ZP/KDW miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;

12) obstuga komunikacyjna od terenow 18KDX, 19KDX 1 7ZP/KDW.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 34MW/U , przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uslugi mozna lokalizowaé tylko w parterach budynkéw, kondygnacjach nadziemnych
zaglebionych ponizej poziomu terenu, kondygnacjach podziemnych pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla czg$ci mieszkalnej i ustugowe;;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 3 dziatek na terenie o minimalnej powierzchni 2,5a;
4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17m;

7) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

8) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

9) zachowanie doj$¢ dla mieszkancéw do terenu 7ZP/KDW i zlokalizowanych tam miejsc
gromadzenia odpadow;

Id: OPWLO-RXDHL-EDZQQ-CCDDR-AYBIW. Podpisany Strona 44 z 80



10) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub wymiany zabudowy wyznaczenie na terenie
34MW/U 17ZP/KDW miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;

11) obstuga komunikacyjna od terenow 19KDX 1 7ZP/KDW.

43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U , przeznaczonym na ushugi, obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ roéwniez ushugi o$wiaty, ustugi nauki,
ushugi kultury, ustugi zdrowia, ustugi sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu niezabudowanej przez
budynki;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 1 do 1,5;
6) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy dziatki nr 21 z dziatkami nr 19 117/2 jako
zabudowy pierzejowej od strony drogi 6KDD;

9) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy 13m,;

11) wyznaczenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy, a dodatkowo dla
nowej zabudowy oraz nadbudowy irozbudowy istniejacej, przyjmujac wskaznik minimalnie
2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach.

44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U , przeznaczonym na ushugi, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ushugi o§wiaty, ustugi kultury;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;
3) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy zterenami 1U/KDW 13UO w miejscach
wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

7) zakaz nadbudowy budynkéw zabytkowych oraz czgsci budynku przy ul. L. Warynskiego 3;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy zterenami 3UO 1 1U/KDW, do wysokos$ci

gornej krawedzi dachu pulpitowego istniejacej oficyny na terenie 2U zlokalizowanej czgsciowo
w tej granicy;
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9) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 1KDX;
11) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego jako obstugi komunikacyjnej terenu IMW/U 1 2U.

45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U , przeznaczonym na ushugi, obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ roéwniez ushugi o$wiaty, ustugi nauki,
ustugi kultury, ustugi zdrowia;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okre$lonymi w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy z terenem 34MW/U w miejscu wskazanym na
rysunku planu liniami zabudowy;

7) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem parkingu podziemnego;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

9) zakaz nadbudowy istniejacego budynku zabytkowego; dopuszcza si¢ okna polaciowe
w przypadku adaptacji poddasza;

10) dopuszcza si¢ rozbudowg w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy pod
warunkiem:

a) zabudowy pierzejowej,
b) lokalizacji budynku o 3 lub 4 kondygnacjach nadziemnych,

c) maksymalnej wysokosci zabudowy nie przekraczajacej wysokosci gzymsu dachowego
budynku zabytkowego przy ul. Grunwaldzkiej 42;

11) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

12) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie od drogi 10KDD w przypadku przebudowy drogi
4KDL do parametréw 1/4 lub 2/2;

13) wyznaczenie na terenie 3U 1 7ZP/KDW miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych ushug gastronomii,
b) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostalych ustug.

46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK , przeznaczonym na ustugi kultury,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ réwniez ustugi oswiaty, ustugi nauki,
ustugi administracji;

2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ zabudowg zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) zakaz lokalizacji budynkow;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy pod
warunkiem:

a) lokalizacji budynku o 2 lub 3 kondygnacjach nadziemnych,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy nie przekraczajacej wysokosci zabudowy budynku
rozbudowywanego,

c) przekrycia dachem stromym analogicznie do dachu budynku rozbudowywanego;

9) zakaz przestaniania zielenia 1 obiektami budowlanymi dominanty na osiach widokowych oraz
ekspozycja polegajaca na iluminacji wiezy kosciota;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych miejsc postojowych jedynie wzdhuz drogi 9KDD
dostepnych bezposrednio od tej drogi;

12) wyznaczenie na terenie 1UK 1 4ZP/KDW miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej $wiatyni i domu parafialnego,
b) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UN, przeznaczonym na ustugi nauki,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ roOwniez zabudoweg zamieszkania
zbiorowego, ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi kultury, ustugi administracji, ushugi
turystyki, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, ustugi sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;
3) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

5) zakaz nadbudowy budynkéw zabytkowych; dopuszcza si¢ jedynie okna polaciowe przy
adaptacji poddasza;

6) dla nowej zabudowy:
a) zabudowa pierzejowa,
b) lokalizacja budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw sasiadujacych zbudynkiem przy ul.
Luboszyckiej 3 i przylegtych do terenu 1ZP, nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy
zabytkowego budynku przy ul. Luboszyckiej 3,
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d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy budynkow sasiadujacych zbudynkiem przy ul.
Luboszyckiej 1a nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy zabytkowego budynku przy ul.
Luboszyckiej 1a,

e) dla czgsci budynku przylegajacej do budynku przy ul. Luboszyckiej 3, dach stromy,
mansardowy o takim samym poziomie gzymsu i kalenicy, jako przedluzenie dachu budynku
zabytkowego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku na granicy dziatek 16/1 1 15/1,
g) wyznaczenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

7) wyznaczenie na terenie IUN 1 2UN miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 10 miejsc na 100 osdb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
b) minimum 2 miejsca na 1 izbg lekcyjna w szkole lub przedszkolu,
¢) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

8) wyznaczenie przejazdu i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonych na rysunku planu;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

11) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach.

48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UN, przeznaczonym na ustugi nauki,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi oswiaty, ustugi kultury,
ustlugi zdrowia, ustugi administracji, ustugi sportu 1 rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ zabudowg zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
4) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) dla budynkow zabytkowych:
a) zakaz nadbudowy budynku przy ul. Luboszyckiej 5,

b) zakaz nadbudowy gtéwnej czg$ci budynku przy ul. Luboszyckiej 7; dopuszcza si¢ okna
potaciowe w przypadku adaptacji poddasza,

c) przywrdcenie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego sali gimnastycznej
budynku przy ul. Luboszyckiej 7, przez wymiang stolarki otworowej oraz nakrycie dachem
stromym, czterospadowym o nachyleniu potaci dachowych takim jak w budynku gtownym
(zgodnie z zachowana dokumentacja fotograficzna),

d) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania,
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7) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu:

a) przykrycie dachem stromym, o nachyleniu potaci dachowych takim jak w budynku
glownym,

b) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) maksymalna wysoko$¢ kalenicy nie moze przekracza¢é wysokosci gzymsu sali
gimnastycznej,

d) poprawienie estetyki elewacji;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy zterenem I1UN w miejscu wskazanym na
rysunku planu liniami zabudowy;

9) dla nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ nowa zabudoweg pod warunkiem likwidacji budynku przy ul. Luboszyckiej 9,
b) lokalizacja budynku od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. e,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy zabytkowego
budynku przy ul. Luboszyckiej 3, z zastrzezeniem lit. e,

d) dach stromy, mansardowy analogicznie do budynku przy ul. Luboszyckiej 3, o takim samym
poziomie gzymsu i kalenicy lub dach stromy czterospadowy analogicznie do budynku przy ul.
Luboszyckiej 7, o maksymalnej wysokos$ci kalenicy jak w budynku przy ul. Luboszyckiej 3,
z zastrzezeniem lit. e,

e) potaczenie z budynkiem przy ul. Luboszyckiej 5 jednokondygnacyjne zdachem plaskim
o wysokosci tacznika budynkéw nr 5 1 nr 7,

10) wyznaczenie na terenie 1UN i 2UN miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 10 miejsc na 100 osdéb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
b) minimum 2 miejsca na 1 izbg lekcyjna w szkole lub przedszkolu,
¢) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

13) obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD bezpos$rednio lub posrednio przez teren 1UN.

49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UN , przeznaczonym na ustugi nauki,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez zabudoweg zamieszkania
zbiorowego, ustugi os$wiaty, ushugi zdrowia, ustugi kultury, ushugi administracji, usthugi
turystyki, ustugi sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3;

5) wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) zabudowa pierzejowa wzdtuz terenu 3KDL;

7) lokalizacja budynkow od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17m;

9) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

11) dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt do
likwidacji:
a) zapewnienie dojazdu,

b) wymaga si¢ zmiany lokalizacji lub wbudowania w budynek w celu wkomponowania jej
W otoczenie;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodregbnionych pomieszczen
w budynkach;

13) wyznaczenie ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

14) wyznaczenie na terenie 3UN i 2U/KDW co najmniej 250 miejsc postojowych oraz dodatkowo
dla nowej zabudowy przyjmujac wskaznik:

a) minimum 10 miejsc na 100 oséb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
b) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4UN , przeznaczonym na ustugi nauki,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ roOwniez zabudoweg zamieszkania
zbiorowego, ushugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi kultury, ustugi administracji, ustugi sportu
1 rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2;

5) wyznaczenie obowiazujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig
z obrysami zabudowy zabytkowe;j;

7) wzdhuz terenow 3KDL 1 9KDD:
a) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16m,
c) dla nowej zabudowy w miejscu proponowanej zabudowy:
- zabudowa pierzejowa,

- dla czg$ci budynkéw przylegajacych do budynkow przy ul. Oleskiej 36 142 dach stromy
jako przedhuzenie dachu budynkow zabytkowych, o takim samym poziomie gzymsu
1 kalenicy,

d) dla czesci budynku znajdujacej si¢ poza linia zabudowy zakaz nadbudowy i rozbudowy;
dopuszcza si¢ przebudowe;
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8) wzdtuz terenow 4KDL i 1KDI:
a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 6,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25m,

9) miedzy terenami 1US, a 27MW/U 1 6ZP:
a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 5,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 17m,

10) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu:

a) odbudowa i rozbudowa maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych i1 wysokosci zabudowy
22m,

b) zakaz nadbudowy,

c)w przypadku remontow iprzebudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania obecnej
wysokosci zabudowy oraz ilosci kondygnacji nadziemnych;

11) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

12) usytuowanie akcentow architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) nalezy zapewni¢ dojazd,

b) wymaga si¢ ostonigcia lub poprawienia estetyki elewacji w celu wkomponowania jej
w otoczenie,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji oraz wbudowanie w budynki;

14) wyznaczenie ogdlnodostepnych ciagow pieszych zgodnie z rysunkiem planu lub wzdluz tych
ciagéw na terenie 1US;

15) wyznaczenie na terenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik:
a) minimum 10 miejsc na 100 oséb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
b) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

16) przy wyznaczaniu miejsc postojowych mozna bilansowa¢ 250 miejsc, o ktorych mowa w ust.
49 pkt 14 i ust. 57 pkt 13.

51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UO , przeznaczonym na ushugi o$wiaty,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi nauki, ustugi kultury,
ustugi zdrowia, ustugi administracji, ustugi sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ zabudowg zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

4) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona
1 urzadzenia sportu i rekreacji;

5)na terenie obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy
zabytkowej;
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6) zakaz lokalizacji budynkow;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2;

8) wyznaczenie na terenie miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 2 miejsca na 1 izbe lekcyjna w szkole lub przedszkolu,
b) minimum 10 miejsc na 100 oséb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
¢) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UO , przeznaczonym na uslugi o$wiaty,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi nauki, ustugi kultury,
ustlugi zdrowia, ustugi administracji, ustugi sportu 1 rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ zabudowg zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych;

8) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 1 do 4 1 wysokos$ci zabudowy od
8m do 14m;

9)dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) zapewnienie dojazdu,

b) wymaga si¢ ostonigcia lub poprawienia estetyki elewacji w celu wkomponowania jej
w otoczenie,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji oraz wbudowanie w budynki;
10) wyznaczenie na terenie miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 2 miejsca na 1 izbg lekcyjna w szkole lub przedszkolu,
b) minimum 10 miejsc na 100 oséb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
¢) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UQ , przeznaczonym na ustugi o§wiaty,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi nauki, ustugi kultury,
ustugi administracji, ustugi sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ zabudowg zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni obszaru wskazanego liniami
zabudowy;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
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5) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 2;
6) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy zterenami 1U/KDW 12U w miejscach
wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

8) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych;

9) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 1 do 4 1 wysokosci zabudowy od
8m do 17m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicy zterenem 2U nie moze przekracza¢ gornej
krawedzi dachu pulpitowego istniejacej oficyny na terenie 2U zlokalizowanej czgsciowo w tej
granicy;

11) wyznaczenie na terenie 3UO oraz 2KDW miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 2 miejsca na 1 izbg lekcyjna w szkole lub przedszkolu,
b) minimum 10 miejsc na 100 oséb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzszej,
¢) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4UO , przeznaczonym na uslugi o$wiaty,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi kultury, ustugi
administracji, ustugi sportu 1 rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ zabudowg zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 1;

5) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona
1 urzadzenia sportu 1 rekreacji;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) zakaz lokalizacji budynkow;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku;

10) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;

11) wyznaczenie na terenie 4UO oraz 16KDX nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla istniejacej
zabudowy, adla rozbudowy inadbudowy, przyjmujac wskaznik minimalnie 2 miejsca na
100m2 powierzchni uzytkowej ustug.

55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UZ , przeznaczonym na ustugi zdrowia,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ roOwniez zabudoweg zamieszkania
zbiorowego, ushugi o$wiaty, ustugi nauki, ustugi kultury, ustugi administracji, ushugi sportu
i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy od 1 do 2;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych 1 garazowych;

8) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m;

10) dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) zapewnienie dojazdu,

b) wymaga si¢ oslonigcia lub poprawienia estetyki elewacji w celu wkomponowania jej
W otoczenie,

c¢) dopuszcza sig zmiang lokalizacji oraz wbudowanie w budynki;

11) wyznaczenie na terenie 1UZ miejsc postojowych, przyjmujac wskaznik:
a) minimum 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej w przychodni lub szpitalu,
b) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/KDW , przeznaczonym na ustugi oraz
droge wewngtrzna — parking, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi kultury, ustugi oswiaty;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;
3) wyznaczenie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabudowy zabytkowej;

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 2U 1 3UO w miejscach wskazanych
na rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz lokalizacji budynkow;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

8) zakaz nadbudowy budynkow zabytkowych; dopuszcza si¢ okna potaciowe w budynku przy ul.
H. Sienkiewicza 2 oraz $wietliki dachowe w budynku przy ul. Oleskiej 1;

9) zachowanie gzymsu dachowego w przypadku adaptacji poddasza budynku przy ul. Oleskiej 1;
10) dopuszcza sig rozbudowg budynku przy ul. Oleskiej 1 pod warunkiem:

a) zabudowy pierzejowej,

b) lokalizacji budynku o 4 kondygnacjach nadziemnych,

c¢) maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie przekraczajacej wysokosci zabudowy budynku przy
ul. Oleskiej 1, a dla czg$ci budynku zlokalizowanej w granicy z terenem 2UO, do wysokosci
gornej krawedzi dachu pulpitowego istniejacej oficyny na terenie 2U;

11) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;
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12) obstuga komunikacyjna od terenu 1KDX i IKDL;

13) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego taczacego tereny 1KDX i IKDL oraz jako zapewnienie
dojazdu do terenu 3UO w miejscu pokazanym na rysunku planu;

14) wymaga sig¢ realizacji $ciezki rowerowej taczacej ul. Oleska 1 ul. H. Sienkiewicza;

15) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania oraz dostosowanie do drugiej elewacji bocznej poprzez wprowadzenie attyki,
gzymsu dachowego 1 gzymséw migdzykondygnacyjnych.

57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U/KDW , przeznaczonym na ustugi oraz
droge wewngtrzna — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi nauki, ustugi oswiaty,
ustugi kultury, ushugi sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) lokalizacja budynkow od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;

8) zakaz  lokalizacji  budynkéw  gospodarczych  igarazowych zwyjatkiem  garazy
wielostanowiskowych;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

11) wyznaczenie ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, taczacego ciagi piesze na terenach
3UN i 4ZP/KDW;

12) obstuga komunikacyjna od drog 3KDL, 9KDD 1 11KDX projektowanymi przejazdami przez
tereny 3UN 1 4ZP/KDW;

13) wyznaczenie na terenie 3UN 1 2U/KDW co najmniej 250 miejsc postojowych oraz dodatkowo
dla nowej zabudowy przyjmujac wskaznik:

a) minimum 10 miejsc na 100 oséb (pracownicy i studenci) w uczelni wyzsze;j,
b) minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U/KDW , przeznaczonym na ustugi oraz
droge wewngetrzna — parking, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi kultury, ustugi o§wiaty;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych lub tacznie tymi przeznaczeniami
w dowolnych proporcjach;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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5) lokalizacja budynkoéw o wysokos$ci zabudowy od 6m do 8m;

6) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazowych z wyjatkiem:
a) garazy wielostanowiskowych,
b) zespoldw bokséw garazowych pod warunkiem:

- zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego boksu
dla co najmniej dwoch samochoddw jeden nad drugim,

- budowy calego zespolu jednoczesnie, wedlug jednego projektu, zzastosowaniem
jednolitych bram garazowych;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

8) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen
w budynkach;

9) obstuga komunikacyjna od terenu 10KDD poprzez przejazd przez teren 24MW/U, oznaczony
na rysunku planu lub od terenu 5SZP/KDW;

10) poprawienie estetyki elewacji budynkow dysharmonizujacych pokazanych na rysunku planu.

59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UKS , przeznaczonym na ustugi obstugi
komunikacji — stacje benzynowa, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

I)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wielopoziomowy garaz
wielostanowiskowy; zuslug obstugi komunikacji dopuszcza si¢ jedynie stacje paliw oraz
myjnig;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi gastronomii;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni terenu;

4) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od Om
do 6m od linii rozgraniczajacej teren 1KDG;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m, z zastrzezeniem pkt 8;
6) dopuszcza si¢ tylko jeden zjazd z drogi 1KDG;

7) wymaga si¢ organizacji parkingdw na terenie wilasnym inwestora, przyjmujac wskaznik
2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz podstawowe;

8) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenia i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych.

60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UKS , przeznaczonym na ustugi obstugi
komunikacji — stacje paliw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig realizacj¢ elementow skrzyzowania lub
wezta 1KDI na terenie 2UKS lub czgsci tego terenu; z ustug obstugi komunikacji dopuszcza sig
jedynie stacje paliw oraz myjnig;

2) dopuszcza si¢ podzial dziatki w celu wydzielenia przeznaczenia na ustugi obstugi komunikacji
oraz skrzyzowanie lub wezel komunikacyjny;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) obstuga komunikacyjna od drogi 1KDG przez teren 1UKS;
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5) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenia i1 obiektami budowlanymi, dominanty ( wiezy
wodociagowej ) na osiach widokowych.

61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US , przeznaczonym na ustugi sportu
1 rekreacji, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na powierzchni terenu dopuszcza si¢ jedynie lokalizacjg terenowych urzadzen sportowych, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) pod powierzchnia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnego garazu wielostanowiskowego
oraz krytych obiektow sportowych 1 rekreacyjnych;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow i obiektéw tymczasowych terenowych
urzadzen sportowych — 200m2;

6) wyznaczenie ogolnodostgpnych ciagdw pieszych zgodnie z rysunkiem planu lub wzdluz tych
ciaggow na terenie 4UN.

62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP , przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) lokalizacja obiektow matej architektury;

3) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

4) wyznaczenie wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego bedacego dojazdem do terenu 1UN.

63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP , przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) lokalizacja obiektow matej architektury;

3) zakaz rozbudowy, nadbudowy i1 odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt
do likwidacji.
64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZP , przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) lokalizacja obiektéw matej architektury;

3) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu na terenie 3ZP lub 2KDD.

65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP , przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;
2) lokalizacja obiektéw malej architektury;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadow obstugujacych
wszystkie budynki na terenie 13MW/U.

66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SZP , przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

2) w przypadku realizacji garazu, o ktorym mowa w pkt 1:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu,

b) lokalizacja wjazdu od terenu SKDD z uwagi na ochrong pomnika przyrody, o ktérym mowa
w pkt 5;

3) lokalizacja obiektéw matej architektury;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

5) ochrona pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpadéw obstugujacych teren
21MW/U.

67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6ZP , przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

2) w przypadku realizacji garazu, o ktorym mowa w pkt 1, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 50% powierzchni terenu;

3) lokalizacja obiektoéw matej architektury.

68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzong oraz droge wewngtrzng — parking, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza sig terenowe ustugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktérym mowa w pkt. 2;

4) obstuga komunikacyjna od ul. H. Sienkiewicza poprzez projektowany przejazd przez teren
4MW/U, oznaczony na rysunku planu;

5) zapewnienie dojazdu do stacji transformatorowej na terenie 4AMW/U;

6) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego spetniajacego wymagania dla drog pozarowych zgodnie
z rysunkiem planu lub czg¢sciowo na terenie AMW/U;

7) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpadéw obstugujacych teren
4AMW/U.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzona oraz drogg wewngtrzng — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza si¢ terenowe ushugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktorym mowa w pkt. 2;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

Id: OPWLO-RXDHL-EDZQQ-CCDDR-AYBIW. Podpisany Strona 58 z 80



5) wyznaczenie ogolnodostgpnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpadow obstugujacych teren
3MW/U.

70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzong oraz droge wewngtrzng — parking, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza sig terenowe ustugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktérym mowa w pkt. 2;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

5) dopuszcza si¢ przeniesienie stacji transformatorowej z terenu 19MW/U przy ul. Zajaczka na
teren 3ZP/KDW;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpadow obstugujacych tereny
ISMW/U , I9MW/U , 20MW/U.

71. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzong oraz droge wewngtrzng — parking, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza sig terenowe ustugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktorym mowa w pkt. 2;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

5) nakaz potaczenia przejazdem terenu 2U/KDW 1 drogi 11KDX;

6) dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) nalezy zapewni¢ dojazd,

b) wymaga si¢ ostonigcia lub poprawienia estetyki elewacji w celu wkomponowania jej
W otoczenie,

¢) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji;
7) wyznaczenie ogdlnodostgpnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpadoéw obstugujacych tereny
22MW/U 1 23MW/U oraz 1 miejsca gromadzenia odpadow obstugujacych teren 1UK.

72. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzona oraz droge wewngtrzng — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza si¢ terenowe ustugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktorym mowa w pkt. 2;
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4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 3 miejsc gromadzenia odpaddéw obstugujacych tereny
24AMW/U, 25MW/U i IMW.

73. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6ZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzong oraz droge wewngetrzna — parking, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw 1 tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza si¢ terenowe ustugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktorym mowa w pkt. 2;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

5)dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3,5m,
b) zapewnienie dojazdu,

c) wymaga si¢ oslonigcia lub poprawienia estetyki elewacji wcelu wkomponowania jej
w otoczenie,

d) dach stromy kryty dachowka nawiazujacy do dachow zabudowy na terenie 32MW/U,
e) dopuszcza sig¢ zmiang lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego teren
32MW/U, z dachem stromym krytym dachéwka nawiazujacym do dachéw zabudowy na terenie
32MW/U.

74. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7ZP/KDW , przeznaczonym na zielen
urzadzona oraz droge wewngtrzng — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem podziemnego
garazu wielostanowiskowego;

3) dopuszcza sig terenowe ustugi sportu i rekreacji na dachu garazu, o ktorym mowa w pkt. 2;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

S)nakaz potaczenia wewngtrznym ciagiem pieszo-jezdnym terenow 18KDX i 19KDX,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ poprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w pkt 5, na terenie
33MW/U;

7) dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 3 miejsc gromadzenia odpadéw obstugujacych tereny
31IMW/U, 33MW/U i 34MW/U.

75. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC , przeznaczonym na zabytkowy
cmentarz, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje lapidarium.

76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E , przeznaczonym na infrastrukture
techniczng — elektroenergetyke, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujacy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3,5m,
b) zapewnienie dojazdu,

c) wymaga si¢ ostonigcia lub poprawienia estetyki elewacji w celu wkomponowania jej
W otoczenie,

d) zakaz umieszczania wszelkich reklam 1 no$nikéw reklamowych,
e) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji;

2) w przypadku przeniesienia stacji transformatorowej, o ktorym mowa w pkt 1 lit. e, dla terenu
1E obowiazuja ustalenia ust. 86 dla terenu 1KDG.

77. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KK', przeznaczonym na komunikacje
kolejowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;
2) usytuowanie budowli, drzew i1 krzewdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

78. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KK, przeznaczonym na komunikacje
kolejowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) usytuowanie budowli, drzew i1 krzewodw zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt
3;

3) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenia i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych; w przypadku zmiany geometrii drogi 1KDG ekspozycje
nalezy zachowac¢ dla paséw ruchu w kierunku ul. Oleskie;.

79. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KKz , przeznaczonym na komunikacje
kolejowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) usytuowanie budowli, drzew i1 krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt
3;

3) ekspozycja, w tym zakaz przeslaniania zielenia i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych; w przypadku zmiany geometrii drogi 1KDG ekspozycje
nalezy zachowac¢ dla paséw ruchu w kierunku ul. Oleskie;.

80. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KKz/KDI, przeznaczonym na
komunikacj¢ kolejowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ na terenie realizacje elementéw skrzyzowania lub wezta 1KDI;
2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;
3) usytuowanie budowli, drzew i1 krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenig i1 obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych.
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81.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKKz/KDI, przeznaczonym na
komunikacj¢ kolejowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ na terenie realizacje elementéw skrzyzowania lub wezta 1KDI;
2) zakaz lokalizacji budynkéw 1 tymczasowych obiektow budowlanych;
3) usytuowanie budowli, drzew 1 krzewow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych.

82. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IKDW , przeznaczonym na drogg
wewnetrzng — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) jedynie w strefie zabudowy gospodarczej dopuszcza sig:
a) garaz wielostanowiskowy,
b) zespot boksow garazowych pod warunkiem:

- zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego boksu
dla co najmniej dwoch samochod6éw jeden nad drugim,

- budowy catego zespolu jednocze$nie, wedlug jednego projektu, z zastosowaniem
jednolitych bram garazowych,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektéw, o ktorych mowa w lit. aib - 4m;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji.

83. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDW , przeznaczonym na drogg
wewngtrzng — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i1 tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
a) wielostanowiskowego garazu podziemnego,
b) zespotu boksdéw garazowych wzdhuz terenu 1IMN pod warunkiem:

- zastosowania automatow parkingowych pozwalajacych na wykorzystanie jednego boksu
dla co najmniej dwoch samochodoéw jeden nad drugim,

- budowy calego zespolu jednoczesnie, wedlug jednego projektu, z zastosowaniem
jednolitych bram garazowych,

- maksymalnej wysokosci zabudowy obiektu 3,5m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) obstuga komunikacyjna od terenu 2KDX; dopuszcza si¢ takze obstuge poprzez przejazd przez
teren IMW/U, oznaczony na rysunku planu.

84. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDW , przeznaczonym na droge
wewnetrzng — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw itymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
wielopoziomowego garazu wielostanowiskowego o maksymalnie dwoéch kondygnacjach
nadziemnych i maksymalnej wysokosci zabudowy 7m;
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2) dopuszcza sig¢ sytuowanie w granicy z terenami 6ZP/KDW, 15KDX i 16KDX garazu, o ktérym
mowa w pkt 1, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji.

85. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDI , przeznaczonym na drogg publiczna
— skrzyzowanie lub wezel, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje elementéw skrzyzowania lub wezta na terenie 2UKS, 4KKz/KDI,
S5KKz/KDI;

2) przeznaczenie uzupelniajace — stacja paliw;
3) zakaz nowych zjazdow bezposrednich z poses;ji;

4) wymaga si¢ realizacji $ciezek rowerowych taczacych sasiednie tereny zgodnie z rysunkiem
planu;

5) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenia i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych.

86. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG, przeznaczonym na drogg
publiczna — ulicg gtowna 2/2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig dla drogi 1KDG parametry 1/4;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 30m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu lub pasa postojowego oddzielonego od jezdni pasem
zieleni;

4) zakaz wlaczenia drog 1IKDW, 1KDD, 3KDD, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 7KDD do drogi
1KDG;

5) na terenie 1KDG wymaga si¢ potaczenia drég 1KDD i13KDD co najmniej jednokierunkowa
droga dojazdowa, z zastrzezeniem pkt 4;

6) na terenie 1IKDG wymaga si¢ potaczenia drog 3KDD, 1KDW, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX,
7KDD co najmniej jednokierunkowa droga dojazdowa lub ciagiem pieszo-jezdnym,
z zastrzezeniem pkt 4;

7) dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi dojazdowej lub ciagu pieszo-jezdnego potaczonego jedynie
z droga 7KDD, do obstugi terenu 14MW/U;

8) zakaz nowych zjazdow bezposrednich z poses;ji;
9) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej;

10) w przypadku realizacji jednostronnej S$ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

11) zakaz rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt
do likwidacji;

12) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew w pasie zieleni izolacyjnej
oddzielajacej jezdni¢ drogi 1KDG od terenow S8MW/U, IMW/U, 10MW/U, 11MW/U,
12MW/U, 13MW/U;

13) ochrona drzewostanu (gtownie biatych topoli) usytuowanego wzdhiz terenu 2KK,
z zastrzezeniem przepiséw odregbnych dotyczacych usytuowania drzew i krzewow w sasiedztwie
linii kolejowych;
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14) wymaga si¢ zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej;

15) dopuszcza si¢ przeniesienie stacji transformatorowej zterenu 1E na teren 1KDG,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych dotyczacych odleglosci obiektow budowlanych
w sasiedztwie linii kolejowych;

16) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
wodociagowej) na osiach widokowych; ekspozycj¢ nalezy zachowac jedynie dla jezdni ul.
Batalion6w Chtopskich w kierunku ul. Oleskie;j;

17) zgodnie zrysunkiem planu tylko na czg$ci terenu wyznacza si¢ strefg¢ ,.B” ochrony
konserwatorskie;.

87.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL , przeznaczonym na drogeg
publiczna — ulicg lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych.

88. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL , przeznaczonym na drogeg
publiczna — ulicg lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
4) wymaga sig¢ realizacji $ciezki rowerowej faczacej ul. Oleska 1 ul. H. Sienkiewicza.

89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDL , przeznaczonym na drogg
publiczna — ulicg lokalna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 20,3m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j;

5)w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

6) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

90. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDL , przeznaczonym na drogg
publiczna — ulicg lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 23,1m;
2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla drogi o parametrach 1/2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla drogi o parametrach 1/4 lub 2/2;

4) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j;

5)w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

6) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.
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91.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD, przeznaczonym na drogg
publiczna — ulice dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,1m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
4) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;

5) dopuszcza si¢ potaczenie drogi 1KDD z dalszym odcinkiem ul. Luboszyckiej, pokazanym na
rysunku planu przejazdem podziemnym pod droga 1KDG.

92.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDD , przeznaczonym na droge
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,1m;
2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu na terenie 2KDD lub 3ZP.

93.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDD, przeznaczonym na drogg
publiczna — ulice dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 8,9m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;
3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

94. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDD , przeznaczonym na drogeg
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 12,7m;
2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

95.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDD, przeznaczonym na drogg
publiczna — ulice dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 14,5m;
2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

96. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDD , przeznaczonym na droge
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,8m;
2) wymaga sig lokalizacji miejsc postojowych;
3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

97.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 12m;

2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
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3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

98. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KDD , przeznaczonym na droge
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 12m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;
3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

99. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9KDD, przeznaczonym na drogg
publiczna — ulice dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 12,2m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektoéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;

4) wyznaczenie ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, taczacego ciagi piesze na terenach
3UN i 4UN;

5) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenia i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy

kosciota) na osiach widokowych oraz likwidacja drzewa pokazanego na rysunku planu jako
drzewostan istniejacy do usunigcia;

6) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

100. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10KDD , przeznaczonym na drogg
publiczng — ulice dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 12,8m;
2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) wyznaczenie ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, taczacego tereny 1KP i 16KDX;

4) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi, dominanty (wiezy
kosciota) na osiach widokowych;

5) wyznaczenie szpalerow drzew po obu stronach jezdni.

101. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KDD , przeznaczonym na drogg
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 10,5m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;
3) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.

102. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KDD , przeznaczonym na droge
publiczna — ulicg¢ dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 14,7m;
2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

3) wyznaczenie ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, taczacego teren 16KDX z ciagiem
pieszym w kierunku Teatru im. J. Kochanowskiego;

4) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew.
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103. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 6,4m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 1KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych.

104. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdéw dopuszcza si¢ jedynie dla mieszkancéw posesji obstugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdow upowaznionych przez zarzadcg drogi;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 2KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

5) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

105. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDX, przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdow dopuszcza si¢ jedynie dla mieszkancow posesji obslugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdéw upowaznionych przez zarzadceg drogi;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie Sm;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) dopuszcza si¢ migedzy liniami zabudowy ponad droga, zabudowe pierzejowa taczaca budynki na
terenach 3AMW/U 14MW/U, pod warunkiem spehienia dla bram przejazdowych warunkow
dotyczacych drég pozarowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 3KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

6) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

106. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 8,6m;

2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 4KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

3) wyznaczenie szpaleru drzew lub krzewoéw jako szykan zwalniajacych ruch pojazdow.

107. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 8,9m;
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2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu SKDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

3) wyznaczenie szpaleru drzew lub krzewow jako szykan zwalniajacych ruch pojazdow.

108. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 8,9m;

2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 6KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

3) wyznaczenie szpaleru drzew lub krzewoéw jako szykan zwalniajacych ruch pojazdow.

109. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KDX, przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 8,6m;

2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 7KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

3) wyznaczenie szpaleru drzew lub krzewoéw jako szykan zwalniajacych ruch pojazdow.

110. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KDX, przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdéw dopuszcza sig jedynie dla mieszkancéw posesji obstugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdow upowaznionych przez zarzadcg drogi;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) dopuszcza sig¢ migdzy liniami zabudowy ponad droga, zabudowg pierzejowa taczaca budynki na
terenach 15SMW/U 1 16MW/U, pod warunkiem spetnienia dla bram przejazdowych warunkéw
dotyczacych drég pozarowych przy czym w miejscu proponowanej zabudowy obowiazuje
nakaz zabudowy pierzejowej; parametry zabudowy zgodnie z ust. 23 pkt §;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 8KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

6) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

111. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 9m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 9KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

3) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

112. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdéw dopuszcza si¢ jedynie dla mieszkancéw posesji obstugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdéw upowaznionych przez zarzadceg drogi;
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2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie Sm;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 10KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

5) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

113. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 6m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt do likwidacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 11KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

4) dopuszcza sig¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

114. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdow dopuszcza si¢ jedynie dla mieszkancow posesji obslugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdéw upowaznionych przez zarzadceg drogi;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie Sm;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 12KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

5) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

115. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie Sm;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 13KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

3) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

116. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 14KDX
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

3) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.
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117. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdow dopuszcza si¢ jedynie dla mieszkancow posesji obslugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdéw upowaznionych przez zarzadceg drogi;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie Sm;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 15KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

5) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

118. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;

2) wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 16KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych;

3) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

119. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17KDX , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 4,2m;

2) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

120. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18KDX , przeznaczonym na ciag pieszo-
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdéw dopuszcza sig jedynie dla mieszkancéw posesji obstugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdow upowaznionych przez zarzadcg drogi;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 7,3m;

3) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

121. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19KDX , przeznaczonym na ciag pieszo-
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ruch pojazdow dopuszcza si¢ jedynie dla mieszkancow posesji obslugiwanych przez ten ciag
oraz dla pojazdow upowaznionych przez zarzadcg drogi;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;

3) dopuszcza si¢ migdzy liniami zabudowy ponad droga, zabudowe taczaca budynki na terenach
33MW/U 1 3dMW/U, pod warunkiem spetnienia warunkoéw dotyczacych drog pozarowych;

4) dopuszcza si¢ fragmenty podziemnego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanego na
terenach sasiednich.

122. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KPR , przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-rowerowy, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
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1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,8m;
2) zapewnienie ruchu dwukierunkowego na Sciezce rowerowej.

123. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KP , przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie Sm;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
3) likwidacja drzewostanu tylko w niezbednym zakresie w celu wykonania ciagu pieszego.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zafacznik nr 2 do Uchwaly
Nr  XXXIV / 519 / 12

Rady Miasta Opola
z dnia 29 listopada 2012 r.

WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJ ETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Grunwaldzka 5 dom, 1890, nr rej.: 2257/91 z 09.9811

Grunwaldzka 23 willa, nrrej.: 2290/91 z 21.11.1991

Grunwaldzka 25 willa, XIX/XX, nr rej.: 2358/96 z 138.1996

Matejki 4 dom, k. XIX/XX, nrrej.: 2311/92 z 30.11D92

Matejki 6 dom, nrrej.: 2262/91 z 13.03.1991

Matejki 10 dom, k. XIX/XX, nrrej.: 2312/92 z 30.1B92

Sienkiewicza 34 dom, ok. 1900, nr rej.: 2162/8B203.1987

Zeromskiego 5 dom, nrrej.: 2265/91 z 09.07.1991

CMENTARZE

Katowicka | cmentarz wojenny Armii Radzieckiej, nj.7¢43/86 z 10.09.1986

OBIEKTY ZABYTKOWE CHRONIONE ZAPISAMI PLANU

Czaplaka 1-plebania i koidt p.w. Serca Jezusowego ;

Dzierzonia 1:;5;9;4,4a,6,6a,8,8a,10,10a ;

Grunwaldzka 1;1a;2;3;4,6;7;8/10; 1316 ; 15/17 ;19 ; 19a ; 21 ; 22/24 ; 26 ;
27 ;29 ;30/32 ; 34/36 ; 38 ; 42 ;

Kosnego 1,3,5,7,9,11,13,15,17 ; 19,21,23,25,27,29,29a

Luboszycka la; 3;5,7-szkolawsza ;4 ;6 ;8 ;

Matejki 1,3;2,8,;

Oleska 1;3;6;8;10;11;13;25;27/29,36/38,40,42 ; 39,41,43 ; dworzec
Opole-Wschod z wiaduktem ;

Sienkiewicza 2-dawny ,Zajazd pod Rosyjskim Carert8,20, 36 ;

Staszica plac 1-(Uniwersytet Opolski) ;

Warynskiego 1:2:4;

Zeromskiego 2:2a:3a,4,6:

,0siedle Generalskie” - osiedle doméw willowych agiczone ulicami Nysy tayckiej, Putaskiego, Andersa
oraz Dybrowskiego :

Andersa 9,10;11;12;

Dabrowskiego 1/3;5/7;8;9/11;10;12;14;

Dwernickiego 1;2:;3;4:;5;6;7:;8:;9;401;12;13;14;15;16;17;18;
Nysy Luzyckiej 40 ;50 ; 66/68 ;

Poniatowskiego 1;2;3;4;5;6;7;8;M;;11;12;13;14;15;

Putaskiego 2:4:6:;8:10;14;16; 18,232,

Sikorskiego 1;2/4;3;5;6/8;7;9;10/1P4/16 ; 18/20 ;

Zajaczka 2/14:5:6/8;7:;9;10;11;12;13 ;146 ;16;18;20;

obiekty przedwojenne, ktére takmog posiada wartdci zabytkowe

Grunwaldzka 940

Nysy tuwyckiej 23 - poza obszarem planu (teren zawgtlghi
Oleska 5:7

Sienkiewicza 22

Warynskiego 3,5,7;17,19,21

Zeromskiego 3a
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Zafacznik nr 3 do Uchwaly
Nr  XXXIV / 519 / 12

Rady Miasta Opola
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIASTA OPOLA
Z dnia 29 listopada 2012r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowaniawvestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zada wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mae&s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz@ann
(Dz.U. z 2012r. poz.647) oraz w zwku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@vani
przestrzennegoSrodmieicie Vb” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, estppuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej obj ¢te ustaleniami planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka ra@ah infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnejpstaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarawarestrzennegaSyédmiescie Vb” w Opolu. W
zakresie natecym do zada wtasnych gminy zapisano w planie rgstjgce inwestycje infrastrukturalne:

Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikaegp, obejmuje:

. Droga oznaczona symbolem 1 KDG,

. Wezet komunikacyjny na terenach 1KDI, 4KKz/KDI, 5KKA4DI,

. Tunel w cagu drogi 1KDD pod drogg1KDG,

. Ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX,[8& 8KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX,
12KDX, 13KDX, 14KDX, 15KDX, 16KDX, 17KDX, 18KDX, 18DX,

. Ciag pieszy oznaczony symbolem 1KP,

. Ciagi pieszo-rowerowe przy drogach 2KDL, 3KDL, 4KDL,

. Ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 1KPR,

Catas¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje tak uradzenia towarzysce, w tym m.in. przystanki i inne

urzadzenia transportu zbiorowego oraz chodniki, Zigleswietlenie, dwietlenie, sygnalizagji urzadzenia

sterowania ruchem oraz gdzenia ochrony terendéw przylegtych przed tzw. ,eamyszczeniami

komunikacyjnymi”.

[l. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznycrepiidzianych w planie oraz zgzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzibeda wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury techniczngijlgbprowadzt whasciwe przedsibiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodogigowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gagmwej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowsde zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisardbrogni. Zadania zwazane z gospodagkodpadami
realizowane growniez zgodnie z planem gospodarki odpadami.

3. Podstaw przyjecia do realizacji zada okrelonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nadedo zada wilkasnych gminy, stanowibeds zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okrélenie termindéw przyapienia i zak@czenia realizacji tych zadaustalone bdzie wedtug kryteriow i
zasad przytych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Istyeyjnego miasta Opola.
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5. Inwestycje mog by¢ realizowane etapowo w zateosci od wielkaci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

[ll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

1. Finansowanie inwestycjetizie odbywa si¢ poprzez:

1) wydatki z budetu miasta;

2) wspotfinansowaniérodkami zewgtrznymi, poprzez bugt miasta — w ramach m.in.:
a) dotaciji unijnych,
b) dotacji samorgdu wojewddztwa,
c) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytow i payczek bankowych,
e) innychsrodkéw zewmtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach poroah o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, azakvtacicieli nieruchomeci.

2. Ustala si zasad finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycakresie uktadu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.ogatth publicznych, (Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. ¥15
pézn. zm.), ktéry stanowi,ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodawawestycy
niedrogows nalezy do inwestora tego przedsiziecia, a szczego6towe warunki budowy lub przebudovagdr
okresla umowa mg¢dzy zaradcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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Zafacznik nr 4 do Uchwaly
Nr  XXXIV / 519 / 12
Rady Miasta Opola
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIASTA OPOLA
Z dnia 29 listopada 2012r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu mjecowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Sroédmiescie Vb” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgann
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647), bigr pod uwag stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozsirzgg
nastpuje:

1.

2.

Odrzuca siuwag dotyczca zapytania czy plan przewiduje w jasno cksaej formie wykup gruntu dla
dotychczasowych najemcow, dgdiprmy wykupu nieruchomiei wykraczaj poza ustalenia planu.

Odrzuca siuwag:

- dotyczcg docelowej obstugi komunikacyjnej terenu 20MW/U ettony chgu pieszo-jezdnego
10KDX ze wzgédu na konieczni ograniczania bezgoednich zjazdow z gtéwnych drégddmiescia,
gdzie jest maliwos¢ alternatywnego dojazdu do posesiji,

- dotyczca przeznaczenia terenu naggipieszo-jezdny 9KDX ze wzglu na potrzep dobrego
skomunikowania dtego terenu 3ZP/KDW, ktory me by czgsciowo przeznaczony na parkingi.

Odrzuca siuwag dotyczica zmiany kwalifikacji nieruchomgzi zabudowanej, pofmnej przy ul.Oleskiej
6a w Opolu, zdefiniowanej na rysunku jako ,obiekt likwidacji’, na nieruchom& zabudowap,
nieprzeznaczan do likwidacji, z uwagi na toze oznaczenie w planie ,obiekt do likwidacji” nie
oznacza nakazu rozbiorki, a jedynie ograniczeniezakazu przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy, co wynika z wprowadzonego dla catlegmplograniczenia dla zabudowy ,pawilonowej”,
gospodarczej igarawej, a to z kolei wynika z ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Oglaabszaru 3UM.

Odrzuca si cz$¢ uwagi dotycaca rezygnaciji ze znakéw ,obiekt do likwidacji” na yku planu na
obiektach gospodarczych przy ul.Oleskiej 19 i 19®polu z uwagi ha toze oznaczenie w planie
,obiekt do likwidacji” nie oznacza nakazu rozbidrki jedynie ograniczenie do zakazu przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, co wynika z wprda@nego dla catego planu ograniczenia dla
zabudowy ,pawilonowej”, gospodarczej igaowvej, a to z kolei wynika z ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi@sw@ladla obszaru 3UM.

Odrzuca si uwag oraz cezs¢ innej uwagi dotycgce rezygnaciji z poprowadzeniaa@u pieszego obok
budynku przy ul.Oleskiej 21 ze wezglu na kontynuagjistniepcego cagu pieszego prowadeego z
placu Jana Pawla Il i keazacego s¢ na ul.Grunwaldzkiej. Przyczyni¢sito do poprawy pieszego
skomunikowania terenu Uniwersytetu Opolskiego.
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