UCHWALA NR XXXVI1/504/01
Rady Miasta Opola
z dnia 22 lutego 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
budownictwa mieszkaniowego Opole — Bierkowice.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157) - Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
mieszkaniowego Opole-Bierkowice, ktérego granice wyznaczajq: ulica Wroctawska - skraj
doliny Potoku Prészkowskiego — granica pasa drogowego potnocnej obwodnicy miasta
Opola — granica gruntdw wsi Stawice i gminy Dabrowa — trasa linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia — odcinek ulicy Pisankowej do ulicy Etnograféw — ulica Etnograféw.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa mieszkaniowego

Opole-Bierkowice skfada sie z:

1) ustalen planu zawartych w uchwale,

2) rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu
innego niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa,

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terenu do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji
okreslonej w planie,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec funkcji podstawowych,



9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii rozgraniczajacych

10)

1.

ulic, placow, skwerdow, parkéw, wydzielonych ciggow pieszych i innych urzadzen
powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorzadowe wiadze
miejskie,

odlegtosciach i strefach ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejacych i planowanych funkcji terenu, urzadzen
i sieci technicznych, drdg i ulic wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkgc;ji
lub terendw stosownie do wymaganych standardéw technicznych.

§4
PRZEZNACZENIE TERENOW

MR/MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej i jednorodzinnej oraz gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

2) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych, w tym na drodze wtérnych
podziatow dziatek oraz zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,

3) dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej adaptacje budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustug z wylgczeniem warsztatdw napraw pojazdéw mechanicznych, stolarskich,
lakierniczych, slusarsko-kowalskich i hurtowni,

4) dopuszcza sie wprowadzenie ustug o tacznej powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynkdéw na dziatce (w tym budynkéw
gospodarczych),

5) ustala sie zakaz realizacji obiektdw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
przyrodnicze, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wode
mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody.

. MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza sie odtworzenie likwidowanych i rozbudowe istniejgcych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i garazy,

2) przeznacza sie wolne dziatki na budowe nowych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, wolnostojacych,

3) dopuszcza sie zamiane planowanego rodzaju zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
na blizniaczg lub zwartg szeregowg o gabarytach, cechach i na zasadach okreslonych
planem pod warunkiem opracowania koncepcji zagospodarowania terenu,

4) dopuszcza sie wprowadzenie ustug nie wymagajacych ucigzliwego transportu
dostawczego (ponad 3,5 tony) oraz nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
budynkéw na dziatce (w tym budynkéw gospodarczych),

5) intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie do 45 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostatg czes¢ dziatki nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie,

6) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, w ilosciach 1-2 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w ilosci
okreslonej w § 8, ust. 5.



3. MN/U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) przeznacza sie wolne tereny na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych z ustugami nie wymagajacymi ucigzliwego transportu dostawczego
(ponad 3,5 tony) oraz nie przekraczajgcymi 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw
na dziatce (w tym budynkow gospodarczych),

2) intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie do 60 % (w tym: budynki,
nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate urzadzenia
rekreacyjne), pozostatg czesc dziatki nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

3) dopuszcza sie zamiane planowanego rodzaju zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
wg ust. 2, pkt 3,

4) parkingi i garaze wg ust. 2, pkt 6.

4. U — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny ustug na wydzielonych
dziatkach z urzadzeniami towarzyszgcymi oznaczone:

UK - Kkultura, np. kosciot,

UO - os$wiata, np. szkota, przedszkole,

UZ - zdrowie, np. przychodnia lekarska, zespét gabinetéw,

UH - handel,

UG - gastronomia,

UR - rzemiosto,

Ul - ustugiinne, np. straz pozarna,

US - sport, np. boiska, korty,

UN - ustugi niesprecyzowane, nieucigzliwe dla srodowiska i otoczenia.

Na terenach tych:

1) wolne tereny lub dziatki przeznacza sie, stosownie do planowanego przeznaczenia
terenu, pod zabudowe ustugowa,

2) istniejgce obiekty i zespoty ustugowe oraz obiekty towarzyszace moga podlegacé
wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,
pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych mieszkan dla wiasciciela lub oso6b
dozorujacych obiekt,

4) dopuszcza sie zmiane rodzaju ustug, zgodnie z wymogami przepiséw szczegoélnych,

5) ustala sie zakaz: realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
przyrodnicze, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wode
mogtoby naruszyé réwnowage lokalnych zasobdw wody,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych lub modernizowanych budynkéw powinny by¢
Zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, w ilo$ciach
okreslonych w § 8, ust. 5,

7) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwiaé¢
parkowanie pojazdow osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd samochodéw
przodem.

5. PT — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno-techniczne,
przeznaczone pod nastepujgce obiekty: drobna wytworczos¢, sktady hurtowe, bazy

i ustugi budowlane, bazy gospodarki komunalnej, warsztaty i stacje obstugi samochodow

wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) uzaleznia sie ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
od przedtozenia przez wnioskodawce koncepcji zagospodarowania terenu,
opracowanej wg zasad ustalonych planem, w granicach uzgodnionych przez gminny
organ ds. architektoniczno-budowlanych, w zakresie okreslajgcym:



a) sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestyciji,

b) uktad projektowanych dojazdéw wewnetrznych, wigzacych sie z istniejacym i pla-
nowanym uktadem komunikacyjnym oraz zasady obstugi terenu w zakresie infra-
struktury technicznej,

c) projektowane granice dziatki budowlanej,

d) zasade usytuowania projektowanych budynkéw, obiektow i urzadzen towarzysza-
cych,

2) dopuszcza sie wymianeg, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektow wytwérczych i technicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza sie zmiany rodzaju dziatalnosci badz technologii, pod warunkiem nie-
pogarszania ich wptywu na tereny otaczajgce i sSrodowisko przyrodnicze,

4) ustala sie zakaz: realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
przyrodnicze, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wode
mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wody,

5) dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw i urzadzen przeznaczenia podstawowego
pod warunkiem wyposazenia terenu w urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz
odpowiednie do potrzeb urzadzenia do neutralizacji sciekow,

6) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony; zaleca sie usytuowanie parkingbw w czesci terenu oznaczonego
symbolem KP, w ilosciach okreslonych w § 8, ust. 5,

7) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwia¢
parkowanie pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd samochodow
przodem,

8) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem pojedynczych mieszkan
wbudowanych (dla wtasciciela lub oséb dozorujgcych obiekt),

9) zakazuje sie lokalizacji obiektow mogacych powodowac¢ koniecznos¢ ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania poza granicg dziatki.

6. LS, ZP, ZI, ZK - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny oznaczone:

LS -lasy i zadrzewienia,

ZP - zielen publiczna,

Zl - zielen izolacyjna,

ZK - urzadzenia ochrony akustycznej z zielenig towarzyszaca.

Na terenach tych:

1) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terenu, a istniejace zespoly i okazy
zieleni nalezy bezwzglednie chronic i pielegnowac,

2) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
urzadzen terenowych oraz wyposazenia towarzyszacego pod warunkiem utrzymania
planowanego przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

4) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych (z wyjatkiem obiektéw matej architektury
i urzadzen ochrony akustycznej), lokalizacji obiektow technicznych, ustugowych
i urzgdzen, ktére w jakikolwiek sposéb powodowalyby naruszenie stanu $rodowiska
przyrodniczego.

7. RP, RZ, RO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny oznaczone:
RP - uzytki rolne i ogrody, uprawy polowe,
RZ - fgki, pastwiska i tegi,
RO - uprawy ogrodnicze, ogrody i sady.
Na terenach tych:
1) nalezy zachowaé podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian
uzytkowania rodzajéw upraw rolnych i ogrodéw,



2) urzadzenia i obiekty terenowe wraz z wyposazeniem, zwigzane z technologig
i technikg upraw, moga podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie
sposobu  uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu
i niepowodowania pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

4) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw lub urzgdzen
zwigzanych z obstugg wiasnego gospodarstwa rolnego.

§5

LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

. Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa MR/MN, mieszkaniowa jednorodzinna MN
i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami MN/U:

1) ustala sie wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ktéra nie moze przekracza¢ 2 kondyg-
nacji, w tym poddasze uzytkowe, i 11 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,

2) dopuszcza sie wysokos¢ budynkéow mieszkalnych do 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe w dachu stromym i do 14 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy
w przypadku:

a) lokalizacji zabudowy przy ulicy Bierkowickiej i Pisankowej, pod warunkiem
dokonania analizy stopnia ingerencji w chroniony krajobraz po zachodniej stronie
ulicy Bierkowickiej,

b) dla budynkéw niepodpiwniczonych lub ktoérych poziomy parteréw sg wyniesione
mniej niz 0,5 m nad teren,

3) zaleca sie stosowa¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30°- 45°
kryty dachowkg lub materiatem odpowiadajgcym dachowce,

4) ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
do wysokosci poziomu parteru nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem terenu,
a w przypadku wystepowania wody gruntowej szczelinowej na gtebokosci mniej niz
1 m pod powierzchnig terenu, zaleca sie projektowanie budynkdéw bez podpiwniczenia,

5) ustala sie zasade jednakowego wyniesienia poziomow parterow nad terenem oraz
katéw nachylenia dachow i usytuowania kalenic nowych budynkdéw, ktére powinny
tworzy¢ jednolite ciggi oraz nawigzywaé do sasiadujacej, istniejgcej zabudowy,

6) ustala sie wysokos¢ ustug wolnostojacych na terenach MN/U, ktdéra nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji i 5 m liczonych od powierzchni terenu do szczytu dachu
budynku,

7) ustala sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, ktéra nie moze przekraczaé
1 kondygnacji z dachem ptaskim lub stromym,

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zasadniczej bryly budynku w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,

c) 4 m od linii rozgraniczajgcej ciagi piesze i ciagi pieszo-jezdne i ulice KD z zawrot-
nica.

. Obiekty ustugowe oznaczone symbolami U... :

1) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw ustugowych nie moze przekra-
czac:
a) dla dachow stromych - 3 kondygnacji i 1 m od powierzchni terenu do kalenicy,
b) dla dachow ptaskich - 2 kondygnacji i 8 m od powierzchni terenu do najwyzszej
czesci dachu,



2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i towarzyszacych ustugowych nie moze przekra-
czac¢ 1 kondygnacji naziemnej z dachem ptaskim lub stromym,

3) ustala sie obowigzujace linie zabudowy dla zasadniczej bryly budynkéw w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,
c) 4 m od ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych.

§6
ZASADY | WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

1. Ustala sie na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN, zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosi¢:
a) w zabudowie wolnostojacej nie mniej niz 500 m? (optymalnie 800 m?),
b) w zabudowie blizniaczej nie mniej niz 500 m?,
c) w ew. zabudowie szeregowej nie mniej niz 400 m2.
2) minimalna szerokos¢ frontu winna wynosic:
a) w zabudowie wolnostojgcej minimum 20 m — maksimum 25 m,
b) w zabudowie blizniaczej minimum 18 m,
c) w ew. zabudowie szeregowej szerokos¢ frontu nalezy okresla¢ indywidualnie, lecz
nie mniej niz 6 m.
2. Ustala sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej
na rysunku planu symbolem MN/U, zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnie dziatek mogg wynosi¢ nie wiecej niz 1500 m?,
2) szerokosci frontow nie wiecej niz 40 m.

§7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Ustala sie obszary ograniczonego uzytkowania terenu:

1) od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, mierzony od
krancowego przewodu linii — w odlegtosci minimum 14,5 m oraz od istniejacej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV mierzony od krancowego przewodu linii
— w odlegtosci minimum 5,2 m. W obszarach tych zakazuje sie lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2) wynikajacy z ucigzliwosci akustycznej ruchu komunikacyjnego, mierzony od krawedzi
jezdni: od ulicy KG 1/ 4 w odlegtosci 100 m oraz od ulicy KG 2x2 w odlegtosci 80 m.

W obszarach tych:

a) zakazuje sie realizacji budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub ich
przebudowy, do czasu realizacji zabezpieczeh akustycznych: ekrandéw lub watéw
ziemnych z zielenig towarzyszaca, na terenach okreslonych w planie symbolem ZK
lub w obrebie terendw o innym przeznaczeniu, przylegajacych do ulic klasy KG,

b) zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi,
realizowanych lub poddanych przebudowie, po wzniesieniu zabezpieczen
akustycznych okreslonych pod lit. a) oraz dziatek budowlanych w urzadzenia
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np. szczelne okna, ogrodzenia ttumigce
hatas,



c) dopuszcza sie, na zadanie inwestora, realizacje budynkdéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi lub ich przebudowe przed wykonaniem zabezpieczen akustycznych
na planowanych terenach ZK lub w obrebie terendw o innym przeznaczeniu,
przylegajacych do ulic klasy KG, pod warunkiem wyposazenia budynkéw oraz
dziatek budowlanych w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
np. szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hatas i sprawdzone badaniami
akustycznymi.

2. Wymogi dotyczace ograniczenia skutkow oddziatywania ustalen planu na Srodowisko
przyrodnicze sg nastepujgce:

1) w zakresie ochrony powietrza okresla sie zasady stosowania paliw statych i ptynnych
dla celow grzewczych i technologicznych wg § 9, ust 2, pkt. 6 lit. a i ¢ oraz
dopuszcza sie paliwa state do celow bytowych i grzewczych w zabudowie
mieszkaniowej, istniejgcej do czasu ich modernizacji,

2) w zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekdw do wod podziemnych oraz gruntdw na obszarach
ptytkiego wystepowania uzytkowych wéd podziemnych,
b) zakaz wprowadzania sciekéw nie oczyszczonych do gruntu,

3) w zakresie gospodarki odpadowe;j ustala sie:

a) wymog prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami bytowymi
z mieszkalnictwa i ustug oraz sktadowanie odpadéw na skfadowisku poza obszarem
opracowania,

b) zakaz gromadzenia odpadéw komunalnych na terenach w obszarze objetym
planem.

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenach przeznaczenia
podstawowego mierzone na granicy wlasnosci wg przepiséw szczegolnych.

4. Ustala sie na terenach w granicach planu, sasiadujgcych z lokalnym ciggiem
ekologicznym w dolinie Potoku Proszkowskiego nastepujace wymogi:
1) zakazuje sie:
a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych do cieku wodnego, wycinki
gospodarczej drzew, wypalania traw i pozyskiwania darni,
b) inwestowania z wyjatkiem technicznych urzadzeh gospodarki wodnej i podziem-
nych urzadzen infrastruktury komunalnej,
2) zaleca sie:
a) wzbogacenie wysokiej zieleni srodpolnej oraz skupien krzewow, szczegolnie
w poblizu ciekéw wodnych,
b) ograniczenie chemicznego nawozenia terenéw upraw rolnych,
3) dopuszcza sie wytyczanie i znakowanie ciggow pieszych i rowerowych oraz szlakow
turystycznych w porozumieniu z wtascicielami gruntow.

§8
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji (ulice
wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i okre$la parametry techniczne stosownie
do klasyfikacji funkcjonalnej ulic:

1) KL - ulice klasy lokalnej uktadu obstugujacego, szerokos$¢ w liniach

rozgraniczajacych 15 m,
2) KD - ulice klasy dojazdowej ukfadu obstugujacego, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10-12 m,

3) KY - ciggi pieszo — jezdne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5- 9m,



4) KX - ciggi piesze w zieleni, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 - 15m,
5) KR - ciggi rowerowe w liniach rozgraniczajgcych ulic.

. W liniach rozgraniczenia drog dopuszcza sie:
1) ruch kotowy zgodnie z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej parametrami funkcjonalnymi,
2) ruch pieszy i ruch rowerowy,
3) zielen izolacyjng i ozdobng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,
4) ekrany akustyczne,
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,
6) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
7) lokalizacje, za zgoda zarzadcy drdg i ulic, w sposdb nie ograniczajacy bezpieczehstwa
ruchu, obiektow:
a) zwigzanych trwale z terenem urzadzen technicznych obstugi i utrzymania ruchu,
b) nie zwigzanych trwale z terenem obiektéw ustugowych, o powierzchni nie wiekszej
niz 10 m, np. kioski,
c) reklamy i tablice informacyjne.

KP - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace - tereny parkingdw samochodowych

wraz z dojazdami i zielenia.

Na terenach tych:

1) zakazuje sie lokalizacji garazy i zabudowy kubaturowej,

2) zaleca sie usytuowanie parkingdw przy istniejgcych lub projektowanych ulicach
dojazdowych,

3) zaleca sie urzadzenie zieleni wysokiej i niskie;.

KS - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny przystanku koncowego (petla)

linii autobusowych komunikacji miejskiej.

Na terenie tym:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu utwardzonymi dojazdami i placami postojowymi
dla autobusow komunikacji miejskiej,

2) ustala sie wysokos¢ obiektu przystanku autobusowego na 1 kondygnacje z dachem
stromym,

3) zaleca sie urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.

Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie wlasnosci
jako urzadzenia towarzyszace, na terenach wiasnych (dziatkach) kazdej z podsta-
wowych funkcji w ilosciach wynikajacych z aktualnie stosowanych wskaznikéw obstugi
motoryzaciji:
1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN/MR, MN,
MN/U:
a) 1,5-2 stanowiska / mieszkanie,
b) 22-24 stanowiska / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) 22-24 stanowiska / 100 miejsc konsumpcyjnych,
2) w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami: UK, UO, UZ, UH, UG, UR, Ul, US,
UN:
a) 30-36 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 45-50 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii lub noclegowych,
3) w zabudowie produkcyjno - technicznej oznaczonej symbolem PT:
a) 25-30 stanowisk / 100 zatrudnionych i klientéw lub 30-36 stanowisk / 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
b) ilos¢ wynikajgca z potrzeb technologicznych dla transportu dostawczego i ciezaro-
wego.



§9

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala sie jako elementy infrastruktury technicznej istniejace i planowane obiekty, sieci
itereny o funkcji komunalnej i technicznej wraz urzgdzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg nadziemna i podziemna, dojazdami i zielenig, oznaczone na rysunku planu
symbolami z rozréznieniem nastepujacych rodzajéw funkciji:

a) stacje transformatorowe EE,

b) przepompownie sieciowe $ciekdw Ps,

c) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne: 110 kV i 15 kV,

d) sie¢ gazowa sredniego ci$nienia.

Na terenach tych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone odpowiednig funkcjg i technologig
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) istniejgce obiekty i urzadzenia techniczne oraz towarzyszace zwigzane z technologig
moga podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza sie zmiany standardéw technicznych badz technologii urzadzen pod warun-
kiem uwzglednienia ich wptywu i niepogarszania oddziatywania na tereny otaczajace
i sSrodowisko przyrodnicze,

4) realizacje sieci i urzadzen na terenach niepublicznych mozna prowadzi¢ w oparciu
0 odrebne zgody wtascicieli lub wtadajgcych terenami.

2. Ustala sie planowane zasady obstugi w zakresie technicznej infrastruktury komunalnej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodtem zaopatrzenia obszaru w wode pitng i gospodarczg jest miejski wodociag
poprzez istniejacy przewdd tranzytowy w ciggu ulicy Wroctawskiej oraz istniejace
przewody w ulicach Bierkowickiej i Pisankowej, zabezpieczajagc projektowane
potrzeby obszaru opracowania w ilo$ci ogétem Q max d = 224,2 m®d,

b) docelowo planuje sie drugostronne zasilanie od strony potnocnej z magistrali Dn
250,

c) sieci wodociggowe winny by¢ prowadzone w pasach drogowych i ulicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci wody dla celdw przeciwpozarowych.

2) W zakresie odprowadzenia komunalnych $ciekéw sanitarnych:

a) planuje sie system sprowadzenia sciekéw sanitarnych oparty o sie¢ przewodow
grawitacyjnych oraz cztery pompownie do systemu kanalizacyjnego ,Potwies”
miasta Opola,

b) ustala sie zasade prowadzenia sieci kolektorow w pasach drogowych i ulicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

c) ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw z terendw produkcyjno-technicznych
do kanalizacji sanitarnej pod warunkiem wczes$niejszego doprowadzenia ich skfadu
do parametréw sciekow bytowych,

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne, szczelne,
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ptynne, lokalizowane zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegoélnymi.

3) W zakresie odwodnienia wgtebnego terenu:
a) planuje sie obnizenie lustra wody gruntowej, dla potrzeb budowy sieci kanalizacyj-
nej oraz takze posadowienia budynkéw, poprzez odwodnienie wgtebne do poziomu
1-1,5 m p.p.t. za pomocg sieci drenazowej,



10

b) planuje sie renowacje i przebudowe rowdw melioracyjnych, prowadzonych przez
tereny zieleni, upraw polowych i tak az do Potoku Prészkowskiego.

4) W zakresie odprowadzenia sciekdéw deszczowych:

a) planowany system krytej kanalizacji deszczowej oparty o kanaty i kolektory, rowy
melioracyjne, podtgczenia wpustéw ulicznych i rynien budynkow, podczyszczanie
Sciekéw deszczowych w kohcowych odcinkach doprowadzalnikéw (piaskownikach)
lub w separatorach oraz wyloty do odbiornikéw odprowadzajgcych scieki deszczowe
do okolicznych rowéw melioracyjnych i Potoku Prészkowskiego,

b) ustala sie zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych
i drogowych, a takze przez tereny o innych funkcjach planowanych w sposéb nie
powodujacy kolizji z podstawowg funkcjg terenu oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia Sciekédw deszczowych z terenow
o funkcjach przemystowych i rolniczych do kanalizacji wdéd opadowych pod
warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich skladu do parametréw woéd
opadowych.

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) planuje sie dostawe gazu przewodowego dla celéw bytowo-gospodarczych,
socjalnych i ogrzewania pomieszczen, przy tacznym zapotrzebowaniu na gaz
ok. 640 m* /h i 701 tys. m® /rok,

b) zasilanie obszaru opracowania w gaz planuje sie z istniejgcego gazociggu
w/c DN 350, poprzez przewidziane do rozbudowy: stacje redukcyjno-pomiarowg
| stopnia poza obszarem planu i gazociag sr/c ponizej 0,4 Mpa - DN 150, w odreb-
nym uktadzie sieci rozdzielczej obstugujacej Bierkowice, Pétwies i Stawice,

c) planuje sie rozprowadzenie gazu do odbiorcéw pod srednim cisnieniem (0,3 Mpa)
w liniach rozgraniczenia ulic.

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) okresla sie zasade stosowania indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta opartych
gtéwnie na paliwach ptynnych i gazowych oraz energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw statych dla celéw grzewczych w budynkach miesz-
kalnych na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, do czasu ich
pdzniejszej modernizacii,

c) stosowanie paliwa statego w obiektach innych niz wymienione pod lit. b) moze byc¢
dopuszczone na podstawie wynikéw oceny oddzialywania na Srodowisko lub
danych charakterystyki wptywu na srodowisko przyjetej technologii zapewniajgcej
nieprzekraczanie dopuszczalnych stezen powietrza i norm ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) plan nie dopuszcza na terenach mieszkalnictwa, ustug, zieleni i przestrzeni publicz-
nej prowadzenia sieci cieplnych na powierzchni i powyzej terenu.

7) W zakresie elektroenergetyki:

a) okresla sie system zasilania elektroenergetycznego terenéw w granicach opracowa-
nia oparty o linie wysokich napie¢ 15 kV oraz istniejgce i planowane stacje
transformatorowe (5 obszaréw zasilania) o docelowym zapotrzebowaniu mocy
szczytowej w wysokosci 1,5 MW,

b) okresla sie przebieg linii elektrycznych wysokiego napiecia 15 kV: istniejacych
napowietrznych, istniejgcych przewidywanych do przebudowy i planowanych
kablowych; lokalizacje 2 istniejacych stacji transformatorowych (Bierkowice -
Golachowskiego i Bierkowice — Wie$) z planowang wymiang transformatoréw oraz
3 stacji transformatorowych planowanych, typu kablowego 15/0,4 kV ,
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c) okresla sie zasade prowadzenia sieci niskiego napiecia jako — kablowej na terenach
intensywnego zainwestowania oraz — sieci napowietrznej na terenach pozostatych,
prowadzong gtdéwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drég i przestrzeni publicznych.

8) W zakresie tgcznosci:
a) okresla sie przebieg sieci tgcznosci w liniach rozgraniczajacych ulic,
b)linie tacznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej nalezy prowadzi¢ jako podzie-
mne na terenach intensywnego zainwestowania, a jako napowietrzne na terenach
pozostatych.

9) W zakresie oczyszczania miasta i wywozu nieczystosci statych:

a) ustala sie wymog prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami
komunalnymi z mieszkalnictwa i ustug oraz sktadowanie odpaddéw na miejskim
sktadowisku sSmieci poza obszarem opracowania planu,

b) zakazuje sie gromadzenia odpaddéw komunalnych na terenach jakiejkolwiek funkcji
planu.

§ 10
OCHRONA $RODOWISKA KULTUROWEGO

Dla terendw objetych ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce warunki wynikajgce
z potrzeb ochrony débr kultury:

1. Ustala sie warunki dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie
ochrony posredniej krajobrazu o szerokosci 100 m wokdt Muzeum Wsi Opolskie;j:

1) uzaleznia sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w strefie ochrony
posredniej krajobrazu od przedtozenia przez inwestora lub grupe inwestoréw koncepcji
zagospodarowania terenu zawierajgcej ustalenia:

a) dojazd do planowanych budynkéw jezdniami — siegaczami od strony planowanej
ulicy dojazdowej, bez dojazdu od ulicy Etnograféw,

b) zachowanie istniejgcych drzew przy ulicy Etnografow oraz realizacje pasa zieleni
wysokiej pomiedzy ulicg Etnograféw a planowang zabudowa,

c) opracowanie koncepcji budynkéw mieszkalnych uwzgledniajacej stosowanie
jednolitych cech budynkéw: jak gabaryt, kat nachylenia dachu, usytuowanie
kalenicy, charakter architektury i uzyte materialy budowlane (uzycie drewna
do wykonczenia elewacji, pokrycie dachu dachowkg ceramiczng, ogrodzenie
drewniane na stupkach stalowych lub murowanych),

d) uzgodnienie ze Stuzbg Ochrony Zabytkow, Oddziat Wojewddzki w Opolu;

2) ustala sie zakaz realizacji ustug wbudowanych i wolnostojacych na dziatce budowlanej;
3) ustala sie wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ktéra nie moze przekracza¢ 2 kondyg-
nacji, w tym poddasze uzytkowe, i 12 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy;

4) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu jak w § 5, ust 1, pkt 3-5, 7, 8 uchwaty.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych znalezisk archeologicznych
na inwestorze cigzy obowigzek:
1) powiadomienia o znalezisku Stuzbe Ochrony Zabytkéw, Oddziat Wojewddzki w Opolu,
2) przeprowadzenia ratowniczych badah archeologicznych przez specjalistyczne
placowki.

3. Ustala sie warunki ochrony krajobrazu w strefie uksztattowanej przez istniejgca zabudowe
mieszkaniowa, zagrodowg i jednorodzinng, z zielenig towarzyszaca, na zachdd od ulicy
Bierkowickiej, na terenach przylegajgcych do doliny Potoku Prészkowskiego:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw krytych ptaskim dachem,
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2) nakazuije sie stosowaé¢ dach dwuspadowy,

3) nakazuje sie utrzymaé bryte i gabaryty istniejacych budynkéw w przypadku ich
przebudowy lub odtworzenia,

4) ustala sie, ze chronionym elementem krajobrazu jest istniejaca zielen towarzyszaca,

ktérg nalezy zachowywac i uzupetniag,
5) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z obstugg uzytkéw rolnych, nie wyz-
szych niz 1 kondygnacja z dachem wysokim, dostosowanych do istniejacych form

zabudowy,
6) pozostate warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu jak w § 5, ust 1, pkt. 1- 8 uchwalty.

§ 11

Tereny planowane do nowego przeznaczenia mogg by¢ uzytkowane do czasu jego realizaciji
w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntow dla wykonania dojazdéw

i uzbrojenia wynikajacych z ustalen planu.

§ 12

W granicach planu okreslonych w § 1 tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Opola uchwalonego uchwatg
Nr XLV1/266/93 Rady Miasta Opola z dnia 17 czerwca 1993 r.

§13

Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego
uchwaleniem, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty naleznej od wiasciciela
nieruchomosci dla gminy Opole przy zbyciu nieruchomosci, dla nastepujacych planowanych

funkcji terenu:

1) tereny ustug (wszystkie) 5,0 %,
2) tereny produkcyjno-techniczne 5,0 %,
0 %.

3) tereny pozostatych funkcji planu

§ 14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Opola.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia niniejszej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Zatgcznik do uchwaty stanowi mapka.



