UCHWALA NR XXX/429/00
Rady Miasta Opola
z dnia 28 wrzesnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gérniczego ,,Groszowice IlII” w Opolu wraz z obrzezem.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
22000 r. Nr 12, poz. 136) oraz art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i
gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 zm. z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz. 726,
Nr 133, poz. 885, z 1998 r. Nr 88, poz. 554, Nr 106, poz. 668) - Rada Miasta Opola uchwala,

Co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego
,Groszowice IlI” w Opolu — utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa nr DGK/MZ/1731/97 z dnia 19 czerwca 1997 r. — wraz z
obrzezem, zwany dalej planem. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowig: ul.
Podmiejska, ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki, ul. Kazimierza Kasperka, ul. Wawrzynca
Swierzego, tereny upraw rolnych oraz teren miejskiego sktadowiska odpadéw

2. kraninalopsizaru objetego planem przedstawia rysunek planu na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§2
1. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu dzielg sie na obowigzujgce oraz
orientacyjne — wymagajace uscisSlenia na etapie ustalania warunkow zabudowy

i zagospodarowania terenu.

2. Jezeli ustalone planem przeznaczenie terenéw przewiduje ich zabudowe — nalezy przez
to rozumie¢ budowe nowych obiektdéw budowlanych, a takze rozbudowe, nadbudowe
oraz przebudowe obiektéw istniejacych.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw nalezy okresla¢ wedlug zasad,
ustalonych w stosunku do terendw, o ktérych mowa w § 3.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000,
sta-nowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wy- konawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynika-jgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na okreslonym terenie, wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, uzupetniajacy lub wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wyposazenia
technicznego, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia o roli stuzebnej
wobec funkcji dominujacych,



6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sg szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogace pogorszy¢ stan Srodowiska,
a ich ucigzliwos¢ nie przekracza dopuszczalnych poziomow, okreslonych przepisami
szczegolnymi.
§3

Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania — w granicach okreslonych w § 1
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

1. SNU - przeznaczenie podstawowe — teren dodatkowej kwatery miejskiego sktadowiska
odpadow komunalnych, w miejscu poeksploatacyjnego wyrobiska margli kredowych.
1) Ustala sie obowigzek:
a) wczesniejszego wysortowania odpadéw dla potrzeb kompostowania i spalania,
jako minimum segregaciji i utylizacji — na terenie dodatkowej kwatery nie moga
by¢ sktadowane odpady nie sortowane,

b) ustanowienia strefy obserwacji o szerokosci maksimum 150 m, liczac od terendw
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej przy ulicy Ksiedza Jerzego
Popietuszki i ulicy Podmiejskiej do granic niecki dodatkowej kwatery, jezeli wyniki
pomiaréw prowadzonych w strefie obserwacji istniejagcego sktadowiska odpadéw
komunalnych potwierdzg takg koniecznos¢; czes¢ wyrobiska, potozong w tej strefie
od strony ulicy Podmiejskiej nalezy przeznaczy¢ na sktadowanie odpadow obojet-
nych, tj. odpaddéw, w ktérych po umieszczeniu na sktadowisku, nie zachodzg jakie-
kolwiek przeksztatcenia fizyczne, chemiczne lub biologiczne.

2) Na etapie okreslania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy ustalac:
1 a) rzeczywistg szerokos¢ strefy obserwaciji lub jej zbednosé — na podstawie wynikow
2 obserwacji i pomiaroéw prowadzonych dla istniejgcego sktadowiska oraz wnioskow
3 opracowanej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) obowigzek wyznaczenia oraz wielko$¢ obszaru ograniczonego uzytkowania lub jego
zbednos¢ — na podstawie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt a),

c) obowigzek sprecyzowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organiza-
cyjnych, ktore wyeliminujg ucigzliwosé dodatkowej kwatery w stosunku do terenéw
sgsiednich,

d) obowigzek sprecyzowania rozwigzan technicznych stuzgcych ochronie wod
podziemnych, w oparciu o dokumentacje hydrogeologiczng.

1. Zl - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej.

Ustala sie obowigzek:
1) stosowania paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 20 m — od pétnocy,
wschodu i potudnia,
2) wykonania na etapie rekultywacji:
a) odtworzenia gleby na terenie zieleni izolacyjnej,
b) nasadzen zieleni izolacyjnej od pétnocy, wschodu i potudnia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni krzewiastej, z wykorzystaniem odmian bakteriobojczych
i zimozielonych, odpornych na trudne warunki,



1.

c) wykonania tymczasowego ogrodzenia zieleni izolacyjnej od strony terendéw sa-
siednich, taczacego sie z ogrodzeniem istniejagcego sktadowiska — ogrodzenie
z siatki drobnooczkowej, obsadzone zielenig pnaca, zimozielona,

d) rowu opaskowego, odprowadzajgcego wody opadowe z sasiednich terendow
upraw rolnych — trasa rowu zgodnie z rysunkiem planu.

MN/U — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej, z ustu-

gami nieucigzliwymi oraz urzgdzeniami towarzyszacymi,

1) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych oraz wolnostojgcych budynkow ustugowych,

2) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem
uzytkowym, wielkos¢ kubatury nalezy dostosowaé do skali zabudowy dominujace;j
w oto-czeniu,

3) zaleca sie stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych,

4) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone
do 40 % a dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych — do 60 %
powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynng
(trawniki, kwietniki, ogrodki),

5) dopuszcza sie intensyfikacje zabudowy poprzez wtérny podziat dziatek, przy
zapewnieniu dojazdu do kazdej dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,

6) dla funkcji ustugowych ustala sie obowigzek wydzielenia w granicach wtasnosci
dziatek odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
przyjmujac minimum 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lub na 10
zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

7) nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych od ulicy Ksiedza
Jerzego Popietuszki ustala sie na 10 m od krawedzi jezdni a od ulicy Z 2/2 — 8 m
od linii rozgraniczajace;.

MN - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej, z urzg-

dzeniami towarzyszacymi,

1) przeznaczenie dopuszczalne — budynki mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30 % powierzchni
uzytkowej mieszkan,

2) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wielkos$¢ kubatury nalezy dostosowaé do skali zabudowy dominujgcej w oto-
czeniu,

3) zaleca sie stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych,

4) dopuszcza sie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone do 40 % powierzchni dzia-
tek, pozostatg czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynng (trawniki, kwietniki,
ogrody),

5) dla budynkéw mieszkalno — ustugowych ustala sie obowigzek wydzielenia w grani-
cach wiasno$ci dziatek odpowiedniej ilosci miejsc postog'owych dla samochodow oso-
bowych, przyjmujgc minimum 3 stanowiska na 100 m” powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska,

6) nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektoéw kubaturowych od ulicy Z 2/2 ustala sie
na 8 m od linii rozgraniczajace;j.

PS/U — przeznaczenie podstawowe — tereny produkciji, sktadéw, magazynow i ustug,

1) przeznaczenie dopuszczalne - wolnostojgce budynki ustugowe i mieszkalno-
ustugowe,

2) dziatalnos¢ nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych przepisami szczegdlnymi ucigz-
liwosci dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

1) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek, przy zapewnieniu dojazdu do kazdej dziafki,



2) nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektow kubaturowych od ulicy Ksiedza
Jerzego Popietuszki ustala sie na 10 m od krawedzi jezdni, a od ulicy Z 2/2 — 8 m
od linii rozgraniczajacej,

3) ustala sie obowigzek wydzielenia w granicach wtasnosci dziatek odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, przyjmujac minimum 4 stanowiska
na 100 m* powierzchni uzytkowej lub na 10 zatrudnionych.

RP — przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkéw rolnych,

1) dopuszcza sie wylacznie lokalizacje obiektow wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych, z wytgczeniem funkcji mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje szklarni oraz upraw szkotkarskich, ogrzewanie szklarni —
przy zastosowaniu paliw niskosiarkowych (olej opatowy, gaz).

. ZN - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej, z przewaga niskiej,

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych,
2) w ramach rekultywacji nalezy odtworzyc¢ glebe i wykona¢ ogrodzenie tymczasowe —
tacznie z terenami ZI.

NO - przeznaczenie podstawowe — teren przepompowni sciekéw sanitarnych,
1) dojazd do przepompowni od ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki ulica Mata,
2) dopuszcza sie lokalizacje innych urzgdzen miejskiej infrastruktury techniczne;.

EE — przeznaczenie podstawowe — teren stacji transformatorowe;j,

1) dojazd do stacji — wspdlny z dojazdem do przepompowni $ciekéw, jak w pkt. 8,

2) realizacja wigze sie z likwidacjg stacji transformatorowej, potozonej w rejonie skrzy-
zowania ul. Kazimierza Kasperka i ul. Wawrzyinca Swierzego.

104 — numer stanowiska archeologicznego — w przypadku jakichkolwiek robét ziemnych,
w tym polegajacych na zdjeciu warstwy humusu — ustala sie obowigzek wczesniejszego
informowania o tym Stuzby Ochrony Zabytkéw, celem umozliwienia nadzoru
archeologicznego.

Ustalenia komunikacyjne

1) Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny komunikacji i wprowadza nastepujaca
klasyfikacje ulic i drog:
a) G2/2 — ulica gtéwna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 35 m (fragment
trasy obwodowej),
b) Z 2/2 — ulica zbiorcza, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 30 — 35 m
(fragment trasy modernizowanej drogi wojewoddzkiej nr 423),
c) KW —droga wewnetrzna, dojazdowa,
1) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy organizowac:
a) ruch kotowy, zgodnie z klasyfikacja,
b) ruch pieszy,
c) ruch rowerowy,
d) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen,



1)

2)

3)

na etapie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla odcinkow
ulic G 2/2 i Z 2/2 (bedacych fragmentem znacznie wiekszej catosci) winien byé
natozony obowigzek sprecyzowania rozwigzan stuzgcych ochronie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki i ul. Podmiejskiej
przed nadmiernym hatasem komunikacyjnym,

nie dopuszcza sie mozliwosci bezposredniego wigczenia komunikacyjnego terenéw
oznaczonych jako MN/U, PS/U i MN do odcinka ulicy Z 2/2,

na terenach trwale zainwestowanych linie rozgraniczajace ulic moga by¢ korygowane
przez fachowa stuzbe Zarzadu Miasta w dziedzinie urbanistyki i architektury.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie ptynnych nieczystosci bytowo—gospodarczych — do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, istniejgcej oraz
projektowane;j,

usuwanie statych odpadow bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikow, a nas-
tepnie na skfadowisko odpadow komunalnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z lokalnej sieci rozdzielczej n/n,

zaopatrzenie w gaz — z lokalnej sieci gazowej, bedacej w budowie,

telekomunikacja — z lokalnej, kablowej sieci telefonicznej,

doprowadzenie energii cieplnej z lokalnej sieci gazowej lub z indywidualnych,
alternatywnych zrédet ciepta, z preferencjg paliw niskosiarkowych (olej opatowy, gaz),
wzglednie energii elektrycznej.

Ochrona srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Wszelka dziatalnos¢ na terenie objetym planem winna charakteryzowac sie brakiem
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, przekraczajgcej dopusz-
czalne poziomy, okreslone przepisami szczegolnymi.
Przy realizacji sktadowiska odpadéw komunalnych nalezy zastosowac rozwigzania
ograniczajgce jego ucigzliwosé do granic terendw zieleni izolacyjnej i eliminujgce
koniecznos¢ nakfadania ograniczeh w rodzajach upraw na sasiednich terenach
uzytkéw rolnych — co winny potwierdzi¢ badania prowadzone w strefie obserwaciji.
Maksymalna granica strefy obserwacji nie powinna przekracza¢ 150 m, liczac
od granic niecki sktadowiska — kwatery dodatkowe;j.
Zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.
Poziom hatasu w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej MN i MN/U przy
ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki nie powinien przekracza¢ nastepujacych wartosci
ekwiwalentnych:
a) hatas komunikacyjny

Leq dla pory dziennej (6% — 22003 =60 dB(A)

L nocnej (22% —6%) =50 dB(A)

b) pozostate zrodta hatasu

Leq dla pory dziennej (6% — 22%° ) = 50 dB(A)

. nocnej (22%°—6%)=40dB(A)
Teren objety planem potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego doliny Odry
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Z tego wzgledu wszelka dziatalnos¢
zwigzana z realizacjg ustalen planu musi uwzglednia¢ zachowanie ciggtosci
powigzan ekologicznych i wzbogacanie Srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
réwniez rekultywacji sktadowiska odpadow komunalnych, po jego wypetnieniu.



1. Ochrona waloréw krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego

1) W granicach terenu objetego planem znajduje sie fragment zabudowy potudniowej
strony ulicy Ksiedza Jerzego Popietuszki, na odcinku od nr 72 do nr 104. Sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej (do 3 kondygnacji), jedno i wielorodzinnej,
z nielicznymi terenami o funkcji produkcyjnej i ustugowej, przewidziane do adaptac;ji
i uzupetnienia zabudowg o podobnym charakterze i ksztafcie. Tereny te nie sg objete
ochrong konserwatorska, a istniejgce budynki nie demonstrujg cech kwalifikujgcych
je do rejestru zabytkow.

2) Zgrupowania drzew, przewaznie owocowych, wystepujg jedynie w ogrodkach
przydo-mowych i sg w catos$ci adaptowane. Pozostate tereny objete planem znajdujg
sie poza obszarami chronionego krajobrazu.

3) W potudniowo - zachodniej czesci terenu objetego planem, na terenie upraw
rolnych, nie ulegajacym zmianie przeznaczenia, znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 104, podlegajgce ochronie (Slad osadniczy kultury tuzyckiej oraz
Sredniowieczny punkt osadniczy).

4) W przypadku wykonywania robot ziemnych ustala sie obowigzek wyprzedzajgcego
informowania o tym Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw, celem umozliwienia
nadzoru archeologicznego, ktory zostanie zapewniony nieodptatnie.

5) Dopuszcza sie rewaloryzacje wartosci krajobrazowych oraz adaptacje elementéw
zabudowy do celéw wspotczesnych.

§4
1. Tymczasowy sposéb zagospodarowania terenéw:

1) Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe mogg by¢ tymczasowo uzytkowane
w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia czesci gruntow dla realizaciji
dojazdow i uzbrojenia terendw — w razie potrzeby i na warunkach wynikajgcych
Z przepiséw szczegdlnych.

2) Do czasu realizacji ustaleh planu dopuszcza sig, na etapie rekultywacji otoczenia wy-
robiska, w porozumieniu z zarzadcg istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych
— tymczasowe wypetnienie niecki wyrobiska woda, do naturalnego jej poziomu.

§5

Ustala sie nastepujace stawki procentowe, w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci

objetych niniejszym planem, stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty, dokonywanej przez

wiascicieli nieruchomo$ci, w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia,

w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U uzytkowanych jako uzytki rolne do czasu,
kiedy zaczng obowigzywac ustalenia planu =5%

2) dla pozostatych terenow = 0%

§6

W granicach okreslonych w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego ogodlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI1/266/93
Rady Miasta Opola z dnia 17 czerwca 1993 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego Nr 19 z dnia 15 listopada 1993 r.

§7



Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Opola.

§8

Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Opola oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Zatgcznik do uchwaty stanowi mapa.



