UCHWALA NR XXI11/352/00
Rady Miasta Opola
z dnia 27 kwietnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Grotowice w Opolu.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136) — Rada Miasta Opola postanawia:

N =

§1

Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Grotowice w Opolu.

. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu na mapie w skali w 1 : 1000 w granicach
okreslonych:

od wschodu gazociggiem wysokopreznym,

od potudnia granicq administracyjng miasta,

od zachodu projektowang obwodnicg drogowa G,

od pdtnocy bocznicg kolejowq do Zaktadéw Aparatury Chemicznej ,Metalchem”.

§2

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terendw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw: handlu, gastronomii
i rzemiosta, kultury i rozrywki, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, administracji
i inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci wytworczej lub
magazynowej,



8)

9)
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terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone grunty pod drogi publiczne,
wodne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wydzielone tereny ustugowe
o charakterze publicznym,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposa-
zenia, dojazdy i dojScia oraz zaplecze parkingowe i garazowe funkcji podstawowej oraz
inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;j.

§3

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

W granicach okreslonych w § 1 uchwaty ustala sie przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

Mr

Mn

Mn/U

- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i gos-

podarczej zwigzanej z produkcja rolna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

1) w istniejacej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej dopuszcza sie budowe obiektéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

2) zakazuje sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych lub
hodowlanych, stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska
przyrodniczego,

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, garazy
i budynkéw gospodarczych,

1. dopuszcza sie realizacje zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac
poddasza uzytkowego),

2. zaleca sie stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potaci (dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej,

3. wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowac do skali sgsiadujacej,
dominujacej zabudowy mieszkaniowej,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

6) dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieprzekraczajacych 25 % powierzchni uzytkowej
budynku,

7) dopuszcza sie intensyfikacje zabudowy poprzez wtdrny podziat dziatek,

8) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe (utwardzone nawierzchnie, dojazdy, dojscia,
parkingi itp.) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki, pozostatg czeS¢ dziatki nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna itp.),

9) zakazuje sie lokalizacji ustug poza budynkiem mieszkalnym oraz zaktadéw produk-
cyjnych itp.,

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz wolno-
stojacych obiektéw ustugowych,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac poddasza
uzytkowego),



Mw -

Uk -

Ug/Us -

3) zaleca sie stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie potaci (dopuszczalne wielo-
spadowe) o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachow-
kopodobnej,

4) wielkoS¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do skali sasiadujacej,
dominujacej zabudowy,

5) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostaty
czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna itp.),

6) dopuszcza sie intensyfikacje zabudowy poprzez wtorny podziat dziatek,

7) ustala sie obowigzek wydzielenia w granicach wifasnosci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych - minimum 22 stanowiska/1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 22 stanowiska/100 zatrudnionych,

przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej oraz urzadzen towarzyszacych i zieleni

1) nalezy zachowa¢ funkcje dominujgca, mozna intensyfikowa¢ wykorzystanie terenu,

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejqcych budynkéw mieszkalnych i urza-
dzen towarzyszacych,

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na lokale ustugowe,

4) zaleca sie zachowanie terendw niezabudowanych, czynnych biologicznie, w ilosci 9,0
- 11,0 m?/1 mieszkanca,

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug z urzadzeniami towarzyszacymi i z zie-

lenig

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy o maksymalnej liczbie 3 kondygnacji nadziemnych,

2) dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek,

3) zaleca sie stosowanie dachow spadowych (z mozliwoscig wykorzystania dla celdw
uzytkowych poddaszy),

4) ustala sie obowigzek wydzielenia w granicach wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych - minimum 22 stanowiska/1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 22 stanowiska/100 zatrudnionych,

przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury — kosciot

1) zakazuje sie podejmowania dziatan mogacych spowodowac obnizenie waloréw obiektu
koscielnego,

2) kompozycja zieleni, matej architektury i nawierzchni winna by¢ dostosowana do
charakteru miejsca,

3) nakazuje sie zachowanie dostepnosci terendw wokdt kosciota,

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych,

5) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z organizowaniem imprez
sakralno-kulturalnych,

przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych ustug gastronomii i sportu do
adaptacji
1) mozna zmieniac strukture ustug,
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przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych

1) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie obiektéw wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych, z wytaczeniem funkcji mieszkaniowej,

2) mozna lokalizowa¢ ogrody dziatkowe,

przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych ogrodow dziatkowych, do adap-

tacji

1) dopuszcza sie lokalizacje tylko pomieszczen o wysokosci jednej kondygnacji majacych
charakter gospodarczy (rozumie sie przez to pomieszczenia stuzace do przechowy-
wania materiatow i sprzetu zwigzanego z obstugg dziatki), nie mogg to by¢ budynki:
podpiwniczone, przeznaczone na staty pobyt ludzi, mogg posiada¢ poddasze uzyt-
kowe,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw inwentarskich oraz hodowli inwentarza zywego,

przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow zielonych (lak, tegéw i pastwisk)
1) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie obiektéw wchodzacych w skfad gospodarstw rolnych,
2) mozna lokalizowac ogrody dziatkowe,

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni parkowej, sportu i rekreacji
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych,

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych, kubaturowych,

2) w granicach terenéw zieleni izolacyjnej, przylegajacej do terenéw oznaczonych symbo-
lem G, dopuszcza sie lokalizacje parkingéw dla ustug kultury, sportu itp.,

przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych
1) istniejacy réw do zachowania,

przeznaczenie podstawowe - projektowany parking dla samochodéw osobowych,

przeznaczenie podstawowe — teren projektowanych przepompowni sciekéw,

przeznaczenie podstawowe - teren istniejacych i projektowanych stacji transfor-
matorowych,

ulica gtdwna z pasem zieleni izolacyjnej (projektowana obwodnica relacji Opole -
Kedzierzyn-Kozle),

ulica zbiorcza - ul. O$wiecimska szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m,

ulice lokalne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych 15 m,



5

D - ulice dojazdowe - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie lokalizowanie: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowero-
wych, zatok postojowych (z wyjatkiem drogi Z) i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie linie zabudowy:

— od projektowanej obwodnicy (G) - 33,0 m,

— od ul. O$wiecimskiej (Z) - 18,0 m,

— od granicy dziatki 4,0 m, lecz nie mniej niz 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

§4

Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

1. Elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ bedq tereny zieleni le$nej, ogrodkow dziatko-
wych, zieleni izolacyjnej, uzytkéw zielonych, upraw rolnych, wod oraz zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej.

2. Ustala sie nastepujace standardy dopuszczalnych poziomdéw hatfasu:

1) w zabudowie oznaczonej symbolami Mr, Mn/U, Mw, U:
* dzien - 50 dB(A)
*  NOC - 40 dB(A)

2) w zabudowie oznaczonej symbolem Mn:
* dzien - 45 dB(A)
*  NOC - 40 dB(A)

3. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych oraz waloréw
zabytkowego ukfadu zabudowy wprowadza sie zalecenia budowy obiektow o podobnym
charakterze oraz stosowanie dachéw o kacie nachylenia 37° - 45° nawigzujacych do archi-
tektury regionalnej (rodzimej).

4, Ustala sie bezwzglednie zachowanie i ochrone istniejacych obiektdw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych zaznaczonych na rysunku planu. Ochrona stanowisk archeolo-
gicznych powinna polega¢ na zapewnieniu nadzoru archeologicznego przy pracach
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

5. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej konty-
nuacji - ,K”, w ktérej obowigzuje:
— dostosowanie obiektdw o wartosciach kulturowych do wspdtczesnej funkgiji,
- dostosowanie obiektéw nowych do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali i bryty zabudowy przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompo-
zycji historycznej i wspotczesne;j.
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Zachowania i ochrony wymagajq nastepujace obiekty zabytkowe potozone przy ul. Os$wie-

cimskiej:

— Koscidt p.w. N.M.P. Kr. Polskiej z 1909 r.,

— budynki mieszkalne nr 111, 112, 113, 116, 117, 121, 123, 125, 126 (caty zespdt), 128,
129, 130, 134, 136, 138, 141, 146, 148, 149 (cata zagroda), 150, 152, 158, 159, 161,
162, 163, 164, 168, 170, 172.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia dokumentacji budowlanej zwigzanej z adaptacja, prze-
budowa lub rozbudowgq z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

§5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, ktorej przebiegi
przedstawiono na rysunku planu. Dla zapewnienia mieszkanncom osiedla wody w odpowied-
niej ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem przewiduje sie modernizacje przewodu dosyto-
wego & 150.

Odprowadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych kolektorami sanitarnymi grawitacyjnymi do
przepompowni $ciekdw P1 i P2, nastepnie rurociggiem ttocznym do projektowanego
rurociggu grawitacyjnego, ktory zostanie witaczony do istniejacej studzienki na rurociggu
grawitacyjnym w kierunku przepompowni Sciekéw ,Metalchemu”.

Gtdwnym odbiornikiem wod opadowych z kanalizacji deszczowej projektowanej dla osiedla
beda:

* rzeka Struga,

* réw melioracyjny R-R.
Rzeka Struga pod wzgledem parametréw technicznych (przekréj koryta, rzedne dna) jest
przystosowana do odbioru wod z kanalizacji deszczowe;.
Réw R-R wymaga adaptacji dla potrzeb kanalizacji deszczowej. Konieczne jest pogtebienie
i gruntowna odbudowa tego rowu na catej jego dtugosci az do ujscia do rzeki Odry.
Rowy przydrozne w obecnym stanie beda likwidowane i zastgpione projektowana kanali-
zacjg deszczowq m.in. zamiast rowu biegngcego po wschodniej stronie ul. O$wiecimskiej
przewiduje sie budowe gtéwnego kanatu deszczowego z odprowadzeniem wod opadowych
do rowu R-R. Projektujac system kanalizacji deszczowej przyjeto zasade odprowadzenia
wadd deszczowych mozliwie krétkimi kanatami wprost do odbiornika.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z istniejacych linii energetycznych 15 kV relacji
Groszowice - Krapkowice oraz Groszowice — Tarndw poprzez ich przebudowe, skablowanie
na obszarze objetym planem i wiaczenie przelotowo w cigg liniowy stacji transformato-
rowych. Plan adaptuje istniejace stacje transformatorowe, w tym stupowq (,Grotowice
Wies") oraz ustala lokalizacje projektowanych stacji kontenerowych pokazanych na rysunku
planu dla zasilania istniejacych i przewidywanych odbiorcow w zwigzku z projektowang
zabudowa.

Zaopatrzenie w gaz nastgpi z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia
pokazanej wraz z przebiegiem gazociggu w/c DN300 CN 4,0MPa na rysunku planu.



§6

Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazdéw i uzbro-
jenia.

§7

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wtascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staty sie obowigzujace:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem U - 5 %
2) dla pozostatych terenéw -0%

§8

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Opola.
§9

Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Opola.
§ 10

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Tracg moc ustalenia miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzen-
nego osiedla Grotowice w Opolu, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/149/91 Rady Miasta
Opola z dnia 17 grudnia 1991 r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego Nr 2 z dnia 31 stycznia 1992 r.

Zafacznik do uchwaty stanowi mapka.



