UCHWALA Nr XXXI1/310/96
Rady Miasta Opola
z dnia 28 pazdziernika 1996 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa jednorodzinnego Kolonia Gostawicka - Pélnoc w Opolu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym /t.j. Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Nr 58, poz. 261/, art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 89, poz. 415/ oraz planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Opola /uchwala Nr XLVI/266/93 Rady
Miasta Opola z dnia 17 czerwca 1993 r./ - Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Zmienia si¢ miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego Kolonia Gostawicka - Polnoc w Opolu zatwierdzony
uchwalg Nr 116/643/72 Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 29 grudnia
1972 r. ogloszony w Dzienniku Urzegdowym Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu
z 1973 1. Nr 1, poz. 10, obejmujacy obszar, ktérego granice stanowia:

- od potnocy - teren szpitala wojewodzkiego

- od wschodu - ul. Ogrodowa

- od zachodu - ul. Wincentego Witosa

- od potudnia - ulice: Czestochowska, Jesionowa i Jodlowa -

zwany dalej ,,Zmiang planu”.
2. ,,Zmiana planu” obejmuje:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o nastgpujacych funkcjach oraz
zasadach zagospodarowania:

1) MN - tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnosci zabudowy z przewaga istniejacej
zabudowy jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), w obrebie
ktérych ,,Zmiana planu” dopuszcza:

a) zachowanie istniejacej zabudowy bez zmian,
b) intensyfikacj¢ zabudowy dziatek poprzez:

- wtorny podziat dziatek wg propozycji rysunku planu
- rozbudowg budynkéw mieszkalnych



c¢) wprowadzenie funkcji towarzyszacych:

- uslugowej (nieuciazliwej poza granicami dziatki) o wielkosci powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 30% mieszkalnej powierzchni uzytkowe;j,
- gospodarczej nie przekraczajacej 15% mieszkalnej powierzchni uzytkowe;,

d) zabudowg¢ wolnych dziatek plombowych i wyznaczonych z wtornego podziatu -
budynkami mieszkalnymi oraz mieszkalnymi z wbudowanymi ustugami
o charakterze i gabarytach nawiazujacych do zabudowy istniejacej,

e) powigkszenie dziatek istniejacych przez wilaczenie do nich czgsci terendw (pasoéw)
nieurzadzonej zieleni osiedlowe;.

2) U - tereny istniejacych ustug, w obrgbie ktorych ustala sig :

a) zachowanie istniejacej funkcji ustugowej dopuszczajac rozbudowe i modernizacje,
b) realizacj¢ urzadzen towarzyszacych (parkingdw, zieleni i urzadzen technicznej
obstugi),

c¢) dopuszczenie zmiany funkcji na inna ustugowa pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci,

3) EE - tereny istniejacych stacji transformatorowych, w obrgbie ktérych zaleca sig
urzadzenie niskiej zieleni,

4) ZP - tereny zieleni parkowej i skwerow, w obrgbie ktorych:

a) ustala sig:

- zachowanie istniejacej funkcji zieleni,
- ochrong cennego drzewostanu,

b) dopuszcza sig:

- ogrodzenie terendéw zieleni wzdtuz wyznaczonych linii rozgraniczajacych ulice
1 terendw o réznym przeznaczeniu,
- wymiang i uzupelnianie istniejacych gatunkéw drzew,
- podzial wewngtrzny terenéw bez prawa wznoszenia trwatych ogrodzen, za wy-
jatkiem zywoplotow,
- lokalizacjg urzadzen rekreacyjnych (korty tenisowe, boiska do gier matych, place

zabaw, baseny itp.),

¢) zakazuje sig:

- wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,



5) Z1 - tereny projektowanej zieleni izolacyjnej, w obregbie ktorych:

- ustala si¢ zagospodarowanie zieleni o charakterze izolacyjnym (zielen
3-stopniowa),
- dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw o powierzchni nie przekraczajacej 30% terenu.

2. Linie rozgraniczajace

1) $cisle okreslone - obowiazujace,

2) orientacyjne - niesci§le okre$lone, ktore moga by¢ zmienione przez fachowa stuzbe
Zarzadu Miasta Opola w dziedzinie urbanistyki i1 architektury na wniosek
wladajacego terenem pod warunkiem zachowania ustalen dotyczacych $rodowiska
oraz warunkow technicznych, rozwiazan komunikacji i infrastruktury technicznej

a) tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
b) przestrzen publiczna (drogi, place, ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi),
dla ktorych ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalnag ulic:

- 7 2/2 - ulice zbiorcze (o dwdch jezdniach i dwoch pasach ruchu) szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 40 m,
-L 1/2 - ulice lokalne (o0 jednej jezdni i dwoch pasach ruchu) szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 15 - 20 m,
- D - ulice dojazdowe szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,5 - 10 m.

3. Granice i zasady zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie
- obiektow zabytkowych wg ewidencji Panstwowych Stuzb Ochrony Zabytkow.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nie ulggaja zmianie.
Teren jest uzbrojony w sieci: wodno - kanalizacyjne, gazowe, elektryczne
i cieptownicze, do ktorych przewiduje si¢ podlaczenie projektowanych obiektow
plombowych.

5. Warunki, zasady i sposob ksztaltowania zabudowy okreslaja:
1) linie zabudowy projektowanych i rozbudowy istniejacych budynkow

a) obowiazujace - odstapienie do wyznaczonej linii moze by¢ rozpatrywane przez
fachowa stluzbg¢ w dziedzinie urbanistyki i architektury Zarzadu Miasta Opola na
wniosek witadajacego terenem, przy czym wyklucza si¢ zmniejszenie odleglosci
linii zabudowy od linii regulacyjnej, w kierunku przestrzeni publicznej,

b) nieprzekraczalne - 6 m (przy ul. Jesionowej - min. 4 m) odstapienie od
wyznaczonej linii zabudowy dezaktualizuje plan,

2) cechy zabudowy

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych i 12 m
nad poziomem terenu,
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b) nalezy stosowac¢ strome dachy z mozliwoscia wykorzystania poddaszy dla celow
uzytkowych,

¢) mozna dokonywa¢ przebudowy budynkéw przykrytych stropodachem przez
zastosowanie stromego dachu jw.,

d) wielko$¢ obiektoéw ustugowych nalezy dostosowaé do skali zabudowy dominu-
jacej funkcji mieszkaniowej,

e) stopien wykorzystania terenu - powierzchnia zabudowana i bierna biologicznie
(utwardzone dojscia, dojazdy, parkingi, tarasy itp.) nie powinna przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki.

6. Zasady podziatu wewnatrz terendw mieszkaniowych i ustugowych na dziatki budowlane
zostaly okreslone w rysunku ,,Zmiany planu”.
Inny podzial na dziatki jest mozliwy:

1) ze wzglgdu na stan wtadania,

2) w dostosowanym do konkretnych rozwiazan architektonicznych pod warunkiem
zachowania ustalonych w rysunku planu zasad podzialu i obshugi komunikacyjne;j
terenu.

7. Zakaz zabudowy (mieszkaniowej) wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska okreslony
w rysunku ,,Zmiany planu” dotyczy:

1) uciazliwo$ci komunikacyjnej (ul. Wincentego Witosa i Czgstochowska),
2) dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej (sieci 1 urzadzenia elektryczne
1 cieptownicze).

3. Integralng czgscia uchwaly jest rysunek ,Zmiany planu” w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

W ,,Zmianie planu” okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe naliczania optaty
w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, terenow:

MN - %

U - 15%
7P - 0%
71 - 0%.

§3

Uchyla si¢ postanowienia uchwaty Nr 116/643/72 Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w
Opolu z dnia 29 grudnia 1972 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego Kolonia Gostawicka
- P6inoc w Opolu (Dz. Urz. WRN w Opolu z 1973 r. Nr 1, poz. 10).

§4

Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Opola.
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§5

Niniejsza uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 52, poz. 188 z dnia 31 grudnia 1996 r.



