UCHWALA NR 1V/24/98
Rady Miasta Opola
z dnia 29 grudnia 1998 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego
terenow budownictwa jednorodzinnego Opole - Malina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686,
Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775), art. 26, art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415, zm. z 1996 r.
Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, Nr 141, poz. 943, z 1998 r.
Nr 106, poz. 668) oraz na podstawie § 1 ust. 2 uchwaty Nr XXXII/307/96 Rady Miasta Opola
z dnia 28 pazdziernika 1996 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czg¢§ciowej zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa

jednorodzinnego Opole - Malina — Rada Miasta Opola uchwala:

§1

1. Zmienia si¢ miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego Opole - Malina, zatwierdzony uchwata Nr XIV/69/86
Miejskiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 listopada 1986 r. 1 ogltoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 4 z dnia 3 marca 1991 r., w cze$ci obejmujace]
teren dzialek nr nr: 1203/242, 1205/242, 1309/242, 1316/242, 726/242, 690/240 1 611/240
oraz odcinek ul. Grenadierow, oznaczony na rysunku planu symbolem “31UK,H,G,R,Z”.

2. Granice terenu objetego zmiang oznaczono na rysunku planu, wykonanym w skali 1:500,
stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§2

Ustalenia zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa jednorodzinnego Opole - Malina w czg$ci okre§lonej w § 1 obejmuja:



Postanowienia ogolne

Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowiacy zatacznik do uchwaty,

przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tozsame
z funkcja dominujaca,

funkcjach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1 nie sa z nimi sprzeczne w aspekcie powodo-
wania faktycznej ucigzliwosci,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wypo-
sazenia, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne
urzadzenia pelniace stuzebna rolg wobec funkcji dominujacej,

zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenow do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej
w planie,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, polegajaca na wykonywaniu czynnos$ci
na rzecz jednostek gospodarki narodowej, podmiotéw gospodarczych oraz ludnosci, dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej 1 ogodlnospotecznej, z wylaczeniem
mozliwo$ci lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen zaliczonych - zgodnie z przepisami
szczegolnymi - do inwestycji szczego6lnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a takze stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancow i1 srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad dwa
kursy w ciagu doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad dwie i pot tony) transportu
dostawczego.



Ustalenia szczegolowe

MN - przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo o niskiej intensywnosci zabudowy.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, ze stromym
dachem i uzytkowym poddaszem,

b) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznym ukladzie polaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami
o fakturze dachowkopodobnej,

c) ustala si¢ - jako obowiazujace - stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35 - 45°,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
lokalnych Miodowej i Grenadierow,

e) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych,
nie przekraczajace 25 % powierzchni uzytkowej budynku,

f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym: utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i1 tarasy, trwate urzadzenia rekreacyjne) maksymalnie do 40 %
powierzchni dziatek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) ogrodzenia posesji od strony terenow publicznych (ulic) nalezy wykonywac jako azurowe;
wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,5 m,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen infrastruktury technicznej
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej oraz wolnostojacych obiektow gospodarczych
1 garazy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

U/MNU - przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, w ramach ktoérej mozliwa bedzie lokalizacja budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno - ustugowych oraz ustugowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych ze stromym
dachem i uzytkowym poddaszem,

b) ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
oraz ushlugowych dachow o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne



wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

c) ustala si¢ - jako obowiazujace - stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 35
- 45°,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
lokalnych Miodowej i Grenadierow oraz 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Teligi,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w granicach wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla korzystajacych z ustug oraz zieleni izolacyjnej; zalecane programowe
wskazniki parkingowe (dotycza samochodéw osobowych) wynosza:

- handel - 22-24 stanowiska/1000 m* powierzchni uzytkowej,

- ustugi (kawiarnie, restauracje, bary, hotele itp.) - 22-24 stanowiska/100 miejsc
konsumpcyjnych - noclegowych),

g) dopuszczalne nat¢zenie halasu (mierzone na granicy wlasnos$ci):
- dzien - 50 dB/A,
- noc -40 dB/A,
- krotkotrwate natezenie - 70 dB/A.

EE - stacja transformatorowa - do zachowania.

DX - ulica lokalna miejska, dojazdowa, o charakterze ciagu pieszo-jezdnego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5 m,

b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej - min. 3,5 m,

c) w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego, zgodnie z zasadami okreslonymi we wilasciwych przepisach szczegdlnych
1 normach.
Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospo-
darowania wraz z oznaczeniami okres$lajacymi przeznaczenie terenu oraz nieprzekraczalne

linie zabudowy oznaczono graficznie na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
do uchwaty.



Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg - z istniejacego wodociagu miejskiego.

2. Odprowadzanie nieczysto$ci bytowo-gospodarczych - do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, do szczelnych bezodplywowych zbiornikow, lokalizowanych zgodnie z zasa-
dami okreslonymi we wtasciwych przepisach szczeg6élnych.

3. Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.

4. Odprowadzenie wod deszczowych - do kanalizacji burzowej osiedla Malina.

5. Usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do konteneréw, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zasilanie z sieci rozdzielczej NN, zgodnie
z zasadami okreslonymi we wtasciwych przepisach szczegdlnych i normach, na warunkach
uzgodnionych z dysponentem sieci.

7. W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej na dzialce nr 726/242 nalezy na koszt
inwestora dokonac przetozenia odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej w sposob

okreslony na rysunku planu.

8. Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na osiedlu Malina, zgodnie z zasadami okreslonymi
we wilasciwych przepisach szczegolnych i normach.

9. Telekomunikacja - przylacza z sieci rozdzielcze;.

Ochrona srodowiska kulturowego

W przypadku dokonania - podczas prowadzonych robdt ziemnych - wszelkich odkry¢
archeologicznych, nalezy o tym fakcie niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzki Oddziat
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Opolu.

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane

1. Dopuszcza si¢ potaczenie w jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatki
nr 1203/242 i nr 1205/242.

2. Dopuszcza si¢ wlaczenie dzialek nr 1203/242 1 nr 1205/242 do sasiadujacej od strony
péinocnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza granicami planu), w celu
powigkszenia i poprawy warunkow zagospodarowania terenow.



3. Dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 726/242 na dwie dziatki przeznaczone pod lokalizacjg
budynku mieszkalnego bliZzniaczego.

4. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia z dziatki nr 726/242 drogi dojazdowej do obiektu stacji
transformatorowej (EE) o szeroko$ci min. 3,5 m lub ustanowienia w ksigdze wieczystej
nieruchomosci stuzebnosci drogowej w celu zapewnienia dojazdu do urzadzen elektro-
energetycznych.

§3

Tereny przeznaczone w zmianie planu pod zabudowg moga by¢ tymczasowo uzytkowane
w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostgpnienia czg$ci gruntow dla realizacji
dojazdow 1 uzbrojenia.

§4

W granicach okreslonych w § 1 uchwaty traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego
planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terendow budownictwa jedno-
rodzinnego Opole - Malina, zatwierdzonego uchwala Nr XIV/69/86 Miejskiej Rady
Narodowej w Opolu z dnia 26 listopada 1986 r.

§5

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczaniu jednorazowej optaty uiszczanej przez
wlascicieli nieruchomos$ci w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia
planu staly si¢ obowiazujace:

1) tereny zabudowy MN 0 %
2) tereny zabudowy U/MNU 0 %
§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Opola.

§7

Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Opola oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§8

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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