UCHWALA NR XIV/123/07
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie obwodnicy péinocnej — ulicy Péinocnej w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337, z 2007 r. Nr48 poz. 327), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXIII/709/06 Rady Miasta Opola z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
obwodnicy pétnocnej — ulicy Pétnocnej w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwata Nr XXXV11/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05
Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
obwodnicy poétnocnej — ulicy Péinocnej w Opolu, zwany dalej ,zmiang planu”.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatagcznikiem do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty

4. Ustalenia okreslone w uchwale Nr LXIII/649/06 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
obwodnicy pétnocnej — ulicy Pétnocnej w Opolu oraz w § 3 zmiany planu obowigzujg tacznie.

§ 2. Granice zmiany planu, przedstawione na rysunku zmiany planu, stanowig: od pétnocy
linie rozgraniczajgce pétnocnej obwodnicy miasta Opola, od wschodu — linie rozgraniczajgce ulicy
Partyzanckiej oraz teren ogrédkow dziatkowych, od potudnia — granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz ulica Pisankowa wraz z tg ulicg, od zachodu — tereny rolne
oraz granica administracyjna miasta Opola, zgodnie z rysunkiem planu.

Zmiany w ustaleniach obowigzujacych

§ 3. W uchwale Nr LXIII/649/06 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie obwodnicy
potnocnej — ulicy Pétnocnej w Opolu wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 3 ust. 1 pkt 20 otrzymuje brzmienie:

»20) korytarz radiolinii - nalezy przez to rozumieé zastrzezony korytarz powietrzny dla
radiolinii relacji Opole - Brzeg, od stacji Opole SRL o wspotrzednych 17 E 12’ 527,
50N 3945, azymut 305°, limitowany poziomem zawieszenia anten
parabolicznych; w korytarzu ochronie podlega przestrzen tzw. | strefy Fresnela
o promieniu ok. 10 m od osi radiolinii na wysokosci ok. 72,0 m npt. — ustalona
szerokos¢ korytarza na powierzchni terenu mierzona osiowo od osi radiolinii
w pasie terenu o szerokosci 20,0 m.”;

2) w § 4 ust. 11 otrzymuje brzmienie:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

»,11. Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu obiektéw ustug i przemystu
ucigzliwego, powodujacego przekroczenia dopuszczalnych  wartosci
zanieczyszczen poza granice nieruchomosci bedacej wlasnoscig inwestora
prowadzacego dang dziatalnos¢ przemystowa.”;

w § 6 dodaje sie ust. 9 w brzmieniu:

,9. W przypadku objecia terenéw oznaczonych numerami 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 28, 29,
30, 32 watbrzyska specjalng strefg ekonomiczna, obowigzujg ustalenia ustawy
i przepiséw wykonawczych, dotyczacych tej strefy.”;

w § 6 ust. 5 dodaje sie pkt 10 w brzmieniu:

,10) dopuszcza sie na terenach ZZ, ZI, (ZK), (ZP), WS, (WSr) jako przeznaczenie
towarzyszace lokalizacje pompowni $ciekéow sanitarnych z zachowaniem strefy
ochrony sanitarnej wg przepiséw szczegoélnych.”;

w § 6 ust. 8 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

.2) E.. — tereny urzgdzen elektroenergetycznych, jak: Egpz - gtdwny punkt zasilania
energetycznego (GPZ) - jako przeznaczenie podstawowe, (Et) — stacje
transformatorowe kontenerowe i wbudowane- jako przeznaczenie towarzyszace.”;

w § 7 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Ustala sie na terenach przeznaczenia podstawowego zasade lokalizowania jako
przeznaczenia towarzyszgcego stref gtébwnych placéw postojowych - (KP) o ilosci
miejsc parkingowych zapewniajgcej petne potrzeby uzytkowe danego terenu,
usytuowanych od strony wjazdéw z publicznych ulic.”;

w § 8 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych dla $rodowiska, zgodnie
z zasadg okreslong w § 4 ust. 11.7;

w § 8 dodaje sie ust. 9 w brzmieniu:

,9. Ustala sie zakaz objecia czesci lub catosci obszaru planu strefg przemystowa,
o ktérej mowa w przepisach o ochronie srodowiska.”;

w § 10 ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

.4) elewacje budynkéw i forma architektoniczna budowli lokalizowanych
i eksponowanych od strony przestrzeni publicznych powinny by¢ ksztattowane
starannie, a od strony obwodnicy pétnocnej, obwodnicy potudniowej oraz ulic
Partyzanckiej, Pétnocnej —bis, oznaczonych numerami - 100 - 108 powinny mie¢
charakter reprezentacyjny; nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw zaplecza
gospodarczego od strony przestrzeni publicznych.”;

10) § 12 otrzymuje brzmienie:

»8 12. Tereny zabudowy produkcyjno- technicznej, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1
i 2 uchwaty, oznaczone na rysunku planu symbolami - PP, PS i numerami - 1, 2,
3,5,6,7,8,28,29,30i58.

Dla terenow tych:
1. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jako nastepujace:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
garazowych, warsztatowych, ustugowych i technicznych oraz zabudowy
towarzyszacej, pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia
terenu;

2) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ uciazliwych dla Srodowiska,
zgodnie z zasadg okreslong w § 4 ust. 11.%;

3) ustala sie =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé
zagrozenia i ucigzliwosci na terenie i w jego sgsiedztwie oraz lokalizaciji
obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode do potrzeb
technologicznych moze wykroczy¢ poza warunki okreslone w § 8 ust. 3
pkt 3;

4) zezwala sie na lokalizacje ustug towarzyszgacych zabudowie techniczno —
produkcyjnej, nie  powodujgcych  konfliktbw z  podstawowym
przeznaczeniem terenu;

5) ustala obowigzek stosowania niskoemisyjnych zrodet energii i zakaz
budowy wysokich emitorow w celu ograniczenia rozprzestrzeniania
zanieczyszczen powietrza poza obszar planu,

6) ustala sie zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych dla materiatow
sypkich mogacych by¢ zrédtem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza —
powierzchnie sktadowe i magazynowe dla takich materialtdbw muszg
znajdowac sie w obiektach kubaturowych;
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7) ustala sie =zakaz lokalizacji obiektéw i placow sktadowych dla
skladowania, gospodarczego wykorzystania i utylizacji odpadow
i surowcow wtérnych, mogacych by¢ zrédiem zapylenia
i zanieczyszczenia powietrza oraz innych zagrozen i ucigzliwosci,

8) okresla sie dla podejmujacych przedsiewziecie inwestycyjne, odpowiednio
do charakterystyki inwestycji i zastosowanej technologii, obowigzek
wyposazenia terenu i realizacje dodatkowych urzadzen energetycznych,
wodociggowych lub kanalizacyjnych oraz urzgdzehA do neutralizaciji
Sciekow umozliwiajgcych wigczenie do komunalnych sieci uzbrojenia
nowych lub przebudowywanych obiektéw przemystowych stosownie
do uzgodnien z zarzgdcg lub wiascicielem sieci;

9) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
obejmowad ulice i drogi wewnetrzne, drogi pozarowe, tereny placow
manewrowych i parkingéw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz
umozliwia¢ wjazd i wyjazd samochoddw przodem na ulice publiczne;

10) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony, w ilosciach okreslonych w § 23, ust. 1 pkt 4;

11) tereny i budynki powinny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegolno$ci poruszajace sie¢ na wozkach
inwalidzkich;

12) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkan;

13) na terenach parkingdbw samochodowych zakazuje sie lokalizacji
zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z parkingami; zaleca sie urzadzenie
towarzyszacej zieleni wysokiej i niskiej.

2. Okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jako
nastepujace:

1) wysokosé budynkéw przemystowych i magazynowych ustala sie jako nie
wyzszg niz 20,0 m; wysokos¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych nie
wyzszg niz 16,0 m; nie ogranicza sie wysokosci innych obiektéw,
urzgdzen i instalacji technologicznych, masztéw, komindw, znakdéw
identyfikacyjnych itp.,

2) ustala sie forme bryt budynkéw jako — wolnostojgce na dziatkach; nie
ogranicza sie szerokoéci frontdw budynkow; zaleca sie stosowanie
symetrycznych dachéw ptaskich lub o matych spadkach pofaci do 30°,
dopuszcza sie inne formy dachow uzasadnione koncepcjg
architektoniczna,

3) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 60 %,

4) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw udziat co najmniej 20%
powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia.”;

11) § 14 otrzymuje brzmienie:

»8 14. Tereny zabudowy obstugi transportu i komunikacji, o ktérych mowa w § 6 ust. 3
pkt 1 i 2 uchwaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: KS - jak np.: stacje
paliwowe, stacje obstugi samochodéw, stacje diagnostyczne, myjnie, komisy
samochodéw uzywanych itp.; KT - jak np.: bazy transportu samochodowego,
zajezdnie i warsztaty, bazy logistyczne, oznaczone na rysunku planu numerami: -
KS:5,6,7,8, 30,52-57,-KT: 1, 2,5,6, 7,8, 28, 29, 30, 52, 55, 58.

Dla terenow tych:
1. Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jako nastepujace:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektéw i zespotdéw obstugi transportu i komunikacji
wszystkich rodzajéw oraz obiektéw towarzyszacych pod warunkiem
utrzymania podstawowego lub towarzyszgcego przeznaczenia terenu,

2) zezwala sie na lokalizacje ustug towarzyszacych nie powodujacych
konfliktéw z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz obiektéw lub
lokali handlowych, gastronomicznych, rzemiesiniczych o powierzchni
do 200,0 m2 powierzchni sprzedazowej,

3) dopuszcza sie na terenach - KS, lokalizacje mieszkan towarzyszacych
(dla wtasciciela lub oséb dozorujgacych obiekt),

4) dopuszcza sie zamiane przeznaczenia terendbw w obrebie terenow
wymienionych w§ 14 w zakresie przeznaczenia podstawowego,
w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi drég, ulic
i ciggow komunikacyjnych,
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5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko i wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w zakresie elementéow ukladu komunikacyjnego oraz sieci urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz instalacji radiokomunikacyj-
nych, podlegajacych budowie, przebudowie irozbudowie w obszarze
planu,

parkingi i garaze dla wszystkich planowanych budynkéw i funkciji
uzytkowych powinny by¢ zlokalizowane na terenie lub dziatce, na ktérej
obiekt zostaje zlokalizowany, w iloSciach okreslonych w § 23 ust. 1 pkt 4,
rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
umozliwiaé parkowanie pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd
i wyjazd samochoddw przodem na ulice i drogi publiczne,

tereny i budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostosowane
do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegodlnosci
poruszajace sie na wozkach inwalidzkich,

na terenach parkingbw samochodowych zakazuje sie lokalizacji
zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z parkingami; zaleca sie urzadzenie
towarzyszacej zieleni wysokiej i niskiej.

2. Okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jako
nastepujace:
1) wysokos¢ budynkéw ustugowych ustala sie jako nie wyzszg niz 12,0 m;

2)

wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych nie wyzsza niz 8,0 m;
nie ogranicza sie wysokosci masztéw, komindéw, znakdéw
identyfikacyjnych itp., za wyjatkiem wysokosci budowli w korytarzu
radiolinii, ograniczonej do 60,0 m;

ustala sie forme bryt budynkéw na dziatkach jako — wolnostojgce; nie
ogranicza sie szerokosci frontdw budynkow; zaleca sie stosowanie
symetrycznych dachéw ptaskich lub o matych spadkach pofaci do 30°,
dopuszcza sie inne formy dachéw uzasadnione koncepcjg
architektoniczng odniesiong do zabudowy sgsiednie;;

3) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 40 %;

4)

nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terenéw udziat co najmniej 20%
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia.”;

12)w § 16 ust. 6 skresla sie wyrazenie ,oraz jako przeznaczenie towarzyszace (ZL),
na terenie oznaczonym numerem - 7”;
13) w § 16 dodaje sie ust.8 w brzmieniu:
,8. Zasady zagospodarowania dla terendéw laséw jako przeznaczenie towarzyszace
(ZL) na terenie oznaczonym numerem — 7:

1)
2)

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia towarzyszacego na funkcje
podstawowg terenu 7 — PP, PS, KT, U;
dopuszcza sie wycinke drzew.”;

14) w § 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Tereny komunikacji - okreslone w § 6 ust. 6 pkt 1- 6 uchwaty i oznaczone

symbolami — KD-.., (KP) — tereny komunikacji publicznej lub wewnetrznej,
obejmujgce:

KD-GP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego oznaczone numerami - 101, 102,
103;

KD-G - drogi gtéwne, oznaczone numerami — 104, 105, 106;

KD-Z — drogi zbiorcze, oznaczone numerami — 107, 108;
KD-L - droga lokalna, oznaczona numerem — 109;

KD-D1

— drogi dojazdowe, oznaczone numerami — 113-121;

KD-D2 — drogi dojazdowe, oznaczone numerami — 124-128;

KD-W —

130;
(KD-X)

drogi wewnetrzne, oznaczone numerami — 110, 111, 112, 114-123, 129,

— ciggi piesze jako przeznaczenie towarzyszace, na terenach

oznaczonych numerami 12, 22-25, 41, 42, 62, 66;
(KD-R) — $ciezki rowerowe jako przeznaczenie towarzyszace, na terenach
oznaczonych numerami 22-25, 41, 42, 62, 64, 66;
(KP) — strefy gtéwnych parkingdw jako przeznaczenie towarzyszace, na terenach
oznaczonych numerami 1-8, 11, 28-32, 49, 52-58.”";

15) § 18 otrzymuje brzmienie:
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.8 18. Tereny, obiekty i trasy infrastruktury technicznej: Kps — przepompownie
sciekéw sanitarnych, Egpz - gtéwny punkt zasilajacy sieci elektroenergetycznej
110/15 kV, (Et) — stacje transformatorowe — jako przeznaczenie towarzyszace,
(Tk) - stacje telefonii komérkowej - jako przeznaczenie towarzyszace lub
podstawowe, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 pkt 1 - 3 uchwaty:

1) oznaczone na rysunku planu numerami: Kps — 27, 48, 69; Egpz — 47; (Et)
— na terenach - 1-8, 28-31, 49, 52-58 oraz 104; (Tk) — na terenach - 5, 7,
28, 29, 55 - 58,

2) lokalizacja terendow, obiektéw i tras infrastruktury technicznej
wg oznaczen na rysunku planu obejmuje: rejony usytuowania staciji
transformatorowych (Et), odcinek trasy linii 110 kV zasilajacej Egpz,
napowietrzne trasy linii 15 kV planowane do przebudowy lub likwidacji
wraz ze strefami ograniczenia zabudowy, rejony lokalizacji stacji telefonii
komoérkowej (Tk) na okreslonych planem terenach, trase korytarza
radiolinii.

Dla tych terenéw, obiekiow i ftras ustala sie zasady uzytkowania
i zagospodarowania terenu oraz niektére parametry zabudowy jako
nastepujace:

1. Ogdlne zasady zagospodarowania:

1) ustala sie budowe, przebudowe i zagospodarowanie terenéw, obiektéw
infrastruktury technicznej oraz obiektéw towarzyszacych i urzadzen
wg wymogoéw  funkcjonalnych i technologicznych, pod warunkiem
utrzymania podstawowego lub towarzyszacego przeznaczenia terenu
okreslonego planem,

2) dopuszcza sie zmiany standardéw technicznych badz technologii
urzadzen pod warunkiem uwzglednienia ich wplywu i niepogarszania
oddziatywania na tereny otaczajgce i $rodowisko przyrodnicze,
okreslonego w przepisach odrebnych,

3) realizacje sieci i urzadzen oraz ich utrzymanie na terenach niepublicznych
nalezy prowadzi¢ w oparciu o odrebne zgody witascicieli lub wtadajacych
terenami,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych,
infrastruktury technicznej oraz budowe zwigzanych z nimi urzadzen
i budowli, nie powodujgcych zmiany podstawowego przeznaczenia
terenu,

5) zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych
z podstawowym lub towarzyszacym przeznaczeniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terendéw urzgdzen kanalizacji sanitarnej jako
przeznaczenie podstawowe - pompownie sieciowe sciekdw sanitarnych — Kps,
na terenach oznaczonych odpowiednio numerami — 27, 48, 69:

1) pompownie Sciekdw nalezy budowac jako urzgdzenia podziemne,

2) teren pompowni nalezy zagospodarowaé dojazdem z drogi publicznej

i zielenia.
3. Zasady zagospodarowania terendw urzadzeh elektroenergetycznych -
gtébwny punkt zasilania energetycznego (GPZ) - jako przeznaczenie

podstawowe — Egpz, na terenie oznaczonym numerem 47:

1) ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen, obiektow oraz
spos6b zagospodarowania terenu przeznaczonego pod gtéwny punkt
zasilania energetycznego jako inwestycji celu publicznego, na zasadach
wynikajacych z technologii obiektu w wykonaniu wnetrzowym oraz
uwzgledniajgcych wnioski z raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
szczegOllnie w zakresie odlegtosci istref bezpieczenstwa dla dostepu
i przebywania ludzi oraz lokalizacji budynkéw administracyjnych,
gospodarczych, komunikacji wewnetrznej pieszej i kolowej oraz zieleni,

2) teren - Egpz moze by¢ zainwestowany jako rozdzielnia sieciowa 15 kV,
stanowigca wstepny etap realizacji wezta energetycznego,

3) zasilanie (GPZ) po stronie wysokiego napiecia 110 kV nalezy wykonac¢
liniami elektroenergetycznymi z istniejacej dwutorowej linii 110 kV
usytuowanej na zachdd od granic planu; wykonanie sieci linii Sredniego
napiecia 15 kV wychodzacych z GPZ ustala sie jako podziemne kablowe
linie energetyczne ,

4) okresla sie dojazd publiczny do terenu - Egpz z planowanej ulicy KD-D1

5/11



5)

6)

oznaczonej numerem — 113; rozwigzanie wewnetrznej komunikaciji
kotowej w obrebie dziatki powinno obejmowac ulice i drogi wewnetrzne,
drogi pozarowe, tereny placow manewrowych i parkingéw dla pojazdow
osobowych i ciezarowych oraz umozliwia¢ wjazd i wyjazd samochodow
przodem na ulice publiczne,

parkingi lub garaze nalezy lokalizowaé na terenie dziatki, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony, w ilosciach okreslonych w § 23, ust. 1 pkt 4,

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkan na terenie
GPZ.

4. Zasady zagospodarowania terenéw - stacji transformatorowych - jako
przeznaczenia towarzyszacego - (Et), na terenach oznaczonych numerami 1-8,
28-31, 49, 52-58:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen, obiektéw oraz
sposob zagospodarowania terenu stacji transformatorowych na zasadach
wynikajacych z aktualnej technologii i techniki elektroenergetycznej,
szczegotowa lokalizacja stacji transformatorowych powinna by¢ oparta
oustalenia planu w  miejscach okreSlonych w  projektach
zagospodarowania przedsiewzie¢ inwestycyjnych po uzgodnieniu
warunkow zasilania energetycznego z zarzadca sieci,

tereny stacji powinny by¢ dostepne z ulic publicznych lub ulic
wewnetrznych na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

stacje transformatorowe nalezy projektowac jako, wbudowane, parterowe,
kontenerowe, przystosowane do powigzan kablami podziemnymi
z sieciami elektroenergetycznymi Sredniego i niskiego napiecia,

teren stacji powinien by¢ zagospodarowany dojazdem, dojsciami
i zielenia,

parametry zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgce wysokosci,
gabaryty budynkéw i urzadzen oraz wskazniki zabudowania dziatek
nalezy ustala¢ indywidualnie w oparciu o wymogi technologii obiektéw
i terendw infrastruktury techniczne;.

5. Zasady zagospodarowania terenow — stacji telefonii komorkowej - jako
przeznaczenia podstawowego Ilub towarzyszgcego - (Tk), na terenach
oznaczonych numerami — 5, 7, 28, 29, 55 - 58, obejmujace: stacje bazowe
z urzgdzeniami zasilajgcymi i zespotami anten nadawczych i odbiorczych
lokalizowane w obrebie okreslonych planem terenéw przeznaczenia
podstawowego, ustala sie nastepujgco:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

16) w § 19 ust.

dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe obiektow i urzadzen
oraz zagospodarowanie terenu stacji bazowych telefonii komoérkowej
na wydzielonych dziatkach jako inwestycji celu publicznego, na zasadach
wynikajacych z  aktualnej  technologii i techniki fgcznosci
telekomunikacyjnej, lokalizowanych wylgcznie poza pasem terenu
dla zastrzezonego korytarza radiolinii oznaczonego w planie;
szczegbtowa lokalizacja stacji bazowych powinna by¢é dokonana
na okreslonych planem terenach, w miejscach ustalonych w projektach
przedsiewzie¢ inwestycyjnych po przeprowadzeniu postepowania
w sprawie oddziatywania na $rodowisko i stwierdzeniu braku znaczacego
wplywu mocy pdl elektromagnetycznych o warto$ciach dopuszczalnych
dla terenéw i wysokosci potencjalnie dostepnych dla ludzi,

tereny stacji powinny by¢ dostepne z ulic publicznych lub ulic
wewnetrznych na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog i terendw,
stacje bazowe nalezy projektowac jako budowle stupowe dla zawieszenia
anten o wysokosci do 60,0 m wraz z urzgdzeniami zasilajgcymi
w parterowych kontenerach technologicznych, powigzane z podziemnymi
kablowymi sieciami elektroenergetycznymi,

teren stacji powinien by¢é zagospodarowany dojazdem, dojsciami
i zielenia,

parametry zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace wysokosci,
gabaryty budynkéw i urzadzen oraz wskazniki zabudowania dziatek
nalezy ustala¢ indywidualnie w oparciu o wymogi wynikajace ze sposobu
zagospodarowania sasiednich terenéw przeznaczenia podstawowego
i urzadzen infrastruktury technicznej.”;

1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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,1) obszar planu obejmujacy tereny potozone w granicach zasiegu zalania wodami
powodzi z 1997 r.,, jako obszary potencjalnego =zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat na poziomie ponizej rzednej
152, 92 m npm. okreslony wg poziomu przeptywow 5% w rzece Odrze,”;

17) w § 19 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) zalecany poziom ksztattowania projektowanych powierzchni terenu zainwesto-
wanego wokot budynkéw - powyzej rzednej 152,92 m npm., przy poziomach
terenu istniejgcego na przewazajgcym obszarze na poziomie 151,5 — 152,5 m
npm.,”;

18) w § 19 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) ustala sie stosowa¢ wymagane przepisami odrebnymi zabezpieczenia
przeciwpowodziowe w projektowanych systemach sieciowych infrastruktury
podziemnej i odprowadzenia wod powierzchniowych oraz sieci w terenach
komunikacji oznaczonych jako KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D w obszarze
planu. Dla ulic i drég o tych oznaczeniach obowigzujg rzedne nawierzchni
powyzej 152,92 m npm.”;

19) w § 19 ust. 2 dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:

.7) Okre$la sie wymog catkowitego zagospodarowania gruntu rodzimego oraz gruntu
biologicznie czynnego, pochodzacego przemieszczen ziemnych na obszarze
zagospodarowanej nieruchomosci znajdujgcej sie w granicach zasiegu zalania
wodami powodzi z 1997 r. pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych
w przepisach odrebnych.”;

20) w § 20 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.9. Okreslenie wewnetrznych podziatdw dziatek na planowanych terenach
wymienionych w ust. 4, powinno uwzglednia¢ ustalenia planu w zakresie
usytuowania gtéwnych wjazdéw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz by¢
uzasadnione  potrzebami  planowanych  przedsiewzie¢  inwestycyjnych
przedstawionych w projekcie zagospodarowania terenu.”;

21) w § 20 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.7. Ustala sie, z dopuszczeniem tolerancji 20%, nastepujace parametry dla scalania
i podziatéw nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40m,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?.”;
22) w § 20 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,8. Stosownie do uzasadnionego programu inwestycyjnego dopuszcza sie wigcznie
terenow 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 120, 121, 122, 130 KD-W
do terenéw U, UC, PP, PS, KS, KT pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej kazdej z wydzielanych nieruchomosci oraz spetnienia obowigzujacych
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze
zapewnienia miejsc postojowych na kazdej z dziatek w iloSci ustalonej w planie
oraz zachowaniem warunkéw ustalonych w § 4 ust. 8 9.”;

23) w § 21 ust. 3 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2) W pasie terenu okreslonym na rysunku planu o szerokosci 20,0 m mierzonej
osiowo w przebiegu korytarza powietrznego, ogranicza sie wysokos$¢ zabudowy
do 60,0 m npt.; lokalizacje obiektéw o wysokosci ponad 60,0 m nalezy uzgadniaé
z zarzadca korytarza radiolinii,

3) zakazuje sie w pasie terenu korytarza okreslonym w pkt 2, lokalizowania stacji
bazowych telefonii komoérkowej, a budowe radiowych instalacji nadawczych
0 wysokosci wyzszej niz 60,0 m lokalizowanych na terenach przylegajacych do
korytarza w odlegtosci 20,0 m od jego osi nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z zarzadca korytarza radiolinii.”;

24) w § 22 ust. 2 pkt 1 lit. c tiret drugie skresla sie wyrazenie ,— trasg ,Piastowskq”;
25) w § 22 ust. 2 pkt 2 skresla sie wyrazenie ,(,Piastowska”)”;
26) w § 22 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

.0) KD-D — ulice uktadu obstugujacego tereny przeznaczenia podstawowego,
na terenach oznaczonych numerami: KD-D1 - 113 - 121, KD-D2124 -
128,ustalone w planie jako jednojezdniowe 1x2: KD1 — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m, KD2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m;
parametry jezdni i skrzyzowanh dostosowa¢ do ruchu samochodoéw ciezarowych”;

27) w § 22 ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
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.7) KD-W — ulice wewnetrzne obstugujace tereny przeznaczenia podstawowego,
na terenach oznaczonych w planie numerami 110, 111, 112, 114 -122, 123, 129,
130, ustalone w planie jako jednojezdniowe 1x2: KD1 — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 - 20,0 m; parametry jezdni i skrzyzowan dostosowac do
ruchu samochodéw ciezarowych”;

28) w § 22 ust. 4 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) budowe nowej obwodnicy potudniowej w docelowej klasie - G 2x2 wraz z weztami

jako planowanego przebiegu obecnej drogi krajowej nr 45,”;
29) § 24 otrzymuje brzmienie:

,1. Okresla sie jako elementy infrastruktury technicznej istniejace i planowane
obiekty, sieci i tereny o funkcji komunalnej i technicznej wraz urzgadzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg nadziemnag i podziemng, dojazdami i zielenig,
oznaczone na rysunku planu symbolami z rozréznieniem rodzajéw przeznaczenia
terenu ustalonych w § 5 lub sieci prowadzone w pasach przestrzeni publicznych
drég i ulic.

2. Ustala sie nastepujgce ogoélne =zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych
drég, ulic i ciagéw pieszych, a takze w ciggach zieleni izolacyjnej - za zgodag
wiasciwego zarzadcy terenu;

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem zachowania odlegtosci okre$lonej
w przepisach szczegblnych od linii zabudowy obiektéw budowlanych
istniejgcych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami pod ziemig  wraz przytaczami
do poszczegolnych obiektéw z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrebne tereny;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie
lokalizacje naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, np.
stacji transformatorowych, itp., jako obiektéw wbudowanych w granicach
poszczegolnych terenéw, przeznaczonych na inne funkcje;

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

6) na dziatkach budowlanych, dopuszcza sie realizacje lokalnych zrédet
zaopatrzenia w media i niezaleznych systemow infrastruktury technicznej
projektowanych z zachowaniem wymogow i procedur ustalonych w przepisach
odrebnych,

7) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych terenbw w wode do celéw bytowo-gospodarczych
z istniejagcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie
w oparciu o magistrale wodociggowe w ul. Wroctawskiej, ul. Zbozowej oraz
w ul. Partyzanckiej (skrzyzowanie z ul. Péinocng);

2) nowe odcinki sieci wodociagowej wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

3) okreslenie potrzebnej ilosci wody do celéw technologicznych i produkcyjnych
dla przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu wymaga odrebnego
postepowania opartego 0 szczegdtowg koncepcje i program gospodarki
wodno-kanalizacyjnej opracowanych dla rzeczywistego rodzaju inwestycji
i indywidualnie udokumentowanego zapotrzebowania oraz wskazania
uzgodnionych zrodet dostawy wody z uwzglednieniem wymogdéw przepiséw
gospodarki wodnej i ochrony Srodowiska.

4. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych ustala sie:

1) dla planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekow poprzez zbiorczg
kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu komunalnej kanalizacji sanitarnej
— do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, po jego niezbednej rozbudowie w oparciu
o kolektory w ul. Pétnocnej i w ul. Partyzanckiej (Makro);
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2) w przypadku odprowadzania Sciekow przemystowych o sktadzie
przekraczajgcym dopuszczalne wartosci wskaznikbw  zanieczyszczen
(ustalenia z zarzgdcg miejskiej kanalizacji), instalowanie niezbednych
urzadzen podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem do systemu
komunalnego;

3) zakaz odprowadzania sciekéw do wdd gruntowych oraz gruntu;

4) ustalenie rodzaju i ilosci Sciekow przemystowych, z terendéw techniczno-
produkcyjnych, wymaga odrebnego postepowania opartego o szczegdtowg
koncepcje i program gospodarki wod. — kan. opracowanych dla rzeczywistego
rodzaju inwestycji i indywidualnie udokumentowanego zapotrzebowania oraz
warunkoéw oczyszczania sciekow i odbioru z uwzglednieniem wymogdow
przepisow gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

5. W zakresie odprowadzenia sciekow opadowych:

1) wyposazenie planowanych: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni,
w system kanalizacji deszczowej i powigzanie z miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem odprowadzania wéd powierzchniowych;

2) odprowadzenie wéd opadowych z terenu planowanych: ulic, placéw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim oczyszczeniu (odstojniki szlamu,
piaskowniki i separatory lekkich olei mineralnych), zbiorczym systemem
kanalizacji deszczowej, do systemu odprowadzenia wod powierzchniowych;

3) rozwigzania odprowadzania wéd opadowych z wykorzystaniem istniejacego
systemu melioracji prowadzi¢ na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym i w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych;

4) dopuszcza sie przejsciowo, do czasu budowy systemu komunalnej kanalizacji
deszczowej, odprowadzenie wéd opadowych systemem kanalizacji lokalnej
po wstepnym podczyszczeniu i doprowadzeniu ich skladu do parametréw wod
opadowych, do rowow iciekdw wskazanych przez administratoréw,
aw przypadku braku wdéd ptyngcych jako odbiornika, do zbiornikéw
odparowujacych;

5) dopuszcza sie likwidacje istniejacych rowow melioracyjnych
po zainwestowaniu przylegajacych do nich terenéw pod warunkiem realizaciji
zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej oraz uwzglednieniu pojemnosci
cieku Ryjec i kanalu Szczepanowickiego stanowigcych odbiorniki wod
opadowych i roztopowych;

6) do czasu zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenéw na przeznaczenie
ustalone planem, dopuszcza sie renowacje i przebudowe istniejgcych rowow
melioracyjnych, prowadzonych przez tereny zieleni, upraw polowych i fak
w oparciu o projekty wg przepiséw odrebnych;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenia w gaz ziemny dla nowych odbiorcédw w oparciu o gazociagi
Sredniego cisnienia pofozone w obszarze planu, przy jego potudniowo-
zachodniej granicy — ul. Pisankowa-Pétnocna i niskiego cisnienia wzdtuz
granicy wschodniej — ul. Partyzancka, zasilanych ze stacji redukcyjnej I-go
stopnia Opole-Bierkowice zlokalizowanej przy gazociggu wysokiego cisnienia
relacji Zdzieszowice — Wroctaw, poza granicg planu w odlegtosci ok. 1,5 km
w kierunku zachodnim;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) ogrzewanie obiektdow z indywidualnych i lokalnych Zzrodet ciepta, opartych
na paliwach gazowych i ptynnych oraz energii elektrycznej, nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie, w obszarze zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej
stosowanie opatu statego, jak np.: wegiel, koks, drewno, stome, pod
warunkiem spalania go w atestowanych urzadzeniach, zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych  standardow  emisyjnych  okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

3) stosowanie paliwa statego innego niz wymienione pod ppkt.2, moze by¢
wyjatkowo dopuszczone na podstawie wynikbw oceny oddziatywania
na srodowisko lub danych charakterystyki wptywu na $rodowisko przyjetej
technologii, zapewniajacej zachowanie dopuszczalnych standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegoélnych.
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8. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie elektroenergetyczne terendw w obszarze planu, realizowane bedzie
w dwu etapach:

a)l etap — dla pokrycia zapotrzebowaniu na energie elektryczng
na poczatkowym etapie zainwestowania, planuje sie budowe rozdzielni
sieciowej RS, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem Egpz, przy
zachodniej granicy planu, zasilanej dwoma podziemnymi liniami kablowymi
Sredniego napiecia 15 kV wyprowadzonymi z GPZ Sudecka,

b) Il etap — planuje sie na terenie oznaczonym symbolem Egpz budowe
Gtéwnego Punktu Zasilajgcego 110/15(20) kV zasilanego liniami
elektroenergetycznymi 110 kV z istniejgacej linii wysokiego napiecia 110 kV
relacji Dobrzen — GPZ Sudecka przebiegajacej po stronie zachodniej poza
granicg planu;

2) z planowanego GPZ beda zasilane podziemnymi liniami kablowymi sredniego
napiecia 15 kV planowane na terenie objetym planem stacje transformatorowe
0 mocach okreslonych na etapie projektowania, a takze potozone poza granica
planu, istniejgce linie 15 kV istacje transformatorowe: ,Bierkowice Wies”,
.Potwies Partyzancka”, ,Bierkowice Worwet” i ,Stawice Ferma”;

3) planuje sie sukcesywng likwidacje badz przebudowe istniejacych
napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV na podziemne linie kablowe
na nowych trasach wg uzgodnionego programu inwestycyjnego administratora
sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza sie indywidualng budowe wbudowanych i kontenerowych stacji
transformatorowych na terenie wilasnym inwestora oraz kablowanie
istniejacych napowietrznych linii sredniego napiecia, ktérych przebieg moze
kolidowa¢ z planowanym zainwestowaniem jako inwestycji wifasnych
wnioskodawcy, wytacznie na koszt wnioskodawcy i na warunkach okreslonych
przez administratora sieci elektroenergetycznych;

5) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ jako
kablowe podziemne; wszystkie sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzié¢
gtéwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drég i przestrzeni publicznych;

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:

1) prowadzenie przewodowych linii sieci teletechnicznych w pasach ulic
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ jako podziemne w wydzielonej
kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przylaczenia do obiektow
budowlanych;

3) przebieg pasa terenu o szerokosci 20,0 m, dla okreslonego na rysunku planu
korytarza radiokomunikacyjnego, wg przebiegu osi zastrzezonego korytarza
powietrznego radiolinii SLR Opole- Brzeg azymutem 305° od stacji Opole SRL
o wspotrzednych 17 E 12’ 527, 50 N 39’ 45” i ustala sie ograniczenia i zakazy
zabudowy okreslone w § 21 ust. 1 pkt 4, ust. 2, pkt 3 i ust. 3, pkt 1-3;

4) ustala sie tereny i warunki dopuszczenia lokalizacji stacji przekaznikowych
telefonii komérkowej w obszarze planu na terenach okreslonych w § 18 ust. 5
pkt 1-6 z zachowaniem wymaganej przepisami odrebnymi procedury
i przeprowadzeniu postepowania dot. ochrony srodowiska oraz zakazy
lokalizowania wiez stacji bazowych ustalone w § 21 ust. 3 pkt 3.

10. W zakresie oczyszczania terenéw obszaru planu i usuwania nieczystosci statych
ustala sie:

1) zasade skladowania komunalnych odpadéw statych wytacznie na miejskim
skfadowisku odpadéw poza obszarem planu;

2) wymoég prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami
komunalnymi wraz z ich segregacja i odzyskiem oraz zakazuje sie
sktadowania odpadéw komunalnych i innych na terenach jakiejkolwiek funkcji
planu;

3) wymdg wywozu mas ziemnych lub skalnych usuwanych lub przemieszczanych
w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz mas ziemnych pochodzacych
z pogtebiania rowdw na miejsce wskazane przez wtadze gminy;

4) wymog prowadzenia gospodarki odpadami produkcyjnymi, niebezpiecznymi
oraz innymi niz niebezpieczne przez wytworcow takich odpadéw w oparciu
0 uzgodnienia i o0 procedury ustalone w przepisach odrebnych.”.
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Ustalenia koncowe

§ 4. Uchyla sie ustalenia zatacznikédw nr 1 i nr 3 uchwaty Nr LXII1/649/06 Rady Miasta Opola
zdnia 26 stycznia 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej zmiany planu.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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