UCHWALA NR XXXVI/ 379/ 08
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 25 wrzesnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Il —
centrum” w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 ), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 ) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr LII/574/05 Rady Miasta Opola z dnia 20 pazdziernika 2005 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie |l — centrum”
w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola ( Uchwata Nr XXXVI1/505/2001 Rady Miasta Opola
z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005r.)
Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Il — centrum”
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwalty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) wykaz zabytkow, stanowigcy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w
postaci:

1) przepiséw ogoélnych zawierajgcych:
a) ustalenia wprowadzajace, okreslajace zakres spraw regulowanych uchwatg
i zawierajgcych objasnienia uzytych termindw i pojeg,
b) ustalenia wspdlne, odnoszace sie do postanowien wspdlnych dla wszystkich lub
wiekszosci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;
2) przepisdbw szczegodtowych, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendw wyznaczonych
w obszarze objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg tacznie.

§ 2. 1. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od poétnocy — ul. Nysy tuzyckiej, od
wschodu — ul. Henryka Sienkiewicza i pl. Mikotaja Kopernika, od potudnia — ul. Stefanii Sempotowskiej
i ul. Krakowska, od zachodu — Mtynéwka.

2. Obszar objety planem stanowi centrum miasta obejmujgce zabudowe $rodmiejska.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu ( podstawowym przeznaczeniu terenu ) —rozumie sie przez to
kategorie przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominujg na danym terenie,
jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

7) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktéore moze uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie, o ktérym mowa pkt 6 jednocze$nie
w granicach terenu i na poszczegoélnych dziatkach, w sposéb okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ograniczajgca czes¢
terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli;

9) zabudowie pierzejowej— nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw
z zachowaniem ciggu elewaciji frontowych wzdtuz ulic lub terendéw przestrzeni publicznej, w
tym umieszczania Scian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziakki
budowlanej;

10) obowiagzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
budynku, z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed
wskazana linie, na maksymalng gtebokosé 1m,

b) miejscowego cofniecia czesci budynku za wskazana linie, pod warunkiem, ze gtebokosé
cofniecia nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewaciji frontowej budynku.

Jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig rozgraniczajgca ulicy lub placu, mogg by¢
wysuniete tylko czesci budynku powyzej parteru.

11) obiektach dysharmonizujacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktére pod wzgledem
funkcji, stylu, formy, gabarytow badz stanu technicznego nie pasujg do otaczajgcych
budynkoéw;

12) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumieé
zakaz zwiekszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie oraz zakaz
odbudowywania;

13) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumiec:

a) zakaz zwiekszania liczby budynkéw na terenie,
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych zgodnie z pkt 12;

14) zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze nie obejmuje on lukarn z jednym
oknem o powierzchni nie wiekszej od powierzchni okna znajdujgcego sie pod lukarng na
nizszej kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza sie rézne lukarny jezeli wynikajg z projektu przebudowy catego dachu;

15) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze z wyjatkiem obiektéw do likwidaciji,
dopuszcza sie rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedng do zapewnienia
mozliwosci uzytkowania obiektu;

16) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéry koncentruje
uwage obserwatora;

17) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obiektu budowlanego lub
obiekt matej architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego
otoczeniu;

18) przejsciu lub przejezdzie do zachowania —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
w budynku przejazd taczacy ulice z wnetrzem blokowym;

19) poprawieniu estetyki elewacji — nalezy przez to rozumieé uksztattowanie elewacji
wpisujgce sie w otaczajacg zabudowe oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem
estetycznym rozwigzan architektonicznych;

20) przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania—nalezy przez to rozumieé
reprezentacyjng przestrzeh o nieograniczonym dostepie, wpisujacg sie w otaczajgcq
zabudowe oraz odznaczajacg sie wysokim poziomem estetycznym zagospodarowania
z zastosowaniem szlachetnych materiatéw;

21) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia od 0° do 10°;

Strona 2 z 60



2. llekroc€ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkdéw wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynku
mieszkalnego, zawierajacego 3 lub wiecej mieszkan albo zespotu takich budynkéw wraz
z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) zabudowe zamieszkania zbiorowego —nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniéw, studentéw i pracownikéw, w tym internaty, bursy, domy
studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga, a takze obiekty do statego pobytu ludzi takie jak
domy dziecka, domy dla oséb starszych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga ;

4) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami — nalezy przez to rozumie¢, ze teren
moze byé przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami lub ustugi, z zastrzezeniem ustalen przepiséw
szczegoétowych;

5) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkéw niemieszkalnych,
w ktorych znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania; zapewnienia niezaleznych wejs¢ do
budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej, o ktérych mowa w przepisach szczegdtowych
nie dotyczy wejs¢ do mieszkan towarzyszgcych;

6) ustugi —nalezy przez to rozumie¢, ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,
kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, ksztatcenia, nauki,
administracji, biurowe, obstugi ludno$ci lub przedsiebiorstw, rzemiosto ustugowe oraz im
podobne, z wyjatkiem wymienionych w pkt 8-13;

7) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organéw administracji panstwowej,
rzadowej i samorzadowej, a takze obiekty do statego pobytu ludzi takie jak areszty,
wiezienia, zaktady poprawcze, wraz z obiektami towarzyszacymi iurzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstugg;

8) ustugi zdrowia — nalezy przez to rozumiec szpitale, przychodnie, poradnie medyczne,
zaktady opiekunczo-lecznicze oraz ztobki wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane
na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

9) ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty,
zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

10) ustugi  turystyki —nalezy przez to rozumie¢  hotel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

11) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ kryte obiekty sportowe i rekreacyjne
oraz terenowe urzgdzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) ustugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ sSwiatynie i obiekty zgromadzen
religijnych wraz z zabudowg zamieszkania wspadlnot religijnych i obiektami towarzyszacymi,
w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne;

13) ustugi obstugi komunikacji —nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe oraz bazy transportowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

14) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka,
wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, takimi jak placyki zabaw, sSciezki, obiekty matej
architektury;

15) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, o nawierzchni
rozbieralnej, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci
drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

16) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla roweréw, na
ktérej w przypadku niewydzielenia Sciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szerokosci
drogi i ma pierwszenstwo przed rowerem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
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§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa;

1)

2)

4)

oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
oznaczenia przeznaczenia terenéw;
elementy kompozyciji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) obiekty do likwidacji,
d) obiekty dysharmonizujace,
e) przejscia lub przejazdy do zachowania,
f) przejscia lub przejazdy projektowane,
g) elewacje do specjalnego opracowania,
h) dominanty,
i ) akcenty architektoniczne,
j ) osie widokowe do zachowania;
oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
b) obiekty zabytkowe chronione zapisami planu,
c) zabytkowe kapliczki i krzyz,
d) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
e) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskie;j,
f) ciag widokowy strefy ,E” ochrony ekspozycji Starego Miasta,
) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej oraz ukfadu urbanistycznego ujetego
w rejestrze zabytkow,
h) granica uktadu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow,
i ) dobra kultury wspétczesnej,
j) pomniki przyrody,
k) drzewostan istniejgcy do zachowania.

g

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Ustalenia wspélne

§ 5. 1. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

zakaz ustug obstugi komunikacij;

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, matg architekture, komunikacje wewnetrzng oraz
urzadzenia budowlane jako towarzyszace przeznaczeniu terenu;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi;
dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw kawiarnianych po spetnieniu warunkéw:

a) zachowanie przejs¢ i przejazdow,

b) zastosowanie materiatéw naturalnych i szlachetnych,

c) dostosowanie stylu do budynkow.

zakaz organizacji handlu obwozZnego z wyjatkiem incydentalnych kiermaszéw zwigzanych
Z czasowg imprezg;

zakaz lokalizowania wolnostojacych: garazy jednostanowiskowych i ich zespotéw,
budynkéw gospodarczych i wiat z wyjatkiem przystankédw autobusowych oraz oston
pojemnikéw przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow;

2.0 ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej ustala sie wspdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy obowigzuje:

a) pierzejowy, kwartatowy uktad zabudowy,

b) dostosowanie gabarytem i formg do istniejgcych kamienic i obiektow zabytkowych przy
uzupetnianiu zabudowy w brakujgcych miejscach, wskazanych liniami zabudowy,

c) dopuszczenie maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczone liniami zabudowy,

d) zakaz grodzenia wewnetrznych dziedzincéw i wnetrz blokowych,

e) dopuszczenie przykrycia dziedzincow i wnetrz blokowych dachem przeszklonym,

f) kreowanie wzdtuz ulic i ciggdw pieszych ustug centrotwoérczych o réznej hierarchii
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waznosci,

g) ksztattowanie elewacji nowych obiektéw nawigzujace podziatami w elewacji i detalem
architektonicznym do kamienic mieszczanskich z uwzglednieniem podziatéw na posesije
zblizonych do podziatéw historycznych,

h) wysoko$¢ uzupetniajacej zabudowy nie przekraczajagca wysokosci zabytkowej
zabudowy i nawigzujgca do wysokosci gzymsu wzglednie kalenicy dachu kamienic lub
obiektéw bezposrednio sasiadujacych,

i ) dowolna geometria dachéw,

j) zasada jednolitosci podziatu okien na kazdej elewacji, w przypadku ich wymiany
z zastrzezeniem lit.k,

k) dopuszczenie réznych podziatéw okien jezeli wynikajg z projektu zmiany catej elewaciji,

|') dopuszczenie przebudowy loggii i balkondw wytacznie wedilug jednego projektu catej
elewaciji,

m) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki,
wzglednie stosowania modutéw podziemnych;

2) w zakresie ukfadu geometrycznego ulic ( w tym ciggow pieszo-jezdnych ) i ciggoéw pieszych
obowigzuje:

a) zachowanie przejs¢ i przejazdéw bramowych tgczacych poszczegdlne dziedzince
i wnetrza blokowe,

b) zaakcentowanie w posadzce ulic i placéw gtéwnych wejs¢ do budynkdéw uzytecznosci
publicznej;

3) w zakresie ochrony osi widokowych oraz ekspozycji dominant i akcentéw
architektonicznych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w pasie o szerokosci obustronnie po 2m od osi
widokowych,

b) zakaz lokalizacji szyldow reklam przestaniajgcych osie widokowe,

c) zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi istniejacych dominant i akcentéw
architektonicznych;

4) w zakresie iluminacji obowigzuje:

a) iluminacja stata obejmujaca najbardziej wartosciowe pod wzgledem kulturowym obiekty
i miejsca wzdtuz Mtyndéwki i Odry oraz placoéw publicznych,

b) iluminacja okolicznosciowa zwigzana ze swietami wzbogacajgca iluminacje stata,

c) jednolita forma oswietlenia ulicznego w formie latarrh ulicznych,

d) podswietlenie numeréw adresowych, nazw ulic, w jednolitej formie dla obszarow
w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej;

5) w zakresie reklamy obowiazuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam i nosnikéw reklamowych na obiektach i w formie
wolnostojacych konstrukcji,

b) zakaz nadwieszania elementéw informacyjnych i nosnikéw reklamowych nad ulicami
z wyjatkiem czasowych dekoracji Swigtecznych,

c) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldéw sklepow
i przedsiebiorstw po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- usytuowanie wylacznie w przyziemiu budynku w rejonie wejScia, na wysokosci nie
przekraczajacej gzymsu dzielgcego parter od pozostatych kondygnacii,

- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do catej elewacji poprzez
opracowanie projektéw szyldéw w sposoéb indywidualny tak, aby nie stanowity wytacznie
roli informacyjnej ale byly takze elementem plastycznym i kolorystycznym
dostosowanym do charakteru obiektu,

- dla kilku tablic lub szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

- zachowanie i nieprzestanianie detalu architektonicznego budynkéw oraz osi widokowych
wskazanych na rysunku planu,

- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji,

d) zakaz umieszczania reklam na bocznych $cianach budynkéw, z wyjatkiem $Scian
wskazanych w przepisach szczegétowych.

§ 6.0 ile przepisy szczegbtowe nie stanowig inaczej, ustala sie wspdlne zasady ochrony,
ksztattowania srodowiska i przyrody:
1) rewaloryzacja i uzupetnienie nasadzeh szpalerow drzew i formowanej zieleni wysokiej
pokazanych na rysunku planu;
2) dla drzewostanu istniejgcego do zachowania, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nakaz konserwacji,
b) zakaz wycinania,
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c) dopuszcza sie wycinanie drzew, jesli sg chore, powodujg zagrozenie zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania, uniemozliwiajg realizacje przeznaczenia wskazanego
niniejszym planem;

3) zagospodarowanie wnetrz blokowych i dziedzincédw z zastosowaniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej ustalonego indywidualnie dla poszczegodinych terenéw
w rozdziale;

4) zagospodarowanie wnetrz blokowych zieleniag o wysokich walorach kompozycyjnych,
z elementami matej architektury;

5) wprowadzanie zieleni pngcej do wewnetrznych dziedzincdw i pasazy ustugowych;

6) szczegdlny dobdr zieleni dostosowany do warunkéw siedliskowych i Srodowiskowych;

7) rekompozycja zieleni nad Mtynéwkg z uwzglednieniem ekspozycji Opolskiej Weneciji,

8) zakaz lokalizowania nowych obiektdw i urzadzen szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska, wzglednie obnizy¢ ekologiczny standard warunkéw zamieszkiwania;

9) eliminacja ponadmiejskiego ruchu tranzytowego;

10) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych do
atmosfery;

11) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajaca
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw w strefie srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

12) zakaz, o ktérym mowa w pkt11 nie dotyczy imprez masowych oraz inwestycji celu
publicznego;

13) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na $rodowisko, dla
ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
na podstawie przepiséw odrebnych;

14) zakaz, o ktérym mowa w pkt 13 nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze byc¢
wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem § 11 ust. 8 pkt 3;

15) ochrona wéd podziemnych - Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice-
Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole-Zawadzkie - zgodnie z ustaleniami
§ 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

§ 7. Ustala sie ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) dla obiektéw budowlanych i ukladu urbanistycznego ujetych w rejestrze zabytkow,
pokazanych na rysunku planu i wskazanych w zatgczniku nr 2, obowigzujg przepisy
odrebne;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki i budowle ujete w zataczniku nr 2 pokazane
na rysunku planu jako obiekty zabytkowe chronione zapisami planu;

3) o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 2
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytéw, ksztattéw dachow,
rodzajow materiatdw pokrycia dachu oraz wykohczeh $cian zewnetrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych
(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz
wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza sie przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe
lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych obiektéw zabytkowych wszelkich
urzadzen technicznych;

4) wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu:

a) strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje Sciste centrum starego
miasta na potudnie od drég 3KDx i 3KDL,

b) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje pozostate tereny w granicach planu
poza granicami strefy, o ktérej mowa w lit.a, na pétnoc od drég 3KDx i 3KDL,

c) strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, ktéra obejmuje centrum starego miasta
w granicach dawnych muréw miejskich i pokrywa sie 2z granicami ukfadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw ( nr rej.: 149/55 z 19.01.1955r. ),
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d) ciag widokowy strefy ,E” ochrony ekspozycji Starego Miasta;

5) dla obszaréw w granicach strefy ,A”, o ktérej mowa w pkt 4 lit.a wymaga sie:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw elewac;ji
i form architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejacych
o wartosciach zabytkowych, sgsiadujgcych z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 i pkt 2 dostosowania
skali, bryty, podziatéw elewaciji i form architektonicznych oraz rozwigzah materiatowych,
do sasiadujacych obiektow zabytkowych,

c) zakazu dominacji nowej zabudowy nad zabudowa historyczna,

d) uzupetniania zabudowy w formie pierzejowej, kwartatowe;,

e) zakazu lokalizacji na terenie lub instalowania na elewacjach i dachach budynkéw
urzadzen technicznych i reklamowych, bez powigzania z forma i detalem
architektonicznym budynku,

f) zachowanie zarysu historycznych kwartatéw zabudowy,

g) zachowania historycznego rysunku ulic dopuszczajac wtopienie kraweznikéw
w hawierzchnie,

h) stosowania kostki i ptyt kamiennych w nawierzchniach ulic i placéw z wyjatkiem drég:
2KDL, 3KDL, 5KDL,

i ) stosowania materiatdbw naturalnych, szlachetnych (np. kamien, drewno) przy
wprowadzanych elementach matej architektury, szyldach, okuciach drzwiowych
i okiennych,

j ) stosowania materiatéw naturalnych, ceramicznych ( np. kamien, drewno, cegta licowa,
dachowka ) dla zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami petnymi lub
azurowymi do gromadzenia odpadow, wpisujgce sie w otaczajgcg zabudowe oraz
odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym - zakaz stosowania siatki
ogrodzeniowe;j i blachy,

k) stosowania kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazéw i zachowane;j
ikonografii,

I') uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wygladu tablic
informacyjnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 5 lit.c, lit.d,

m) dostosowanie nowych form architektonicznych na elewacjach ( np. zadaszenia stref
wejsciowych do budynkdéw , przebudowa wejs¢ ) do skali i wystroju budynku,

n) dopuszcza sie lokalizacje konteneréw i pojemnikéw do segregacji odpaddéw na
publicznych drogach, placach ciggach pieszych i pieszo-jezdnych pod warunkiem
uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow: wielkosci, materiatow
i kolorystyki,

0) stosowania znakéw drogowych pionowych o wielkosci mini ( Ml), z wyjatkiem drég
3KDL, 5KDL, 3KDD, 5KDD, 6KDD;

6) dla obszaréw w granicach strefy ,B”, o ktérej mowa w pkt 4 lit.b wymaga sie:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatbw elewacji
i form architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejacych
o wartosciach zabytkowych, sgsiadujgcych z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 i pkt 2 dostosowania
skali, bryly, podziatbw elewacji iform architektonicznych oraz rozwigzan do
sgsiadujgcych obiektoéw zabytkowych,

c) stosowania materiatéw naturalnych, ceramicznych ( np. kamien, drewno, cegta licowa,
dachowka ) dla zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami petnymi lub
azurowymi wpisujgce sie w otaczajacg zabudowe oraz odznaczajgce sie wysokim
poziomem estetycznym — zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej i blachy,

d) stosowania kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazoéw i ikonografii;

7) dla obszaréw w granicach strefy ,OW”, o ktérej mowa w pkt 4 lit.c wymaga sie:

a) uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych z Opolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) wykonywania ewentualnych prac ziemnych jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych
badah archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne
i wykopaliskowe;

8) w ciggu widokowym strefy ,E”, o ktérym mowa w pkt 4 lit.d obowigzuje zakaz lokalizac;ji
obiektéw budowlanych i koron drzew nowych nasadzen zakidcajgcych widok w kierunku
Starego Miasta ( Matego Rynku, ul. Sw. Wojciecha i wiezy ratuszowej );

9) obejmuje sie ochrong fontanne na terenie 8ZP oraz przystanek autobusowy na terenie
5KDD, pokazane na rysunku planu, jako dobra kultury wspétczesnej;

10) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 9 obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) zakaz przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
b) zakaz adaptacji na cele ustugowe,
c) dopuszcza sie przeniesienie;

11) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt 3, pkt 5, pkt 6, pkt 7 i pkt 8 po spetnieniu zalecen
konserwatorskich, o ktérych mowa w przepisach odrebnych lub po uzyskaniu uzgodnienia
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych;

12) w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty (w otoczeniu )
mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwlocznie powiadomié o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 8. 1. Ustala sie przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1) Plac Sw. Sebastiana - 1Kpp;
2) Wzgoérze Zamkowe — 5ZP;
2) Maty Rynek - 4Kpp;
3) Rynek - 3Kpp;
4) ul. Krakowska / ul. Ksigzat Opolskich - 4Kp, 5Kp, 11Kp, 13Kp, 5Kpp oraz 5KDD na odcinku
taczacym tereny 11Kp i 13Kp;
5) ul. Szpitalna - 6KDx;
6) Odra / Miynéwka - 2ZP, 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 7ZP, 9ZP, 12U oraz 6KDD na odcinku
graniczacym z terenem 9ZP
7) Plac Wolnosci — 8ZP, 10ZP.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci oraz parcelacji
gruntow:

1) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami lub powiekszenie i tgczenie sasiednich
nieruchomosci z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podziaty wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz jezeli przepisy
szczegobtowe stanowig inaczej;

3) zakaz wydzielania dla budynkéw, przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali, dziatek
niespetniajgcych wymogoéw dziatki budowlanej;

4) nakaz regulacji wg przepiséw odrebnych, granic dziatek niespetniajgcych wymogoéw dziatki
budowlanej wydzielonych przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terendw gorniczych;

2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala sie ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowg lub
potrzebami ruchu w liniach rozgraniczajgcych ulic z wyjatkiem:
a) urzadzeh technicznych zwigzanych z infrastrukturg techniczna i ppoz.,
b) elementéw matej architektury,
c) wiat przystankédw autobusowych i punktéw handlowych stanowigcych z nimi catos¢
techniczno-uzytkows;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw:
a) na parkingach wyznaczonych na terenach,
b) w garazach wielostanowiskowych,
c) w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
d) na parkingach przyulicznych;
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3) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz przytaczami do poszczegdinych obiektéw budowlanych, pod ziemig
z wyjatkiem tych dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggow
komunikacyjnych, za zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
sie sytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod
warunkiem zachowania, okreslonej w przepisach odrebnych, odlegtosci od linii zabudowy
obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z witascicielami
nieruchomosci;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych  kubaturowych urzadzen infrastruktury ~ technicznej np. stacji
transformatorowych, jako obiekidow wbudowanych w granicach poszczegdinych terenéw
przeznaczonych na inne funkcje;

7) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania, po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wilasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego
zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej;

8) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdéw i zjazddw z ciggéw pieszych i chodnikéw w miejscach, gdzie jest to
mozliwe;

9) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw wzdtuz drog publicznych z wyjatkiem ciggow
pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 10, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

10) nie wymaga sie lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym
planem, w liniach rozgraniczajgcych drog pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drég na
terenach sasiednich;

11) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

12) mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci w oparciu
0 przepisy odrebne;

13) jednoczesna modernizacja ulic i placéw wraz z os$wietleniem i przebudowag badz
modernizacjg oraz realizacjq sieci uzbrojenia podziemnego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie terenéw z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej
rozbudowie;
2) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekébw bytowych, komunalnych
i przemystowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) odprowadzanie Sciekdw poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie;

2) w przypadku odprowadzania sSciekow przemystowych o skfadzie przekraczajgcym
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzgdzen
podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia sciekéw: szczelnych zbiornikow
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni sciekow, itp.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie istniejgcych i planowanych: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni,
parkingdbw, w system rozdzielczej kanalizacji deszczowej i powigzanie z istniejagcym
miejskim uktadem kanalizacji og6Iinosptawnej;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu istniejgcych i planowanych: ulic, placéw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim oczyszczeniu, rozdzielczym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej;

3) przetaczenie istniejgcych odprowadzen wod opadowych w przypadku modernizacji systemu
kanalizacji ogélnosptawnej i wykonaniu zbiorczej, rozdzielczej kanalizacji deszczowej;

4) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych oraz gruntu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) zaopatrzenie w gaz ziemny =z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia;
2) budowa sieci i przytagczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dostawa ciepta, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie
w oparciu o istniejacy infrastrukture;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) nie dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet na paliwa state;

5) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych indywidualnych zrédet ciepta opartych na
paliwach statych do czasu ich modernizacji.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejagce i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:
a) elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga dojazdu do drdg
publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace na terenie inwestora.

. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tacznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytagczenia do
obiektow budowlanych;

2) utrzymanie lokalizacji istniejacych stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii
komérkowej (BTS);

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych masztéw stacji przekaznikowych systemu cyfrowej
telefonii komorkowej (BTS):

a) o wysokosci do 1,5m,

b) umieszczonych na dachach budynkéw, zwyjatkiem budynkéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych z zastrzezeniem lit.c,

C) nie uwaza sie za mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe budynkéw z mieszkaniami
towarzyszacymi;

4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych naziemnych stacji telefonii komoérkowej, stacji radiowych
oraz masztéw antenowych.

. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) systematyczny wywoéz odpadéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpaddw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktéorych mowa w pkt 2
dopuszcza sie segregacje i przechowywanie odpaddéw w szczelnych pojemnikach
znajdujgcych wytgcznie pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze Scianami
petnymi lub azurowymi.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntdw dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

§ 13. Okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 4 dziatek na terenie:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15m,
b) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej ciagu
pieszo-jezdnego 1KDx od 80° do 90°;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

7) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony ciggu pieszo-
jezdnego 1KDx 1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkow
niepodpiwniczonych;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw 17m;

9) dla obiektu dysharmonizujgcego oznaczonego na rysunku planu:

a) odbudowa maksymalnie do wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 17m,

b) dopuszcza sie rozbudowe do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

c) w przypadku remontéw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz ilosci kondygnacji nadziemnych — 11;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

11) wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;
3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;
6) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 5 dziatek na terenie o minimalnej szerokos¢ frontu
dziatki 14m;
7) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;
9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;
10) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4 z warunkiem obnizenia
czesci budynku zlokalizowanego od strony terenu 1UK do 2 kondygnacji nadziemnych;
11) maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu ciggu pieszo-jezdnego 1KDx:
a) 16m dla budynkéw graniczacych od poétnocy z budynkiem przy ul. Rybackiej 13,
b) 13m dla budynkéw graniczacych od potudnia z budynkiem przy ul. Rybackiej 13;
12) dla budynku zabytkowego przy ul. Rybackiej 13:
a) dopuszcza sie nadbudowe i zmiane geometrii dachu w celu adaptacji poddasza,
b) dopuszcza rozbudowe poza linie zabudowy o powierzchni zabudowy do 18m?,
w miejscu pokazanym na rysunku planu jako obiekty w trakcie realizacji oraz obiekty
projektowane,
c) maksymalna wysokos¢ budynku 13m, mierzona od poziomu terenu ciggu pieszo-
jezdnego 1KDx,
d) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznych $cianach wskazanych na rysunku
planu jako elewacje do specjalnego opracowania;
13) wyznaczenie nie mniej niz 40 miejsc postojowych przyjmujgc wskaznik minimum 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;
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14) nakaz, o ktorym mowa w pkt 13 nie dotyczy dziatki nr50 z istniejacym budynkiem
zabytkowym przy ul. Rybackiej 13;
15) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 6, pkt 11.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze byé objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) wyznaczenie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

8) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;

9) dla nowej zabudowy od strony terenu 4KDx lokalizacja budynku o liczbie kondygnac;i
nadziemnych 4 z warunkiem dopuszczenia piagtej kondygnacji w poddaszu uzytkowym;

10) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

11) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkow zabytkowych
przy ul. M. Konopnickiej 4 i 6;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

13) zachowanie dojs¢ dla mieszkancéw do miejsc gromadzenia odpaddéw zlokalizowanych na
terenie 1KS/ZP;

14) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

15) wyznaczenie miejsc postojowych dla nowej zabudowy i rozbudowy istniejqceg', przyjmujac
wskaznik minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie i minimalnie 1 miejsce na 100m” powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;

16) wyznaczenie ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu, wzdtuz historycznego
przebiegu ulicy Rybackiej, spetniajgcego wymagania dotyczace drog pozarowych;

17) zachowanie historycznego rysunku ulicy Rybackiej dopuszczajac wtopienie kraweznikéw
w nawierzchnig;

18) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 6, pkt 11.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania zbiorowego i mieszkania towarzyszace
oraz ustugi turystyki,
b) nie dopuszcza sie ustug gastronomii i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — parkingi;

3) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkow, suterenach i kondygnacjach
podziemnych pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

7) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

8) maksymalna wysoko$é poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

9) maksymalna wysokos¢ budynkow 17m;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

11) zachowanie dojs¢ dla mieszkancow do terenu 1KS/ZP i zlokalizowanych tam miejsc
gromadzenia odpaddw;
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12) usytuowanie akcentow architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu;

13) wyznaczenie miejsc postojowych dla nowej zabudowy i rozbudowy istniejacej, przyjmujac
wskaznik minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 2KDD i 2KDx;

15) wyznaczenie wewnetrznego ciggu pieszo jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

16) wyznaczenie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

17) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkéw, suterenach i kondygnacjach
podziemnych pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej;

4) dopuszcza sie przeznaczenie na ustugi catego budynku jedynie w miejscu proponowanej
zabudowy w narozniku miedzy budynkami na ul. Ksigzat Opolskich 46 i ul. Sadowej 11a;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

6) dopuszcza sie podziaty dziatek o:

a) minimalnej powierzchni dziatki 2 ary,
b) kacie potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic
2KDL, 4KDL i 5KDL, w przedziale od 80° do 90°;

7) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

10) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

11) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

12) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkow zabytkowych
przy ul. Sadowej;

13) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

14) zachowanie dojs¢ dla mieszkancéw do miejsc gromadzenia odpaddéw zlokalizowanych
terenie 2KS/ZP;

15) usytuowanie akcentéw architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu;

16) zachowanie przejscia bramowego o0znaczonego na rysunku planu;

17) wyznaczenie przejazdow na teren 2KS/ZP, oznaczonych na rysunku planu;

18) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 6, pkt 11.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszgce oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkéw, suterenach i kondygnacjach
podziemnych pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej;

4) dopuszcza sie przeznaczenie na ustugi catego budynku jedynie przy ul. H. Sienkiewicza 33
na dziatce 36/1 oraz jego rozbudowy i oficyn;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

6) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 2KS/ZP, 3U/MW i 3KS/ZP
w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

9) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

Strona 13 z 60



10) dla oficyn i rozbudowy budynku przy ul. H. Sienkiewicza 33 na dziatce 36/1 lokalizacja
budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;

11) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

12) maksymalna wysokos¢ budynkéw 17m dla budynkéw 4-5 kondygnacyjnych i 10m dla
budynkéw 2-3 kondygnacyjnych;

13) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

14) zachowanie dojs¢ dla mieszkancow budynkow przy ul. H. Sienkiewicza 35 i 37 do terenu
2KS/ZP i zlokalizowanych tam miejsc gromadzenia odpadow;

15) zachowanie doj$¢ dla mieszkancow budynkéw przy ul. H. Sienkiewicza 23, 25, 27, 29, 31,
33 do terenu 3KS/ZP i zlokalizowanych tam miejsc gromadzenia odpaddw;

16) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznych $cianach budynkéw wskazanych na
rysunku planu jako elewacje do specjalnego opracowania;

17) wyznaczenie miejsc postojowych dla nowej zabudowy i rozbudowy istniejgcej, przyjmujac
wskaznik minimalnie 1 miejsce na 1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;

18) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych z wyjatkiem dziatki, o ktdérej mowa
w pkt 10;

19) zachowanie przej$¢ bramowych oznaczonych na rysunku planu;

20) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7, pkt 6, pkt 11.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MWI/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez mieszkania towarzyszace
oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkéw, suterenach i kondygnacjach
podziemnych pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

5) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 4 z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sie pigtg kondygnacje w poddaszu gtéwnego budynku przy ul. Ksigzat Opolskich
36b oraz budynku przy ul. Ksigzat Opolskich 38;

9) dopuszcza sie rozbudowe zabytkowego budynku przy ul. Ksigzat Opolskich 36b w miejscu
wskazanym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem:

a) przeznaczenia wytacznie na funkcje mieszkaniowa,

b) zachowania gabarytéw 4 kondygnacyjnej oficyny ze stromym dachem,

c) zlokalizowania w przyziemiu budynku pomieszczenia gromadzenia odpaddéw dla
mieszkancow budynkéw przy ul. Ksigzat Opolskich 36b i 38 oraz budynkéw przy
ul. Kard. B. Kominka 2 i 23;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

11) zachowanie ogolnodostepnego dojscia dla mieszkancéw do terenu 4KS/ZP
i zlokalizowanych tam miejsc gromadzenia odpadow;

12) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

13) zachowanie przejscia bramowego oznaczonego na rysunku planu;

14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez mieszkania towarzyszace
oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — parkingi;

3) ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkéw, suterenach i kondygnacjach
podziemnych pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej;
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4)
5)

6)
7)

8)
9)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

10) zachowanie ogdélnodostepnych dojsé¢ dla mieszkancow do terenu 4KS/ZP i zlokalizowanych

tam miejsc gromadzenia odpadow;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego

opracowania;

12) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
13) wyznaczenie ogolnodostepnego ciagu pieszego faczacego tereny 2UK i 4KS/ZP, zgodnie

z rysunkiem planu;

14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

dopuszcza sie podzialy w celu wydzielenia dziatek budowlanych dla wskazanej planem
nowej zabudowy przy ul. Szpitalnej, o ktérej mowa w pkt 11 lit.b;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacj;

10) dla istniejacej zabudowy:

a) zachowanie przejscia bramowego oznaczonego na rysunku planu,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

c) dopuszcza sie nadbudowe do wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych budynkéw przy
ul. B. Koraszewskiego 17,21,23, pod warunkiem umieszczenia pigtej kondygnaciji
w poddaszu dachu stromego,

d) dopuszcza sie nadbudowe do wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych budynku przy
ul. Szpitalnej 6, pod warunkiem umieszczenia piatej kondygnacji w poddaszu dachu
stromego oraz zachowania od strony ulicy istniejagcego dachu stromego czwartej
kondygnaciji;

e) dopuszcza sie nadbudowe do wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych budynku przy
ul. Szpitalnej 4, pod warunkiem umieszczenia czwartej kondygnacji w poddaszu dachu
stromego co uznaje sie za spetnione przy zastosowaniu dachu stromego, od strony
ul. Szpitalnej i ul. Krupniczej oraz dachu ptaskiego od podworza;

11) dla nowej zabudowy:

a) jako rozbudowy budynku przy ul. B. Koraszewskiego 21 lokalizacja budynku o liczbie
kondygnacji nadziemnych od 4 do 5, pod warunkiem umieszczenia piatej kondygnacji
w poddaszu dachu stromego,

b) od strony ul. Szpitalnej:

- lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 5, pod warunkiem
umieszczenia czwartej i piatej kondygnacji w poddaszu dachu stromego,

- lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw dla calego terenu w wyodrebnionym
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pomieszczeniu w budynku,
- wyznaczenie przejazdu oznaczonego na rysunku planu,
- podziat elewacji zgodnie z historycznym podziatem parceli,
¢) maksymalna wysokos¢ 15m,
d) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkdéw niepodpiwniczonych,
€) wyznaczenie przejazdu oznaczonego na rysunku planu;
12) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcego
catly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;
13) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;
14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej

z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) dlaistniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe wylgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) dopuszcza sie wytacznie nadbudowe do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych,
budynku zabytkowego przy ul. Szpitalnej 3a oraz wspotczesnych oficyn zabytkowych
budynkow przy ul. B. Koraszewskiego 1,3,5;

9) dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3,

b) maksymalna wysokos¢ 10m,

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkdéw niepodpiwniczonych;

10) opréocz  wyodrebnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza sie wyznaczenie
maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpaddw obstugujacego caty teren;
11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowaé pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekty do likwidacj;
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9) zakaz lokalizacji budynkow;

10) zakaz rozbudowy;

11) dopuszcza sie wytgcznie nadbudowe czesci budynku przy ul. B. Koraszewskiego 2-6
w miejscu pokazanym na rysunku planu jako nr 6, pod warunkiem podwyzszenia budynku
maksymalnie o 1 kondygnacje i nakryciu dachem stromym takim jak istniejacy;

12) dla istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujgcy:

a) nalezy zapewni¢ dojazd od terenu 3Kp,

b) wymaga sie ostoniecia lub zmiany elewacji w celu wkomponowania jej w otoczenie,

Cc) wymaga sie wprowadzenia zieleni urzadzonej z elementami matej architektury wokot
obiektu,

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

e) dopuszcza sie zmiane lokalizacji;

13) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcego
tereny 10MW/U i 11MW/U, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

14) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

15) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) dla istniejgcej zabudowy:
a) zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie budynku przy ul. Ksigzat Opolskich 17 w miejscu

wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy;

9) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

10) zachowanie doj$¢ dla mieszkancow do miejsca gromadzenia odpadow zlokalizowanych na
terenie 10MW/U;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie podziat w celu wydzielenia dziatki budowlanej dla wskazanej planem
zabudowy przy ul. Krupniczej, o ktérej mowa w pkt 10;

7) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
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8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;
9) dlaistniejgcej zabudowy:
a) zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,
c) likwidacja czwartej kondygnacji nadziemnej, obiektu zabytkowego przy
ul. Staromiejskiej 16 lub umieszczenie jej w poddaszu dachu stromego,
d) likwidacja pigtej kondygnaciji, obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku
planu lub umieszczenie jej w poddaszu dachu stromego,
e) zachowanie przej$cia bramowego oznaczonego na rysunku planu;
10) dla nowej zabudowy:
a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,
b) maksymalna wysokosc¢ nie moze przekracza¢ wysokosci budynkéw sagsiednich,
c) ksztait dachu nawigzujacy do budynkéw bezposrednio sasiadujacych,
d) wyznaczenie przejazdu oznaczonego na rysunku planu;
11) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;
12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;
13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 MWI/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowaé pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) zakaz lokalizacji budynkow;

9) zakaz rozbudowy i nadbudowy z wyjatkiem budynku przy ul. Staromiejskiej 10;

10) dla budynku przy ul. Staromiejskiej 10:
a) dopuszcza sie nadbudowe do wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem

umieszczenia czwartej kondygnacji w poddaszu dachu stromego,

b) ksztatt dachu nawigzujacy do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych,
c) zachowanie przejscia bramowego oznaczonego na rysunku planu;

11) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpaddéw obstugujacych
caty teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego, mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi zdrowia,
kultu religijnego, turystyki, sportu i rekreacji ;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na terenie o minimalnej powierzchni 1 ara;
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7) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4 z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dopuszcza sie pigtg kondygnacje w poddaszu uzytkowym:

a) budynku przy pl. Sw. Sebastiana 3,
b) budynku przy ul. E. Osmanczyka 19 jedynie przez zmiane kata nachylenia dachu i pod
warunkiem nieingerowania w elewacje frontowg poddasza;

12) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

13) maksymalna wysoko$¢ proponowanej zabudowy od strony drogi 5KDL nie moze
przekracza¢ wysokosci budynku przy ul. H. Sienkiewicza 7;

14) ekspozycja fragmentéw zabytkowych muréw miejskich zachowanych w przyziemiu budynku
przy pl. Sw. Sebastiana 5a polegajgca na braku zabudowy przyziemia lub ksztattowaniu
elewacji z zastosowaniem szkla transparentnego oraz zakazie przestaniania obiektami
matej architektury, krzewami i niskimi drzewami;

15) w przypadku przebudowy lub rozbudowy zabytkowego budynku przy ul. J. tangowskiego 4:
a) nakaz rozmieszczenia otwordw okiennych czwartej kondygnacji nadziemnej

z dostosowaniem do historycznych podziatéw na nizszych kondygnacjach,
b) wyznaczenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych przzyjmujap wskaznik minimum 1
miejsce na 1 mieszkanie i minimalnie 1 miejsce na 100m*” powierzchni uzytkowej ustug;

16) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

17) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

18) wyznaczenie miejsc postojowych dla adaptacji poddaszy na cele ustugowe oraz dla nowe;j
zabudowy i rozbudowy istniejacej, przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie i minimalnie 1 miejsce na 100m“ powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
1 miejsce;

19) zachowanie przej$¢ bramowych oznaczonych na rysunku planu;

20) wyznaczenie projektowanego przejazdu oznaczonego na rysunku planu, spetniajgcego
wymagania dotyczace drég pozarowych;

21) nakaz potagczenia wewnetrznym ciagiem pieszo-jezdnym przejazdéw pokazanych na
rysunku planu, istniejgcego na terenie 4ZP i projektowanego na terenie 14MW/U;

22) wyznaczenie ogoélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

23) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym =z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie podzialty w celu wydzielenia dziatek budowlanych dla wskazanej planem
zabudowy przy ul. Staromiejskiej i pl. Sw. Sebastiana, o ktérej mowa w pkt 10, pod
warunkiem:

a) wydzielenia czesci wspdlnej dla budynkéw zlokalizowanych na terenie,
b) kata potozenia granic wydzielanych dziatek od 80° do 90°, w stosunku do linii
rozgraniczajgcych ciag pieszo-jezdny 12KDx i plac publiczny 1Kpp;

7) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) dlaistniejgcej zabudowy:
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a) zakaz rozbudowy,
b) dopuszcza sie wylgcznie nadbudowe do wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych
budynku przy ul. Krupniczej 4 pod warunkiem umieszczenia piatej kondygnacji
w poddaszu dachu mansardowego od strony terenéw 11KDx i 12KDx, jako antresoli
mieszkan czwartej kondygnaciji;
10) dla nowej zabudowy:
a) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 4,
b) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci budynku przy
ul. K. Malczewskiego 3,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych,
d) lokalizacja miejsca gromadzenia odpadoéw dla catego terenu w wyodrebnionym
pomieszczeniu w budynku;
11) do czasu lokalizacji nowej zabudowy dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca
gromadzenia odpadoéw obstugujacych caly teren oprécz wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;
12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;
13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego, mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi kultu
religijnego i turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowaé pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) dla obiektdéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do likwidacii:

a) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie przebudowe oficyny budynku przy ul. Osmanczyka 13 pod warunkiem
poprawienia estetyki elewacji odznaczajgcego sie wysokim poziomem estetycznym
rozwigzan architektonicznych z zastosowaniem wysokiej jako$ci materiatow;

9) zakaz lokalizacji budynkow;

10) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;

11) dla obiektu dysharmonizujacego, oznaczonego na rysunku planu, poprawienie estetyki
elewacji odznaczajace sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych
z zastosowaniem wysokiej jakosci materiatdbw przy zachowaniu wspofczesnej formy
budynku;

12) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

13) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

14) zachowanie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

15) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;
3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
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4)
5)
6)
7)

8)
9)

w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢é pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

dla istniejacej zabudowy zakaz rozbudowy i nadbudowy;

dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caty teren oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

10) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

teren moze byé objety jednym z przeznaczenh podstawowych Ilub tacznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem

zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej

z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiagzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) dopuszcza sie nadbudowe wylgcznie budynku o funkcji gastronomicznej przy
ul. Muzealnej na dz. 65/15, pod warunkiem rozbudowy do obowigzujacej linii zabudowy,
do wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku, o ktérym mowa w litb nie moze przekroczy¢
wysokosci budynku zabytkowego przy ul. Muzealnej 1,

d) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkdéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 3,

b) dopuszcza sie czwartg kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysokos¢ 12m,

d) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych,

e) lokalizacja miejsca gromadzenia odpadoéw dla catego terenu w wyodrebnionym
pomieszczeniu w budynku miedzy budynkami przy ul. Krawieckiej 2 i 14/16,

f) wyznaczenie przejazdu oznaczonego na rysunku planu;

10) do czasu lokalizacji nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 9, dopuszcza sie wyznaczenie

maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcego caty teren oprocz
wyodrebnionych pomieszczeh w budynkach;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg

2)

jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
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4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

9) zakaz nadbudowy;

10) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami
zabudowy pod warunkiem:
a) lokalizacji budynku o 3 kondygnacjach nadziemnych i maksymalnej wysokosSci

nieprzekraczajgcej poziomu gzymséw dachowych budynkéw sgsiednich przy
ul. Krawieckiej 1 i ul. Sw. Wojciecha 1,

b) wyznaczenia przejazdu oznaczonego na rysunku planu;

11) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

6) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

9) zakaz nadbudowy;

10) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy;

11) dla nowej zabudowy:

a) od strony terenu 18KDx lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 3
z dopuszczeniem czwartej kondygnacji w poddaszu dachu stromego,

b) od strony terenu 21KDx lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3
do 4 z dachem ptaskim,

¢) maksymalna wysokos¢ 12m,

d) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkdéw niepodpiwniczonych,

€) wyznaczenie przejazdow oznaczonych na rysunku planu;

12) poprawienie estetyki elewacji budynku Maty Rynek 18, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt dysharmonizujacy;

13) poprawienie estetyki elewacji i likwidacja dachéw stromych przy zachowaniu istniejgcego
poziomu gzymséw dachowych budynkéw Maty Rynek 9a i 14, oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty dysharmonizujace;

14) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacych
caly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

15) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;
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16) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 MWI/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

teren moze byé objety jednym z przeznaczenh podstawowych Ilub tacznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem

zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej

z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiagzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) dopuszcza sie wytgcznie nadbudowe do wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych
budynku zabytkowego przy ul. Krakowskiej 1 pod warunkiem zachowania poziomu
gzymsu dachowego od strony terenédw 7Kp i 11Kp oraz umieszczenia czwartej
kondygnacji w poddaszu dachu stromego o nachyleniu pofaci dachowych takich jak
w budynkach sasiednich przy ul. Krakowskiej 3 i ul. Staromiejskiej 1/1a,

c) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 3,

b) dopuszcza sie czwartg kondygnacje w poddaszu dachu stromego,

¢) maksymalna wysokos¢ 12m,

d) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych,

e) miedzy budynkami przy ul. Krakowskiej 7 i ul. Staromiejskiej 7, lokalizacja miejsca
gromadzenia odpaddw dla catego terenu w wyodrebnionym pomieszczeniu w budynku,

f) wyznaczenie przejazdéw oznaczonych na rysunku planu;

10) do czasu lokalizacji nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 9 lit.e, oprécz wyodrebnionych

pomieszczen w budynkach, dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca
gromadzenia odpaddéw obstugujacego caty teren;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
o)
6)
7)

8)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem

zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej

z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,
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c) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;
9) dla nowej zabudowy:
a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych 3,
b) dopuszcza sie czwartg kondygnacje w poddaszu dachu stromego,
¢) maksymalna wysokos¢ 12m,
d) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkdéw niepodpiwniczonych,
€) wyznaczenie przejazdow oznaczonych na rysunku planu;
10) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpaddéw obstugujacego
catly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;
11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 MWI/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢é objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie podzialy w celu wydzielenia dziatek budowlanych dla wskazanej planem
zabudowy przy pl. Wolnosci, o ktérej mowa w pkt 11 lit.e;

7) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowiagzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) dla istniejacej zabudowy:
a) zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami

zabudowy,
c) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;

11) dla nowej zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 3,
b) dopuszcza sie czwartg kondygnacje w poddaszu dachu stromego,
¢) maksymalna wysokos¢ 12m,
d) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw

podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych,
) miedzy budynkami przy pl. Wolnosci 5 i 6, lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw dla
catego terenu w wyodrebnionym pomieszczeniu w budynku,
f) wyznaczenie przejazdéw oznaczonych na rysunku planu;

12) do czasu lokalizacji nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt11 lit.e, dopuszcza sie
wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcego caty teren
oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

D

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszgce oraz ustugi kultu religijnego i turystyki;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowsg;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

6) dopuszcza sie podziat na dziatki o szerokosci zgodnej z szerokoscig dziatek pod
budynkami;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) lokalizacja budynkoéw ustugowych o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5
i maksymalnej wysokosci 17m;

9) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznej $cianie budynku wskazanej na rysunku
planu jako elewacja do specjalnego opracowania;

10) w przypadku wymiany zabudowy wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik
minimalnie 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obstuga komunikacyjna od terenu 2KDD;

12) wyznaczenie przej$cia oznaczonego na rysunku, spetniajgcego wymagania dotyczace drog
pozarowych oraz petnigcego funkcje dojazdu do terenu przy ul. Nysy tuzyckiej, na pétnoc
od granicy planu;

13) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszace oraz ustugi kultu religijnego i turystyki;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym =z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

8) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu:
a) poprawienie estetyki elewacii,
b) nadbudowa i odbudowa maksymalnie do wysoko$ci 5 kondygnacji i wysokosci 17m,
c) zakaz rozbudowy,
d) w przypadku remontéw, i przebudowy dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania obecnej

wysokosci oraz ilosci kondygnacji nadziemnych — 11;

9) dla nowej zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
b) lokalizacja budynkéw od 4 do 5 kondygnaciji i maksymalnej wysokosci 17m,
C) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimalnie 2 miejsca na 100m?

powierzchni uzytkowej ustug;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

11) obstuga komunikacyjna od terenu 4KDL;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszace oraz ustugi oswiaty, zdrowia, kultu religijnego,
turystyki, sportu i rekreacii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o minimalnej powierzchni 6 aréw;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) dla budynkow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany geometrii dachéw i ich doswietlen ( lukarny,
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,wole oczka” ) budynkéw przy ul. Kard. B. Kominka 1 3;
b) dopuszcza sie wymiane zabudowy przy ul. Ksigzat Opolskich 44 pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 7;

10) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 5 i maksymalne;j
wysokosci budynkéw 17m, z zastrzezeniem pkt 11;

11) lokalizacja budynkéw lub czesci budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3
i maksymalnej wysokosci 10m:

a) w granicy z terenem 5MW/U,
b) dla rozbudowy istniejacego budynku w sasiedztwie budynku zabytkowego przy
ul. Kard.B.Kominka 1;

12) maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony drég 2KDL i 3KDL
1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

13) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznej $cianie budynku wskazanej na rysunku
planu jako elewacja do specjalnego opracowania;

14) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie 3U/MW lub 3KS/ZP, przyjmujac wskaznik
minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

15) wyznaczenie przejazdow na teren 3KS/ZP oznaczonych na rysunku planu;

16) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7 pkt 3, pkt 6, pkt 11.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszgce oraz ustugi oswiaty, zdrowia, kultu religijnego,
turystyki, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowsg;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

6) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 6 dziatek na terenie o:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki 15m,
b) kacie potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
terenu od 80° do 90°,

7) wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacj;

9) uzupetnianie zabudowy w formie pierzejowej, kwartatowej;

10) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4 z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla czesci budynku zlokalizowanego w granicy z terenem 3U/MW dopuszcza sie
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

12) maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony drég 3KDL i 5KDL
1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

13) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do gzymsu dachowego nie
moze przekracza¢ wysokosci zabytkowego budynku przy ul. Kard. B. Kominka 10 na
terenie 5U/MW, mierzonej od poziomu terenu do gzymsu dachowego;

14) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

15) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

16) wyznaczenie miejsc postojowych przyjmujgc wskaznik minimalnie 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie i minimalnie 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
2 miejsca;

17) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego i mieszkania towarzyszgce oraz ustugi kultu religijnego i turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;
3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
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4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

6) dopuszcza sie podziat dziatki nr 82 posesji przy ul. Kard. B. Kominka 8 na 2 dziatki;

7) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

10) dla budynku zabytkowego przy ul. J. Langowskiego 1
a) zakaz rozbudowy,

b) dopuszcza sie adaptacje poddasza poprzez nadbudowe dachu o 0,5m pod warunkiem
nieingerowania w istniejgcy gzyms i elewacje poddasza: boczng od strony koSciota
i frontowg oraz pod warunkiem nadbudowy catego dachu wg jednego projektu;

11) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego przy ul. Kard. B. Kominka 10;

12) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

13) maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony drég 4KDD i 3KDL
1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

14) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do gzymsu dachowego nie
moze przekraczaé wysokosci zabytkowego budynku przy ul. Kard. B. Kominka 10,
mierzonej od poziomu terenu do gzymsu dachowego;;

15) w budynku zabytkowym przy ul. J. tangowskiego 9 ochrong obejmuje sie jedynie elewacje
frontowa z mozliwoscig wkomponowania jej w nowg zabudowe;

16) ekspozycja fragmentéw zabytkowych muréw miejskich na osi widokowej ( zachowanych
w budynku na terenie 1UN) polegajaca na dwukondygnacyjnym otworzeniu czesci
budynku w sagsiedztwie projektowanego przejazdu lub ksztaltowaniu elewaciji
z zastosowaniem szkta transparentnego;

17) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

18) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

19) wyznaczenie miejsc postojowych dla nowej zabudowy i rozbudowy istniejqceg', przyjmujac
wskaznik minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie i minimalnie 1 miejsce na 100m” powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce;

20) wyznaczenie przejazdu na teren 1UN oznaczonego na rysunku planu;

21) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

9) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

10) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;
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3) teren moze by¢ objety jednym =z przeznaczen podstawowych Ilub tgcznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowsg;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiagzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) zakaz lokalizacji budynkodw;

9) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

10) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caty teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

11) zachowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznaczenie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

8) zakaz lokalizacji budynkodw;

9) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

10) zakaz zabudowy arkad zabytkowego budynku Rynek 26 wzdtuz terenu 11Kp;

11) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego
caty teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

12) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie podziaty w celu wydzielenia dziatek budowlanych dla wskazanej planem
zabudowy przy ul. Szpitalnej, o ktérej mowa w pkt 11;

7) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

8) poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) dla istniejacej zabudowy:
a) zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami

zabudowy,
c) zakaz lokalizacji reklam i poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu
jako elewacje do specjalnego opracowania;

11) dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3,
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b) maksymalna wysokos¢ 10m dla budynku z dachem ptaskim oraz 12m dla budynku
z dachem stromym,

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych

d) wyznaczenie przejazdu oznaczonego na rysunku planu;

12) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujacego

caly teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

3)

7)

8)
9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi kultu religijnego i turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz nadbudowy;

10) dopuszcza sie rozbudowe o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych, wytgcznie w miejscu

wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego

opracowania;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 U/MW, przeznaczonym na ustugi oraz
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i mieszkania towarzyszace oraz ustugi kultu religijnego i turystyki;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub tacznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowg;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz rozbudowy,

b) dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje nadziemnag budynku przy ul. Szpitalnej 9,

c) dopuszcza sie nadbudowe o 2 kondygnacje nadziemne oficyny budynku przy
ul. Szpitalnej 9,

d) dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje nadziemng oficyny budynku przy
ul. Szpitalnej 11,

e) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,

pkt 7, pkt 11.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie jedynie ustugi gastronomii, kultury,

2)

wystawiennictwa, turystyki, rozrywki, rzemiosta ustugowego, handlu detalicznego;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
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7)

8)
9)

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego;

dopuszcza sie rozbiorke istniejgcego budynku zabytkowego pod warunkiem odbudowy
z wiernym odtworzeniem bryty budynku z dachem naczétkowym pokrytym dachéwka
karpidowkg oraz uktadem okien poddasza w Scianie szczytowej, dopuszczajac zastosowanie
okien potaciowych oraz przeszklenie $cian parteru;

ekspozycja zabytkowych muréw miejskich polegajgca na zakazie przestaniania widoku
krzewami i niskimi drzewami;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania

zbiorowego oraz ustugi oswiaty, turystyki i kultu religijnego;

przeznaczenia uzupetniajace — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 2UO i 2UA w miejscach

wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw przy ul. Katedralnej 4 i 4a pod warunkiem
nadbudowy dachem stromym o maksymalnej wysokoéci Scianki kolankowej 1m,

¢) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow 10m,

C) wyznaczenie przejazdu oznaczonego na rysunku planu;

wyznaczenie nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla istniejgcej zabudowy, a dodatkowo dla

nowej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejacej, przyjmujac wskaznik minimalnie

2 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie jedynie ustugi gastronomii, kultury,
wystawiennictwa, turystyki, rozrywki, administraciji;

przeznaczenia uzupetniajgce — ustugi handlu detalicznego, biurowe, obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, mieszkania towarzyszace, parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

dopuszcza sie zabudowe, w miejscu dawnej zabudowy wyznaczonym liniami zabudowy,
pod warunkiem wylonienia projektu w drodze konkursu urbanistyczno-architektonicznego
zorganizowanego wg ustawy Prawo zamobwienn publicznych lub innych przepiséw
odrebnych, obejmujgcego tereny 3U, 5KDx oraz fragment terenu 3KDD w miejscu dawnej
Bramy Odrzanskiej;

w przypadku zabudowy w granicy terenu 3KDD lokalizacja ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego w podcieniu wzdtuz terenu 3KDD;

dopuszcza sie adaptacje zabytkowej baszty muréw miejskich na cele ustugowe;

ekspozycja zabytkowych muréw miejskich polegajaca na zakazie przestaniania widoku
krzewami i niskimi drzewami;
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10) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych wzdtuz granicy z terenami 4U i 5KDx;
11) wyznaczenie ogélnodostepnego ciaggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania zbiorowego oraz ustugi kultu religijnego
i turystyki,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w budynkach przy ul. Katedralnej 8 i 10;

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi:

a) wytgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 9;

dopuszcza sie nieznaczne podwyzszenie dachu budynku przy ul. Katedralnej 10, w celu

uzyskania wysokosci lokali zgodnych z przepisami, pod warunkiem zastosowania dachu

stromego ( takze imitujgcego dach mansardowy ) od strony elewacji pétnocnej, zachodniej

i potudniowej;

10) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego

opracowania przez ujednolicenie dachu pigtej kondygnacji nadziemnej;

11) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U, przeznaczonym na ustugi oraz
ustugi turystyki, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego;

wyznaczenie nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,
pkt 7, pkt 11.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

6)

7)

8)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi o$wiaty, zdrowia, kultu religijnego, turystyki, sportu i rekreacij;
przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacego obiektu dysharmonizujgcego:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) obnizenie budynku do 4 kondygnacji nadziemnych,

c) poprawienie estetyki elewaciji;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow 13m;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

wyznaczenie miejsc postojowych dla nowej zabudowy, przyjmujac wskaznik minimalnie 2
miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca;
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9)

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego nie dopuszcza sie ustug administracii;
przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi turystyki i administracji
oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

c) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu chodnika na granicy
planu nie moze przekracza¢ wysokosci zabytkowego budynku przy pl. Kopernika 15,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony pl. M. Kopernika
poza granicami planu, 1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkdéw
niepodpiwniczonych;

z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen w budynkach dopuszcza sie wyznaczenie

maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadoéw pod ciagiem pieszym na terenie 8Kp przy

granicy z terenem 5ZP;

obstuga komunikacyjna wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym od terenu 5KDL przez teren

5ZP;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

8)
9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania

zbiorowego oraz ustugi kultu religijnego i turystyki;

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy

zabytkowej;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku

planu jako obiekty do likwidacji;

zakaz nadbudowy istniejacego budynku zabytkowego;

dopuszcza sie rozbudowe istniejagcego budynku zabytkowego wylgcznie w miejscu

wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem:

a) adaptacji dachu jako tarasu bedacego poszerzeniem ciggu pieszego 8Kp,

b) rozbiérki budynku na terenie 2UN przy granicy z terenem 8Kp, oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidaciji;

usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga komunikacyjna wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym od terenu 5KDL przez teren

5ZP;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez ustugi oswiaty oraz
turystyki;

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy z zastrzezeniem lit.b,

b) dla budynku zabytkowego przy pl. Wolnosci 7-8 dopuszcza sie adaptacje poddasza
jedynie przez zmiane kata nachylenia potfaci dachowych z zachowaniem gzymsu
dachowego, z doswietleniem poprzez okna potfaciowe lub swietliki;

dla nowej zabudowy przy ul. S. Sempotowskie;:

a) lokalizacja budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu chodnika na terenie
20KDx nie moze przekraczaC wysokosSci zabytkowego  budynku  przy
ul. S. Sempotowskiej 1,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony terenu 20KDx
1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 7UK i 4U/KS,

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

wyznaczenie nie mniej niz 30 miejsc postojowych na dziatkach 115/16 i 115/5;

10) zachowanie istniejacego parkingu pod budynkiem Maty Rynek 2 na dziatce 115/1;
11) wyznaczenie ogdlnodostepnego ciggu pieszego tgczacego tereny 20KDx i 21KDx, zgodnie

z rysunkiem planu;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U, przeznaczonym na ustugi oraz
ustugi turystyki, obowigzujg nastepujace ustalenia:

6)

7)
8)

przeznaczenia uzupetniajace — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

wyznaczenie ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) dopuszcza sie rowniez ustugi kultu religijnego oraz ustugi turystyki,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w budynkach przy ul. Minorytéw 1 i 2
z jednoczesnym zakazem zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na
mieszkaniowa;

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

¢) dopuszcza sie rozbudowe budynku przy ul. Minorytéw 1 pod warunkiem zastosowania
dachu mansardowego bedacego przediuzeniem dachu istniejacego budynku i pokryciu
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7)

8)

9)

takg sama dachdéwka;

d) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw o liczbie od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnej
wysokosci 12m z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie 4 kondygnacje nadziemne i maksymalng wysokos¢ 15m budynku na
dz. 109/1 przy ul. Minorytéw 4;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,

pkt 7, pkt 11.

47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie jedynie ustugi gastronomii, kultury,

wystawiennictwa, rozrywki;

przeznaczenia uzupetniajgce — ustugi handlu detalicznego, sportu i rekreacii;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku

planu jako obiekt do likwidacji;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw o 1 kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci do 4,20m,

b) uksztattowanie elewacji odznaczajace sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych poprzez wyeksponowanie istniejgcego budynku zabytkowego
,Grabowki”, dobudowanie pergoli oraz wtopienie Scian zewnetrznych w otoczenie, przez
zastosowanie $cian szklanych ze szkta maksymalnie transparentnego, a dla $cian
petnych maksymalnie odbijajgcego otaczajacy zielen;

9) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

10) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
11) wyznaczenie ciggow pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
12) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé na zasadach okreslonych przez wtadajacego terenem,

¢) jednolita forma obiektéw matej architektury,

d) stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,

) zagospodarowanie przestrzeni spéjnie z terenami 2ZP, 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 7ZP,
9ZP oraz 6KDD na odcinku graniczacym z terenem 9ZP;

e

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UA, przeznaczonym na ustugi
administracji, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi oswiaty, nauki, ksztatcenia, kultury i kultu religijnego, turystyki,
wystawiennictwa, zdrowia i opieki zdrowotnej, opieki spotecznej;

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszgce, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rozrywki, biurowe, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw oraz parkingi;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku oznaczonego na rysunku planu jako obiekt
zabytkowy;
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7)

8)

9)

przebudowa istniejacego muru i wiez strazniczych na klinkierowe nawigzujace do obiektu

zabytkowego;

dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu oraz nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$c¢ nie przekraczajgca wysokosci muru ogrodzeniowego,

b) elewacje z czerwonej cegly klinkierowej nawigzujace do obiektu zabytkowego,

¢) dla budynku w granicy terenu 4KDL zmiana elewacji na klinkierowg i wkomponowanie
w mur ogrodzenia;

obstuga komunikacyjna od terenu 4KDL;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 6, pkt 11.

49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UA, przeznaczonym na ustugi
administracji, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
o)
6)

7)

8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi oswiaty, nauki, ksztatcenia, kultury i kultu religijnego,
wystawiennictwa, turystyki, opieki spotecznej;

przeznaczenia uzupetniajagce — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego,

turystyki, gastronomii, rozrywki, biurowe, opieki zdrowotnej, rzemiosta ustugowego, obstugi

ludnosci lub przedsiebiorstw oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 2UO i 2U w miejscach

wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

c) likwidacja trzeciej kondygnacji nadziemnej, obiektu dysharmonizujacego oznaczonego
na rysunku planu lub umieszczenie jej w poddaszu dachu stromego,

d) krycie dachéw stromych dachdéwka karpiowka;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 1 do 3,

b) w przypadku lokalizacji budynku jednokondygnacyjnego uksztattowanie elewacji od
strony terenéw 3KDx i 4KDx jako muru ogrodzeniowego, odznaczajgce sie wysokim
poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych,

¢) poziom okapow, gzymséw dachowych lub attyk nie moze przekracza¢ poziomu okapow
i gzymsow dachowych istniejgcych budynkoéw zabytkowych,

d) dachy strome o kacie nachylenia nawigzujgce do sasiednich budynkéw zabytkowych,

e) krycie dachéw dachéwka karpidowka;

zachowanie dominanty ( zabytkowego komina ) oznaczonej na rysunku planu;

10) wyznaczenie nie mniej niz 15 miejsc postojowych;
11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreSlonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 UA, przeznaczonym na ustugi
administracji, obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenia uzupetniajgce — ustugi handlu detalicznego, gastronomii;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz nadbudowy oraz zabudowy podcieni dla budynku istniejacego;

ekspozycja dominanty na osi widokowej ( wiezy ratuszowej ), polegajaca na iluminacji;
objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,
pkt 7, pkt 11.

51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez ustugi gastronomii,
wystawiennictwa, ksztatcenia, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;
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przeznaczenia uzupetniajagce — mieszkania towarzyszgce, ustugi handlu detalicznego,
rozrywki, biurowe;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku zabytkowego;

wyznaczenie ogodlnodostepnych ciagdéw pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 6, pkt 11.

52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

2)

9)

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz rozbudowy i nadbudowy;

ekspozycja akcentu architektonicznego na osi widokowej ( sygnaturki kosciota ), polegajaca
na iluminacji;

zakaz lokalizacji zieleni sredniej i wysokiej przed budynkiem kosciota;

zakaz lokalizacji obiektow przestaniajgcych ekspozycje elewacji frontowej;

wyznaczenie ogolnodostepnego ciggu pieszego faczacego tereny 7MW/U i 4KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu detalicznego;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze $wietami i imprezami okoliczno$ciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz rozbudowy i nadbudowy;

ekspozycja dominant na osiach widokowych, polegajaca na iluminaciji;

ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

10) wyznaczenie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania

zbiorowego oraz ustugi opieki spotecznej, zdrowia i opieki zdrowotnej, oswiaty, nauki,

ksztafcenia;

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego oraz

parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe wylgcznie w miejscu

wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 1 do 3,

b) w przypadku lokalizacji budynku jednokondygnacyjnego uksztattowanie elewacji od
strony terenu 6KDx jako muru klasztornego, odznaczajace sie wysokim poziomem
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8)

9)

estetycznym rozwigzan architektonicznych,
c) w przypadku lokalizacji budynku trzykondygnacyjnego umieszczenie trzeciej
kondygnacji w poddaszu dachu stromego,
d) maksymalna wysokos$¢ 10m,
e) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony terenu 6KDx 1,5m
dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;
ekspozycja akcentu architektonicznego na osi widokowej ( sygnaturki kaplicy ), polegajaca
na iluminacji;
objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 UK, przeznaczonym na ustugi kultury,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

2)

7)

8)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez ustugi wystawiennictwa;
przeznaczenia uzupetniajagce — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiagzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw o dwoch kondygnacjach nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow 10m,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 3UO i 1ZC;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

na terenie obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgace sie z obrysami zabudowy
zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

ekspozycja dominanty na osiach widokowych, polegajaca na iluminacji;

ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

zakaz lokalizacji zieleni sredniej i wysokiej przed budynkiem kosciota;

zakaz lokalizacji obiektow przestaniajgcych ekspozycije elewac;ji frontowej;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

10) wyznaczenie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 8, pkt 11.

57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi opieki spotecznej, zdrowia i opieki zdrowotnej, oswiaty, nauki,
ksztafcenia;

przeznaczenia uzupetniajace — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego oraz
parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 9U, 4U/KS i 2UN, w miejscach
wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszcza sie zabudowe miedzy budynkami Maty Rynek 2 i 5 pod warunkiem:

a) lokalizacji budynkéw od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
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8)

9)

b) maksymalnej wysokosci budynkéw nie przekraczajacej wysokosci budynku Maty
Rynek 2;

dopuszcza sie zabudowe miedzy liniami zabudowy od strony ul. S. Sempotowskiej pod

warunkiem:

a) uksztaltowania elewacji muru ogrodzeniowego w granicy terenu 20KDx, odznaczajace
sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych,

b) uksztattowanie jednolitej elewacji tylnej, wpisujace sie w otaczajacg zabudowe oraz
odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

dopuszcza sie lokalizacje garazu wielostanowiskowego nadziemnego w miejscu, o ktorym

mowa w pkt8 pod warunkiem rytmicznego wkomponowania jednakowych bram

wjazdowych w mur, o ktérym mowa w pkt 8 lit.a;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
i kultu religijnego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

7)

8)
9)

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu detalicznego oraz parkingi;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:

a) wylgcznie zwigzanych ze $wietami i imprezami okoliczno$ciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

dopuszcza sie zabudowe miedzy liniami zabudowy pod warunkiem:

a) lokalizacji budynkéw o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) maksymalnej wysokosci budynkéw nie przekraczajgcej wysokosci muru klasztornego;

c) uksztaltowania elewacji muru ogrodzeniowego w granicy terenu 5KDD i 24KDx,
odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych,

d) uksztaltowanie jednolitej elewaciji tylnej, wpisujace sie w zabytkowg zabudowe klasztoru
oraz odznaczajace sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

dopuszcza sie lokalizacje garazu wielostanowiskowego nadziemnego w miejscu, o ktorym

mowa w pkt6 pod warunkiem rytmicznego wkomponowania jednakowych bram

wjazdowych w elewacje, o ktérej mowa w pkt 6 lit.d;

ekspozycja dominanty polegajgca na iluminacji;

ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie

z § 6 pkt 2;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 UK, przeznaczonym na ustugi kultury,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez ustugi nauki, ksztatcenia,
wystawiennictwa, rozrywki;

przeznaczenia uzupetniajagce — mieszkania towarzyszgce, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami potozonymi na potudnie od
granicy planu w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

maksymalna wysokos$é budynkéw 16m;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

10) wyznaczenie ogdlnodostepnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
11) ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie

z § 6 pkt 2;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 11.
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60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UN, przeznaczonym na ustugi nauki,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi oswiaty, ksztalcenia, kultury, turystyki, wystawiennictwa, zdrowia
i opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, administracji, biurowe, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rozrywki, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw oraz parkingi;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

4) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacj;

7) dla zabytkowej kapliczki zlokalizowanej na granicy terenu 3KDL dopuszcza sie
przeniesienie;

8) dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkéw do wysokosci 4 kondygnacji pod
warunkiem zachowania wysokosci dwukondygnacyjnego budynku w granicy terenow 2UK
i 5U/MW;

9) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

10) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony drogi 3KDL1,5m dla
budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

11) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do gzymsu dachowego nie
moze przekracza¢ wysokosci zabytkowego budynku przy ul. Kard. B. Kominka 10 na
terenie 5U/MW, mierzonej od poziomu terenu do gzymsu dachowego;

12) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

13) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

14) wyznaczenie nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy, a dodatkowo dla
nowej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcej, przyjmujac wskaznik minimalnie
2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDL lub 4KDD przez teren 5U/MW przejazdami
oznaczonymi na rysunku planu;

16) wyznaczenie przejazdu na teren 4KS/ZP, oznaczonego na rysunku planu;

17) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UN, przeznaczonym na ustugi nauki,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez ustugi oswiaty, ksztatcenia,
kultury, wystawiennictwa;

2) przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rozrywki, turystyki, administraciji, sportu i rekreacji oraz parkingi;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenem 7UK w miejscach wskazanych na
rysunku planu liniami zabudowy;

7) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

8) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

9) dla nowej zabudowy od strony Matego Rynku:

a) lokalizacja budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos¢ 8m,

c) dach ptaski, ,zielony” z zagospodarowaniem na taras widokowy z zielenig urzadzona,

d) w przypadku lokalizacji budynku lub muru w linii zabudowy na granicy z terenem 7UK,
ksztattowanie elewacji nawigzujgc wygladem i materialtem do dawnych muréw miejskich
przebiegajacych niegdys w tym rejonie,

€) wyznaczenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

10) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
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11) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcego
caty teren, oprécz wyodrebnionych pomieszczen w budynkach;

12) wyznaczenie ciggow pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 8, pkt 11.

62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UO, przeznaczonym na ustugi oswiaty,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez ustugi nauki, zdrowia,
opieki spotecznej, administracji, kultury, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenia uzupetniajace — zabudowa zamieszkania zbiorowego, mieszkania
towarzyszace, ustugi ksztatcenia, turystyki, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej oraz
parkingi;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

4) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzong
i urzadzenia sportu i rekreaciji;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

7) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 5;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw 17m:;

9) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

10) wyznaczenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy, a dla nowej
zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacej, przyjmujac wskaznik minimalnie 2
miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) wyznaczenie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UO, przeznaczonym na ustugi oswiaty,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez ustugi nauki, ksztatcenia,
opieki spotecznej, administracji, kultury, turystyki;

2) przeznaczenia uzupetniajagce — mieszkania towarzyszace, ustugi sportu i rekreaciji,
wystawiennictwa, opieki zdrowotnej oraz parkingi;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

4) przeznaczenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzong
i urzadzenia sportu i rekreaciji;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) zakaz rozbudowy i nadbudowy

9) dopuszcza sie podniesienie kalenicy do 1m i zmiane geometrii dachu sali gimnastycznej;

10) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw w granicy z terenami 2UA i 2U;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania oraz dostosowanie otworéw okiennych w nawigzaniu do elewacji pétnhocno-
wschodniej;

12) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznej scianie budynku w granicy z terenem 2UA,
wskazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego opracowania;

13) wyznaczenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla istniejgcej zabudowy;

14) wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

15) ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie
z § 6 pkt 2;

16) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 UO, przeznaczonym na ustugi oswiaty,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez ustugi nauki, ksztatcenia,
opieki spotecznej, kultury, wystawiennictwa;
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2) przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi sportu i rekreaciji, turystyki,
administracji, handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, opieki zdrowotnej oraz parkingi;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji z wyjatkiem budynku zabytkowego;

7) dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,
b) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy;

8) poprawienie estetyki elewacji obiektu dysharmonizujacego pokazanego na rysunku planu;

9) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw na terenie z wyjatkiem wyodrebnionych
pomieszczen w budynkach;

10) zakaz lokalizacji oraz likwidacja istniejacych ogrodzen petnych przestaniajacych ekspozycije
budynkéw zabytkowych, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z rewaloryzacjg dawnych muréw
miejskich;

11) dopuszcza sie wyburzenie zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku planu zaréwno
jako obiekt zabytkowy oraz jako obiekt do likwidacji, dla odstoniecia i wyeksponowania
wiezy Zamku Gérnego oraz widoku na budynek obecnego technikum mechanicznego
nr 22a;

12) obstuga komunikacyjna od terenu 15KDx;

13) wyznaczenie ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu, spetniajgcego wymagania
dotyczace drég pozarowych jako dojazdu do ko$ciota na terenie 6UK;

14) dopuszcza sie przeniesienie zabytkowej kapliczki zlokalizowanej na granicy terenu 15KDXx;

15) ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

16) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,
pkt 7, pkt 11.

65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/KS, przeznaczonym na ustugi oraz
parkingi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi turystyki, sportu i rekreacij;

2) przeznaczenie uzupetiajgce — mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

4) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

7) dlabudynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu:
a) dopuszcza sie jedynie nadbudowe i zmiane geometrii dachu w celu adaptacji poddasza

dachu stromego,
b) doswietlenie poddasza przez okna potaciowe,
c) zakaz zmiany elewaciji frontowej pietra, poddasza i gzymsu dachu,
d) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do
specjalnego opracowania;

8) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnaciji nadziemnych:
a) od 3 do 5 od poétnocnej granicy planu oraz od strony terenéw 2ZP, 1U/MW i 2Kp,
b) od 2 do 3 od strony terenu 2KDD;

9) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) 17m od pdétnocnej granicy planu oraz od strony terenéw 2ZP, 1U/MW i 2Kp,
b) 10m od strony terenu 2KDD;

10) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

11) wyznaczenie nie mniej niz 100 miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimalnie 2
miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

13) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznej $cianie budynku w granicy z terenem
1U/MW, wskazanej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego opracowania;
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14) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;
15) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 6, pkt 11.

66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U/KS, przeznaczonym na ustugi, ustugi
turystyki oraz parkingi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowiazujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) zakaz odbudowy, w ich dotychczasowej formie, wyburzonych obiektéw oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty do likwidaciji;

7) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu dla budynku zabytkowego oznaczonego na
rysunku planu, przy ul. Ksigzat Opolskich 27;

8) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 7;

9) maksymalna wysokos¢ budynkéw 25m:;

10) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu 1,5m dla budynkéw
podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych;

11) obstuga komunikacyjna od terenu 2KDD;

12) wyznaczenie miejsc postojow¥ch dla istniejacej i nowej zabudowy, przyjmujac wskaznik
minimalnie 2 miejsca na 120m” powierzchni uzytkowej ustug;

13) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 6, pkt 11.

67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/KS, przeznaczonym na ustugi oraz
parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia, turystyki, sportu i rekreaciji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 2 dziatek na terenie o:

a) minimalnej powierzchni dziatki 10 aréw,
b) kacie potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
4KDL i 1KDD od 80° do 90°;

5) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

6) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw 13m;

8) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynku istniejagcego wykraczajgcego poza
obowigzujaca linie zabudowy, ktdra to linie nalezy uwzgledni¢ przy odbudowie lub wymianie
zabudowy;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

10) w przypadku przeznaczenia terenu na ustugi, wyznaczenie nie mniej niz 50 miejsc
postojowych na terenie, przyjmujac minimalny wskaznik 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug;

11) ustalenia pkt 10 nie dotyczg ustug administracji aresztu sSledczego na terenach 1UA
i 3U/KS, dla ktérych wymaga sie organizacji parkingdw, przyjmujac minimalny wskaznik 10
miejsc parkingowych na 20 stanowisk pracy;

12) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznej $cianie budynku wskazanej na rysunku
planu jako elewacje do specjalnego opracowania;

13) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 4KDL lub 1KDD z zastrzezeniem pkt 15;

15) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od drogi poza granicami planu ( ul. Nysy tuzyckiej )
jedynie na zasadzie wjazdu do parkingu wielopoziomowego;

16) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.
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68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U/KS, przeznaczonym na ustugi, ustugi
turystyki oraz parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

o)

6)

7)
8)

9)

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 2 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajace sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku

planu jako obiekty do likwidacji;

dla istniejacej zabudowy:

a) zakaz nadbudowy dla budynku zabytkowego przy ul. S. Sempotowskiej 3,

b) dla budynku zabytkowego przy ul.S. Sempotowskiej 1 dopuszcza sie adaptacje
poddasza jedynie przez zmiane kata nachylenia potaci dachowych, z zachowaniem
gzymsu dachowego od frontu;

dla nowej zabudowy:

a) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu chodnika na terenie
20KDx nie moze przekraczaé wysokosci zabytkowego budynku  przy
ul. S. Sempotowskiej 1,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru od poziomu terenu od strony terenu 20KDx
1,5m dla budynkéw podpiwniczonych oraz 0,5m dla budynkéw niepodpiwniczonych,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 7UK i 9U,

wyznaczenie nie mniej niz 50 miejsc postojowych;

poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego

opracowania;

dopuszcza sie umieszczanie reklam na bocznej S$cianie  budynku  przy

ul. S. Sempotowskiej 3, wskazanej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego

opracowania;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KS, przeznaczonym na komunikacje —
parking naziemny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie minimalnie 30% terenu na zielen urzadzong;

w linii dawnych muréw miejskich dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych
z rewaloryzacjg tych muréw;

zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

ekspozycja zabytkowych fragmentdw muréw miejskich na terenie 7UK polegajaca na
zakazie przestaniania obiektami matej architektury, krzewami i niskimi drzewami widoku na
osi widokowej;

przebudowa istniejacego muru od strony terenu 19KDx, na ogrodzenie azurowe
nawigzujgce do zachowanego zabytkowego ogrodzenia, w celu ekspozycji o ktérej mowa
w pkt 5;

ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KS/ZP, przeznaczonym na
komunikacje — parking z zielenig urzadzona, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych 2z wyjatkiem
podziemnego garazu wielostanowiskowego;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

zapewnienie dojazdu do terenu 1E oraz mozliwosci zawracania uzytkownikom ciggu pieszo-
jezdnego 2KDx;

dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpadéw obstugujacych
tereny 1KS/ZP, 1MW, 2MW/U, 3MW/U;
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6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

71.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KS/ZP, przeznaczonym na
komunikacje — parking z zielenig urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych 2z wyjatkiem
podziemnego garazu wielostanowiskowego;
3) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 3 dziatek na terenie;
4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;
5) wyznaczenie maksymalnie 3 miejsc gromadzenia odpaddéw obstugujacych tereny 2KS/ZP,
4MWI/U oraz budynki przy ul. H. Sienkiewicza 35 i 37 na terenie 5SMW/U;
6) wyznaczenie nie mniej niz 100 miejsc postojowych;
7) obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL i 4KDL poprzez projektowane przejazdy przez
teren 4MW/U, oznaczone na rysunku planu oraz drogg wewnetrzng 1KDW;
8) nakaz potaczenia terenu 1KDW i przejazdéw pokazanych na rysunku planu wewnetrznym
ciggiem pieszo jezdnym;
9) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

72.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KS/ZP, przeznaczonym na
komunikacje — parking z zielenig urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie przeznaczenie budynku zabytkowego na ustugi nauki, ksztatcenia, turystyki,
kultury, wystawiennictwa, rozrywki, gastronomii, biurowe, opieki spotecznej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych 2z wyjatkiem
wielopoziomowego garazu wielostanowiskowego o maksymalnie jednej kondygnaciji
nadziemnej;

4) dopuszcza sie sytuowanie w granicy dziatki garazu, o ktérym mowa w pkt 3, z zachowaniem
przepisdw odrebnych;

5) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

6) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDL poprzez projektowane przejazdy przez teren
3U/MW, oznaczone na rysunku planu oraz drogg wewnetrzng 2KDW,;

7) dopuszcza sie wyburzenie obiektu zabytkowego w przypadku realizacji wielopoziomowego
garazu wielostanowiskowego;

8) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 3 miejsc gromadzenia odpadéw obstugujacych
tereny 3KS/ZP, 3U/MW, 5SMW/U;

9) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 6, pkt 11.

73.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KS/ZP, przeznaczonym na
komunikacje — parking z zielenig urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych 2z wyjatkiem
wielopoziomowego garazu wielostanowiskowego o maksymalnie jednej kondygnaciji
nadziemnej;

3) dopuszcza sie sytuowanie w granicy dziatki garazu, o ktérym mowa w pkt 2, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektdw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacj;

5) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDL poprzez projektowany przejazd przez teren 1UN,
oznaczony na rysunku planu oraz drogg wewnetrzng 3KDW;

6) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 2 miejsc gromadzenia odpaddéw obstugujacych
tereny 4KS/ZP, 2UK, 6MW/U, 7TMW/U, 5U;

7) w przypadku lokalizacji zabudowy, miejsca o ktérych mowa w pkt7 powinny byc¢
wbudowane w budynki;

8) wyznaczenie ogdlnodostepnych ciggow pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

9) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

74. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, ciggi pieszo-jezdne;
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2)
3)

4)

zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;

wyznaczenie przejécia oznaczonego na rysunku, spetniajgcego wymagania dotyczace drog
pozarowych oraz petnigcego funkcje dojazdu do terenu przy ul. Nysy tuzyckiej, na pétnoc
od granicy planu;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

75. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

9)

przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;

wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkow;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja miejsc widokowych;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

jednolita forma obiektéw matej architektury,

stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,

zagospodarowanie przestrzeni spéjnie z terenami 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 7ZP, 12U,
9ZP oraz 6KDD na odcinku graniczacym z terenem 9ZP;

ekspozycja terenu 1TWS z ciggu pieszo-rowerowego polegajaca na zakazie przestaniania
widoku murami oraz grupami krzewow i niskich drzew;

c
d
e

~— — ~— —

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

6)

7)
8)

przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze;

wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkéw;

wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogodlnodostepnose,

c) jednolita forma obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatdéw naturalnych, szlachetnych,

) zagospodarowanie przestrzeni spéjnie z terenami 2ZP, 4KDx, 2Kpp, 6ZP, 7ZP, 12U,
9ZP oraz 6KDD na odcinku graniczgcym z terenem 9ZP;

ekspozycja zabytkowych muréw miejskich polegajaca na zakazie przestaniania widoku

grupa krzewow i niskich drzew;

ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,

pkt 11.

e

77.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP, przeznaczonym na zieleh
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie uzupetniajace — ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi;

wyznaczenie ciggow pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

ogrodki, o ktorych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi na terenie 14MW/U;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

nakaz potaczenia wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym przejazdow, istniejgcego
i projektowanego na terenie 14MW/U, pokazanych na rysunku planu;
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10) ekspozycja fragmentéw zabytkowych muréw miejskich zachowanych w przyziemiu budynku

przy pl. Sw. Sebastiana 5a na terenie 14MW/U polegajaca na zakazie przestaniania
obiektami matej architektury, krzewami i niskimi drzewami;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

78. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

9)

przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe; ciagi pieszo-jezdne;
dopuszcza sie lokalizacje naziemnych miejsc postojowych wzdtuz granicy z terenem 7U;
dopuszcza sie organizacje sezonowych ogréodkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

ogrédki, o ktérych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi na terenie 7U i 3UO;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacj;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

wyznaczenie wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu, jako
dojazdu do terenéw 7U i 8U;

zapewnienie bezposredniego, pieszego potaczenia z terenem 8Kp;

10) ekspozycja zabytkowych fragmentoéw zamku gdérnego i muréw miejskich na terenie 3UO

polegajagca na zakazie przestaniania obiektami matej architektury, krzewami i niskimi
drzewami widoku na osi widokowej;

11) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,

¢) jednolita forma obiektéw matej architektury,

d) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych,

e) uporzadkowanie istniejgcej zieleni w celu ekspozyciji, o ktérej mowa w pkt 10;

12) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreSlonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,

pkt 11.

79. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 ZP, przeznaczonym na zieleh
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wodnych;

wymaga sie wyznaczenia ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie organizacje sezonowych ogréodkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

ogrodki, o ktorych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi na terenie 10U/MW;

zakaz lokalizacji budynkéw;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

lokalizacja miejsc widokowych;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,

jednolita forma obiektéw matej architektury,

stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

zagospodarowanie przestrzeni spdjnie z terenami 2ZP, 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 7ZP, 9ZP,
12U oraz 6KDD na odcinku graniczacym z terenem 9ZP;

c
d
e

~— — — ~—

10) ekspozycja terenu 2WS z ciggu pieszego polegajaca na zakazie przestaniania widoku

murami oraz grupami krzewow i niskich drzew;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

80. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 ZP, przeznaczonym na zieleh
urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
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wymaga sie wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych pod warunkiem

zachowania przejs¢ pieszych;

ogrodki, o ktérych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami

gastronomicznymi zlokalizowanymi na terenach 11U i 12U;

zakaz lokalizacji budynkéw;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

lokalizacja miejsc widokowych;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

c) jednolita forma obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

) zagospodarowanie przestrzeni spdéjnie z terenami 2ZP, 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 9ZP,
12U oraz 6KDD na odcinku graniczagcym z terenem 9ZP;

e

10) ekspozycja terenu 3WS z ciggu pieszego polegajagca na zakazie przestaniania widoku

murami oraz grupami krzewow i niskich drzew;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 11.

81. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 ZP, przeznaczonym na zieleh
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe oraz zgodnie z pkt 6
ustugi kultury, gastronomii;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,

¢) jednolita forma obiektéw matej architektury,

d) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych;

dopuszcza sie organizacje imprez masowych w granicach pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajgcymi teren;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylacznie zwigzanych ze $wietami i imprezami okoliczno$ciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

c) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

dopuszcza sie adaptacje zabytkowych piwnic dawnego gmachu rejencji na ustugi kultury lub
gastronomii;

dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych zwigzanych z ustugami
gastronomicznymi , o ktérych mowa w pkt 6;

wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt 5,

pkt 7, pkt 10, pkt 11.

82. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 ZP, przeznaczonym na zieleh
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wodnych;

wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

lokalizacja miejsc widokowych;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogodlnodostepnose,

c) jednolita forma obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

) zagospodarowanie przestrzeni spéjnie z terenami 2ZP, 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 7ZP,
12U oraz 6KDD na odcinku graniczagcym z terenem 9ZP;

e
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8) ekspozycja terenu 4WS z ciggu pieszo-rowerowego polegajaca na zakazie przestaniania
widoku murami oraz grupami krzewow i niskich drzew;
9) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 5, pkt 11.

83. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi podziemne;

2) wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) lokalizacja obiektow matej architektury;

6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,
b) ogdinodostepnosé,
¢) jednolita forma obiektéw matej architektury,
d) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych,
e) zagospodarowanie przestrzeni reprezentacyjnego wejscia do budynku filharmonii;

7) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

8) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie
z § 6 pkt 2;

9) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 5, pkt 11.

84. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZC, przeznaczonym na zabytkowy
cmentarz, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje lapidarium;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,
pkt 7, pkt 11.

85. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 WS, przeznaczonym na wody
powierzchniowe srédlgdowe, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu pieszego, rowerowego lub pieszo-rowerowego na
ktadce wzdtuz granicy z terenem 3KDD;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 6,
pkt 7, pkt 11.

86. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 WS, przeznaczonym na wody
powierzchniowe srédlgdowe, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) wyznaczenie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego ( kfadki) taczacego teren 2Kpp

z ul. Piastowskg pod warunkiem:

a) uwzglednienia ekspozycji ,Opolskiej Wenec;ji”,

b) wylonienia projektu w drodze konkursu urbanistyczno - architektonicznego
zorganizowanego wg ustawy Prawo zamowieni publicznych lub innych przepiséw
odrebnych;

4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

87. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 WS, przeznaczonym na wody
powierzchniowe srédlgdowe, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
2) lokalizacja przystani wodnej zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.
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88. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 WS, przeznaczonym na wody
powierzchniowe srédlgdowe, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 5, pkt 11.

89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 E, przeznaczonym na infrastrukture
techniczng — elektroenergetyke, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wysokosé¢ stacji transformatorowych do 5m;
2) wymaga sie zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

90. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 G, przeznaczonym na infrastrukture
techniczng — gazownictwo, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokosé budynkow staciji do 5m;

2) dla istniejgcego budynku stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oznaczonej na rysunku planu
jako obiekt dysharmonizujacy:
a) nalezy zapewni¢ dojazd,
b) wymaga sie ostoniecia lub zmiany elewacji w celu wkomponowania jej w otoczenie;

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

91. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3) lokalizacja przystankéw autobusowych w formie zatoki;

4) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

5) w przypadku realizacji jednostronnej sSciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

6) wyznaczenie szpaleréw drzew po obu stronach jezdni;

7) zakaz zjazdow bezposrednich z posesiji;

8) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

92. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 20m;

2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

3) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

4) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

5) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;

6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt6,
pkt 7, pkt 11.

93. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 15m;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do jezdni;

3) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

4) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

5) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

7) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 6,
pkt 7, pkt 11.

94. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 15m;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych réwnolegle do jezdni;
3) wyznaczenie szpaleréw drzew po obu stronach jezdni;
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4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

95. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 15,5m;

2) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych wytacznie w formie zatoki;

3) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w przypadku realizacji jednostronnej Sciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

5) wyznaczenie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

7) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt6,
pkt 7, pkt 11.

96. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,8m;
2) dopuszcza sie organizacje tylko jednostronnego chodnika, od strony wschodniej;
3) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych od strony zachodniej, w przypadku organizaciji
jednostronnego chodnika;
4) wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;
5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

97. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowaq, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych zapewniajgc wyznaczenie placu do zawracania;
3) wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
4) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie
z § 6 pkt 2;
5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

98. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 8,6m;

2) dopuszcza sie rezygnacje z obustronnego chodnika wzdtuz terenow 1WS, 2WS, 4UK i 3U
pod warunkiem poprowadzenia ciggu pieszego na terenie 1WS i 3U;

3) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnych sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

5) dopuszcza sie zabudowe miedzy liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w formie
bramy miejskiej pod warunkiem wylonienia projektu w drodze konkursu urbanistyczno-
architektonicznego zorganizowanego wg ustawy Prawo zamoéwien publicznych lub innych
przepiséw odrebnych, obejmujgcego tereny 3U, 5KDx oraz fragment terenu 3KDD
w miejscu dawnej Bramy Odrzanskie;j;

6) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

7) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,
pkt 7, pkt 11.

99. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 7,5m;
2) ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

100. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowaq, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 9m;
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2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnych sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem

planu;

w przypadku realizacji jednostronnej sSciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch

dwukierunkowy;

wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, fgczacego pod mostem tereny

6ZP i 7ZP;

ze wzgledu na objecie fragmentu terenu na odcinku tgczacym tereny 11Kp i 13Kp obszarem

przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

c) jednolita forma posadzki i obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 4Kp, 5Kp, 11 Kp, 5Kpp oraz 13Kp;

dla istniejacego kiosku oznaczonego na rysunku planu jako obiekt dysharmonizujacy:

a) wymaga sie zmiany kolorystyki elewacji w tonacji stonowanej, pastelowej,

b) stosowanie materiatdéw naturalnych i szlachetnych w przypadku: remontu, przebudowy
lub odbudowy;

ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,

pkt 7, pkt 10, pkt 11.

101. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 10m;
wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem
planu;

w przypadku realizacji jednostronnej sciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

ze wzgledu na objecie fragmentu terenu na odcinku graniczacym z terenem 9ZP,
obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

c) jednolita forma posadzki i obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 2ZP, 4KDx, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 7ZP, 12U, 9ZP;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 5, pkt 11.

102. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

zakaz podziatu na dziafki;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 6m miedzy terenami 1G
i 2MW/U oraz minimalnie 7,2m na pozostatej czesci ciggu;

zachowanie historycznego rysunku ulicy Rybackiej poprzez wtopienie kraweznikéw
w nawierzchnie;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

103. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 7m;
zachowanie historycznego rysunku ulicy Rybackiej poprzez wtopienie kraweznikéw
w nawierzchnie;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

104. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 10m;
wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt6,
pkt 7, pkt 11.
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105. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
3) wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego;
4) zakaz wtgczenia do terenu 3KDD;
5) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
6) lokalizacja miejsc widokowych;
7) ekspozycja terenu 1WS z ciggu pieszego polegajgca na zakazie przestaniania widoku
murami oraz grupami krzewow i niskich drzew;
8) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,
b) ogodlnodostepnose,
¢) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,
d) stosowanie materiatdéw naturalnych, szlachetnych,
) urzadzenie spodjnie z terenami 2ZP, 3ZP, 2Kpp, 6ZP, 7KP, 12U, 9ZP oraz 6KDD na
odcinku graniczacym z terenem 9ZP;
9) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 6,
pkt 7, pkt 11.
106. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 4,5m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

e

107. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,5m;

2) zachowanie przej$cia bramowego oznaczonego na rysunku planu;

3) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,
b) ogodlnodostepnosé,
c) jednolita forma posadzki i obiektow matej architektury,
d) stosowanie materiatdéw naturalnych, szlachetnych;

4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

108. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

109. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,6m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt7,
pkt 11.

110. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 11,5m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.
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111. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 4,3m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.

112. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,9m;
2) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

113. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 7,4m;
2) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

114. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 9,5m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

115. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,9m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.

116. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 8,7m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego;
4) ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

117. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 2,8m;
2) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.

118. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 10,5m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

119. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 8m;
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2) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

120. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 8,4m;

2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

3) dla istniejgcej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonizujgcy:
a) nalezy zapewni¢ dojazd,
b) wymaga sie ostoniecia lub zmiany elewacji w celu wkomponowania jej w otoczenie,
c) wymaga sie wprowadzenia zieleni urzgdzonej z elementami matej architektury wokot

obiektu,

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
e) dopuszcza sie zmiane lokalizacij;

4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.

121. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

122. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 5m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.

123. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie dla drogi klase D, do momentu objecia strefg zamieszkania wszystkich drég
na obszarze ograniczonym drogami 3KDD, 4KDD, 5KDL i 5KDD;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 8,4m;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt7,
pkt 11.

124. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,3m;
2) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

125. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24 KDx przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 4,8m;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze $wigtami i imprezami okoliczno$ciowymi,
b) maksymalnie na okres 14 dni,
¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,
pkt 11.

126. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW przeznaczonym na droge
wewnetrzng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,2m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
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3) dopuszcza sie miedzy liniami zabudowy ponad drogg, zabudowe taczaca budynki na
terenach 4MW/U i 5MW/U, pod warunkiem speinienia warunkéw dotyczacych drég
pozarowych przez brame przejazdowa;

4) wysokos¢ zabudowy moze maksymalnie przekracza¢ o 3m wysokos¢ sgsiednich budynkow
na terenach 4MW/U i 5SMW/U;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

127. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDW przeznaczonym na droge
wewnetrzng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,4m;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3) wymaga sie miedzy liniami zabudowy ponad droga, zabudowy tgczacej budynki na terenach
5MW/U i 4U/MW, z brama przejazdowg spetniajaca wymagania dotyczace drog
pozarowych;

4) wysokos¢ zabudowy moze maksymalnie przekracza¢ o 3m wysokos¢ sgsiednich budynkow
na terenach 5SMW/U i 4U/MW;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

128. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDW przeznaczonym na droge
wewnetrzng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 4,3m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

129. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Kpp przeznaczonym na pieszy plac
publiczny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% terenu;

3) wymaga sie ochrony ekspozyciji elewacji koéciota Sw. Sebastiana na terenie 2UK;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

6) ogrodki, o ktorych mowa w pkt5 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi Zlokalizowanymi w budynkach przy pl. Sw.Sebastiana,
ul. K.Malczewskiego lub ul. Staromiejskiej na terenach 12MW/U, 14MW/U i 15MW/U;

7) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,
¢) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,
d) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych;

8) dla zabytkowego krzyza zlokalizowanego na granicy terenu 13KDx dopuszcza sie
przeniesienie;

9) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 3, pkt5,
pkt 7, pkt 11.

130. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 Kpp przeznaczonym na pieszy plac
publiczny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni;

2) ekspozycja terenu 2WS polegajgca na zakazie przestaniania widoku murami, grupami
krzewdw i niskich drzew;

3) dopuszcza sie przeznaczenie 60% terenu na parking dla ustug administracji
Zlokalizowanych w budynkach przy ul. Szpitalnej 3b, 5, 7;

4) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéow kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs$c pieszych do planowanej kfadki i ciggu pieszego na terenie 6ZP;

5) ogrodki, o ktorych mowa w pkt4 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Szpitalnej na terenach 9MW/U,
11U/MW, i 12U/MW;

6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,
¢) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,
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7)

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 2ZP, 4KDx, 6ZP, 7ZP, 9ZP, 12U oraz 6KDD na odcinku
graniczacym z terenem 9ZP;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,

pkt 11.

131. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Kpp przeznaczonym na pieszy plac
publiczny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

8)

9)

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dopuszcza sie cigg pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania Sciezki rowerowej;
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

lokalizacja obiektéw matej architektury i zieleni;

zapewnienie dojazdu od strony terenu 9KDXx, do budynku ratusza;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

c) jednolita forma posadzki i obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

e) wprowadzenie formowanej zieleni wysokiej;

w celu ochrony ekspozycji pierzei rynkowych, przy wprowadzaniu zieleni wymaga sie
stosowania gatunkéw drzew formowanych o wysokosci maksymalnej 5m;

dopuszcza sie organizacje imprez masowych w granicach pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi teren;

10) ochrona osi widokowych w kierunku wiezy ratuszowej ( dominanty ) zgodnie z § 5 ust.2

pkt 3;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,

pkt 11.

132. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 Kpp przeznaczonym na plac
publiczny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

o)

6)
7)

8)

lokalizacja obiektéw matej architektury i zieleni;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

ogrodki, o ktorych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach wokét rynku na terenach 20MW/U
i 22MW/U;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

c) jednolita forma posadzki i obiektow matej architektury,

d) stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi
pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przejs¢ dla pieszych;

dopuszcza sie organizacje imprez masowych w granicach pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi teren;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

133. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 Kpp przeznaczonym na plac
publiczny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

lokalizacja obiektéw matej architektury i zieleni;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

zapewnienie dojazdu do oficyn budynku przy ul. Krakowskiej 26;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wytgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,
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b) maksymalnie na okres 14 dni,
c) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,

¢) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,

d) stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,

) urzgdzenie spojnie z terenami 4Kp, 5Kp, 11Kp, 13Kp oraz 5KDD na odcinku tgczacym
tereny 11Kp i 13Kp;
7) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 5, pkt 11.

e

134. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 2,2m;
2) dopuszcza sie ruch pojazdoéw od strony drogi 2KDD jako dojazd do terenu 1U/MW;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

135. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,2m;
2) dopuszcza sie ruch pojazdéw jako dojazd do terenu 1MW/U i 1U/KS;
3) dopuszcza sie ponad ciggiem pieszym zabudowe taczacg obiekty na terenach 1U/KS
i 1IMW/U, o wysokosci maksymalnie 3m wyzszg od sgsiednich budynkéw na tych terenach;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 6, pkt 11.

136. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,7m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie ruch pojazdéw jako dojazd do terenéw 10MW/U i 11MW/U;
4) zachowanie przejscia bramowego oznaczonego na rysunku planu;
5) ochrona osi widokowej w kierunku wiezy ratuszowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;
6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

137. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 Kp przeznaczonym na publiczny cigg
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 10,2m;

2) dopuszcza sie ciag pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania $ciezki rowerowej;

3) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

4) ogrédki, o ktérych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Ksigzat Opolskich na terenach
11MW/U i 12MW/U;

5) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,
c) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdinodostepnosé,
jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,
stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,
urzadzenie spajnie z terenami 5Kp, 11Kp, 5Kpp, 13 Kp oraz 5KDD na odcinku fgczagcym
tereny 11Kp i 13Kp,
f) wprowadzenie formowanej zieleni wysokiej;
7) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

c
d
e

~— — — ~—

138. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 10m;
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2) dopuszcza sie ciag pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania sciezki rowerowej;

3) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

4) ogrédki, o ktérych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Ksigzat Opolskich na terenach
6U/MW i 13MW/U;

5) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze $wietami i imprezami okoliczno$ciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,
¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogodlnodostepnosé,

¢) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,

d) stosowanie materiatdéw naturalnych, szlachetnych,

) urzadzenie spdjnie z terenami 4Kp, 11Kp, 5Kpp, 13 Kp oraz 5KDD na odcinku taczacym
tereny 11Kp i 13Kp,
f) wprowadzenie formowanej zieleni wysokiej;

7) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt7,

pkt 11.

e

139. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 8,2m;

2) dopuszcza sie wyjazd samochodow z rynku;

3) dopuszcza sie ciag pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania $ciezki rowerowej;

4) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

5) ogrodki, o ktorych mowa w pkt4 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Ksigzat Opolskich i Rynku na
terenach 13MW/U i 7U/MW,

6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

140. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 Kp przeznaczonym na publiczny cigg
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,6m;

2) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

3) ogrodki, o ktorych mowa w pkt2 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Sw.Wojciecha i Rynku na
terenach 21MW/U i 7U/MW;,

4) ochrona osi widokowej zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

141. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw pod ciggiem
pieszym, na terenie 8Kp przy granicy z terenem 5ZP, obstugujacego teren 7U;

3) usytuowanie akcentu architektonicznego na osi wejscia gtéwnego do kosciota na terenie
6UK;

4) ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust.2 pkt 3;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 8, pkt 11.

142. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 Kp przeznaczonym na publiczny cigg
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,1m;
2) dopuszcza sie ruch pojazdéow od strony ciggu pieszo-jezdnego 23KDx jako dojazd do
terenow 8U/MW i 23MW/U;
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3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt 7,

pkt 11.

143. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 Kp przeznaczonym na publiczny
cigg pieszy, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 6,4m;

dopuszcza sie ruch pojazdéw od strony ciggu pieszo-jezdnego 21KDx jako dojazd do
terenéw 21MW/U i 22MW/U;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;
objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt5, pkt7,
pkt 11.

144. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 Kp przeznaczonym na publiczny
cigg pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

5)

6)

7)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 9,4m;
dopuszcza sie cigg pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania sciezki rowerowej;
dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

ogrodki, o ktéorych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Krakowskiej na terenach
21MW/U, 22MW/U, 8U/MW i 23MW/U;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnosé,

jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,

stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,

urzadzenie spdéjnie z terenami 4Kp, 5Kp, 5Kpp, 13 Kp oraz 5KDD na odcinku fgczagcym
tereny 11Kp i 13Kp,

f) wprowadzenie formowanej zieleni wysokiej;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 7,
pkt 11.

c
d
e

~— — — ~—

145. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 Kp przeznaczonym na publiczny
cigg pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu,
taczacego tereny 6KDD i 9ZP;

dopuszcza sie cigg pieszo-rowerowy na moscie pod warunkiem niewydzielania $Sciezki
rowerowej;

ochrona pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 1, pkt 5, pkt 11.

146. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 Kp przeznaczonym na publiczny
cigg pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

5)

6)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 13,9m;
dopuszcza sie cigg pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania sciezki rowerowej;
dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;

ogrédki, o ktéorych mowa w pkt3 dopuszcza sie tylko jako zwigzane z ustugami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach przy ul. Krakowskiej 31-35 na terenach
poza granicami planu sasiadujacymi z terenem 13Kp;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przej$¢ dla pieszych;

ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
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a) kompleksowa realizacja,
b) ogodlnodostepnosé,
c) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,
d) stosowanie materiatdéw naturalnych, szlachetnych,
) urzadzenie spodjnie z terenami 4Kp, 5Kp, 11Kp, 5Kpp oraz 5KDD na odcinku taczacym
tereny 11Kp i 13Kp,
f) wprowadzenie formowanej zieleni wysokiej;
7) zapewnienie dojazdu do oficyn budynku przy ul. Krakowskiej 26;
8) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7 pkt 5, pkt 11.

e

PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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