UCHWALA NR XXXV/365/08
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
w rejonie ulicy Mikotaja w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr142 poz. 1591, z 2002 r. Nr23 poz.220, Nr62 poz.558, Nr113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 146
poz. 1055, Nr 181 poz. 1337 z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr VII/62/07 Rady Miasta Opola z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Mikotaja
w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z
dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia wprowadzajace

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Mikotaja

w Opolu, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.
3. Zatgcznikami do uchwalty sa;

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Ustalenia obejmujace przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogoélnych — ustalen wprowadzajgcych, okreslajacych zakres spraw regulowanych
uchwatg i zawierajgcych objasnienia uzytych terminéw i pojeé;

2) przepisow ogolnych — ustaleh wspolnych, odnoszacych sie do postanowien wspodlnych dla
wszystkich lub wiekszosci terenéw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

3) przepiséw szczegdtowych, odnoszacych sie do poszczegdinych terenéw wyznaczonych w
obszarze objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg tacznie.

§2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od pétnocy — granica administracyjna miasta
z gming Dobrzen Wielki, od zachodu — ul. Jana lll Sobieskiego, od potudnia — ul. Mikofaja, od
wschodu — tereny kolejowe.

§3. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia;




9)

przeznaczeniu terenu — rozumie sie przez to kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegolnych dziatkach budowlanych;

uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie o ktérym mowa pkt 6 jednoczesnie w
granicach terenu i na poszczegdélnych dziatkach budowlanych, w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw kubaturowych oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej— nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢, ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,

kultury, turystyki, opieki zdrowotnej, oswiaty, opieki spotecznej, ksztatcenia, nauki, biurowe,
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, rzemiosto ustugowe oraz im podobne;

11) zabudowie ustugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu obstugi

komunikacji, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, ustugi warsztatowe, ustugi handlu
detalicznego, handlu hurtowego, administracji i rzemiosto ustugowe, a takze zabudowe
zwigzang z prowadzeniem napraw i wytworstwem wszelkich towaréw oraz bazy i sktady;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysoka,

wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, takimi jak placyki zabaw, $ciezki, obiekty matej
architektury.

§4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1)
2)
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granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

0znaczenia przeznaczenia terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty zabytkowe;

istniejgcy szpaler drzew do zachowania;

zieleh urzadzona do zachowania.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Ustalenia wspélne

§5. Ustala sie wspolne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, obowigzujgce na
obszarze opracowania planu:

1)

2)

ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdow Woéd Podziemnych: nr 335

Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie,

obowigzujg ustalenia §7 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

dla szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakaz konserwacji, odtwarzania i uzupetniania ubytkéw tymi samymi gatunkami drzew,

b) zakaz wycinania,

c) dopuszcza sie wycinanie drzew, jesli sg chore, powodujg zagrozenie zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania;

zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajgca

dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

tereny z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych,

wyznaczone na rysunku planu jako przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z ustugami (MN/U) wskazuje sie jako przyporzadkowane ,terenom

mieszkaniowo-ustugowym”;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen

planu;

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, matg architekture i obiekty towarzyszgce

kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie;

dopuszcza sie lokalizacje szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych o

maksymalnej powierzchni 3 m’ na ogrodzeniach dziatek oraz na budynkach pod warunkiem,

ze ich tres¢ reklamuje jedynie dziatalno$¢ prowadzong w danym budynku;




8)

9)

w obszarze przestrzeni publicznych zwigzanych z terenami ulicy zbiorczej — 4 KDZ i
dojazdowej — 5 KDD dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) reklamy w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen lub na nosnikach nie
wyzszych niz 4 m, wzglednie w formie stupdéw reklamowych i informacyjnych o
wysokosci nie wiekszej niz 3 m i Srednicy nie wigkszej niz 1,2 m,

b) znaki informacyjno-plastyczne w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen
oraz elewacjach budynkéw,

c) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego — 4 m?,

d) minimalna odlegto$¢ od zasiegu korony drzew oraz $ciezek rowerowych — 1 m;

wprowadza sie nastepujace zasady wprowadzania grodzenia dziatek:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

b) maksymalna wysokos$¢ do 1,8 m od poziomu terenu,

c) lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych terenu z dopuszczeniem przesuniecia w gtab
terenu dziafki,

d) odlegtos¢ od gazociggu sredniego lub niskiego cisnienia minimum 0,5 m;

10) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,

pochodzacego z przemieszczeh ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych.

§6. Na obszarze objetym planem nie ma terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1)
2)
3)

terenéw gorniczych;
terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§7. 1. Ustala sie ogdlne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

7)

sytuowanie wszystkich liniowych elementoéw infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz przytaczami do poszczegdélnych obiektéw budowlanych, pod ziemig z
wyjatkiem tych dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji, za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi bgadZz bezpieczehstwa przypadkach, dopuszcza
sie sytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod
warunkiem zachowania, okreslonej w przepisach odrebnych, odlegtosci od linii zabudowy
obiektéow budowlanych istniejgcych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z wtascicielami
nieruchomosci;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych  kubaturowych  urzadzern infrastruktury  technicznej, np.  stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w granicach poszczegdlnych terenéw,
przeznaczonych na inne funkcje;

zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urzadzeh nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu, w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z infrastrukturg podziemna i ppoz,

b) elementéw matej architektury;

w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej nakaz przeniesienia lub przebudowy, po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego administratora;

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdéw i zjazdéw z ciggéw pieszych i chodnikéw w miejscach, gdzie jest to
mozliwe.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:

2)

3)

dla istniejgcej zabudowy zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej;

dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbednej rozbudowie;

do czasu wyposazenia terenu w miejskg sie¢ wodociggowg dopuszcza sie czasowg
lokalizacje indywidualnych zrédet wody pitnej;




4) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw bytowych, komunalnych

i przemystowych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dlaistniejacej i planowanej zabudowy odprowadzanie SciekOw poprzez zbiorowg kanalizacje
sanitarng w systemie grawitacyjno-cisnieniowym do istniejacego uktadu komunalnej
kanalizacji sanitarnej, po jego niezbednej rozbudowie;

2) w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o sktadzie przekraczajgcym
dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzgdzen
podczyszczajgcych Scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) do czasu podtgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do zbiorowej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych urzadzen do gromadzenia Sciekéw:
szczelnych zbiornikéw wybieralnych posiadajgcych zapewnienie wywozu i oczyszczania na
terenie istniejgcej oczyszczalni sciekdéw dla miasta Opola;

4) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji
deszczowej i powigzanie z systemem odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym lub z miejskim uktadem kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wéd opadowych z terenu: ulic, placow, miejsc postojowych, parkingdéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu
odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-
prawnym;

3) rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejgcego systemu
melioracji w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych w
obrebie dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz
ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i
lokalnych Zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych i ptynnych oraz energii elektrycznej, nie
powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejace i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z zapewnieniem dojazdu do
drég publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace na terenie inwestora;

4) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tacznosci, telekomunikaciji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytaczenia do
obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje masztéw stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii
komoérkowej (BTS) na dachach budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 3 U/P, w obszarze ograniczonym liniami zabudowy;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych naziemnych stacji telefonii komérkowej i stacji radiowych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) systematyczny wywdz odpadéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie przy poszczegdlnych posesjach.

§8. Wszystkie tereny mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntdw dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.




§9. Okresla sie nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenu 2 MN/U — w wysokos$ci 10%;
2) dla terenéw 3 U/P —w wysokosci 30%;
3) dlaterenéw 1 MN/U, 4 KDZ, 5 KDD, 6 KDD, 7 E — w wysokosci 0%.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN/U, przeznaczonym na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;

W przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie dodatkowo ustugi administracii;

maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni terenu;

zagospodarowanie zielenig parkowg minimum 60% powierzchni terenu;

w obrebie wyznaczonych rysunkiem planu nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza

sie:

a) lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw o maksymalnej powierzchni 60 m?,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 5 m od powierzchni terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,

c) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia od 35 do 50°,

d) przykrycie dachéwkg lub materiatem dachdéwkopodobnym, w odcieniach koloréw:
czerwonego lub brgzowego,

e) nawigzanie w zakresie sytuacji, skali, formy, bryly, podziatéw architektonicznych i
wykonczenia do budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu,

f) minimalna odlegtos¢ od obiektu zabytkowego wskazanego na rysunku planu — 6 m;

7) dla zieleni urzadzonej do =zachowania, wskazanej na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) nakaz konserwacji, odtwarzania i uzupetniania ubytkdw tymi samymi gatunkami drzew,

b) zachowanie zadrzewien w co najmniej 90%,

¢) nakaz odtworzenia lub rekompozycji zatozenia parkowego;

8) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw kawiarnianych po spetnieniu warunkéw:

a) wykonanie z materiatéw naturalnych i szlachetnych,

b) dostosowanie stylu do budynkdw;

9) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wtasnym inwestora, przyjmujac
nastepujgce minimalne wskazniki:

a) od 1,5 do 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych
otwartych,

b) od 2 do 3 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
w formie garazy lub parkingdw terenowych otwartych;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla
ktérych moze by¢ lub jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
na podstawie przepiséw odrebnych;

11) zakaz, o ktérym mowa w pkt 10 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 8 pkt 2;

12) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek przy ul. Jana Sobieskiego 50 pokazany na
rysunku planu jako obiekt zabytkowy;

13) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 12:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytéw, ksztaltéw dachow,
rodzajow materialdbw pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych
(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz
wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,

d) dopuszczenie przebudowy majacej na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe
lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu;

14) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt 13 po spetnieniu zalecen konserwatorskich, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych lub po uzyskaniu uzgodnienia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o ktorym mowa w przepisach odrebnych;
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15) w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy cmentarza obowigzujg przepisy odrebne;

16) zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub  powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

17) dojazd od strony drogi 5 KDD.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren moze byC przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub tacznie na

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi;

maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;
zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej
tereny 5 KDD i 6 KDD oraz pétnocno — wschodniej granicy planu;

6) lokalizacja budynkéw w formie zabudowy wolnostojgcej, 0 maksymalnej liczbie kondygnacji
nadziemnych 3 i maksymalnej wysokosci budynkéw 15 m;

7) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35 do 50°;

8) przykrycie dachoéwkg Ilub materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloréw:
czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

9) szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkéw do 25 m;

10) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy:

a) wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych do budynku,
b) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 6 m,
¢) nawigzujacych forma i wykonczeniem do budynkéw funkcji podstawowej;

11) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 400 m?
na kazdej dziatce budowlanej;

12) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wilasnym inwestora, przyjmujac
nastepujgce minimalne wskazniki:

a) od 1,5 do 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych
otwartych,

b) od 2 do 3 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
w formie parkingéw wbudowanych lub terenowych otwartych;

13) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych moze lub jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych;

14) zakaz, o ktérym mowa w pkt 13 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem
§7 ust. 8 pkt 2;

15) w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza obowigzujg przepisy odrebne;

16) okresla sie nastepujace zasady i warunki fgczenia oraz podziatu nieruchomosci dla kazdego
budynku funkcji podstawowe;j:

a) wydzielenie maksymalnie 3 dziatek budowlanych,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 3000 m?,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu
od 70 do 90°,

d) dopuszcza sie tgczenie istniejacych dziatek;

17) dojazd od strony drogi 5 KDD lub drogi zlokalizowanej przy pétnocno-wschodniej granicy
terenu.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/P, przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-produkcyjng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;

nie dopuszcza sie przeznaczenia na produkcje zwierzecg;

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej;

zagospodarowanie zielenig urzadzong minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;;

wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej

teren 5 KDD oraz 20 m od wschodniej granicy terenu (terenu kolejowego);

lokalizacja budynkow i budowli w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z

wyjatkiem budynkoéw i budowli, ktére uzyskaty zgode zarzadcy infrastruktury na odstepstwo

od powyzszych warunkow;

8) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 3 i maksymalne;j
wysokosci 15 m;
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9) w przypadku dachéw stromych przykrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

10) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 1000 m?;

11) zakaz lokalizacji placéw skfadowych od strony terenu 5 KDD;

12) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zapewnienie nawierzchni twardej wszelkich dojazdéw manewrowych dla samochodéw oraz
parkingow, ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw
kolejowych;

14) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
alternatywnie nastepujgce minimalne wskazniki:

a) od 1 do 1,5 miejsc na 1 miejsce pracy, w formie garazy lub parkingdéw terenowych
otwartych,

b) od 2 do 3 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
w formie parkingdw wbudowanych lub terenowych otwartych;

15) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
na podstawie przepiséw odrebnych;

16) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 15 nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem §7 ust. 8 pkt 2;

17) okresla sie nastepujgce zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie maksymalnie 2 dziatek budowlanych,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu
od 60 do 90°,

d) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek;

18) uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym jest mozliwe po realizacji
poszerzenia drogi 5 KDD i zapewnienia parametréw ulicy dojazdowej (dwa pasy ruchu po
minimum 3,0 m) lub realizacji placu do zawracania na drodze 5 KDD i zapewnienia dojazdu
od strony wschodniej przez wiadukt pod torami kolejowymi;

19) dojazd do terenu od strony drogi 5 KDD.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDZ przeznaczonym na fragment drogi
publicznej — ulice zbiorczej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wraz z terenem poza obszarem planu —

25 m;

) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

) wymaga sie realizacji chodnika;

) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej Sciezki rowerowej;

) w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

6) wyznaczenie szpaleru drzew;

7) zakaz zjazddw bezposrednich z posesii.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 16 m;

) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach minimum 25 x 25 m;

) wymaga sie co najmniej jednostronnej sciezki pieszo-rowerowej;

) w przypadku jednostronnej sciezki rowerowej zapewnic¢ ruch dwukierunkowy;

) dopuszcza sie organizacje dojazdu do posesji zlokalizowanych przy potudniowej granicy
planu na $ciezce pieszo-rowerowej;

6) dopuszcza sie parkingi przyuliczne;

7) ochrona szpaleru drzew, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §5 pkt 2;

8) dopuszcza sie przykrycie lub przesuniecie rowu.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDD przeznaczonym na fragment drogi
publicznej — ulicy dojazdowej ustala sie zakaz zabudowy.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 E przeznaczonym na infrastrukture
techniczng — elektroenergetyke, obowigzujg nastepujace ustalenia:




1) zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

2) nawigzanie obiektu stacji transformatorowej do sgsiadujgcej zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenig lub
nawierzchnig rozbieralna.

PRZEPISY KONCOWE
§12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.




