UCHWALA NR XLVIII/511/09
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenéow
w rejonie ul. Krapkowickiej w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 .
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225 poz. 1635,
z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr VII/63/07 Rady Miasta Opola z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w rejonie ul. Krapkowickiej w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady
Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia wprowadzaj ace

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie
ul. Krapkowickiej w Opolu, zwany dalej planem.

. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1.

. Zalgcznikami do uchwaty sg;

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Ustalenia obejmujgce przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w postaci:
1) przepis6w ogodlnych zawierajacych:
a) ustalenia wprowadzajace, okreslajgce zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgce
objasnienia uzytych terminéw i pojec;
b) ustalenia wspélne, odnoszace sie do postanowien wspdlnych dla wszystkich lub
wigkszosci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;
2) przepiséw szczegOtowych, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendéw wyznaczonych
w obszarze objetym granicami planu.
5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg tacznie.
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§2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od potnocy — ul. Niemodlinska, od zachodu —
zachodnie granice nieruchomosci potozonych na zachdd od ulicy Krapkowickiej, od potudnia —
tory kolejowe, od wschodu — Kanat Ulgi, z wylgczeniem terenéw zamknietych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KK.

83. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;
3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odr ebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;




5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu — rozumie sie przez to kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktére dominujg na danym terenie;

7) uzupelniaj gcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie, o ktérym mowa pkt 6, jednoczesnie w
granicach terenu i na poszczegoélnych dziatkach budowlanych, w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajgca obszar,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie obiektow kubaturowych oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i
sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajgc mozliwos¢ przekroczenia linii elementem
budynku (balkonami, gankami, schodami, pochylniami, tarasami i loggiami) nie wiecej niz
na odlegto$¢ 1,5 m;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie€ teren i przestrzen nad tym terenem, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, a takze zieleni i zieleni
izolacyjneyj;

10) intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnaciji budynku w zewnetrznym obrysie $cian, do powierzchni terenu;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 109

12) urzadzeniach i obiektach towarzysz acych — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia
budowlane i obiekty zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place na $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze;

13) zieleni urz gdzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka,
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, Sciezki, obiekty malej
architektury;

14) mieszkaniu towarzysz acym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku niemieszkalnego,
w ktorym znajduje sie 1 mieszkanie.

. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudow e mieszkaniow @ jednorodzinn g — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudow e mieszkaniow a wielorodzinn g — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynku
mieszkalnego, zawierajgcego 3 lub wiecej mieszkan albo zespotu takich budynkéw wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) zabudow ¢ mieszkaniow g wielorodzinn @ z ustugami —nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami
lub ustugi, z zastrzezeniem ustalen przepisdw szczegotowych;

4) zabudow e ustugow a lub ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rozrywki, kultury, wystawiennictwa, turystyki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, ksztalcenia, nauki, administracji, biurowe, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
rzemiosto ustugowe oraz im podobne, z wyjgtkiem wymienionych w pkt 5-10;

5) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ szpitale, przychodnie, poradnie medyczne,
zaklady opiekunczo-lecznicze oraz ztobki wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane
na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

6) ustugi o Swiaty —nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty,
zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

7) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ kryte obiekty sportowe i rekreacyjne
oraz terenowe urzgdzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;
8) ustugi kultu religijinego —nalezy przez to rozumie¢ sSwigtynie i obiekty zgromadzen

religijnych wraz z zabudowg zamieszkania wspolnot religijnych i obiektami towarzyszacymi,
w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne;

9) ustugi obstugi komunikacji —nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe oraz bazy transportowe, wraz z
obiektami towarzyszacymi;

10) ustugi warsztatowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykonywane w warsztatach takie
jak zaktady stolarskie, mechaniczne, blacharskie itp.;

11) ciag pieszo-jezdny —nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, o nawierzchni rozbieralnej;




12) tereny komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ parkingi i garaze.

13) zielen izolacyjn a — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska. srednig i
wysokg z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, w spos6b ograniczajacy ucigzliwosci;

14) zaktad pogrzebowy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy organizujgcy i
wykonujacy  ustugi  pogrzebowe, nieposiadajgcy  infrastruktury  umozliwiajgcej
przechowywania i przygotowania zwitok, szczatkéw lub prochéw do pochéwku.

84. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) o0znaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe chronione zapisami planu;
6) obiekty do likwidacji;
7) obszary zagrozone powodzia.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Ustalenia wspélne

85. Ustala sie wspdlne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, obowigzujgce na
obszarze opracowania planu:

1) ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie,
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajgcg
dopuszczalne normy okre$lone w przepisach odrebnych przyjmujac:

a) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) jako przyporzadkowane ,terenom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych,

b) tereny wyznaczone na rysunku planu jako przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami (MN/U) oraz na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami (MW/U) jako przyporzadkowane ,terenom mieszkaniowo-ustugowym” z
dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

4) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, malg architekture, parkingi, komunikacje
wewnetrzng oraz obiekty towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym
terenie;

5) na terenach: MW/U, MN/U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych moze by¢ lub jest wymagane sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zakaz, o ktérym mowa w pkt 5 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem § 7
ust. 8 pkt 2;

7) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

8) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw reklamowych, tablic i plansz informacyjnych o
maksymalnej powierzchni 3 m® na ogrodzeniach dziatek oraz na budynkach pod warunkiem,
ze ich tres¢ reklamuje jedynie dziatalno$¢ prowadzong w danym budynku lub terenie;

10) od strony przestrzeni publicznych zwigzanych z ulicami zbiorczymi 2 KDZ i 3 KDZ
dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:

a) reklamy w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen lub na nosnikach nie
wyzszych niz 3m, wzglednie w formie stupéw reklamowych i informacyjnych o
wysokosci nie wiekszej niz 3 m i Srednicy nie wiekszej niz 1,2 m,

b) znaki informacyjno-plastyczne w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen




oraz elewacjach budynkéw,

c) powiczerzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego nie moze przekraczac
4m°,

d) minimalna odlegto$¢ od zasiegu korony drzew oraz $ciezek rowerowych 1 m;

11) wprowadza sie nastepujace zasady grodzenia dzialek:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

b) maksymalna wysoko$¢ do 1,8 m od poziomu terenu,

c) lokalizacja ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terenu z dopuszczeniem przesuniecia
do wnetrza dziatki.

86. 1. Na terenach narazonych na niebezpieczehAstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu jako
obszary zagrozone powodzig, obejmujgcych obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz
obszary potencjalnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
2. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
1) terendw gérniczych;
2) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§7. 1. Ustala sie ogo6lne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz przytgczami do poszczegolnych obiektéw budowlanych, pod ziemig z
wyjgtkiem tych dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji, za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
sie sytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod
warunkiem zachowania, okreslonej w przepisach odrebnych, odlegtosci od linii zabudowy
obiektow budowlanych istniejgcych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych  kubaturowych  urzadzen  infrastruktury  technicznej, np.  stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w granicach poszczegoélnych terenow,
przeznaczonych na inne funkcje;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w liniach rozgraniczajgcych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z infrastrukturg podziemna i przeciwpozarowa,
b) elementéw matej architektury;

6) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie przeniesienie lub przebudowe tej infrastruktury, po uzgodnieniu i
na warunkach okre$lonych przez wlasciwego administratora;

7) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazdéw z ciggow pieszych i chodnikow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dla istniejgcej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej;

2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbednej rozbudowie;

3) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

3.W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw bytowych, komunalnych
i przemystowych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dlaistniejacej i planowanej zabudowy odprowadzanie Sciekdéw poprzez zbiorowg kanalizacje
sanitarng w systemie grawitacyjnym do istniejgcego uktadu komunalnej kanalizacji
sanitarnej, po jego niezbednej rozbudowie;

2) w przypadku odprowadzania sciekow przemystowych o skladzie przekraczajacym
dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen
podczyszczajgcych scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) zakaz odprowadzania Sciekéw do wéd gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:




1) wyposazenie: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji
deszczowej i powigzanie z systemem odprowadzenia wdd powierzchniowych na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym lub z miejskim uktladem kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wdd opadowych z terenu: ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu
odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-
prawnym;

3) rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z wykorzystaniem istniejgcego systemu
melioracji w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych w
obrebie dziaiki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcow, z istniejgcej infrastruktury
gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi niskiego cisnienia;

2) budowa sieci i przytgczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) dostawa ciepta, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture wysokoparametrowg
zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie granicy planu;

2) budowa sieci i przytgczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
energii odnawialnej oraz paliwach gazowych i plynnych oraz energii elektrycznej, nie
powodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) dla planowanej zabudowy nie dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych kottow
na paliwa state;

5) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych indywidualnych 2zrédet ciepta opartych na
paliwach statych do czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejgce i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci Sredniego napiecia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga bezposredniego
dojazdu do drég publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace na terenie inwestora.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: facznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytgczenia do
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje masztow stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii
komoérkowej (BTS) na dachach budynkéw ustugowych na terenach oznaczonych
symbolami: 2 U, 4 U/KS;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych naziemnych stacji telefonii komaorkowej i stacji radiowych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) do czasu wywozu odpadoéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie przy poszczegdlnych posesjach.

88. Wszystkie tereny mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazddw i uzbrojenia.

89. Okresla sie nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw MN/U — w wysokosci 10%;
2) dlaterenéw U, U/KS, MW/U — w wysokosci 30%;
3) dlaterenéw Z, ZI, WS, KDZ, KDL, KDD, KDx i KDWx — w wysokosci 0%.




PRZEPISY SZCZEGOLOWE

810.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;
2) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie dodatkowo ustugi administracji;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni dzialki budowlanej;
5) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej;
6) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 6 KDx oraz 20 m od linii rozgraniczajgcej teren 3 KDZ,
b) dla pozostatych budynkéw w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 6 KDx oraz
10 m od linii rozgraniczajgcej teren 3 KDZ;
7) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 2;
8) dopuszcza sie trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym;
9) maksymalna wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu 14 m;
10) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35 do 50
11) przykrycie dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym;
12) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw do 25 m;
13) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy:
a) wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowej,
b) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 5 m,
¢) nawigzujacych formg i wykonczeniem do budynkéw funkcji podstawowej;
14) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 400 m? na kazdej dziatce budowlanej;
15) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
nastepujgce minimalne wskazniki:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,
b) 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug (w tym ustug administracji), jednak nie
mniej niz 2 miejsca, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych;
16) okresla sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie maksymalnie 2 dziatek budowlanych,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,
c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu
od 80 do 90°,
d) dopuszcza sie tgczenie dziatek;
17) obstuga komunikacyjna od terenu 6 KDx.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 20 m od linii rozgraniczajacej
teren 3 KDZ oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 6 KDx;
6) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 2;
7) dopuszcza sie trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym:;
8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu 13 m;
9) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35 do 509
10) przykrycie dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym;
11) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw do 13 m;
12) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy:
a) wolnostojacych, dobudowanych do lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowej,
b) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 5 m,
¢) zlokalizowanych takze przy granicy dziatki — jako zabudowa blizniacza,
d) nawigzujacych forma i wykonczeniem do budynkdéw funkcji podstawowey;
13) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 50 m? na kazdej dziatce budowlanej;




14) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,

b) 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce, w
formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych;

15) okre$la sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,

d) dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dziatek niz ustalone w lit. a-c w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztattem nieruchomosci lub potozeniu przy
zakonczeniu drogi wewnetrznej,

e) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 6 m, obstugujacej
nie wiecej niz 3 dziatki budowlane,

f) dopuszcza sie tgczenie dziatek;

16) obstuga komunikacyjna od terenéw 6 KDx, 7 KDx oraz 3 KDZ przez teren 3 U.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie dodatkowo ustugi administracji;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni terenu;

5) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 30% powierzchni terenu;

6) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniows;

7) dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej pod
warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej;

8) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) poza liniami okreslonymi w pkt 8 obowigzuje historyczna linia zabudowy pokrywajgca sie z
obrysem zabudowy zabytkowej;

10) dla obiektu zabytkowego (ul. Niemodliriska 9-13):

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytéw, ksztattéw dachow,
rodzajow materialdw pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtdérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz
wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

¢) dopuszcza sie nadbudowe czesci obiektu, potozonego réwnolegle do ul. Krapkowickiej,
prowadzacg do wyrdwnania wysokosci z czescig potozong roéwnolegle do ul.
Niemodlinskiej, pod warunkiem wyréwnania jednoczesnie wysokosci mierzonej do
gzymsu oraz do kalenicy dachu,

d) dopuszcza sie przebudowe majgca ha celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe
lub ustugowe, w tym wprowadzenie lukarn;

11) dopuszcza sie dobudowe do istniejgcego budynku lub jego rozbudowe w ramach
okreslonych na rysunku linii zabudowy pod warunkiem zastosowania takich samych
parametréw budynku dotyczacych wysokosci do gzymsu i kalenicy dachu, ksztaltu i kata
nachylenia potaci dachu oraz rodzajéw pokrycia;

12) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy:

a) wolnostojgcych w ramach okreslonych na rysunku linii zabudowy po zachodniej stronie
terenu lub wbudowanych do budynku,

b) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 5 m,

¢) nawigzujacych formg i wykonczeniem do budynkéw funkcji podstawowej;

13) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 300 m?

14) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wilasnym inwestora, przyjmujgc
nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,

b) 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug ( w tym ustug administracji), jednak
nie mniej niz 1 miejsce, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych;




15) zakaz wtérnego podzialu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje
granic miedzy sasiadujgcymi  nieruchomosciami  lub  powiekszenie  sasiedniej
nieruchomosci;

16) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDZ;

17) zapewnienie dojazdu dla terenu 1 U.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie dodatkowo ustugi administracji;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

5) zagospodarowanie zielenig urzadzong minimum 30% powierzchni terenu;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren 6 KDx oraz 20 m od linii rozgraniczajacej teren 3 KDZ,

b) dla budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
teren 6 KDx oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 3 KDZ;

8) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejagcego budynku mieszkaniowego
(ul. Krapkowicka 4) wykraczajgcego poza wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy;

9) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

10) dopuszcza sie trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym;

11) maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu 14m;

12) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35 do 509

13) przykrycie dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym;

14) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw do 25 m;

15) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy:

a) wolnostojgcych, dobudowanych lub wbudowanych do budynku funkcji podstawowej,
b) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 5 m,
¢) nawigzujgcych formg i wykonczeniem do budynkéw funkcji podstawowej;

16) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 300 m?

17) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wilasnym inwestora, przyjmujgc
nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,
b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug (w tym ustug administracji), jednak nie
mniej niz 2 miejsca, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych;

18) zakaz wtérnego podzialu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje
granic miedzy sasiadujgcymi  nieruchomosciami  lub  powiekszenie  sasiedniej
nieruchomosci;

19) obstuga komunikacyjna od terenu 6 KDx.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie ustugi obstugi komunikacji pod warunkiem
objecia funkcjg catego terenu i bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 60% powierzchni terenu dla zabudowy ustugowej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 30% powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 20% powierzchni terenu dla zabudowy ustugowej;

5) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum:

a) 25% powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 15% powierzchni terenu dla zabudowy ustugowej;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej tereny 5 KDD i 7 KDD oraz 20 m od linii rozgraniczajacej teren 3 KDZ,




b) dla budynkéw innych niz wymienione w lit a, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej
tereny 5 KDD, 7 KDx i 3 KDZ;
8) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 5;
9) dopuszcza sie sz6stg kondygnacje w poddaszu uzytkowym;
10) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu 20 m,
b) od poziomu terenu do najwyzszego okapu lub gzymsu 17 m;
11) dachy dowolne;
12) w przypadku dachéw stromych, dwu lub wielospadowych:
a) kat nachylenia od 35 do 50°,
b) przykrycie dachdéwkag lub materialem dachéwkopodobnym, w odcieniach kolorow:
czerwonegdo, brgzowego lub grafitowego;
13) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
nastepujgce minimalne wskazniki:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy wbudowanych lub parkingéw
terenowych otwartych,
b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca, w
formie garazy wbudowanych lub parkingéw terenowych otwartych;
14) okre$la sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej 50 m,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,
d) dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dziatek niz ustalone w lit a-c, w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztattem nieruchomosci,
e) dopuszcza sie tgczenie dziatek;
15) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDD i 7 KDx.
. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na zabudowe
ustugowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 10% powierzchni terenu;
4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
teren 2 KDZ;
5) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 1 i maksymalnej
wysokosci 5 m;
6) dachy dowolne;
7) w przypadku dachéw stromych, dwu lub wielospadowych:
a) kat nachylenia od 35 do 50°,
b) przykrycie dachdéwkag lub materialem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloréw:
czerwonegdo, brgzowego lub grafitowego;
8) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 80 m?
9) wymaga sie ksztattowania reprezentacyjnych wejsé na teren od strony terenéw publicznych;
10) zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDZ przez wspolny zjazd na terenie 1 MW/U.
. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na zabudowe
ustugowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie dodatkowo ustugi obstugi komunikacji;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
4) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 10% powierzchni terenu;
5) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej
teren 3 KDZ oraz zmienna od linii rozgraniczajacej teren 2 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;
6) lokalizacja budynkow o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 4 i maksymalnej
wysokosci 16 m;
7) dachy dowolne;
8) w przypadku dachéw stromych, dwu lub wielospadowych:
a) kat nachylenia od 35 do 50°,
b) przykrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym;




9) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 2000 m?;

10) wymaga sie ksztattowania reprezentacyjnych wejs¢ do obiektow ustugowych od strony
terenéw publicznych;

11) w strefach wejsciowych do obiektow ustugowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla roweréw;

12) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
alternatywnie nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 miejsce pracy, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,
b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca, w
formie parkingéw wbudowanych lub terenowych otwartych;

13) okresla sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 35 m,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,

d) dopuszcza sie zastosowanie innych parametrow dzialek niz ustalone w lit. ¢, w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztaltem nieruchomosci;

e) dopuszcza sie tgczenie dziatek;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDZ.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U, przeznaczonym na zabudowe
ustugowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

3) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 10% powierzchni terenu;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
teren 3 KDZ oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 7 KDx;

5) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

6) dopuszcza sie trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym:;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu 13 m;

8) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35 do 505

9) przykrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym;

10) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw do 25 m;

11) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 400 m?

12) wymaga sie ksztattowania reprezentacyjnych wejs¢ do obiektow ustugowych od strony
terenéw publicznych;

13) w strefach wejsciowych do obiektow ustugowych nalezy urzadzi¢ parkingi dla roweréw;

14) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidaciji;

15) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
alternatywnie nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 miejsce pracy, w formie garazy lub parkingébw terenowych otwartych
terenowych otwartych,

b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca, w
formie parkingéw wbudowanych lub terenowych otwartych;

16) okresla sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 25 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,

d) dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dziatlek niz ustalone w lit. a-c, w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztattem nieruchomosci,

e) dopuszcza sie tgczenie dziatek;

17) obstuga komunikacyjna od terenu 7 KDx,

18) zapewnienie dojazdu dla terenu 2 MN/U.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U/KS przeznaczonym na zabudowe
ustugowa i komunikaciji, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie ustugi handlu detalicznego, obstugi ludnoéci lub przedsiebiorstw,
rzemiosto ustugowe, uslugi warsztatowe i ustugi obstugi komunikacji, z wyjatkiem
ztomowisk samochodowych;

2) nie okresla sie procentowego udziatu funkcji w przeznaczeniu terendw;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;

5) zagospodarowanie zielenig urzadzong minimum 10% powierzchni terenu;

6) zakaz lokalizacji placow sktadowych;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 1 i maksymalnej wysokosci 4 m;

9) dachy ptaskie;

10) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 100 m?

11) w strefach wejsciowych do obiektéw ustug handlu nalezy urzgdzi¢ parkingi dla roweréw;

12) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wilasnym inwestora, przyjmujgc
alternatywnie nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 miejsce pracy, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,
b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca, w
formie parkingdbw wbudowanych lub terenowych otwartych;

13) okresla sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,

d) dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dziatlek niz ustalone w lit. a-c, w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztattem nieruchomosci,

e) dopuszcza sie tgczenie dziatek;

14) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w §5
pkt 7 uchwaty od stopy watu pod warunkiem uzyskania decyzji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych;

15) obstuga komunikacyjna od terenu 8 KDWx.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U przeznaczonym na zabudowe
ustugowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie ustugi handlu detalicznego, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
rzemiosto ustugowe, uslugi warsztatowe i ustugi obstugi komunikacji, z wyjatkiem
ztomowisk samochodowych;

2) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce tereny komunikaciji;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;

5) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 10% powierzchni terenu;

6) zakaz lokalizacji placow sktadowych;

7) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej
teren 3 KDZ, 5 mi 7 m od linii rozgraniczajacej teren 8 KDWx, 15 m od linii rozgraniczajacej
teren 2 Z oraz 6 m od linii rozgraniczajacej tereny 5 Z1 i 1 K;

8) lokalizacja budynkoéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 1 i maksymalnej wysokosci 4 m;

9) dachy ptaskie;

10) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 200 m® na kazdej dzialce budowlanej;

11) w strefach wejsciowych do obiektéw ustug handlu nalezy urzgdzi¢ parkingi dla roweréw;

12) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wilasnym inwestora, przyjmujgc
alternatywnie nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 miejsce pracy, w formie parkingébw wbudowanych lub terenowych
otwartych,

b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca, w
formie parkingdbw wbudowanych lub terenowych otwartych;

13) okresla sie nastepujace zasady i warunki tgczenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,
d) dopuszcza sie tgczenie dziatek;

14) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w §5
pkt 7 uchwaty od stopy watu pod warunkiem uzyskania decyzji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych;

15) obstuga komunikacyjna od terenu 8 KDWx.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ dodatkowo zaktad pogrzebowy;
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2) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupelniajgce mieszkanie towarzyszace;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zagospodarowanie zielenig urzadzong minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren
5 KDD oraz 20 m od linii rozgraniczajgcej teren 3 KDZ,

b) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tereny 5 KDD oraz 3 KDZ;

7) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejagcego budynku mieszkaniowego
(ul. Krapkowicka 10) pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy,
okreslonej zgodnie z pkt 6 lit. b;

8) lokalizacja budynkéw o maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

9) dopuszcza sie trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym;

10) maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu 14 m;

11) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35 do 50

12) przykrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

13) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw do 20 m;

14) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy:

a) wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych do budynku funkcji podstawowej,
b) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 5 m,
¢) nawigzujgcych formg i wykonczeniem do budynkéw funkcji podstawowej;

15) dopuszcza sie wprowadzenie ustug handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 400 m? na kazdej dziatce budowlanej;

16) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac
nastepujgce minimalne wskazniki:

a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych,
b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug (w tym zakladu pogrzebowego),
jednak nie mnigj niz 2 miejsca, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych;

17) okre$la sie nastepujgce zasady i warunki taczenia oraz podziatu nieruchomosci dla kazdego
budynku funkcji podstawowej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°,

d) dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dziatlek niz ustalone w lit. a-c, w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztattem nieruchomosci lub potozeniu przy
zakonczeniu drogi wewnetrznej,

e) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 6m, obstugujacej
nie wiecej niz 3 dziatki budowlane,

f) dopuszcza sie taczenie dziatek;

18) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDD;

19) do czasu realizacji drogi 3 KDZ w parametrach 2 x 2 dopuszcza sie obstuge od strony
terenu 3 KDZ.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Z i 2 Z, przeznaczonych na zielen,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wyznaczenie ciggéw pieszo-rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje fragmentow drég publicznych, zwigzanych z ich poszerzeniem;
4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
5) ochrona obszaréw zagrozonych powodzig zgodnie z §6 ust. 1.
13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Z przeznaczonym na zielen,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje rowu melioracyjnego zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie wprowadzenie drogi obstugujacej przylegte tereny.
14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 ZI i 5 ZI, przeznaczonych na zielen
izolacyjna, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wymaga sie wprowadzenia zieleni w formie izolacji akustycznej;
3) dopuszcza sie wprowadzenie innych srodkéw czynnej ochrony przed hatasem;
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4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
5) dopuszcza sie wprowadzenie drogi obstugujgcej przylegte tereny;
6) w strefie oddziatywania wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okreslonymi w 88 ust. 7 pkt 4 uchwaly.
15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS i 2 WS, przeznaczonych na
wody powierzchniowe $rédlgdowe, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zachowanie istniejgcych drzew i krzewow;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wodnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje mostéw oraz kladek pieszo-rowerowych;
4) zakaz lokalizacji budynkow.
16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E i 2 E, przeznaczonych na
infrastrukture techniczng — elektroenergetyke, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;
2) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenig lub
nawierzchnig rozbieralng;
3) na terenie 1 E wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 6 KDx.
17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 K, przeznaczonym na infrastrukture
techniczng — kanalizacje, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz wtérnego podziatu na dziatki, z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;
2) zagospodarowanie terenu w otoczeniu urzadzen przepompowni wod deszczowych zielenig
lub nawierzchnig rozbieralna.
18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDZ przeznaczonym na droge
publiczng — ulice zbiorcza, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) wymaga sig realizacji chodnika.
19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDZ, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice zbiorczg, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m z miejscowym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z terenami 1 KDZ, 3 KDZ i 4 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przyjecie parametréw drogi 2 x 2 lub drogi 1 x 4;
3) obustronne chodniki;
4) dopuszcza sie zjazdy organizowane jako prawoskrety na teren 2 U;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDZ, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice zbiorcza, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 30 m, z miejscowym poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania z terenem 2 KDZ zgodnie z rysunkiem planu;
2) przyjecie parametréw drogi 2 x 2 lub drogi 1 x 4;
3) wymaga sie co najmniej jednostronnej dwukierunkowej $ciezki roweroweyj;
4) wymaga sie chodnika co najmniej od strony zachodniej;
5) dopuszcza sie realizacje wymagan okreslonych w pkt 3 i 4 w formie ciggu pieszo-
rowerowego;
6) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektébw oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;
7) zachowanie lub przeniesienie kapliczki, 0znaczonej na rysunku planu;
8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDL, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przyjecie parametréw drogi 1 x 2;
3) wymaga sie co najmniej jednostronnej dwukierunkowej $ciezki roweroweyj;
4) obustronne chodniki;
5) dopuszcza sie realizacje wymagan okreslonych w pkt 3 i 4 w formie ciggu pieszo-
rowerowego;
6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m;
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2)
3)
4)
5)

plac do zawracania o wymiarach minimum 20 x 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
chodnik co najmniej od strony terenu 3 MW/U;

narozne Sciecia przy skrzyzowaniach minimum 5 x 5 m;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 KDx i 7 KDx przeznaczonych na
publiczne ciggi pieszo-jezdne, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak
i bez jej wydzielenia,;

narozne $ciecia przy skrzyzowaniach minimum 5 x 5 m;

dopuszcza sie wprowadzenie sciezek pieszo-rowerowych, zieleni.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDWx, przeznaczonym na droge
wewnetrzng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

plac do zawracania wymiarach minimum 16 x 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak
i bez jej wydzielenia;

narozne $ciecia przy skrzyzowaniach minimum 5 x 5 m;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

PRZEPISY KONCOWE

811. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

812. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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