UCHWALA NR XXIV/245/08
Rady Miasta Opola
z dnia 24 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w Opolu — Grudzicach (Pétnoc)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
22005 r. Nr 172 poz. 1441, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr LVIII/650/06 Rady Miasta Opola
z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Opolu — Grudzicach (Péinoc), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwata Nr XXXVI1/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady
Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Opolu — Grudzicach
(Pdtnoc) w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni 102 ha.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
podstawowg terenu realizowang zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang lub niezabudowana dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i nie jest objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

4) wskaznik zabudowy dziatki / powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych / powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni dziatki o ile w ustaleniach szczegétowych nie zostata wskazana powierzchnia terenu;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ kontur, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacq
i opisany odrebnym oznaczeniem literowo — cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia
funkcjonalno — przestrzenne;

6) kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng budynku;

7) strefie kontrolowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec,
wyznaczony na rysunku planu obszar, w ktorym obowigzujg przepisy dotyczace odlegtosci
projektowanego zagospodarowania i uzbrojenia terenu od gazociggu wynikajgce z rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.



DZIAL |

Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 3. Ustalenia DZIALU |. obowigzujg o ile ustalenia szczegétowe DZIAL U Il. nie stanowig inaczej.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 4.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem
literowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla 3. kolumna tabeli.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw

przeznaczenie terenu

symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy
literowy
1 2 3
dopuszcza sie przeznaczenie max 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego pod ustugi,
. . . | dopuszcza sie domy mieszkalne do 4 lokali mieszkalnych,
tereny zabudowy mieszkaniowej . S L
MN . e dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych
jednorodzinnej : ) R .
zwigzanych wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw
ciezarowych powyzej 3,5 t
dopuszcza sie przeznaczenie max 50% powierzchni dziatki
pod funkcje ustugowg - funkcja ustugowa moze byc¢
realizowana w odrebnym obiekcie,
tereny zabudowy mieszkaniowej |zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych z obstuga
MNU |. . X o X
jednorodzinno - ustugowej komunikacji np. warsztatow samochodowych, baz
transportowych itp.,
zakazuje sie lokalizacji garazy i miejsc postojowych dla
samochodoéw ciezarowych powyzej 3,5 t
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej |dopuszcza sie realizacje jednej lub obu funkcji na jednej
jednorodzinnej / ustugowe;j dziatce
U tereny zabudowy ustugowej dopuszcza sie przeznaczenie max 50% powierzchni
z wytgczeniem stacji paliw catkowitej obiektu pod funkcje mieszkaniowa,
Us tereny sportu i rekreaciji
zakazuje sie zabudowy kubaturowej,
R tereny rolnicze dopuszcza sie zalesienie z wytgczeniem terenu strefy
kontrolowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
tereny obiektow produkcyjnych, . L . . . .
PIU skladow | magazynow / do_puszcza sie realizacje jednej lub obu funkcji na jednej
. dziatce
zabudowy ustugowej
ZL lasy zakazuje sie zabudowy kubaturowej
7p tereny zieleni urzadzonej g%psisézcza sie urzadzenia sportowo — rekreacyjne, ciagi
KD tereny drég publicznych dopusz_cza sie parklngl, zielen urzadzona, obiekty obstugi
komunikacyjnej
KDW tgrer_ly_drog v_veantrznych (ulice, dopuszcza sie zieleh urzadzong
ciggi pieszo-jezdne)
KDW-P :)ei:?é drog wewnetrznych - ciagi dopuszcza sie zieleh urzadzong
E teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka
G teren infrastruktury technicznej —
gazownictwo
K teren infrastruktury technicznej —

kanalizacja (pompownie $ciekow)




2. Ustala sie, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc
parkingowych oraz drég wewnetrznych w granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
a przeznaczonych pod zabudowe kubaturowg jest zgodna z planem.

3. Ustala sie, ze na catym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej (z wyiazczeniem masztoéw telefonii komoérkowej) na ewentualnie wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 200 m*.

4. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 5.1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2:
tabela nr 2 — wskazniki zabudowy dzialki

- minimalny wskaznik
. maksymalny wskaznik . T S
Ip. przeznaczenie terenu U powierzchni biologicznie
zabudowy dziatki [%] S o
czynnej [%]
1 2 3 4
MN - dla dziatek o powierzchni do 300 m? 55 25
1. | MN - dla dziatek o powierzchni od 300 do 500 m? 50 30
MN - dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? 35 55
2. MNU 50 30
3. MN/U 60 25
4. U 65 15
5. us 30 nie okresla sie
6. P/U 80 15
7. ZP 10 nie okresla sie
8. E, K,G nie okredla sie nie okredla sie

2. Dopuszcza sie inne parametry (przekraczajgce wskazniki zawarte w tabeli) zagospodarowania
dziatek zabudowanych co oznacza, ze dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe istniejgcej
zabudowy jak rowniez budowe budynku o powierzchni zabudowy nie wiekszej od powierzchni zabudowy
budynku przeznaczonego do rozbidrki.

3. Zakazuje sie zmiany przeznaczenia budynkéw garazowych i
mieszkaniowe.

gospodarczych na funkcje

§ 6.1. Ustala sie parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z tabelg nr 3:
tabela nr 3 — parametry ksztaltowania zabudowy

| przeznaczenie | max wysoko$¢ uklad atéwnei kalenicy budvnku geometria dachu
P zabudowy zabudowy [m] 9 ) y y spadek gtdéwnych potaci []
1 2 3 4 5
kalenica prostopadta lub dach stromv. svmetrvezn
1. MN 12 réwnolegta do ulicy y,. y yezny
. : s 30+45
lub bocznej granicy dziafki
kalenica prostopadta lub dach stromv. svmetrvczn
2. MNU 12 réwnolegta do ulicy y,_ y yezny
. ; s 30+45
lub bocznej granicy dziafki
kalenica prostopadta lub dach stromv. svmetrvczn
3. MN/U 12 réwnolegta do ulicy y, symeftryczny
. ; s 30+45
lub bocznej granicy dziatki
kalenica prostopadta lub dach stromv. svmetrvezn
4. U 12 réwnolegta do ulicy y,' y yezny
. ; s 25+40
lub bocznej granicy dziatki
5. us 12 nie okresdla sie dach stron;’%;z)émetryczny
dach stromy, symetryczny
6. P/U 15 nie okresla sie do 36,
dopuszcza sie dachy pfaskie
dach stromy, symetryczny
7. ZP 9 nie okresla sie 30+40,
dopuszcza sie dachy ptaskie




2. Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze potozone na terenach U, P/U nalezy traktowac jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojgce nie mogg przekracza¢ wysokos$ci 7 m.

3. Ustala sie nastepujgce zasady budowy wolnostojgcych obiektow garazowych i gospodarczych
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa;:
1) wysokos¢: do 6 m dla obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw o dachach ptaskich,
2) kubatura: do 25% obiektu funkcji podstawowej,
3) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegty do gtéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowe;j,
4) geometria dachu:
a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancjg do 20%
w granicach 25+45 stopni,
b) dopuszcza sie dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim,
c) dopuszcza sie dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym
tylko wtedy gdy projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej
i minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych drég publicznych.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasada realizacji zabudowy wzdtuz drog:
a) wzdiuz drég publicznych:

- jezeli zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy — kubatura projektowanego
budynku nie moze jej przekraczac,

- jezeli zostata wyznaczona obowigzujgca linia zabudowy — kubatura projektowanego
budynku winna si¢ z nig stykac,

- jezeli nie zostala wyznaczona Zadna linia zabudowy a teren jest zabudowany — linia
frontowej elewac;ji istniejgcego budynku potozonego najblizej linii rozgraniczajacej drogi
publicznej stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy jednak nie mniej niz stanowig przepisy
o drogach publicznych,

- zakazuje sie odtworzenia, rozbudowy budynku lub jego czesci potozonej w pasie miedzy
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drég lub, gdy nie wyznaczono linii zabudowy,
w odlegtosci mniejszej okreslonej w przepisach o drogach publicznych,

- zakazuje sie nadbudowy budynku lub jego czesci potozonej w pasie miedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca drég oznaczonych na rysunku planu KD-L i KD-G;

b) wzdtuz drég wewnetrznych:

- jezeli nie zostata wyznaczona zadna linia zabudowy - minimalna odlegto$¢ zabudowy od
linii rozgraniczajacych drég wynosi 4 m,

- zakazuje sie odtworzenia, rozbudowy budynku lub jego czesci potozonej w pasie miedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drég lub, gdy nie wyznaczono linii zabudowy,
w odlegtosci mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych drég;

2) zasada ksztaltowania zabudowy :

a) wysokos¢ zabudowy podana w ustaleniach dla poszczegodlnych terenéw dotyczy zabudowy
kubaturowej i innych obiektéw przestrzennych,

b) zakazuje sie realizacji dachéw o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach pofaci,

c) dopuszcza sie stosowanie naczotkéw, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia
potfaci daszkéw,

d) zakazuje sie stosowania ptyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych
deskowanie Sciany,

e) minimalna szeroko$¢ elewaciji frontowej:

- dla budynku wolnostojacego — 8 m,

- dla budynku w zabudowie blizniaczej — 6 m,

- dla budynku w zabudowie szeregowej — 6 m,

3) zasada lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednig dziatka;
a) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci rownej lub wiekszej niz 3 m,
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukladzie
zabudowy blizniaczej:

- jezeli te forme zabudowy wyznaczono na rysunku planu,

- jezeli na sasiedniej dziatce istnieje budynek o funkcji podstawowej terenu wybudowany
przy wspolnej granicy dziatek,

- jezeli tej formy zabudowy nie wyznaczono na rysunku planu — wymaga sie zgodnego
wystgpienia o budowe wiascicieli sasiadujgcych dziatek,



4)

o)

6)

7)

8)

e)

- jezeli zachowane zostang zasady zabudowy okreslone w punkcie 4. niniejszego ustepu,
przy czym nie dotyczg one dobudowy do istniejgcego budynku na sasiedniej dziatce —
kryteriami w zakresie elewacji, wysokosci zabudowy i geometrii dachu jest istniejacy
budynek;

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukfadzie

zabudowy szeregowej:

- naterenach wskazanych ustaleniami planu,

- jako kontynuacje istniejgcej zabudowy szeregowe;j,

- dla terenéw niezabudowanych wymaga sie zgodnego wystapienia o budowe szeregu
zabudowy,

- jezeli zachowane zostang zasady zabudowy okreslone w punkcie 5. niniejszego ustepu,
przy czym nie dotycza one kontynuacji zabudowy — kryteriami w zakresie elewac;ji,
wysokosci zabudowy i geometrii dachu jest istniejgca zabudowa;

dopuszcza sie zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe (garaze, budynki

gospodarcze) bezposrednio przy granicy, jezeli sasiednia dziatka ma takie same

przeznaczenie w planie — budynki winny byé usytuowane min. 20 m od linii rozgraniczajgcych
drég publicznych lub wewnetrznych, o wysokosci do 3,5 m i dachu ptaskim,

dopuszcza sie zabudowe przy granicy jezeli na sasiedniej dziatce, bezposrednio przy granicy

istnieje budynek — istniejgcy budynek stanowi kryteria nowej zabudowy w zakresie wysokoSci

i geometrii dachu;

zasada zabudowy blizniacze;j:

a)
b)
c)
d)
e)

wysokos¢é budynkow: dopuszcza sie réznice wysokosci do 1,40 m,

uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do wspdlnej granicy dziatki,

nachylenie gtéwnych potaci dachowych: jednakowe,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,

elewacje w kolorach pastelowych z wytgczeniem koloréw: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

zasada zabudowy szeregowe;:

a)
)
)
)
)

e
za
a)

O

o O

wysoko$¢ budynkéw: jednakowa minimum dla 3 budynkéw w szeregu, przy czym
dopuszczalna réznica wysoko$ci do 1,40 m,

uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do wspdlnej granicy dziafki,

nachylenie gtéwnych potaci dachowych: jednakowe,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,

elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem koloréw: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

sada rozbudowy:

budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 20 %,

budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym
lub stromym,

w przypadku realizacji rozbudowy wzdiuz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy
0 nachyleniu pofaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 20 %,
dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejgcego budynku nawet gdy przekracza ona
wielkosci wskazane w ustaleniach DZIALU I.i Il.,

elewacje (proporcje podziatow, materiaty wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywa¢ do elewacji istniejacego budynku, chyba, Zze jest bardzo brzydka i zmiana
elewacji nastepuje na catym obiekcie, tacznie z istniejgcym;

zasada nadbudowy:

a)

b)

c)

dopuszczalna wysokos¢: zgodna z tabelg nr 3, przy czym dla budynkéw posiadajgcych 2 lub
wiecej kondygnacji krytych dachem pfaskim zakazuje sie nadbudowy nastepng kondygnacjg
kryta dachem ptaskim,

geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami DZIALU | i ll, przy czym dopuszcza sie
nadbudowe budynkéw jednokondygnacyjnych posiadajacych ptaski dach o jedng
kondygnacje z ptaskim dachem,

zakazuje sie nadbudowy budynkéw zrealizowanych w uktadzie zabudowy blizniaczej lub
szeregowe;j;

zasada budowy ogrodzenh:

a)

wysokosé od strony drég publicznych — do 1,50 m, w tym petne do wysokosci 1,20 m,
z wytgczeniem ogrodzen terendw P/U gdzie dopuszcza sie wysokosé 2,00 m, w tym petne do
1,20 m, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajgcych
przedmiotowego kryterium,

zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych.



Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1)
2)

3)
4)

5)

na terenach oznaczonych symbolami MNU, MN/U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi;

na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

do celéw grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrona.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujgcych ograniczenie dostepnosci
osobom niepetnosprawnym;
w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy wypoczynku z zielenig towarzyszaca;
usytuowanie szyldéw winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na
posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryty ani zaktécaé fasady,
- wylgcznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacjg nadziemna, w pasie max 1,5 m wokét
wejécia do budynku;
usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu posesiji,
b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowic
bezposredniego tta dla znakéw drogowych,
c) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokosci 1. kondygnacji nadziemnej: umieszczone w ukladzie pionowym lub
poziomym,
- powyzej 1. kondygnacji: w uktadzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnacji
budynku i szerokosci do 1,80 m zajmujgc maksymalnie 20% powierzchni elewaciji,
e) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych reklam o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odlegtos$ci:
— 2,00 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej,
— 15,00 m od skrzyzowanh drog.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw polegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong na podstawie odrebnych przepisow.



Rozdziat 6
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

a) wolnostojaca — 0,045 ha,

b) blizniaczg — 0,035 ha,

c) szeregowag — 0,02 ha;

podziat nieruchomos$ci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dziatki; zakazuje sie

wyodrebnienia nowej dziatki z istniejacg zabudowa nie spetniajacej przedmiotowych warunkoéw;

dopuszcza sie ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szerokos¢ przejazdu —

3,5 m);

front dziatek wydzielonych pod wolnostojacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednorodzinno-

ustugowa nie moze byé mniejszy niz 18 metréw, ograniczenie nie dotyczy dziatek potozonych na konhcu

drogi bez przejazdu;

warunki wydzielenia drogi wewnetrznej dopuszczonej do ruchu kotowego:

a) minimalna szeroko$¢ w terenach o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych,
obstugujgca wiecej niz jedng dziatke: 5,0 m,

b) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw - ustalenie nie dotyczy
wyznaczenia drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd do jednej nieruchomosci przeznaczonej
pod zabudowe. W przypadku uznania drogi wewnetrznej jako drogi pozarowej plac do
zawracania winien mie¢ wymiary 20x20 m.

2. Nie ustala sie obszaréw wymagajacych scalen nieruchomosci.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. Na obszarze planu oznaczono przebieg przesylowego gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy
nominalnej DN 150 i cisnieniu nominalnym PN 4.0 MPa. Na rysunku planu wyznaczono strefe
kontrolowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

4)

5)

6)

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktéry nie ograniczy mozliwosci

wykorzystania terenu okreslonych w planie;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala sie rozbudowe sieci wodociagowych;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekow:

- dla nowych obiektéw ustala sie odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, nie
dopuszcza sie realizacji zbiornikéw bezodptywowych na $cieki sanitarne,

- ustala sie konieczno$¢ podczyszczenia Sciekéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bedg
odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym;

w zakresie odprowadzenia Sciekdéw opadowych:

- ustala sie budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drég i odprowadzenia waod
opadowych z powierzchni utwardzonych dziatek i z dachow,

- wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje sie odprowadzi¢ do sieci
deszczowej, ktérej odbiornikiem jest potok Malina,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy,

- dopuszcza sie wprowadzenie niskocisnieniowej sieci zaopatrzenia w gaz;

w zakresie elektroenergetyki:

- zasilanie w energie elektryczng przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscig ich rozbudowy,

- wymaga sie prowadzenia nowych linii Sredniego i niskiego napiecia wylacznie pod powierzchnig
terenu;



7) w zakresie sieci teletechnicznych:
- sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;

8) w zakresie gospodarki cieplnej:

- gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujgcych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujgcych energie elektryczng lub stoneczng

oraz ,pompy ciepta”,

- dopuszcza sie rozbudowe sieci cieptowniczej i zaopatrzenie w ciepto ze zrédet zdalaczynnych,
- dopuszcza sie stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo state (np.: spalajace drewno, stome

lub wegiel) wytacznie z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym,

- zakazuje sie lokalizowania zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu

potozonym miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciang budynku;

9) w zakresie telefonii komoérkowej:

- zakazuje sie lokalizacji masztow telefonii komorkowe;j.

2. Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie

kolidujgcych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic jako podziemne — za zgodg zarzadcy drogi. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej poza terenem ulic i drog wewnetrznych w sposob zapewniajacy mozliwos¢

zabudowy dziatek wskazany w na rysunku.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ wymiany i remontow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze

korekty ich przebiegow.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustala sie nastepujace wskazniki i wymagania dla komunikacji:

1) wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce - wykaz funkgciji

obiektéw na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 3:

tabela nr 3 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu

ilos¢ miejsc parkingowych

jednostka odniesienia

budynki mieszkalne (mieszkania)

1+2

1 mieszkanie lub dom jednorodzinny

biura i budynki administracji

1

30 + 40 m? pow. uzytkowej

pomieszczenia o duzej
czestotliwosci odwiedzajacych
(praktyki lekarskie, poczta, biura
wysytkowe)

1

20 + 30 m? pow. uzytkowej

sklepy do 700 m* pow. uzytkowej

1 (ale nie mniej niz 2
miejsca na 1 sklep)

30 + 50 m? pow. sprzedazy

sklepy powyzej 700 m’ pow.
uzytkowej

1

10 + 30 m? pow. sprzedazy

koscioly

1

10 + 40 miejsc siedzacych

boiska sportowe

1

50 m? pow. sportowe;j

+ 1 + 10 + 15 odwiedzajacych
hale gier i zabaw 1 50 m? powierzchni
hale sportowe +1 + 10 + 15 odwiedzajgcych
baseny kapielowe zamkniete 1 5 + 10 szafek na odziez

+ 1 + 10 + 15 odwiedzajgcych
korty tenisowe 3+4 1 kort

+ 1 + 10 + 15 odwiedzajgcych
restauracje 1 4 + 8 m? pow. dla gosci
salony gry 1 10 + 20 m? pow. uzytkowej zabudowane;

(minimum 3 miejsca) | aparatami do gry
hotele, pensjonaty 1 2 + 6 16zek
przedszkola, ztobki (minimum 2 miejsca) |20 + 30 dzieci

domy kultury

15 oséb odwiedzajacych

zaktady handlowe,
przedsiebiorstwa

L PEEN PEEN

50 + 70 m? pow. uzytkowe;j
lub na 3 osoby zatrudnione




magazyny, place magazynowe 1 120 m? pow. uzytkowe;j

(sktadowe) lub na 3 osoby zatrudnione
place wystawowe i place handlowe | 1 80 + 100 m? pow. uzytkowej
lub na 1 osobe zatrudniong
warsztaty samochodowe 6 1 stanowisko napraw
myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia
2) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic (nie dotyczy obiektéw celu
publicznego realizowanych przez samorzad lokalny);
3) ustalenia dla komunikacji:
a) KD-G - droga publiczna klasy ,gtéwna”:
- jedna jezdnia o minimalnej szerokosci 7 m,
- przekroj uliczny,
- po obnizeniu kategorii funkcjonalnej drogi dopuszcza sie zmiane klasy drogi na ,zbiorczg”,
b) KD-L - droga publiczna klasy ,lokalna”:
- jedna jezdnia o minimalnej szeroko$ci 6 m,
- przekroj uliczny,
c) KD-D - droga publiczna klasy ,dojazdowa”:
- jedna jezdnia o minimalnej szeroko$ci 6 m,
- przekroj uliczny,
- dopuszcza sie obnizenie parametrow jezdni o ile jest to przebieg istniejacej drogi,
d) KDW - droga wewnetrzne realizowane jako:
- ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 5 m o ile nie zostat wyznaczony na rysunku
planu,
- dojazd o minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,
- cigg pieszy o minimalnej szerokosci 2,4 m,
e) KDW-P - drogi wewnetrzne realizowane jako:
- cigg pieszy o minimalnej szerokosci 2,4 m;
4) warunki zjazdu oraz wtgczenia drog wewnetrznych do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.

DZIAL 1]
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 16. Ustalenia niniejszego DZIALU Il. dotyczg budowy nowych budynkéw, zasady rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw okreslajg przepisy § 7. pkt 6 7.

§ 17. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem:

1)

1.MN (1,55 ha): dla zabudowy szeregowej ustala sie nakaz zachowania wysokosci i geometrii
dachu, pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1.;

2.MN (1,82 ha): dla zabudowy szeregowej ustala sie nakaz zachowania wysokosci i geometrii
dachu, pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1.;

3.MN (0,82. ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
4.MN (0,34. ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
5.MN (0,48 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I|;
6.MN (1,37 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
7.MN (0,77 ha): obowiazujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
8.MN (0,82 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;

9.MN (2,23 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;

10) 10.MN (0,12 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;

11) 11.MN (0,28 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;




12) 12.MN (0,60 ha): dla zabudowy szeregowej ustala sie nakaz zachowania wysokosci i geometrii
dachu, pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1.;

13) 13.MN (0,94 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIAtU I.;

14) 14.MN (0,61 ha):dla zabudowy szeregowej ustala sie nakaz zachowania wysokos$ci i geometrii
dachu, pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1.;

15) 15.MN (1,39 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
16) 16.MN (0,82 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
17) 17.MN (1,63 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
18) 18.MN (1,20 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIAtU I.;
19) 19.MN (1,70 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
20) 20.MN (2,20 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
21) 21.MN (4,38 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
22) 22.MN (1,10 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;

23) 23.MN (0,37 ha): wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

24) 24.MN (1,24 ha): wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

25) 25.MN (1,18 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
26) 26.MN (0,51 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
27) 27.MN (1,06 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;
28) 28.MN (0,15 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
29) 29.MN (0,55 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
30) 30.MN (0,21 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;

31) 31.MN (0,21 ha): spadek gtéwnych potaci [°]: 36+45,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

32) 32.MN (1,15 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
33) 33.MN (2,16 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
34) 34.MN (0,42 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;

35) 35.MN (1,43 ha):

a) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m,

b) spadek gtéwnych potaci [°]: 30+36,

c) kryteria zabudowy blizniaczej:
- wysokos¢ zabudowy: 7,5 + 8,90 m,
- spadek gtéwnych potaci [°]: 30+36,
- zasade podziatu dziatki okresla rysunek planu,

d) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji zabudowy blizniaczej z jednoczesnym zakazem
podziatu dziatki,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
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36) 36.MN (0,30 ha):
a) minimalna wysokosc¢: 6,5 m,
b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy dziatki,
c) spadek gtéwnych potaci [°]: 25+36,
d) dopuszcza sie zabudowe szeregowa,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

37) 37.MN (1,89 ha):
a) minimalna wysokos$¢: 7,5 m,

b) ukiad gtéwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy dziatki, kubatura projektowanego

budynku winna stykaé sie z obowigzujaca linig zabudowy,
c) spadek gtéwnych potaci [°]: 30+40,
d) minimalna szerokos¢ dziatki: 22,0 m,

e) linie projektowanego podziatu na dziatki wzdtuz ulicy J. Cybisa winny by¢ prowadzone

réwnolegle do linii zasad podziatu okreslonych na rysunku planu,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
38) 38.MN (1,92 ha):

a) minimalna wysokos¢: 6,5 m,

b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy dziatki,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

39) 39.MN (0,98 ha):

a) minimalna wysokos¢: 6,5 m,

b) ukfad gtdwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy dziatki,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
40) 40.MN (1,64 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
41) 41.MN (0,53 ha): obowigzuja odpowiednie ustalenia DZIALU I;
42) 42.MN (0,68 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
43) 43.MN (0,33 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;

44) 1.MNU (0,51 ha):

a) dopuszcza sie przeznaczenie do 70% powierzchni dziatki pod ustugi,

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkgji produkcyjnych,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

45) 2.MNU (1,26 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1,;
46) 3.MNU (0,28 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1,;
47) 4.MNU (0,60 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
48) 5.MNU (0,53 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIAtU I.;
49) 6.MNU (0,37 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIAtU I.;
50) 7.MNU (0,45 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;
51) 8.MNU (0,65 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;

a) minimalna wysokos¢: 6,5 m,

b) ukiad gtdwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy dziatki,

c) spadek gtéwnych potaci []: 36+45,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
52) 9.MNU (0,47 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;
53) 10.MNU (0,28 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
54) 11.MNU (0,50 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;

55) 12.MNU (0,35 ha): obowiazujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
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56) 13.MNU (0,41 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1|;
57) 14.MNU (0,37 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
58) 15.MNU (0,18 ha): obowiazujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
59) 16.MNU (1,04 ha): obowiazujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
60) 17.MNU (0,49 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I[;
61) 18.MNU (0,52 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [ ;
62) 19.MNU (0,52 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
63) 20.MNU (0,69 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
64) 21.MNU (0,76 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
65) 22.MNU (0,25 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
66) 23.MNU (0,20 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;
67) 24.MNU (0,26 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
68) 25.MNU (0,33 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
69) 26.MNU (0,82 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU [;
70) 27.MNU (0,50 ha): obowiazujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
71) 28.MNU (0,18 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
72) 29.MNU (0,15 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
73) 30.MNU (0,34 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
74) 31.MNU (0,32 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
75) 32.MNU (0,19 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
76) 33.MNU (1,18 ha):

a) dopuszczalna wysokosc¢: 10 m,

b) spadek gtéwnych potaci [°]: 36+45,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
77) 34.MNU (0,96 ha):

a) ustala sie zabudowe blizniaczg zgodnie z rysunkiem planu,

b) spadek gtéwnych potaci [°]: 36+45,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
78) 35.MNU (0,65 ha):

a) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m,

b) spadek gtéwnych potaci [°]: 36+45,

c) kryteria zabudowy blizniaczej:

- wysokos¢ zabudowy: 7,6 + 9,0 m,
- spadek gtéwnych potaci [°]: 36+40,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;
79) 36.MNU (0,75 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;
80) 1.MN/U (0,12 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;
81) 2.MN/U (0,10 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;

82) 3.MN/U (0,25 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;
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83) 4.MN/U (0,39 ha):
a) dopuszczalna wysokosc¢: 10 m,
b) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy,
c) spadek gtownych potaci [°]: 25+36,
d) dopuszcza sie zabudowe szeregowa,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

84) 5.MN/U (0,51 ha):
a) dopuszczalna wysokosé: 10 m,
b) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy,
c) spadek gtéwnych potaci []: 36+40,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

85) 6.MN/U (0,13 ha):
a) dopuszczalna wysokosc¢: 10 m,
b) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

86) 7.MN/U (2,23 ha): dopuszcza sie zabudowe szeregowg zgodnie z rysunkiem planu,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

87) 8.MN/U (0,76 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;
88) 9.MN/U (0,10 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;
89) 10.MN/U (0,51 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;

90) 11.MN/U (0,12 ha):
a) zakaz podziatu terenu,
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji produkcyjnej — piekarni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

91) 12.MN/U (1,18 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
92) 13.MN/U (0,14 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
93) 1.U (0,07 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
94) 2.U (0,45 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;

95) 3.U (0,22 ha):
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
c) geometria dachu: dach ptaski,
d) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

96) 4.U (0,07 ha):
a) dopuszcza sie dach ptaski w przypadku realizacji jednokondygnacyjnego budynku,
b) dopuszcza sie nie wyznaczanie miejsc postojowych w obrebie terenu,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

97) 5.U (0,61 ha): dopuszcza sie dach ptaski,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

98) 6.U (0,80 ha):
a) dopuszczalna wysokos¢: 10 m, z wytgczeniem budynku kosciota, ktérego nie dotyczy
ograniczenie wysokosci,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego nachylenia potaci dachowych w budynku ko$ciofa,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;



99) 7.U (0,13 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I.;
100) 8.U (0,12 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;
101) 1.US (0,55 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;

102) 2.US (0,43 ha): zakazuje sie zabudowy kubaturowej,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU [.;

103) 1.R (2,49 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1,;
104) 2.R (1,29 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;
105) 3.R (0,19 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1;
106) 4.R (2,00 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU I;

107) 1.P/U (0,26 ha): dopuszcza sie przeznaczenie max 50% powierzchni catkowitej obiektu pod
funkcje mieszkaniowa, pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1;

108) 2.P/U (0,24 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;

109) 3.P/U (2,46 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |.;

110) 1.ZL (0,24 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |;

111) 1.ZP (0,19 ha): dopuszcza sie przejazd gospodarczy szerokosci 3,5 m gdy na terenie 37.MN

realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna w uktadzie szeregowym, pozostate
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIAtU 1;

112) 1+5.E (0,03 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1.;
113) 1+2.G (0,07 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU 1|;

114) 1+2.K (0,03 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIALU |..

DZIAL I
Przepisy koincowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XLI/377/97 Rady Miasta Opola
zdnia 22 maja 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy jednorodzinnej w Opolu — Grudzicach (Pétnoc) (Dz. Urz. Woi.
Opolskiego z dnia 22 czerwca 1997 r. Nr 17 poz. 97).

§ 19. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, stuzgce naliczeniu i pobraniu jednorazowej opfaty od witasciciela nieruchomosci na rzecz
Gminy Opole, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujgcej wysokosci:
1) od nieruchomosci niezabudowanych, potozonych na nowych dziatkach wyznaczonych w obrebie
terenéw: MN, MNU, MN/U, U, P/U przeznaczonych pod zabudowe w planie miejscowym - 30 %;
2) od nieruchomosci pozostatych - 0 %.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od ogtoszenia.
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