projekt z czerwca 2013 r.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego , Srédmie $cie VIl — Piast”
w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2012 r. poz. 647) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594), oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XIV/187/11 Rady Miasta Opola z dnia 25 sierpnia 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VII
— Piast” w Opolu, po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010r.) Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VII — Piast” w Opolu zwany
dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wykaz obiektéw zabytkowych, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadahn wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogélnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych objasnienia
uzytych terminéw i pojeg;

2) przepiséw szczegobtowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych sie do poszczegdinych terenéw
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tagcznie.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od poétnocy — ulica Ozimska, od wschodu — ulica
T. Rejtana, od potudnia — zamkniete tereny kolejowe, od zachodu — ulica Plebiscytowa.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegodtowych dla poszczegodinych terenéw
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym -—rozumie sie przez to kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach;
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7) przeznaczeniu terenu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6 jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegodlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykohczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnie terenu
wyrazong jako procentowy udziat;

9) wysoko sci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego zewnetrznego, pionowego
gabarytu projektowanej zabudowy, wyrazone w metrach jako pionowy wymiar zabudowy mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujgcego sie ponizej, przy czym za naturalng rzedng terenu przyjmuje
sie rzedng terenu wynikajgcg z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a zabudowa nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

10) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku, z dopuszczeniem mozliwos$ci:
a) miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazang linie, na
maksymalng gtebokos¢ 1 m,
b) miejscowego cofniecia czesci budynku za wskazang linie, pod warunkiem, ze gtebokos¢ cofnigcia nie
moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku; jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie
linig rozgraniczajacg ulicy lub placu, mogg byé¢ wysuniete tylko czesci budynku powyzej parteru;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgcg czesé terenu, na
ktorej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow;
12) historycznej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy pokrywajgcg sie z obrysami

zabudowy zabytkowej;
13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;

14) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé czes$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej
architektury, ktory koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu;

15) poprawieniu estetyki elewacji — nalezy przez to rozumieé uksztaltowanie elewacji wpisujgce sie w
otaczajgcg zabudowe oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych;

16) obiekcie dysharmonijnym — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt, ktory pod wzgledem funkciji, stylu, formy,
gabarytéw badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajgcych obiektow;

17) przejsciu lub przeje zdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie lub
przejazd tgczace ulice z wnetrzem blokowym;

18) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i gara  zowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz
zwiekszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz
zakaz odbudowy;

19) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz zwiekszania liczby budynkéw na terenie,
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych zgodnie z pkt 18;

20) zakazie nadbudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujacy lukarn z jednym
oknem o powierzchni nie wiekszej od powierzchni okna znajdujgcego sie pod lukarng na nizszej
kondygnaciji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza sie r6zne lukarny jezeli wynikajg z projektu przebudowy catego dachu;

21) zakazie rozbudowy - nalezy przez to rozumiec¢, ze z wyjatkiem obiektow do likwidacji, dopuszcza sie
rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedng do zapewnienia mozliwosci uzytkowania obiektu;

22) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;
23) ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan istniejgcy do zachowania, dla ktérego
nalezy prowadzi¢ konserwacje lub odtwarzanie.
2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudow e mieszkaniow g wielorodzinn g — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, zawierajgce
3 lub wiecej mieszkan albo zesp6t takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudow e mieszkaniow g wielorodzinn g oraz uslugi —nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami,
Z zastrzezeniem ustalen przepiséw szczeg6towych;

3) ustugi — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw,
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b) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
c) ustugi z zakresu obstugi turystyki,

d) ustugi opieki zdrowotnej — poradnie medyczne, pracownie medyczne,

e) ustugi nauki — obiekty naukowe i badawcze,

wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

4) ustugi z zakresu obstugi ludno  $ci lub przedsi ebiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

a) handel detaliczny — obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 mz2,
przystosowane do przyjmowania klientéw, oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadéw sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomie — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty matlej gastronomii itp.,

c) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie
internetowe, gabinety doradcze np. wrézek, astrologéw itp.,

d) biura— budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawniczg, reklama, ttumaczeniami, przetwarzaniem
i przesylaniem informacji, informatykg, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, biura podrézy itp.,

e) drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego,

wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

5) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢:

a) budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery wraz z obiektami towarzyszacymi,
b) punkty informaciji turystycznej;
6) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:
a) poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje
dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne
(np. bioenergoterapeutyczne, znachorskie) itp.,
b) pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodonciji,
pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego itp.;
7) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢:
a) urzedy - obiekty organéw administracji panstwowej, rzadowej, samorzgdowej i wymiaru
sprawiedliwosci;
b) obrona cywilna i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony kolei, agencje
ochrony itp.
wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
8) ustugi o swiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne Ztobki, kluby dzieciece, przedszkola
i szkoty, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udzialem zieleni wraz
Z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

9) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzgdzenia sportowe — niekryte
urzgdzenia do uprawiania sportu i rekreacji, w tym boiska, baseny letnie, przystanie, pomosty i ptywajgce
plaze, urzadzenia wodne stuzgce sportowi i rekreacji itp;

10) ustugi obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje
diagnostyczne, myjnie samochodowe, bazy transportowe, wypozyczalnie pojazdéw oraz dworce
autobusowe wraz z obiektami towarzyszacymi;

11) zieleh urzadzon g — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewoéw oraz
zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, sciezki, obiekty mafej architektury, mate boiska
dla dzieci;

12) ciag pieszy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ drogi przeznaczonej do ruchu pieszych;

13) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

14) ciag pieszo-rowerowy -—nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla roweréw, na ktorej
w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z cafej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem;
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15) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodéw

osobowych;

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawag z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) o0znaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozyciji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowigzujgce linie zabudowy,

c) obiekty dysharmonijne,

d) akcenty architektoniczne,

e) osie kompozycyjne,
f) korytarze widokowe;

4) oznaczenia dotyczgce ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

a) obiekty zabytkowe,

b) drzewostan istniejgcy do zachowania,

5) oznaczenia dotyczagce komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) ciggi pieszo-jezdne na obszarze jednostek terenowych,
b) ciggi piesze na obszarze jednostek terenowych,
c) ciggi pieszo-rowerowe na obszarze jednostek terenowych.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE

8 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

1. KARTATERENU NR 001

1) SYMBOL | NR TERENU:

1MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

22,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 1,15
- powierzchnia zabudowy maksimum 35% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 3 do 4
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m

d) ksztalt i forma dachu:

zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
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planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz ulicy

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizadji

ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i|dopuszcza sie jako budynki dwukondygnacyjne o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m dla
garazowe: budynkéw z dachem pulpitowym

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDD, 2KDWx

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 4,5 ara;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.
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13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL | NR TERENU:

2MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

31.6a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetiajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$c¢ zabudowy od 0,8 do 1,15
- powierzchnia zabudowy maksimum 35% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 3 do 4
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m

d) ksztalt i forma dachu:

zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéow materiatdw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegblnego nie dotvez
zagrozenia powodzig: yezy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz ulicy

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i|dopuszcza sie jako budynki dwukondygnacyjne o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m dla
garazowe: budynkéw z dachem pulpitowym

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
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- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDD, 2KDWx, 3KDWx
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 4,5 ara;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL | NR TERENU: 3MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 71,2 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 1,0

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 35% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 3 do 4

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17 m

d) ksztalt i forma dachu: zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: | wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.J:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowiazuje:
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przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotvcz
sie mas ziemnych: yezy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZEN NEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz ulic

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizadji

ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i|dopuszcza sie jako budynki dwukondygnacyjne o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m dla
garazowe: budynkéw z dachem pulpitowym

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARU NKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 4,2 ara;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.
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0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL | NR TERENU:

4MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

134,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetiajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 1,3
- powierzchnia zabudowy maksimum 20% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 12
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 40 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dowolny

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenach 1MW, 2MW, 2 MW/U

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych
- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow o
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i .
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 2KDWx, 3KDWx

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego ukiadu miejskiej kanalizaciji

ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
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- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 50 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL | NR TERENU: 5MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 61,6 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 1,5

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 23 m

d) ksztalt i forma dachu: - dowolny

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
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a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenach 3MW, 10MW, 1MW/U

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- ha miejscach postojowych terenowych na terenie 14KDD

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu 14KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 50 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL | NR TERENU:

6MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

66,1 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
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| - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSK AZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,7 do 0,9 /4,0/
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a
- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy
b) och'ron_a ob_sz.arow szczegblnego nie dotyczy
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu

do budynkéw zabytkowych na terenie

- poprawienie estetyki elewacji obiektow dysharmonijnych mieszkalnych itp. poprzez nawigzanie
do elewaciji sgsiednich obiektéw zabytkowych

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDL, 2KDD, 11KDD

- lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie

kanalizacji
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- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 2 ary;
- dopuszcza sie podziaty dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL | NR TERENU: 7MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 74,9 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,7 do 1,3
a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
b) linie zabudowy: - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu
- historyczna zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 5

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17 m

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

d) ksztait i forma dachu: - dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.J:
- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje: przypadku odbudowy
- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
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z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspoéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegblnego nie dotvez
zagrozenia powodzig: yezy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nos$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw L
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) w(?lnost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIK ACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDD, 3KDD, 11KDD

- lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu
- w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nakaz zachowania ciggéw komunikacyjnych poprzez
przejscia i przejazdy bramowe lub wjazdy

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 2 ary;
- dopuszcza sie podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.
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0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL | NR TERENU:

SMW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

914 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetiajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 0,8 /3,0/
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dla budynkoéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a
- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéow materiatdw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ AD U PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) W(?Inost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
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- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDL, 2KDL, 3KDD, 11KDD

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego

d) zaopatrzenie w gaz: i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 2 ary;
- dopuszcza sie podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL | NR TERENU: oMW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 55,2 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,2 do 1,4 /4,0/

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 44% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m

d) ksztatt i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO :

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSP OLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéow materiatdw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWA NIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz zabudowy i nakaz zachowania przejscia i przejazdu bramowego

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizagji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDL, 5KDD

- lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi
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-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 20aréw;
- dopuszcza sig inne podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL | NR TERENU:

10MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

87,1 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 1,25 /3,0/
- powierzchnia zabudowy maksimum 42% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy
b) ochron_a ob_sz.arow szczegoblnego nie dotyczy
zagrozenia powodzig:

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytacznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
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dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

ustugowych: zakaz lokalizacji

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i

. zakaz lokalizaciji
garazowe: !

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- obstuga komunikacyjna od terenu 11KDD

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - lokalizacja ciggow pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego ukiadu miejskiej kanalizaciji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 20aréw;
- dopuszcza sig inne podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

11. KARTATERENU NR 011

1) SYMBOL | NR TERENU: 11MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 17 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,5 do 1,8 /4,0/

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 52% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m

d) ksztalt i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:
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- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéow materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegblnego nie dotvcz
zagrozenia powodzig: yezy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i L
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 6KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VII-Piast” w Opolu

Strona 20 z 104




projekt z czerwca 2013 r.

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;
- dopuszcza sie inne podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

12. KARTA TERENU NR 012

1) SYMBOL | NR TERENU: 12MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 38,2 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,9 do 1,2

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m

d) ksztatt i forma dachu: dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUR OWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTUR Y WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na sasiednich terenach

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
b) nosniki reklamowe: - dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

. zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i
garazowe:

zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
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- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

¢) dostepnosé komunikacyjna: - obstuga komunikacyjna od terenéw 6KDD, 9KDD
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej kanalizaciji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 25 aréw;
- dopuszcza sie inne podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSP ODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

13. KARTATERENU NR 013

1) SYMBOL | NR TERENU: 13MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 29,9 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 1,6
a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 54% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
b) linie zabudowy: - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu
- historyczna zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

d) ksztait i forma dachu: - dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi
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d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR K ULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw L
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) W(?Inost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUN IKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c¢) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 9KDD

- lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOW Y SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi
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-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 1,7 ara;
- dopuszcza sie podziaty dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

14. KARTATERENU NR 014

1) SYMBOL | NR TERENU:

14AMW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

54,1 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,3 do 1,7 /4,0/
- powierzchnia zabudowy maksimum 47% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu
- historyczna zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 5
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a
- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz zabudowy i nakaz zachowania przejscia i przejazdu bramowego

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych
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- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL i 8KDD
- w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nakaz zachowania ciggéw komunikacyjnych poprzez
przejscia i przejazdy bramowe lub wjazdy

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOW Y SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingébw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 1,5 ara;
- dopuszcza sie podziaty dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

15. KARTA TERENU NR 015

1) SYMBOL | NR TERENU:

15MW

2) POWIERZCHNIA TERENU:

66,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajace:

- ustugi
- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,3 do 1,4 /5,0/
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych 5

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17 m
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d) ksztalt i forma dachu:

| dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw L
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) w(?lnost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDL, 8KDD, 1KDX
- w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nakaz zachowania ciggéw komunikacyjnych poprzez
przejscia i przejazdy bramowe lub wjazdy

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
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Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 5 aréw;
- dopuszcza sie podziaty dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

16. KARTA TERENU NR 016

1) SYMBOL | NR TERENU: 16MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 55,1 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,1 do 1,2 /5,0/

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych 5

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 17 m

d) ksztatt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TE RENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
b) nosniki reklamowe: - dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

. zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i

. . zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych: - ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDL, 1KDX, 2KDX
c¢) dostepnos¢ komunikacyjna: -w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nakaz zachowania ciggéw komunikacyjnych poprzez
przejscia i przejazdy bramowe lub wjazdy

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: | - z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie
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- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukiadu miejskiej kanalizaciji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego

d) zaopatrzenie w gaz: o Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 5 aréw;
- dopuszcza sie podzialy dziatlek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TE RENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

17. KARTATERENU NR 017

1) SYMBOL | NR TERENU: 17MW
2) POWIERZCHNIA TERENU: 111,7 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,9 do 1,0 /5,0/

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych 5

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy
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c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych:

nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektow

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KS ZTALTOWANIA +t ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do budynkéw zabytkowych na terenie

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizadji
ustugowych:
e) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDL, 2KDX
- w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nakaz zachowania ciggéw komunikacyjnych poprzez
przejscia i przejazdy bramowe lub wjazdy

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingébw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

- podziat na dziatki o powierzchni minimum 5 aréw;
- dopuszcza sie podzialy dziatek stanowigcych drogi wewnetrzne

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

18. KARTA TERENU NR 018

1) SYMBOL | NR TERENU:

1MW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

314a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi

b) uzupeiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

- zielen urzgdzona
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4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,6
- powierzchnia zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 3
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 14 m

d) ksztatt i forma dachu:

zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR K ULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkow

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

C) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i o
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDZ, 11KDD, 14KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, RO ZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu 0 gazociagi sredniego
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i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 8 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

19. KARTA TERENU NR 019

1) SYMBOL | NR TERENU: 2MW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 14,6 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,7

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 3

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 17 m

d) ksztatt i forma dachu: zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. Mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

a) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt zabytkowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatbw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomic¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i L
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu 1KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 7 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

20. KARTA TERENU NR 020

1) SYMBOL | NR TERENU:

3MW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

197,5 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi

b) uzupeiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

| - intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 1,4
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- powierzchnia zabudowy maksimum 35% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 3 do 5
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 21 m

d) ksztalt i forma dachu:

zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRA JOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW OR AZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochron_a ob_sz.arow szczegoblnego nie dotyczy
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- zakaz zabudowy i nakaz zachowania przejscia i przejazdu bramowego
- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych
- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nos$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow o
ustugowych: zakaz lokalizacji
) w(?lnost.omce budynki- - gospodarcze i zakaz lokalizaciji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c¢) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL, 4KDD, 5KDD

- lokalizacja ciggow pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu
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z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 2,4 ara;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

21. KARTATERENU NR 021

1) SYMBOL | NR TERENU:

4AMW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

63,6 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
- ustugi administracji

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTY CZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 1,4
- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 4
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dla budynkoéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a
- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajow materiatdw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,
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c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
L o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizagji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terendw 2KDG (istniejgcy zjazd publiczny), 2KDL, 6KDD

- lokalizacja ciggéw pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUD OWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 5 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.
13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%
14) INNE ZAPISY STANOWIACE:
nie ustala sie

22. KARTA TERENU NR 022

1) SYMBOL | NR TERENU:

5MW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

55,5 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ustugi
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b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 1,5
- powierzchnia zabudowy maksimum 35% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 4
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

d) ksztatt i forma dachu:

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a
- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nos$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizagji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 5KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie
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- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

23. KARTA TERENU NR 023

1) SYMBOL I NR TERENU: 6MW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 134,5a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: - hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 4
c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m
- dla elementéw stanowigcych dominanty dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ 20 m
d) ksztalt i forma dachu: - dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - poprawa elewacji obiektéw dysharmonijnych
- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
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- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od ulicy Tadeusza Rejtana

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 20 aréw;

b) dopuszcza sie podziat na dziatki stanowigce

drogi wewnetrzne o mniejszej powierzchni niz 20 aréw

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg do czasu zmiany sposobu uzytkowania na ustugi,

b) dopuszcza sie jedynie zmiane sposobu uzytkowania na ustugi,

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

24. KARTA TERENU NR 024

1) SYMBOL | NR TERENU:

7TMW/U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

208,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- ustugi
- ustugi administracji

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,2
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 3
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14 m
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d) ksztalt i forma dachu:

- dachy dowolne
- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego nie dotvez
zagrozenia powodzig: yezy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- poprawa elewacji obiektu dysharmonijnego

- zakaz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw dysharmonijnych poza nieprzekraczalng
linig zabudowy

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie

na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i L
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie
- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig
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- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

25. KARTA TERENU NR 025

1) SYMBOL | NR TERENU: 1U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 18,5 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 1,2

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 4

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULT URY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROW ANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzia: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- poprawienie estetyki elewacji obiektéw dysharmonijnych

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
b) nosniki reklamowe: - dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

. zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i

. . zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):
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- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDD, 3KDWX
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejagca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikaci: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:
dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

26. KARTA TERENU NR 026

1) SYMBOL | NR TERENU: 2U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 175a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 1,3

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 45% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: - hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 4

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m

d) ksztatt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” - harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
ochrony konserwatorskiej obejmujacej dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
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kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz
- poprawienie estetyki elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 14KDD

10) ZASADY MODERNIZAC JI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

27. KARTA TERENU NR 027

1) SYMBOL | NR TERENU:

3U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

78,9 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

| - ustugi o$wiaty
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b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 1,3
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 4
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m

d) ksztalt i forma dachu:

dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego nie dotvez
zagrozenia powodzig: yezy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDZ, 2KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingébw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
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sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 78 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

28. KARTA TERENU NR 028

1) SYMBOL | NR TERENU: 4U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 36,23_
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi o$wiaty

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,24 do 0,9

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: - hieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 3

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m

d) ksztatt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO WEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okres$lonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz
- poprawienie estetyki elewacji obiektéw dysharmonijnych

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
b) nosniki reklamowe: - dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw | zakaz lokalizacji

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VII-Piast” w Opolu Strona 44 z 104



projekt z czerwca 2013 r.

ustugowych:

d) wolnostojgce
garazowe:

budynki  gospodarcze i

zakaz lokalizaciji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 11KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 78 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

29. KARTA TERENU NR 029

1) SYMBOL | NR TERENU:

sU

2) POWIERZCHNIA TERENU:

29,8 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi
- ustugi administracji

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,1 do 1,5
- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 3 do 4
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 22 m

d) ksztatt i forma dachu:

- dla budynkoéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJO BRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi
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d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt zabytkowy obowiagzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz
- poprawienie estetyki elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 4KDD, 5KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
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Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

30. KARTA TERENU NR 030

1) SYMBOL | NR TERENU:

6U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

11,8 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi administracji

b) uzupetiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,1 do 1,4
- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy:

- historyczna zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 3 do 4
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,5 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a
- dla pozostatych budynkéw dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt zabytkowy obowiagzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) och'ron_a ob_sz.arow szczegoblnego nie dotyczy
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz
- poprawienie estetyki elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji
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d) wolnostojagce  budynki  gospodarcze i

. . zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDWX
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczng: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

31. KARTA TERENU NR 031

1) SYMBOL | NR TERENU: U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 44 1 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi administracji

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywno$¢ zabudowy od 1,1 do 1,4

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 42% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: - historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 4

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 22 m

d) ksztalt i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt zabytkowy obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajow materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz
- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektu dysharmonijnego
- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnego

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytacznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw L
ustugowych: zakaz lokalizacji
) W(?Inost.omce budynki- - gospodarcze i zakaz lokalizaciji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDWX

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci Sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

Scianami petnymi lub azurowymi
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11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

32. KARTA TERENU NR 032

1) SYMBOL | NR TERENU:

8U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

94a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi

b) uzupetiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,3
- powierzchnia zabudowy maksimum 42% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem maksymalnie 3
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 17 m

d) ksztatt i forma dachu:

- dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotvcz
sie mas ziemnych: yezy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- poprawa elewacji obiektu dysharmonijnego

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow N
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i .
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL, 9KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
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komunalnych i przemystowych: ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego

d) zaopatrzenie w gaz: i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczng: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SC ALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

33. KARTA TERENU NR 033

1) SYMBOL | NR TERENU: ouU
2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,1 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze,

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,2

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: - hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem do 2

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8 m

d) ksztalt i forma dachu: - dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
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7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow -
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i —
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SY STEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingébw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego
i niskiego cisnienia

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

$cianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZI AtU NIERUCHOMOSCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

34. KARTA TERENU NR 034

1) SYMBOL | NR TERENU:

10U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

279,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi
- ustugi administracji

b) uzupetiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6
- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki
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b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 5
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m
- dla elementéw stanowigcych dominanty dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ 30 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dachy dowolne
- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona budynku zabytkowego ujetego w rejestrze zabytkdw na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéow materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

c¢) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

d) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
. o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

/ : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £A DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- poprawa elewacji obiektu dysharmonijnego

- zakaz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw dysharmonijnych poza nieprzekraczalng
linig zabudowy

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie

na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i L
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 4KDD, 1KDWX,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
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uprzednim ich podczyszczeniu

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego

d) zaopatrzenie w gaz: coo Lo
i niskiego ci$nienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

35. KARTA TERENU NR 035

1) SYMBOL | NR TERENU: 11U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 3249 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi

a) podstawowe: - ustugi obstugi komunikacji

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
b) uzupetiajace: - parkingi i garaze wielostanowiskowe i wielopoziomowe
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABU DOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 3
c) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m
- dla elementéw stanowigcych dominanty dopuszcza sie maksymalng wysokos$¢ 25 m
d) ksztalt i forma dachu: - dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu

a) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt zabytkowy obowiazuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:
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| - dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozyciji przestrzenne;j,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotvcz
sie mas ziemnych: yezy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- poprawa elewacji obiektu dysharmonijnego

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i | dopuszcza sie lokalizacje garazy stuzgcych potrzebom istniejgcej funkcji podstawowej wg zasad
garazowe: ustalonych dla terenu

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDG na zasadzie prawoskretéw, 3KDL, 9KDD, 6KDD,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERU CHOMOSCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

36. KARTA TERENU NR 036

1) SYMBOL | NR TERENU:

12U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1739 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

[ - ustugi
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b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6
- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 3
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m
- dla elementéw stanowigcych dominanty dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ 25 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dachy dowolne
- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekt zabytkowy obowiagzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majacg na celu adaptacje poddasza pod warunkiem zachowania
ksztattu dachu

- dopuszcza sie rozbiérke w przypadku rozbudowy drogi 2KDG

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotvcz
sie mas ziemnych: yezy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- poprawa elewacji obiektu dysharmonijnego

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) W(?Inost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 3KDL, 4KDL, 7KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi sredniego
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i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg do czasu zmiany sposobu uzytkowania na ustugi

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

37. KARTA TERENU NR 037

1) SYMBOL | NR TERENU: 13U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 85,3 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: - hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 3
c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m
- dla elementéw stanowigcych dominanty dopuszcza sie maksymalng wysokos$¢ 25 m
d) ksztalt i forma dachu: - dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O DREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA +t ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- poprawa elewacji obiektéw dysharmonijnych

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
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- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

. zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i

. . zakaz lokalizaciji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 10 oséb zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna: - obstuga komunikacyjna od terenéw 4KDL, 5KDL, 7KDD
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INF RASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego ukiadu miejskiej kanalizaciji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 40 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg do czasu zmiany sposobu uzytkowania na ustugi

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

38. KARTA TERENU NR 038

1) SYMBOL | NR TERENU: 14U
2) POWIERZCHNIA TERENU: 10,8 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - ustugi

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,6

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 2

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8 m

d) ksztalt i forma dachu: - dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
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jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESN EJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie

na dachach budynkéw

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
b) nosniki reklamowe: - dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

. zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i

. . zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDL
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego

d) zaopatrzenie w gaz: i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

e) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczng: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

39. KARTA TERENU NR 039
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1) SYMBOL | NR TERENU:

15U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

55,9 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi
- ustugi administracji

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZ NE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0
- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
- historyczne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 2 do 4
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m
- dla elementéw stanowigcych dominanty dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ 20 m

d) ksztalt i forma dachu:

- dachy dowolne
- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty zabytkowe obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw materiatéw
pokrycia dachu oraz wykonczen scian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe pod

warunkiem zachowania ksztattu dachu

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegblnego nie dotvez
zagrozenia powodzig: yezy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajgcy krajobraz
- lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu
- poprawa elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wylgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

C) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i L
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 5KDL, 12KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VII-Piast” w Opolu

Strona 60 z 104




projekt z czerwca 2013 r.

systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze

Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 5 aréw;

b) dopuszcza sie podziat na dziatki stanowigce drogi wewnetrzne o mniejszej powierzchni niz 5 aréw

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg do czasu zmiany sposobu uzytkowania na ustugi

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania

obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

40. KARTA TERENU NR 040

1) SYMBOL | NR TERENU:

16U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

161 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi
- ustugi z zakresu obstugi turystyki
- ustugi sportu i rekreaciji

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,9
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

- hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3
- maksymalna wysokos$¢é zabudowy 16 korytarzem widokowym osi kompozycyjnych
- w korytarzu widokowym osi kompozycyjnej maksymalna wysokos$é zabudowy 8 m

d) ksztatt i forma dachu:

- dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzig:

szczegoblnego

nie dotyczy

¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

nie dotyczy
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sie mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektow

nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- zakaz przestaniania osi widokowej i korytarza widokowego obiektami wyzszymi niz 8 m

- poprawa elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytgcznie
na dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 os6b zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 4KDL, 5KDL, 10KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukiadu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 15 aréw;

b) dopuszcza sie podziat na dziatki stanowigce

drogi wewnetrzne o mniejszej powierzchni niz 15 aréw

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

41. KARTA TERENU NR 041

1) SYMBOL | NR TERENU:

17U

2) POWIERZCHNIA TERENU:

131,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi
- ustugi sportu i rekreaciji

b) uzupetiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,9
- powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki
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b) linie zabudowy:

- hieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3
- maksymalna wysokos$é zabudowy 16 korytarzem widokowym osi kompozycyjnych
- w korytarzu widokowym osi kompozycyjnej maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m

d) ksztatt i forma dachu:

- dachy dowolne
- dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPOD AROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- zakaz przestaniania osi kompozycyjnej i korytarza widokowego obiektami wyzszymi niz 8 m

- poprawa elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, itp., wylgcznie na
dachach budynkéw

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
- dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystykg i stylem do charakteru budynku

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizagji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
- minimum 2 m.p. na 10 oséb zatrudnionych

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenéw 10KDD, 12KDD, 13KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do isthiejgcego ukladu miejskiej
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

kanalizacji

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociggi sredniego
i niskiego cisnienia

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi
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-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 15 aréw;

b) dopuszcza sie podziat na dziatki stanowigce drogi wewnetrzne o mniejszej powierzchni niz 15 aréw

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWI E KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

42. KARTA TERENU NR 042

1) SYMBOL | NR TERENU: 18U

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1729 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi

a) podstawowe: - ustugi sportu i rekreaciji

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi, ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,9
a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziafki

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) linie zabudowy: - historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem od 1 do 3
c) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 korytarzem widokowym osi kompozycyjnych
- w korytarzu widokowym osi kompozycyjnej maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m

- dachy dowolne

d) ksztait i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: | wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, wykonczeh scian zewnetrznych,
a) dla komina oznaczonego na rysunku planu | detali architektonicznych, rowniez w przypadku odbudowy
jako obiekt zabytkowy obowigzuje: - przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztatlconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty niezgodne z zasadami konserwatorskimi

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZE NNEGO:

- harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz ulic

- zakaz przestaniania osi widokowej i korytarza widokowego obiektami wyzszymi niz 8 m

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - poprawa elewacji obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, itp., wytacznie na
dachach budynkoéw

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
b) nosniki reklamowe: - dopuszcza sie umieszczenie 1 szyldu dla 1 firmy lub instytucji zlokalizowanych na terenie,
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

ustugowych: zakaz lokalizacji

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i

garazowe: zakaz lokalizacji
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9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

- minimum 1 m.p. na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 2 m.p. na 10 oséb zatrudnionych

- ha parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - obstuga komunikacyjna od terenéw 10KDD, 12KDD, 13KDD
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: - 7 istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw, po
uprzednim ich podczyszczeniu

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi $redniego

d) zaopatrzenie w gaz: oo Lo T
i niskiego cisnienia

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

-do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi lub azurowymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

a) podziat na dziatki o powierzchni minimum 15 aréw;

b) dopuszcza sie podziat na dziatki stanowigce drogi wewnetrzne o mniejszej powierzchni niz 15 aréw

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

43. KARTA TERENU NR 043

1) SYMBOL | NR TERENU: 1ZP
2) POWIERZCHNIA TERENU: 15,9 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - tereny zieleni urzgdzonej

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

- powierzchnia zabudowy w historycznych liniach zabudowy

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy: - historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych zgodnie z pkt 6 lit a

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$é zabudowy zgodnie z pkt 6 lit a

d) ksztalt i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” | - harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
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ochrony konserwatorskiej obejmujacej dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,

kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZEST RZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i mafej architektury nawigzujacej do
otaczajgcej zabudowy

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

gé:/;(;?vc\)lzt.omce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie

c) dostepnosé komunikacyjna: - cigg pieszo-jezdny na terenie 10MW

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

¢) odprowadzenie wod opadowych: systemow retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 15 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

44. KARTA TERENU NR 044

1) SYMBOL | NR TERENU: 27ZP
2) POWIERZCHNIA TERENU: 21,2 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - tereny zieleni urzadzonej

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

- powierzchnia zabudowy w historycznych liniach zabudowy

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy: - historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych zgodnie z pkt 6 lit a

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z pkt 6 lit a

d) ksztatt i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:
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innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

koncentracjg obiektow administracyjnych, hand

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i

lowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i do

otaczajgcej zabudowy

matej architektury nawigzujgcej

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektdw stuzgcych reklamie

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
g;::;@vc\)lzt.omce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- cigg pieszo-jezdny na terenie 10MW

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 21 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

45. KARTA TERENU NR 045

1) SYMBOL | NR TERENU:

3ZP

2) POWIERZCHNIA TERENU:

36,2 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciggi piesze, rowerowe
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy w historycznych liniach zabudowy

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki
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b) linie zabudowy: - historyczne zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych zgodnie z pkt 6 lit a

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$é zabudowy zgodnie z pkt 6 lit a

d) ksztalt i forma dachu: - dla budynkéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit a

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i malej architektury nawigzujgcej do
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: otaczajgcej zabudowy

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw o
ustugowych: zakaz lokalizaciji
g;;/;(ilcr’]vc\)/zt.qace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe
9) ZASADY OBSt UGI KOMUNIKACYJINEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie
c) dostepnosé komunikacyjna: - cigg pieszo-jezdny na terenie 10MW

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUK TURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

¢) odprowadzenie wod opadowych: systemoéw retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci Sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARU NKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 15 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

46. KARTA TERENU NR 046

[ 1) SYMBOL | NR TERENU: | 4ZP
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2) POWIERZCHNIA TERENU: 61,4 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - tereny zieleni urzgdzonej

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztaltowania powierzchni terenu: | wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTW A KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZE SNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i malej architektury nawigzujgcej do
otaczajacej zabudowy

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zachowanie i uzupetnianie istniejgcych szpaleréw drzew

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektdw stuzgcych reklamie
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw o
. zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:
9) ZASADY OBStEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - od terenu 1KDWX, ciggami_pieszymi i rowerowymi na terenie 10U

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

¢) odprowadzenie wod opadowych: systemow retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikaci: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 60 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA P ODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:
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0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

47. KARTA TERENU NR 047

1) SYMBOL | NR TERENU:

5ZP

2) POWIERZCHNIA TERENU:

24,8 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciggi piesze, rowerowe
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziafki

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztatt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i do

otaczajgcej zabudowy

matej architektury nawigzujgcej

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektdw stuzgcych reklamie

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
g;;’;gg‘v?lzt,olace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1IKDWX, od ul. Ozimskiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemoéw retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:
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podziat na dziatki o powierzchni minimum 60 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

48. KARTA TERENU NR 048

1) SYMBOL | NR TERENU:

6ZP

2) POWIERZCHNIA TERENU:

102,2 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzgdzonej

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- dopuszcza sie lokalizacje elementéw ochrony akustycznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki

b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULT UROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych

, przedmiotu, co, do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZES TRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i do

otaczajgcej zabudowy

matej architektury nawigzujgcej

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
g;::;@vc\)lzt.omce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 10KDD, od ul. T. Rejtana przez teren 1IKDG

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 60 aréw;
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12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowego potaczenia drogi 10KDD z drogg 1KDG do czasu realizacji potgczenia drogi 2KDG przez droge 1KDG
z ulicg Wschodnig

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

49. KARTA TERENU NR 049

1) SYMBOL | NR TERENU: 77ZP
2) POWIERZCHNIA TERENU: 8,8 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - tereny zieleni urzadzonej

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciggi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziafki
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA K ULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE J:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny srodmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i maftej architektury nawigzujacej do
otaczajgcej zabudowy

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektu dysharmonijnego

- dopuszcza sie likwidacje obiektu dysharmonijnego

b) nos$niki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i o

garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBStUGI KOM UNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie

¢) dostepnosé komunikacyjna: - od terenéw 2KDL, 9KDD

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

¢) odprowadzenie wod opadowych: systemow retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
€) zaopatrzenie w energie cieplng: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energie elektryczng: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci

niskiego napiecia
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- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZI AtU NIERUCHOMOSCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 60 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

50. KARTA TERENU NR 050

1) SYMBOL | NR TERENU: 8ZP
2) POWIERZCHNIA TERENU: 28a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - tereny zieleni urzadzonej

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardoéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZ ESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i mafej architektury nawigzujacej do

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: otaczajgcej zabudowy
- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektdw stuzgcych reklamie
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw kaz lokalizacii
ustugowych: zakaz lokalizacji
g;::;@vc\)lzt.omce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe
9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - od terenu 1IKDWX, od ul. Ozimskiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej hiezbednej rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

¢) odprowadzenie wod opadowych: systemoOw retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
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e) zaopatrzenie w energie cieplng: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napigcia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 60 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTORE J USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

51. KARTA TERENU NR 051

1) SYMBOL | NR TERENU: 9ZP
2) POWIERZCHNIA TERENU: 4 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: - tereny zieleni urzgdzonej

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, rowerowe

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: - powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

¢) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i malej architektury nawigzujgcej do
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: otaczajgcej zabudowy

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
gé:/;(;?vc\)lzt.mace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji z wyjatkiem budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie
c) dostepnosé komunikacyjna: - od terenu 1KDL, od ul. Ozimskiej

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie

a) zaopatrzenie w wode: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
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komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem

¢) odprowadzenie wod opadowych: systemoOw retencyjno-rozsaczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

- systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 60 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

52. KARTA TERENU NR 052

1) SYMBOL | NR TERENU: 1ZP/WS

2) POWIERZCHNIA TERENU: 3441 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zieleni urzadzonej

a) podstawowe: - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych

- komunikacja wewnetrzna, w tym ciggi piesze, rowerowe, miejsca postojowe

b) uzupetniajgce: - ustugi sportu i rekreaciji
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw stuzgcych jako zaplecze dla ustug sportu i

a) wskazniki wykorzystania terenu: rekreacji (w tym gtdwnie socjalne, techniczne, sanitarne, gospodarczo - magazynowych dla
sprzetu stuzgcemu sportowi i rekreacji na terenie) - maksimum 400 m?
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu

- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6 m

d) ksztalt i forma dachu: dachy dowolne

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

b) zasady ksztattowania powierzchni terenu: - dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie ksztaltowanie nabrzezy kamionki poprzez ich przebudowe z wylgczeniem terenu
w granicach uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast”

¢) ochrona uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast” — zgodnie z przepisami odrebnymi

d) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

e) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniows i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KU LTURY WSPOLCZESNE.J:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- harmonijne zagospodarowanie elementami zieleni i malej architektury nawigzujgcej do
otaczajacej zabudowy

- lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu

- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych garazowych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych garazowych

- lokalizacja szpaleréw drzew

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) nosniki reklamowe: - zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
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c) ustalenia dla tymczasowych obiektow | . o N .
ustugowych: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw gastronomicznych
- zakaz lokalizacji
d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze |- dopuszcza sie budynki stuzace jako zaplecze dla ustug sportu i rekreacji (w tym gtéwnie

garazowe:

socjalne, techniczne, sanitarne, gospodarczo - magazynowe dla sprzetu stuzgcemu sportowi i
rekreacji na terenie) zlokalizowane w liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

- od terenéw 2KDL, 3KDL, 4KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 1KDX, 2KDX

c¢) dostepnosé komunikacyjna:

- w zachodniej czesci terenu nakaz lokalizacji ciggu pieszo-jezdnego zapewniajgcego bezposredni
dostep do akwenu

- wejscia na teren zgodnie z rysunkiem planu

- lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemoéw retencyjno-rozsgczajgcych

d) zaopatrzenie w gaz:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

zakaz handlu obwoznego

53. KARTA TERENU NR 053

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KDG

2) POWIERZCHNIA TERENU:

468,2 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice gtéwne

b) uzupetniajace:

- drogi publiczne — skrzyzowanie lub wezet
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona, w tym zielen izolacyjna i szpalery drzew

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOtCZ ESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych

, przedmiotu, co, do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizagji
ustugowych:
d) W(?Inost.omce budynki  gospodarcze H akaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

c) dostepnosé komunikacyjna:

lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 30 m zgodnie z rysunkiem planu

54. KARTA TERENU NR 054

1) SYMBOL | NR TERENU:

2KDG

2) POWIERZCHNIA TERENU:

248,9 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice gtéwne

b) uzupetiajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt zabytkowe obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéow materiatdw
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w
przypadku odbudowy

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne
z zasadami konserwatorskimi

- dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza pod warunkiem zachowania
ksztattu dachu

- dopuszcza sie rozbidrke w przypadku rozbudowy drogi 2KDG

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
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wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegolnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

lokalizacja co najmniej jednego szpaleru drzew wzdtuz ulic
zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

c) ustalenla. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) qunostIOjace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

c) dostepnosé komunikacyjna:

lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRU KTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podzialu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 30 m zgodnie z rysunkiem planu

55. KARTA TERENU NR 055

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KDZ

2) POWIERZCHNIA TERENU:

18,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice zbiorcze

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
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wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPO DAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

©) ustalema. dia  tymczasowych  obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i N
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie

c) dostepnosé komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

56. KARTA TERENU NR 056

1) SYMBOL | NR TERENU:

2KDZ

2) POWIERZCHNIA TERENU:

3,7a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice zbiorcze

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzig:

szczegblnego

nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych:

nie dotyczy
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d) ochrona pozostalych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizagji
ustugowych:

d) W(?Inost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJ NEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie

c) dostepnosé komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

57. KARTA TERENU NR 057

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KDL

2) POWIERZCHNIA TERENU:

91,4 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice lokalne

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagroZenia powodzia: nie dotyczy
¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU P RZESTRZENNEGO:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew wzdtuz ulic
- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEM OW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

58. KARTA TERENU NR 058

1) SYMBOL | NR TERENU:

2KDL

2) POWIERZCHNIA TERENU:

138,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice lokalne

b) uzupetiajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTO WANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJO BRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkdw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
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- lokalizacja co najmniej jednego szpaleru drzew wzdtuz ulic

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych
- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFR ASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

59. KARTA TERENU NR 059

1) SYMBOL | NR TERENU: 3KDL
2) POWIERZCHNIA TERENU: 43,4 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice lokalne

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTU RY WSPOtCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWA NIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- lokalizacja co najmniej jednego szpaleru drzew wzdtuz ulicy
- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

c) dostepnosé komunikacyjna:

- dopuszcza sie wigczenie drogi 3KDL do drogi 2KDG do czasu realizacji drogi 4KDL i 5KDL

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami:

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podzialu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

60. KARTA TERENU NR 060

1) SYMBOL | NR TERENU:

4KDL

2) POWIERZCHNIA TERENU:

30,2 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice lokalne

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych

, przedmiotu, co, do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochron_a ob_sz.arow szczegoblnego nie dotyczy
zagrozenia powodzig:

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw

ustugowych:

zakaz lokalizaciji
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d) wolnostojace  budynki  gospodarcze ' zakaz lokalizacji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

c) dostepnosé komunikacyjna: lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOS PODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu

61. KARTA TERENU NR 061

1) SYMBOL | NR TERENU: 5KDL
2) POWIERZCHNIA TERENU: 319a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice lokalne

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupeiniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNE GO:

- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - lokalizacja co najmniej jednego szpaleru drzew
- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw o

. zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i S
garazowe: zakaz lokalizaciji
9) ZASADY OBStEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
c) dostepnosé komunikacyjna: lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego
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10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m zgodnie z rysunkiem planu

62. KARTA TERENU NR 062

1) SYMBOL | NR TERENU: 1KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 23,9 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice dojazdowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupetniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRA JOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzia: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- lokalizacja co najmniej jednego szpaleru drzew

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizadji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:
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a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

63. KARTA TERENU NR 063

1) SYMBOL | NR TERENU:

2KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

8 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

. o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
/ - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LA

DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizadji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
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komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUC HOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTA WIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

64. KARTA TERENU NR 064

1) SYMBOL | NR TERENU: 3KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 8a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice dojazdowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupeniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow kaz lokalizacii

ustugowych: zakaz lokalizacji

d) W(?Inost.ojace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

c) dostepnosé komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
Eér%?ﬁ::l\;lvsgﬁ ?B‘;emys}gﬁ;&m’ bytowych, zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

c) odprowadzenie wod opadowych: poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
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kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROW ANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

65. KARTA TERENU NR 065

1) SYMBOL | NR TERENU:

4KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

43,2 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZA BYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

. > nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
sie mas ziemnych: nie dotyczy
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw o
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze M zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

zakaz wigczenia do 2KDG

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,
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d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacj: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

66. KARTA TERENU NR 066

1) SYMBOL | NR TERENU: 5KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 19,2 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice dojazdowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizadji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
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f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

67. KARTA TERENU NR 067

1) SYMBOL | NR TERENU:

6KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

23,4 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkdw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ A

DU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw L
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i N
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
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- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu

68. KARTA TERENU NR 068

1) SYMBOL | NR TERENU:

7KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

22 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych,

przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢

wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

) ustalema. dia  tymezasowych - obiektow zakaz lokalizaciji
ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i o
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSt UGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

c) dostepnosé komunikacyjna:

zakaz wigczenia drogi 7KDD do drogi 2KDG

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZB UDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;
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12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

69. KARTA TERENU NR 069

1) SYMBOL | NR TERENU:

8KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

14,2 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztatt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

. o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
/ : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew

- zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow o
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze M zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami:

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;
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12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANI A URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SI E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

70. KARTA TERENU NR 070

1) SYMBOL | NR TERENU:

9KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

42,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztatt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYT KOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO

W PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

. o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
/ : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACY JNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYST EMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.
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13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

71. KARTATERENU NR 071

1) SYMBOL | NR TERENU: 10KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 79,9 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: drogi publiczne— ulice dojazdowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
b) uzupetiajace: - parkingi

- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzia: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacii - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadoéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KT OREJ USTALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
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72. KARTA TERENU NR 072

1) SYMBOL I NR TERENU: 11KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 29,9 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice dojazdowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupetniajace: - zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wanost.OJace budynki gospodarcze i zakaz lokalizagji

garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

9) zapewnienie telekomunikacji - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAN IA URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

73. KARTA TERENU NR 073
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1) SYMBOL | NR TERENU: 12KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 20,4 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ulice dojazdowe

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupeniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZAB YTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzia: nie dotyczy

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zachowanie osi kompozycyjnych oraz korytarzy widokowych
- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie
c) ustalenia dla tymczasowych obiektow -

. zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) W(?Inost.omce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:
9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

- lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - po realizacji drogi 5KDL zakaz wigczenia drogi 12KDD do drogi 1KDG

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARO WANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu

74. KARTA TERENU NR 074

1) SYMBOL | NR TERENU: 13KDD
2) POWIERZCHNIA TERENU: 27,7 a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: [ drogi publiczne— ulice dojazdowe
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b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZY

RODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.J:

w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych

, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac

wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
- o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! - . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw L
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze M zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

75. KARTA TERENU NR 075

1) SYMBOL | NR TERENU:

14KDD

2) POWIERZCHNIA TERENU:

18,3 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ulice dojazdowe

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztatt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektéw kaz lokalizacii

ustugowych: zakaz lokalizacji

d) qunostIOjace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnosé komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZ ACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TER ENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu

76. KARTA TERENU NR 076

1) SYMBOL | NR TERENU: 1KDX
2) POWIERZCHNIA TERENU: 35a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne— ciggi pieszo-jezdne

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupeiniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY O CHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu: : .. S 2
) Y P pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
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innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzgcym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOt CZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERE NOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow o
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wolnostojgce  budynki  gospodarcze i L
garazowe: zakaz lokalizacji

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami:

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

77. KARTA TERENU NR 077

1) SYMBOL | NR TERENU:

2KDX

2) POWIERZCHNIA TERENU:

3,5a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne— ciggi pieszo-jezdne

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen

wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych
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- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
L o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWAN IA £

ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ UST ALA SIE OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

78. KARTA TERENU NR 078

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KDWX

2) POWIERZCHNIA TERENU:

39,5a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi wewnetrzne — ciggi pieszo-jezdne

b) uzupetiajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
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jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny srodmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) moggce zniszczyé lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .

- o nie dotyczy
zagrozenia powodzig:
c) ochrong terenoyv zagrozonych osuwaniem nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcego szpaleru drzew

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- dopuszcza sie likwidacje obiektéw dysharmonijnych

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow o
ustugowych: zakaz lokalizacji
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji
garazowe:

9) ZASADY OB StUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wyw6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami:

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSCE STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

79. KARTA TERENU NR 079

1) SYMBOL | NR TERENU:

2KDWX

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1,1a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi wewnetrzne — ciggi pieszo-jezdne

b) uzupeiajace:

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzadzona

4) ZASADY KSZT AL TOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na

innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
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wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standarddw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny srodmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowiagzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow kaz lokalizacii

ustugowych: zakaz lokalizacji

d) qunostIOjace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnosé komunikacyjna: nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej
b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem

¢) odprowadzenie wod opadowych: kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacjt - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dzialki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu

80. KARTA TERENU NR 080

1) SYMBOL | NR TERENU: 3KDWX
2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,1a
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi wewnetrzne — ciggi pieszo-jezdne

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

b) uzupeiniajace: - zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
b) linie zabudowy: nie ustala sie
c) parametry zabudowy: nie ustala sie
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:
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- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie

powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzki

ego Konserwatora Zabytkéw

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy
b) ochrona obszaréw szczegoblnego | .
L o nie dotyczy

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .

! : . nie dotyczy
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia

b) nos$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie

c) ustalema. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji
ustugowych:
d) wanost.OJace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji
garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemig
- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej
- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu

81. KARTA TERENU NR 081

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KK-IS

2) POWIERZCHNIA TERENU:

337,4 a

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny kolejowe — tereny zamkniete

b) uzupetiajace:

- tereny drog publicznych — skrzyzowania i wezty
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
- zielen urzgdzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE :

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie

b) linie zabudowy:

nie ustala sie

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala sie

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zasady ksztattowania powierzchni terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen

wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych
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- dopuszcza sie zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych

b) ochrona — zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej na zasadzie

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” dobrej kontynuacji, polegajgcej na dostosowaniu nowej zabudowy pod wzgledem gabarytow,
ochrony konserwatorskiej obejmujacej ksztattu dachu, detali, materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki

historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia | - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatéw wykonczeniowych,
Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje: kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie
powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy

b) ochrona obszaréw szczegoblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy

c¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych: nie dotyczy

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektéw | nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia
b) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie
c) ustalenia. dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji

ustugowych:

d) wanost.ojace budynki  gospodarcze i zakaz lokalizagji

garazowe:

9) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie dotyczy

b) realizacja miejsc postojowych: nie dotyczy

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie dotyczy

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRAS TRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy

b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | nie dotyczy
komunalnych i przemystowych:

c¢) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy
d) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
€) zaopatrzenie w energie cieplng: nie dotyczy
nie dotyczy

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

- I nie dotyczy

g) zapewnienie telekomunikacii: nie dotyczy
nie dotyczy

h) gospodarka odpadami: nie dotyczy

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI:

podziat na dziatki o powierzchni minimum 10 aréw;

12) SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania ustalen planu.

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA S| E OPLATE:

0%

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sie

ROZDZIAL Il
USTALENIA KO NCOWE
§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

8 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Opolskiego.
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