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UCHWALANR .../ .../ ...
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ... coccoeeens ol r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
» Srodmie $cie Va’ w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21) zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr XVI1/249/11 Rady Miasta Opola z dnia 20 pazdziernika 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va”
w Opolu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXXI1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia
26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia wprowadzaj ace

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va”
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) wykaz zabytkéw, stanowigcy zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 4
i pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete
Sg W postaci:

1) przepis6w ogolnych zawierajgcych:
a) ustalenia wprowadzajgce, okre$lajgce zakres spraw regulowanych uchwatg
i zawierajgcych objasnienia uzytych termindw i pojec,
b) ustalenia wspdlne, odnoszace sie do postanowien wspdlnych dla wszystkich lub
wiekszosci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;
2) przepiséw szczeg6towych, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendéw wyznaczonych
w obszarze objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg facznie.

§ 2. 1. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od pétnocy — ul. Augustyna Kosnego, od
wschodu — ul. Katowicka, od potudnia — ul. Ozimska, od zachodu — ul. Wiadystawa Reymonta
i pl. Mikotaja Kopernika.

2. Obszar objety planem stanowi centrum miasta obejmujgce zabudowe srédmiejska.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;
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3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) —rozumie sie przez to
kategorie przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominujg na danym terenie,
jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegélnych dziatkach;

6) uzupelniaj acym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie, o ktorym mowa pkt 5 jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegélnych dziatkach, w sposéb okreslony w ustaleniach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgcg czesc
terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli;

8) obowi azujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
budynku, z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed
wskazang linie, na maksymalng gtebokosé 1m,

b) miejscowego cofniecia czesci budynku za wskazang linie, pod warunkiem, ze glebokosé
cofniecia nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku; jezeli linia
zabudowy jest jednoczesnie linig rozgraniczajacq ulicy lub placu, mogg by¢ wysuniete
tylko czesci budynku powyzej parteru;

9) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej,
w tym umieszczania scian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

10) obiektach dysharmonizuj acych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktére pod wzgledem
funkcji, stylu, formy, gabarytow bgdz stanu technicznego nie pasujg do otaczajgcych
budynkow;

11) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i gara  zowych — nalezy przez to rozumie¢
zakaz zwiekszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjgtkiem
podziemnych oraz zakaz odbudowywania;

12) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢:

a) zakaz zwiekszania liczby budynkow na terenie,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych zgodnie z pkt 11;

13) zakazie nadbudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze nie obejmuje on lukarn z jednym
oknem o powierzchni nie wiekszej od powierzchni okna znajdujgcego sie pod lukarng na
nizszej kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,

b) dopuszcza sie rozne lukarny jezeli wynikajg z projektu przebudowy catego dachu;

14) zakazie rozbudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze z wyjatkiem obiektéw do likwidacji,
dopuszcza sie rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedng do zapewnienia
mozliwosci uzytkowania obiektu;

15) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czesé¢, ktéry koncentruje
uwage obserwatora;

16) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé czesé obiektu budowlanego lub
obiekt malej architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego
otoczeniu;

17) przej$ciu lub przeje zdzie do zachowania —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
w budynku przejazd taczacy ulice z wnetrzem blokowym;

18) kontrapasie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas w jezdni ulicy, przeznaczony dla
ruchu okre$lonej kategorii pojazdéw w kierunku przeciwnym do obowigzujgcego pozostate
pojazdy;

19) sezonowych ogrédkach kawiarnianych ~ — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp.
(niebedgce tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowigce przedtuzenie sal
konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

20) poprawieniu estetyki elewacji —nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowanie elewac;ji
wpisujgce sie w otaczajgcg zabudowe oraz odznaczajgce sie wysokim poziomem
estetycznym rozwigzan architektonicznych;

21) przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania —nalezy przez to rozumiec
reprezentacyjng przestrzeh o nieograniczonym dostepie, wpisujacg sie w otaczajgcy
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zabudowe oraz odznaczajgcg sie wysokim poziomem estetycznym zagospodarowania
z zastosowaniem szlachetnych materiatow.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudow e mieszkaniow g wielorodzinn g — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynku
mieszkalnego, zawierajgcego 3 lub wiecej mieszkan albo zespotu takich budynkéw wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudow e zamieszkania zbiorowego -—nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniéw, studentdw i pracownikéw, w tym internaty, bursy, domy
studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, wraz z obiektami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga, a takze obiekty do statego pobytu ludzi takie jak
domy dziecka, domy dla os6b starszych, wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstugs;

3) zabudow e mieszkaniow a wielorodzinn g oraz ustugi — nalezy przez to rozumiec, ze teren
moze by¢ przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi lub zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami, z zastrzezeniem ustalen przepisow
szczegotowych;

4) mieszkania towarzysz ace — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkéw niemieszkalnych,
w ktoérych znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania; zapewnienie niezaleznych wejs¢ do
budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej, o ktérych mowa w przepisach szczegétowych
nie dotyczy wejs¢ do mieszkan towarzyszacych;

5) ustugi —nalezy przez to rozumie¢, ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,
kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, ksztalcenia, nauki,
szkolnictwa wyzszego, administracji, biurowe, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
rzemiosto ustugowe oraz im podobne, z wyjgtkiem wymienionych w pkt 8-13;

6) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organdéw administracji panstwowej,
rzgdowej i samorzadowej, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

7) ustugi z zakresu obstugi ludno $ci lub przedsi ebiorstw —nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ zwigzang z obstugg nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe
lub badawcze, dziatalnoS¢ prawnicza, notarialng, rachunkowo$é, dziatalno$¢ zwigzang
z posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢
informatyczna, posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi
np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, naprawa artykutéw
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego itp., siedziby zwigzkéw zawodowych
i gospodarczych, stowarzyszen a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

8) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ szpitale, przychodnie, poradnie medyczne,
zaktady opiekunczo-lecznicze oraz ztobki wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane
na wydzielonych dzialkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

9) ustugi o Swiaty —nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty,
zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

10) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

11) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ kryte obiekty sportowe i rekreacyjne
oraz terenowe urzgdzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

12) ustugi kultu religijnego —nalezy przez to rozumie¢ $Swigtynie i obiekty zgromadzen
religijnych wraz z zabudowg zamieszkania wspaélnot religijnych i obiektami towarzyszgcymi,
w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne;

13) ustugi obstugi komunikacji —nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe oraz bazy transportowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

14) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewbéw oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod
wzgledem estetycznym wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, takim jak place zabaw,
Sciezki, obiekty matej architektury;

15) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumiec¢ ulice w strefie zamieszkania, o nawierzchni
rozbieralnej, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci
drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

16) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla rowerdw, na
ktorej w przypadku niewydzielenia Sciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci
drogi i ma pierwszenstwo przed rowerem;
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3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach

zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenéw;

3) elementy kompozyciji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) obiekty do likwidaciji,
d) obiekty dysharmonizujace,
e) przejscia lub przejazdy do zachowania,
f) przejscia lub przejazdy projektowane,
g) elewacje do specjalnego opracowania,
h) dominanty,
i) akcenty architektoniczne,
j) osie widokowe do zachowania;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
b) obiekty zabytkowe chronione zapisami planu,
¢) drzewostan istniejgcy do usuniecia,
d) drzewostan istniejacy do zachowania.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
Ustalenia wspolne

8 5. 1. O ile przepisy szczeg6towe nie stanowig inaczej ustala sie:

1) zakaz ustug obstugi komunikacji;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, malg architekture, komunikacje wewnetrzng oraz
urzadzenia budowlane jako towarzyszace przeznaczeniu terenu;

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi;

5) zakaz organizacji handlu obwoznego z wyjgtkiem incydentalnych kiermaszow zwigzanych
z czasowa impreza;

6) zakaz lokalizowania: garazy jednostanowiskowych i ich zespotéw, budynkéw
gospodarczych i wiat z wyjgtkiem przystankéw autobusowych oraz oston pojemnikéw
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpaddw;

2.0 ile przepisy szczegblowe nie stanowig inaczej ustala sie wspoélne zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania zabudowy:
1) w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

a) pierzejowy, kwartalowy uktad zabudowy na terenach 8U, 1MW/U, 9UK, 2MW/U,
3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 4U,

b) dostosowanie gabarytem i formg do istniejgcych kamienic i obiektow zabytkowych przy
uzupetnianiu zabudowy w brakujgcych miejscach, wskazanych liniami zabudowy,

c) kreowanie wzdtuz ulic i ciggbéw pieszych ustug centrotworczych o réznej hierarchii
waznosci,

d) wysoko$¢ uzupetniajgcej zabudowy nie przekraczajgca wysokosci zabytkowej
zabudowy i nawigzujgca do wysokosci gzymsu wzglednie kalenicy dachu kamienic lub
obiektow bezposrednio sagsiadujgcych,

e) dowolna geometria dachéw, z zastrzezeniem § 7,

f) zasada jednolitosci podziatu okien na kazdej elewacji w przypadku ich wymiany,
z zastrzezeniem lit.g,
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g) dopuszczenie roznych podziatow okien jezeli wynikajg z projektu zmiany catej elewaciji,

h) dopuszczenie przebudowy loggii i balkonéw wytagcznie wedlug jednego projektu catej
elewaciji,

i ) wbudowanie wszelkich kubaturowych urzagdzeh infrastruktury technicznej w budynki,
wzglednie stosowania modutdéw podziemnych;

w zakresie iluminacji obowigzuje:

a) iluminacja stala obejmujgca Teatr im.J.Kochanowskiego wraz z Galerig Sztuki
Wspobiczesnej oraz Plac Jana Pawia I,

b) iluminacja okolicznosciowa zwigzana ze Swietami wzbogacajgca iluminacje statg,

c) jednolita forma o$wietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych;

3) w zakresie reklamy obowigzuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam i nosnikéw reklamowych na obiektach
i urzadzeniach budowlanych oraz w formie wolnostojgcych konstrukcji, z zastrzezeniem
lit.c,

b) zakaz nadwieszania elementdéw informacyjnych i nosnikéw reklamowych nad ulicami
z wyjatkiem czasowych dekoracji $wigtecznych,

c) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
i przedsiebiorstw po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

- usytuowanie wytgcznie w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie
przekraczajgcej gzymsu dzielgcego parter od pozostatych kondygnaciji,

- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do catej elewacji poprzez
opracowanie projektéw szyldéw w sposob indywidualny tak, aby nie stanowity wytgcznie
roli informacyjnej ale byly takze elementem plastycznym i kolorystycznym,
dostosowanym do charakteru obiektu,

- dla kilku tablic lub szyldéw na jednej elewaciji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

- zachowanie i nieprzestanianie detalu architektonicznego budynkow oraz osi widokowych
wskazanych na rysunku planu,

- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji,

d) zakaz umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulic i placéw, reklam oraz obiektéw
stuzacych reklamie z wyjgtkiem informacji o miescie i o imprezach kulturalnych.

8 6.0 ile przepisy szczegOlowe nie stanowig inaczej, ustala sie wspoélne zasady ochrony,
ksztattowania srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

rewaloryzacja i uzupetnienie nasadzen szpaleréw drzew i formowanej zieleni wysokiej

pokazanych na rysunku planu;

dla drzewostanu istniejgcego do zachowania, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nakaz konserwacji,

b) zakaz wycinania,

c) dopuszcza sie wycinanie drzew, je$li sg chore, powodujg zagrozenie zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania, uniemozliwiajg realizacje przeznaczenia wskazanego
niniejszym planem;

zagospodarowanie wnetrz blokowych i dziedzihcéw z zastosowaniem wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej ustalonego indywidualnie dla poszczegodlnych terenéw

w rozdziale;

zagospodarowanie wnetrz blokowych zielenig o wysokich walorach kompozycyjnych,

z elementami malej architektury;

szczegolny dobdr zieleni dostosowany do warunkéw siedliskowych i Srodowiskowych;

nie stosowanie inwazyjnych gatunkéw roslin podczas nasadzen zieleni urzadzonej oraz

zieleni izolacyjnej;

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw w strefie sSrddmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz, o ktérym mowa w pkt7 nie dotyczy imprez masowych oraz inwestycji celu

publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko;

10) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 9 nie dotyczy inwestyciji celu publicznego z zastrzezeniem § 11

ust. 8 pkt 3;

11) ochrona wod podziemnych - Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice-

Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole-Zawadzkie - zgodnie z ustaleniami
§ 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

§ 7. Ustala sie ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
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1) dla obiektow budowlanych ujetych w rejestrze zabytkow, pokazanych na rysunku planu
i wskazanych w zatgczniku nr 2, obowigzujg przepisy odrebne;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki i budowle ujete w zatgczniku nr 2 pokazane
na rysunku planu jako obiekty zabytkowe chronione zapisami planu;

3) o ile przepisy szczegoOtowe nie stanowig inaczej dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2
obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztaitéw dachéw,
rodzajow materiatdw pokrycia dachu oraz wykonczeh $cian zewnetrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych
(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtdérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz
wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza sie przebudowe majgca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe
lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych obiektow zabytkowych wszelkich
urzadzen technicznych;

4) wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej tereny w granicach planu,
w ktérej wymaga sie:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw elewac;ji
i form architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejgcych
o wartosciach zabytkowych, sgsiadujgcych z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 i pkt 2 dostosowania
skali, bryly, podziatdbw elewacji i form architektonicznych oraz rozwigzan do
sgsiadujgcych obiektéw zabytkowych,

c) stosowania materiatdbw naturalnych, ceramicznych (np. kamien, drewno, cegta licowa,
dachowka) dla zadaszonych oston lub pomieszczen ze Scianami petnymi lub azurowymi
do gromadzenia odpadow, wpisujace sie w otaczajgcg zabudowe oraz odznaczajgce
sie wysokim poziomem estetycznym — zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej i blachy,

d) stosowania kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazéw i zachowanej
ikonografii;

5) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty (w otoczeniu)
mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia
oraz niezwiocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 8. 1. Ustala sie przestrzenig publiczng do specjalnego opracowania Plac Jana Pawta Il oznaczony
na rysunku planu symbolami 1Kpp/ZP, 5U/Kpp, 6U/Kpp.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz parcelacji
gruntéw:
1) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem podziatéw wzdluz linii rozgraniczajgcych tereny,
z wyjgtkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub powiekszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci oraz jezeli
przepisy szczegotowe stanowig inaczej;
2) zakaz wydzielania dla budynkéw, przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali, dziatek
niespetniajgcych wymogow dziatki budowlanej;
3) nakaz regulacji wg przepiséw odrebnych, granic dziatek niespetniajgcych wymogéw dzialki
budowlanej wydzielonych przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali.

8 10. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terendéw gorniczych;

2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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§11. 1. Ustala sie ogodlne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) zakaz umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulic i placow, reklam oraz obiektow
stuzgcych reklamie z wyjgtkiem informacji o miescie;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowg lub
potrzebami ruchu w liniach rozgraniczajgcych ulic z wyjgtkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z infrastrukturg techniczng i ppoz.,

b) elementéw matej architektury,

c) wiat przystankéw autobusowych i punktéw handlowych stanowigcych z nimi calos¢
techniczno-uzytkows;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw:

a) na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagiebionych pod ziemia,
b) w garazach wielostanowiskowych,

¢) w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

d) na parkingach przyulicznych;

4) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz przytgczami do poszczegolnych obiektéw budowlanych, pod ziemig
z wyjgtkiem tych dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

5) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej, istniejgcej infrastruktury
technicznej

6) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggéw
komunikacyjnych, za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

7) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
sie sytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod
warunkiem zachowania, okreslonej w przepisach odrebnych, odlegto$ci od linii zabudowy
obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z wtascicielami
nieruchomosci;

8) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury ~ technicznej np.  stacji
transformatorowych, jako obiektéw wbudowanych w granicach poszczegélnych terenéw
przeznaczonych na inne funkcje;

9) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania, po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego
zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej;

10) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej
w celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankéw autobusowych, bus-paséw oraz kontrapasdw, w miejscach gdzie jest to
mozliwe;

11) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazdow z ciggéw pieszych i chodnikow w miejscach, gdzie jest to
mozliwe;

12) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw wzdtuz drég publicznych z wyjatkiem ciggow
pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 13, o ile przepisy szczeg6towe nie stanowig inaczej;

13) nie wymaga sie lokalizacji chodnikéw oraz Sciezek rowerowych wskazanych niniejszym
planem, w liniach rozgraniczajgcych drog pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drég na
terenach sasiednich;

14) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwych administratorow sieci;

15) mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci w oparciu
0 przepisy odrebne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zaopatrzenie terendéw z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej
rozbudowie;
2) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazenie w hydranty zewnetrzne.

3.W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) odprowadzanie $ciekOw poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
miejskiej kanalizacji og6Inosptawnej po jego niezbednej rozbudowie;
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2) w przypadku odprowadzania $ciekdw przemystowych o skfadzie przekraczajgcym
dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen
podczyszczajacych scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych urzgdzen do gromadzenia Sciekow: szczelnych zbiornikéw
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni ciekow, itp.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie istniejgcych i planowanych: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni,
parkingdbw, w system rozdzielczej kanalizacji deszczowej i powigzanie z istniejgcym
miejskim uktadem kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) odprowadzenie wbéd opadowych z terenu istniejgcych i planowanych: ulic, placéw, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim oczyszczeniu, rozdzielczym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji ogoIinosptawnej;

3) przelaczenie istniejgcych odprowadzen wod opadowych w przypadku modernizacji systemu
kanalizacji ogdlnosptawnej i wykonaniu zbiorczej, rozdzielczej kanalizacji deszczowej;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych oraz gruntu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia;
2) budowa sieci i przylgczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dostawa ciepta, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie
w oparciu o istniejgcy infrastrukture;

2) budowa sieci i przytgczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) nie dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet na paliwa state;

5) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych indywidualnych 2zrédet ciepta opartych na
paliwach statych do czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejgce i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:
a) elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga dojazdu do drog
publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszgce na terenie inwestora.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: fgcznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytaczenia do
obiektow budowlanych;

2) utrzymanie lokalizacji istniejgcych stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii
komoérkowej (BTS);

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych masztéw stacji przekaznikowych systemu cyfrowej
telefonii komérkowej (BTS):

a) o wysokosci do 1,5m,

b) umieszczonych na dachach budynkéw, z wyjgtkiem budynkéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych z zastrzezeniem lit.c,

C) nie uwaza sie za mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe budynkéw ustugowych z
mieszkaniami towarzyszgcymi;

4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych naziemnych stacji telefonii komoérkowej, stacji radiowych
oraz masztéw antenowych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujace ustalenia:
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systematyczny wywOz odpadow na zorganizowane miejskie wysypisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

do czasu wywozu odpaddw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacje odpadow, wydzielanych w budynkach;

w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktérych mowa w pkt2
dopuszcza sie segregacje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach
znajdujgcych wylgcznie pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
petnymi lub azurowymi.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

§ 13. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe dostepne bezposrednio z drég i terenéw

1KDW, 8KDx oraz parkingi podziemne;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej

przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla obiektu dysharmonizujgcego oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem § 3 ust 1 pkt 14,

b) w przypadku remontéw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz ilosci kondygnacji nadziemnych — 11;

w przypadku wymiany zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu,

b) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 20m,

d) wyznaczenie miejsc postojowych, przyjmujgc wskaznik minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

zapewnienie dojazdu do istniejgcej stacji transformatoroweyj;

dopuszcza sie drogi pozarowe jako ciggi piesze lub pieszo-rowerowe;

10) ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie

Z 8 6 pkt 2;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi podziemne;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej

przez budynki;

dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 2 dzialek na terenie o minimalnej powierzchni

20 arow;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla obiektu dysharmonizujgcego oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem 8§ 3 ust 1 pkt 14,

b) w przypadku remontdw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz ilosci kondygnacji nadziemnych — 11;

w przypadku wymiany zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu,

b) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw 20m,
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d) wyznaczenie miejsc postojowych, przyjmujgc wskaznik minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie,

e) zielen urzadzona i izolacyjna zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

wyznaczenie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

10) zapewnienie dojazdu do istniejgcej stacji transformatorowej;
11) dopuszcza sie drogi pozarowe jako ciggi piesze lub pieszo-rowerowe;
12) w zakresie ochrony osi widokowej obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od

osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 10m wysokosci pokroju;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe dostepne bezposrednio z drogi 6KDD

oraz parkingi podziemne;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu niezabudowanej

przez budynki;

dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 2 dzialek na terenie o minimalnej powierzchni

20 arow;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla obiektu dysharmonizujgcego oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem § 3 ust 1 pkt 14,

b) w przypadku remontéw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz ilosci kondygnacji nadziemnych — 11;

w przypadku wymiany zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu,

b) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 20m,

d) wyznaczenie miejsc postojowych, przyjmujgc wskaznik minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie,

e) zieleh urzadzona i izolacyjna zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

zapewnienie dojazdu do istniejgcej stacji transformatoroweyj;

10) dopuszcza sie drogi pozarowe jako ciggi piesze lub pieszo-rowerowe;
11) w zakresie ochrony osi widokowej obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od

osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 10m wysokosci pokroju;

12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

teren moze by¢é objety jednym z przeznaczeh podstawowych Ilub tacznie tymi

przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej

przez budynki;

wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku

planu jako obiekty do likwidacji;

dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5 z zastrzezeniem
lit.c,d,e,f,
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¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 4 dla kamienic przy pl. M.Kopernika 3,4,5
oraz ul. W.Reymonta 3,

d) dopuszcza sie nadbudowe czwartej kondygnacji kamienicy przy pl. M.Kopernika 5 pod
warunkiem nieingerowania w istniejgcy gzyms i frontowa elewacje poddasza,

e) dopuszcza sie rozbudowe kamienicy przy pl. M.Kopernika 5 pod warunkiem
dostosowania wysokosci oficyny do oficyny kamienicy przy pl. M.Kopernika 4;

f) dopuszcza sie nadbudowe oficyny kamienicy przy ul. W.Reymonta 7 do wysokosci od 2
do 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem wykorzystania dachu oficyny jako taras
wyzszej kondygnaciji;

10) zachowanie przejs¢ bramowych oznaczonych na rysunku planu i przeznaczenie na
ogdélnodostepne ciggi piesze, z ktérych dwa sg kontynuacjg ciagéw 2Kp i 3Kp;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

12) obstuga komunikacyjna od terenu 8KDx;

13) w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej wyzszej od kamienicy przy pl. M.Kopernika 3,

b) zakaz lokalizacji na dachu kamienicy przy pl. M.Kopernika 3 obiektow budowlanych
i instalacji przestaniajgcych osie widokowe;

14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

2) uslugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkéw, suterenach i kondygnacjach
podziemnych z zastrzezeniem pkt 3, pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do
budynku dla cze$ci mieszkalnej i ustugowej;

3) w kamienicach przy ul.A.Kosnego 2 i 4 dopuszcza sie przeznaczenie catego budynku na
ustugi, a w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowaé¢ na kazdej
kondygnacji pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej, z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 4;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki z zastrzezeniem pkt 5;

5) nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce nr85
(ul.A.Ko$nego 18-18a);

6) wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

7) poza liniami okreslonymi w pkt 6 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie
z obrysem budynku zabytkowego;

8) zakaz lokalizacji budynkow;

9) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

10) dla istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe wylgcznie w miejscach wskazanych na rysunku
planu liniami zabudowy,
b) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,

11) obstuga komunikacyjna z dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc
postojowych na terenie 9KDx, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako przejscia
i przejazdy projektowane organizacja wspolnych wjazdéw dla sagsiednich dziatek;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

13) dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacji, o ktérej mowa w pkt12, jedynie
dotyczacych repertuaru i dziatalnosci artystycznej sgsiadujgcego , Teatru Lalki i Aktora”;

14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkania towarzyszgce oraz parkingi;
3) teren moze by¢ objety jednym z przeznaczen podstawowych Ilub igcznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;
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w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem § 3 ust 2 pkt 4;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

dopuszcza sie podzialy dzialek jedynie w miejscach pokazanych na rysunku planu jako
orientacyjne linie podzialéw wewnetrznych;

wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

10) dla istniejgcej zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 4 z zastrzezeniem lit. c,d,

b) dopuszcza sie rozbudowe wylgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy, o liczbie 4 kondygnacji nadziemnych i wysokosci rozbudowywanych
kamienic przy ul.A.Kosnego 20 22,

c) dopuszcza sie pigtg kondygnacje w adaptowanych poddaszach kamienic przy
ul.A.Kosnego 28, 30, 32 pod warunkiem zachowania istniejacych zabytkowych lukarn
i doswietlen oraz zastosowania okien potaciowych od strony ul.A.Ko$nego i terenu
5KDD,

d) dopuszcza sie 5 lub 6 kondygnacji nadziemnych w kamienicy przy ul.A.Kosnego 32a
pod warunkiem:

- maksymalnej wysokosci budynku 19m,

- maksymalnej powierzchni catkowitej szdstej kondygnacji 35m” (dotyczy powierzchni
kondygnaciji zamknietej ze wszystkich stron),

- cofniecia elewacji szostej kondygnacji minimalnie 5m w stosunku do terenu 5KDD oraz
minimalnie 3m w stosunku do terenu 4KDD;

11) obstuga komunikacyjna z dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc

postojowych na terenie 4KDD, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako przejscia
i przejazdy projektowane organizacja wspolnych wjazdéw dla sasiednich dziatek;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego

opracowania;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

ustugi mozna lokalizowa¢ tylko w parterach budynkdéw, suterenach i kondygnacjach

podziemnych pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci

mieszkalnej i ustugowej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej

przez budynki;

dopuszcza sie podzialy dziatek jedynie w miejscach pokazanych na rysunku planu jako

orientacyjne linie podzialéw wewnetrznych;

wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 5 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie

z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkow;

dla istniejgcej zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- 4 —od strony drogi 1KDL,

- 5 — przy granicy planu (od strony ul. A.Ko$nego),

b) zakaz nadbudowy z zastrzezeniem § 3 ust 1 pkt 13,

¢) dopuszcza sie rozbudowe wylgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami
zabudowy;

obstuga komunikacyjna z dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc

postojowych na terenie 10KDx, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako

przejscia i przejazdy projektowane organizacja wspolnych wjazdéw dla sasiednich dziatek;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.
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8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rowniez zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

teren moze byé objety jednym 2z przeznaczeh podstawowych lub tacznie tymi
przeznaczeniami w dowolnych proporcjach;

w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej ustugi mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej
z zastrzezeniem 8 3 ust 2 pkt 4;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

dopuszcza sie podzialy dzialek jedynie w miejscach pokazanych na rysunku planu jako
orientacyjne linie podzialtéw wewnetrznych;

wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 7 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

zakaz lokalizacji budynkéw;

10) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 5;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 4KDW poprzez przejazd istniejacy oraz projektowane

przejazdy przez teren 4U, oznaczone na rysunku planu;

12) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego

opracowania;

13) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony ciggu pieszego 4Kp,
14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na ustugi, ustugi
o$wiaty, turystyki i kultu religijnego, zabudowe zamieszkania zbiorowego, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1)
2)

4)

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

poza liniami okreslonymi w pkt 3 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie
z obrysem budynku zabytkowego;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz nadbudowy budynku zabytkowego;

dopuszcza sie rozbudowe wylgcznie w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami
zabudowy;

wyznaczenie nie mniej niz 3 miejsc postojowych;

poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na ustugi, ustugi
o$wiaty, turystyki i kultu religijnego, zabudowe zamieszkania zbiorowego, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami
zabudowy;

wyznaczenie nie mniej niz 18 miejsc postojowych;

obstuga komunikacyjna od terenu 10KDx;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

Strona 13 z 23



projekt uchwaty —
wytoZenie

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U, przeznaczonym na ustugi, ustugi
o$wiaty, turystyki i kultu religijnego, zabudowe zamieszkania zbiorowego, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1)

9)

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchni terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 3;

maksymalna wysokos$é budynku 12m;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

dopuszcza sie rozbudowe wylgcznie w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami
zabudowy;

wyznaczenie na terenie 3U oraz 4KDW, nie mniej niz 10 miejsc postojowych, przyjmujac
wskaznik minimum 2 miejsc na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 2KDL przez teren 4U, przejazdem oznaczonym na

rysunku planu;

11) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U, przeznaczonym na ustugi turystyki,
kultury, wystawiennictwa, rozrywki, biurowe i administracji, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

9)

przeznaczenia uzupeiajgce — ustugi sportu i rekreacji, handlu detalicznego, gastronomii,
ksztalcenia, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, rzemiosto ustugowe, mieszkania
towarzyszgce oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych:

a) 4 — od strony terenu 5U/Kpp,

b) 5 - od strony terenu 2KDL na gtebokosé 14m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu chodnika drogi 2KDL:

a) 13m — od strony terenu 5U/Kpp,

b) 18m — od strony terenu 2KDL na gtebokos¢ 14m;

podcienia wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznaczenie na terenie 4U oraz 5U/Kpp, nie mniej niz 50 miejsc postojowych, przyjmujac

wskaznik:

a) minimum 25 miejsc na 1000m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,
¢) minimum 20 miejsc na 100 miejsc noclegowych ustug turystyki;

11) wyznaczenie przejazdow na tereny 3U i 4KDW, oznaczonych na rysunku planu;
12) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U/Kpp, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1)

2)
3)

ponizej poziomu terenu, w powigzaniu z terenem 4U, w ramach przeznaczenia

podstawowego dopuszcza sie ustugi, ustugi turystyki, sportu i rekreacji, parkingi

podziemne;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

na poziomie terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw i parkingéw,

b) dopuszcza sie ustugi wystawiennicze,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na
ustugi:

- wytgcznie zwigzanych ze swietami i imprezami okolicznosciowymi,

- maksymalnie na okres 14 dni,

- pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przejs¢ dla pieszych,
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6)
7
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d) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych zwigzanych
z ustugami gastronomicznymi na terenie 4U,

e) zakaz grodzenia nieruchomosci,

f) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego
opracowania:

- kompleksowa realizacja,

- ogélnodostepnosé,

- jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,

- stosowanie materiatéw naturalnych, szlachetnych,

- urzadzenie spojnie z terenami 1Kpp/ZP, 6U/Kpp;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku

planu jako obiekt do likwidacji;

obstuga komunikacyjna:

a) od terenu 4U,

b) podziemnym przejazdem oznaczonym na rysunku planu, z ul.Ozimskiej lub
ul.E.Orzeszkowej,

¢) z parkingu podziemnego na terenie 1Kpp/ZP;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach na terenie 4U;

wyznaczenie szpaleru drzew bedacego uzupetnieniem szpaleréw, o ktérych mowa w § 14

ust 38 pkt 15 i pkt 16, drzewami takiego samego lub podobnego gatunku;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/Kpp, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

ponizej poziomu terenu, w powigzaniu z terenem 7U, w ramach przeznaczenia

podstawowego dopuszcza sie ustugi, ustugi turystyki, sportu i rekreacji, parkingi

podziemne;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni terenu;

dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 2 dzialek na terenie;

na poziomie terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow i parkingéw,

b) dopuszcza sie ustugi wystawiennicze,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na
ustugi:

- wylgcznie zwigzanych ze Swietami i imprezami okolicznosciowymi,

- maksymalnie na okres 14 dni,

- pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przejs¢ dla pieszych,

d) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych zwigzanych
z ustugami gastronomicznymi na terenie 7U,

e) zakaz grodzenia nieruchomosci,

f) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego
opracowania:

- kompleksowa realizacja,

- ogélnodostepnosé,

- jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,

- stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,

- urzgdzenie spojnie z terenami 1Kpp/ZP, 5U/Kpp;

obstuga komunikacyjna:

a) od terenu 7U,

b) podziemnym przejazdem oznaczonym na rysunku planu, z ul.Ozimskiej lub ul.S.Dubois,

¢) z parkingu podziemnego na terenie 1Kpp/ZP;

wyznaczenie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu pieszego, o ktérym mowa w pkt 6, w podcieniach

proponowanego budynku na terenie 7U;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach na terenie 7U;

ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie

z 8 6 pkt 2;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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5)

6)

7

8)

9)
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w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie ustugi turystyki, kultury,
wystawiennictwa, rozrywki, biurowe i administracji, oraz parkingi;

przeznaczenia uzupeniajgce — ustugi sportu i rekreacji, handlu detalicznego, gastronomii,
ksztalcenia, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, rzemiosto ustugowe, mieszkania
towarzyszace;

dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 2 dziatek na terenie;

wyznaczenie obowigzujagcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych:

a) 4 — od strony terenu 6U/Kpp,

b) 5 - od strony terenu 2KDL na gtebokosci 14m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu chodnika drogi 2KDL:

a) 13m — od strony terenu 6U/Kpp,

b) 18m — od strony terenu 2KDL na gtebokos$ci 14m;

podcienia wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadoéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

11) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
12) wyznaczenie na terenie 7U oraz 6U/Kpp, nie mniej niz 30 miejsc postojowych, przyjmujac

wskaznik:

a) minimum 25 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,
¢) minimum 20 miejsc na 100 miejsc noclegowych ustug turystyki;

13) obstuga komunikacyjna od terenu 6KDD;
14) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U, przeznaczonym na ustugi, ustugi
turystyki, kultu religijnego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenia uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace oraz parkingi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej

przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych:

a) od 3 do 4 - od strony terenu 2KDL,

b) od 3 do 6 — od strony terenu 8KDXx;

maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu chodnika drogi 2KDL:

a) od strony terenu 2KDL nie moze przekracza¢ wysokosci zabytkowego budynku przy
ul.Ozimskiej 23,

b) 25m — od strony terenu 8KDx;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen

w budynkach;

obstuga komunikacyjna od terenu 7KDX i 8KDXx;

wyznaczenie nie mniej niz 8 miejsc postojowych dla istniejgcej i nowej zabudowy,

przyjmujac wskaznik:

a) minimum 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

¢) minimum 20 miejsc na 100 miejsc noclegowych ustug turystyki;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 UK, przeznaczonym na ustugi kultury,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

w kamienicach przy pl.M.Kopernika 1 i 2, w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie ustugi, ustugi turystyki, kultu religijnego;

przeznaczenia uzupetniajagce — mieszkania towarzyszace, ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, wystawiennictwa oraz parkingi;

nie wyznacza sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
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5) poza liniami okreslonymi w pkt 4 obowigzujg historyczne linie zabudowy pokrywajgce sie
z obrysami zabudowy zabytkowej;

6) miedzy obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig istniejgcej zabudowy przy
ul.A.Kosnego 2a dopuszcza sie rozbudowe posiadajgca wspoéiczesng forme oraz
maksymalnie transparentne $ciany szklane aby uwidoczni¢ historyczng linie zabudowy oraz
nie przestaniac¢ tylnej elewacji kamienicy przy pl.M.Kopernika 1;

7) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych:

a) 4 - zlokalizowanych przy pl.M.Kopernika 1i 2,
b) od 2 do 3 - zlokalizowanych przy ul.A.Kosnego 2a;

8) maksymalna wysokos$¢ budynku przy ul.A.Kosnego 2a - 12m,;

9) dopuszcza sie lokalne podwyzszenie do 16m budynku, o ktérym mowa w pkt. 8, dla
polepszenia wlasciwosci uzytkowych sceny teatru;

10) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadoéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

11) poprawienie estetyki elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

12) dopuszcza sie umieszczanie reklam, w tym na elewacji bocznej budynku przy
ul.A.Kosnego 2, jedynie dotyczacych repertuaru i dziatalnosci artystycznej ,Teatru Lalki i
Aktora”;

13) wyznaczenie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

14) w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje zakaz lokalizacji na dachu budynku
obiektow budowlanych i instalacji przestaniajgcych o$ widokows;

15) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 UK, przeznaczonym na ustugi kultury,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenia uzupelniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi wystawiennictwa, handlu
detalicznego, gastronomii oraz parkingi;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy z terenem 12UO w miejscu wskazanym na
rysunku planu liniami zabudowy;

5) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

6) dopuszcza sie nowg zabudowe, rozbudowe oraz nadbudowe wytgcznie w miejscach
wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem:
a) lokalizacji budynku o 2 lub 3 kondygnacjach nadziemnych,
b) wyznaczenia na terenach 10UK oraz 3KDW, 1Kpp/ZP miejsc postojowych, przyjmujac

wskaznik:

- minimum 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej galerii sztuki,
- minimum 20 miejsc na 100 miejsc siedzacych w teatrze,
- minimum 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych powyzej,

7) wyznaczenie na dziatkach 23/31 oraz 23/32, w parkingu podziemnym lub naziemnym, nie
mniej niz 25 miejsc postojowych;

8) wyznaczenie ogolnodostepnych ciggébw pieszych zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) zapewnienie dojazdu do istniejgcego podziemnego zbiornika przeciwpozarowego ciggiem
pieszym spetniajgcym wymagania dotyczace drég pozarowych;

10) zapewnienie dojazdu do istniejgcej stacji transformatorowej;

11) ekspozycja dominanty ( bryly teatru ), polegajagca na iluminacji;

12) dopuszcza sie umieszczanie reklam jedynie dotyczgcych repertuaru i dziatalnosci
artystycznej teatru i galerii;

13) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 UO, przeznaczonym na ustugi
o$wiaty, zdrowia, nauki, kultury, turystyki, sportu i rekreacji, administracji, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenia uzupeilniajgce — zabudowa zamieszkania zbiorowego, mieszkania
towarzyszace, ustugi opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, wystawiennictwa, ksztalcenia,
handlu detalicznego, gastronomii, parkingi podziemne oraz naziemne miejsca postojowe
dostepne bezposrednio z terenu 8KDx;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12m;

obstuga komunikacyjna od terenu 8KDx;

wyznaczenie na terenie 11UO wzdtuz terenu 8KDX lub 1KDW, nie mniej niz 15 miejsc
postojowych dla istniejgcej zabudowy, a dla nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcej, przyjmujac wskaznik minimalnie 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

w zakresie ochrony osi widokowej obowigzuje w pasie 0 szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 15m wysokosci pokroju;

dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcych
tereny 11UO, 1MW/U;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 UO, przeznaczonym na ustugi
o$wiaty, zdrowia, nauki, kultury, turystyki, sportu i rekreacji, administracji, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1)

9)

przeznaczenia uzupetniajgce - zabudowa zamieszkania zbiorowego, mieszkania
towarzyszgce, ustugi opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, wystawiennictwa, ksztatcenia,
handlu detalicznego, gastronomii, parkingi podziemne oraz naziemne miejsca postojowe
dostepne bezposrednio z terenu 10KDx;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni terenu niezabudowanej
przez budynki;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy z terenami 10UK i 2U w miejscach
wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;

maksymalna wysokos$é budynkéw 12m;

obstuga komunikacyjna od terenu 10KDx;

wyznaczenie na terenach 12UO oraz 3KDW, nie mniej niz 15 miejsc postojowych dla
istniejgcej zabudowy, a dla nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcej,
przyjmujac wskaznik minimalnie 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcych
tereny 12U0O, 4MW/U, 1U;

10) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 UC, przeznaczonym pod lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz ustugi handlu detalicznego
i parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie réwniez ustugi administracii,

turystyki, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji;

przeznaczenia uzupelniajgce — mieszkania towarzyszgce, ustugi gastronomii, biurowe,

ksztatcenia, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, rzemiosto ustugowe;

lokalizacja obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 w granicach

pokrywajacych sie z liniami zabudowy;

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu chodnika terenu 5KDW/KDD -

19m;

wyznaczenie dla istniejgcej zabudowy oraz w przypadku przebudowy, nie mniej niz 200

miejsc postojowych na terenie 13UC, 5KDW/KDD i 7KDX;

w przypadku nadbudowy lub rozbudowy:

a) w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako orientacyjne usytuowanie nowej
zabudowy, dopuszcza sie budynek parkingu wielopoziomowego z ustugami, w ktérym
powierzchnia catkowita ustug nie przekracza 25% powierzchni catkowitej rozbudowy
i nadbudowy,

b) wymaga sie wyznaczenia na terenach 13UC, 5KDW/KDD nie mniej niz 200 miejsc
postojowych, przyjmujac wskaznik minimalnie 40 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej ustug;
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9) w przypadku wymiany zabudowy wymaga sie wyznaczenia na terenie 13UC i 5KDW/KDD
nie mniej niz 200 miejsc postojowych, przyjmujgc wskaznik minimalnie 40 miejsc na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) w strefach wejsciowych do budynkéw ustugowych wymaga sie urzadzenia parkingéw dla
rowerow;

11) zapewnienie dojazdu do istniejgcej stacji transformatorowej;

12) zapewnienie tymczasowego dojazdu do terenu 8KDx, do momentu realizacji ciggu 7KDX;

13) wyznaczenie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

14) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadoéw z wyjgtkiem wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach;

15) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW przeznaczonym na droge
wewnetrzng oraz parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,8m;

2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych 2z wyjatkiem
podziemnego garazu wielostanowiskowego;

4) wyznaczenie og6lnodostepnych ciggéw pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

5) ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie
Z 8 6 pkt 2;

6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDW, przeznaczonym na
komunikacje — parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w miejscu wskazanym na rysunku planu liniami zabudowy dopuszcza sie:

a) garaz wielostanowiskowy,

b) zespot boksow garazowych pod warunkiem:

- zastosowania automatow parkingowych pozwalajgcych na wykorzystanie jednego boksu
dla co najmniej dwéch samochodéw jeden nad drugim,

- budowy calego zespotu jednoczesnie, wedtug jednego projektu, z zastosowaniem
jednolitych bram garazowych,

¢) maksymalng wysokos¢ budynku 10m,

d) dopuszcza sie lokale ustugowe na najwyzszej kondygnacji obiektow garazowych,
o ktorych mowa w lit.a,b;

2) przeznaczenie minimum 10% terenu na powierzchnie biologicznie czynnag;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) w zakresie ochrony osi widokowej obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizacji zieleni wysokiej przekraczajgcej 10m wysokosci pokroju oraz
likwidacja topoli pokazanej na rysunku planu jako drzewostan istniejgcy do usuniecia;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDW, przeznaczonym na
komunikacje — parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 6m;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;
3) w zakresie ochrony osi widokowej obowigzuje w pasie o szeroko$ci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 5m wysokosci pokroju;
4) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDW, przeznaczonym na
komunikacje — parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy dopuszcza sie:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) zespoty bokséw garazowych pod warunkiem:
- zastosowania automatow parkingowych pozwalajgcych na wykorzystanie jednego boksu
dla co najmniej dwéch samochodéw jeden nad drugim,
- budowy catego zespotu jednoczesnie, wedtug jednego projektu, z zastosowaniem
jednolitych bram garazowych,
¢) maksymalng wysokos¢ budynku:
- 12m przy granicy z terenem 3U,
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- 4m przy istniejgcej stacji transformatorowej;

dopuszcza sie wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw obstugujgcych
tereny 3U, 5SMW/U;

przeznaczenie minimum 10% terenu na powierzchnie biologicznie czynna;

zapewnienie dojazdu do istniejgcej stacji transformatoroweyj;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDW/KDD przeznaczonym na
komunikacje i parkingi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

teren przeznacza sie na droge publiczng — ulice dojazdowg z parkingami w przypadku
realizacji podziemnego przejazdu pod drogg 2KDL, w miejscu pokazanym na rysunku planu
jako przejscia i przejazdy projektowane;

zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
podziemnego garazu wielostanowiskowego;

wyznaczenie zgodnie z rysunkiem planu, ciggu pieszego na ktadce nad jezdnig;
zapewnienie tymczasowego dojazdu do terenu 8KDx, do momentu realizacji ciaggu 7KDX;
objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 22m;
wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych dla drogi o parametrach 1/2;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla drogi o parametrach 1/4 lub 2/2;

wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnej sciezki rowerowej;

w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy;

wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDL przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

5)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 16m;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych réwnolegle do jezdni;

wyznaczenie ciggdéw pieszych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym cigg od terenu
5KDW/KDD i 13UC powinien by¢ zlokalizowany na ktadce nad jezdnig;

zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi, dominanty (bryly teatru) na osi
widokowej;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymiw 8§ 7.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

5)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 20m;
wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 10m wysokosci pokroju;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymiw § 7.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,4m;
wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

dopuszcza sie organizacje tylko jednostronnego chodnika;

obstuga komunikacyjna z dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc
postojowych, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako przejscia i przejazdy
projektowane organizacja wspdéinych wjazdow dla sasiednich dziatek na terenie 3MW/U;
zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokos$ci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 10m wysokosci pokroju;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7.
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31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;

3) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

4) wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajgcej 7m wysokos$ci pokroju;

6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDD przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 12m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie brak chodnika;
4) w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajgcej 10m wysokosci pokroju;
5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDX przeznaczonym na publiczny ciag
pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 7,5m;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 7KDx
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

3) dopuszcza sie miedzy liniami zabudowy ponad drogg, zabudowe laczacg budynki na
terenach 8U i 13UC, pod warunkiem spetnienia warunkéw dotyczacych drég pozarowych
przez brame przejazdowa;

4) dostosowanie wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 3 do wysokosci sasiednich
budynkéw na terenach 8U lub 13UC;

5) wyznaczenie ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

6) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDx przeznaczonym na publiczny ciag
pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 8KDx
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

4) w zakresie ochrony osi widokowej obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 12m wysokosci pokroju;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDx przeznaczonym na publiczny ciag
pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 11,2m;

2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 9KDx
wymagan dotyczacych drég pozarowych;

3) obsluga komunikacyjna z dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc
postojowych, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako przejscia i przejazdy
projektowane organizacja wspdéinych wjazdow dla sasiednich dziatek na terenie 2MW/U;

4) w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajgcej 10m wysokosci pokroju;

5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 KDx przeznaczonym na publiczny
cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimalnie 5m;
2) wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciggu 10KDx
wymagan dotyczacych drég pozarowych;
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obstuga komunikacyjna z dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc
postojowych, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako przejscia i przejazdy
projektowane organizacja wspolnych wjazdow dla sasiednich dziatek na terenie 4AMW/U;

w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokos$ci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 5m wysokosci pokroju;

ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie
z 8 6 pkt 2;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 7.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP przeznaczonym na zielen
urzgdzona, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

8)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

dopuszcza sie drogi pozarowe jako ciggi piesze lub pieszo-rowerowe;

wyznaczenie ogélnodostepnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacja obiektow matej architektury;

usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony osi widokowych obowigzuje w pasie o szerokosci obustronnie po 5m od
osi, zakaz lokalizaciji zieleni wysokiej przekraczajacej 10m wysokosci pokroju;

objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Kpp/ZP przeznaczonym na pieszy plac
publiczny oraz zielen urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenia uzupelniajgce — ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe oraz parking
podziemny;

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt do likwidacji;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

obstuga komunikacyjna parkingu, o ktorym mowa w pkt 1:

a) od terenu 6KDD,

b) podziemnym przejazdem oznaczonym na rysunku planu, z ul.Ozimskiej,

¢) z parkingu podziemnego na terenie 5U/Kpp lub 6U/Kpp;

dopuszcza sie organizacje imprez masowych w granicach pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi teren;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem pkt 7 - 50% terenu;

w przypadku lokalizacji parkingu podziemnego minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 25% terenu;

lokalizacja obiektow matej architektury;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wytgcznie zwigzanych ze Swietami i imprezami okolicznosciowymi,

b) maksymalnie na okres 14 dni,

¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przejs¢ dla pieszych;

10) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnose,

c) jednolita forma posadzki i obiektéw matej architektury,
d) stosowanie materiatdw naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 5U/Kpp, 6U/Kpp;

11) ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi, dominanty (bryty

teatru) na osi widokowej;

12) wyznaczenie ciggow pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
13) zapewnienie drogi pozarowej przed budynkiem teatru ciggiem pieszym spetniajgcym

wymagania dotyczgce drdg pozarowych;

14) ochrona istniejgcego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu, zgodnie

Z 8 6 pkt 2;

15) wyznaczenie szpaleru drzew bedgcego uzupetnieniem szpaleru, o ktérym mowa w pkt 14,

drzewami takiego samego lub podobnego gatunku;

16) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymiw § 7.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 Kp przeznaczonym na publiczny cigg
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,5m;
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2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Kp przeznaczonym na publiczny ciag
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 2,5m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 Kp przeznaczonym na publiczny cigg
pieszy, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - minimalnie 3,0m;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie cigg pieszo-rowerowy pod warunkiem niewydzielania $ciezki rowerowej;
4) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych pod warunkiem
zachowania przejs¢ pieszych;
5) objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 7.

PRZEPISY KONCOWE
§ 15. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie Va” w Opolu zatwierdzonego Uchwalg Nr LXIX/706/10 Rady Miasta
Opola z dnia 24 czerwca 2010 r.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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