UCHWALA NR LX11/642/10
RADY MIASTA OPOLA
Z dnia 28 stycznia 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wroclawskiej — Jozefa Kokota w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nt
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXXV1/381/08
Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowegc
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroclawskiej — Jozefa Kokota w Opolu, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

DZIAL L. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroclawskiej -
Jozefa Kokota w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czegscia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujgte Sa w postaci:

1) przepiséw ogolnych zawierajacych:
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a) ustalenia wprowadzajace, okreslajace zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajace
objasnienia uzytych terminéw i pojec,

b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub wigkszosci
terenow, wyznaczonych w obszarze objgtym granicami planu;

2) przepisow szczegdlowych, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terenéw wyznaczonych w obszarze
objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowiazuja tacznie.

§ 2. Granice obszaru objetego planu, przedstawione na rysunku, stanowia: od poétnocy — ulice
Wroclawska, od wschodu — ulica B. Domanskiego, od potudnia — ulica Jozefa Kokota i od zachodu —
teren istniejacego cmentarza komunalnego przy ulicy Cmentarnej oraz tereny zabudowy ustugowo-
magazynowej przy ulicy Zbozowej.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to kategorie form zagospodarowania, dzialalnosci lub
grupy tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdiuz ktorej nalezy sytuowac
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwosc przekroczenia linii elementem
budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% plaszczyzny budynku przylegajacej do obowiazujacej
linii zabudowy, nie wigcej niz na odlegtos¢ 1,5 m;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac
mozliwos¢ przekroczenia linii elementem budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% plaszczyzny
budynku przylegajacej do obowiazujacej linii zabudowy, nie wiecej niz na odlegios¢ 1,5 m;

9) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory koncentruje
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uwageg obserwatora w pewnym obszarze i nie przekracza 15 m wysokoSci;

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obiektu budowlanego lub obiekt
malej architektury, ktory koncentruje uwage obserwatoré6w w najblizszym jego otoczeniu;

11) wysokosci budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu — nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
Jjego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy dachu;

12) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie piesze lub
pieszo-jezdne taczace ulicg z wnetrzem blokowym;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dziaki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajacym im naturalna wegetacje.
2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
zawierajace 3 lub wigcej mieszkan albo zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszaCymi
iurzadzeniami Zwiazanymi z ich obstuga;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami — nalezy przez to rozumieé, ze teren moze
by¢ przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami lub ustugi, z zastrzezeniem ustalen przepisow szczegotowych;

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacjg
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie szeregowym;

4) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszaCymi
iurzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

5) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii ustugi obstugi
ludnosci 1 przedsigbiorstw;

6) ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ sprzedaz
detaliczng wszelkich towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

7) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby,
winiarnie, cukiernie;

8) uslugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ muzea, koscioly, galerie i wystawy, kluby muzyczne,
literackie, czytelnie, biblioteki, domy kultury, swietlice itp. oraz obiekty kultu religijnego, takie jak
koscioly wraz z obiektami administracji i uzupelniajacych funkcji towarzyszacych;

9) ustugi administracji — nalezy przez to rozumieé obiekty organéw administracji panstwowej,
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rzadowej i samorzadowej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich
obstuga oraz dzialalnos¢ w zakresie obrony narodowej, obowiazkowych ubezpieczen spolecznych
1 powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego;

10) ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ publiczne i prywatne przedszkola, szkoly, osrodki
szkolno-wychowawcze oraz usiugi nauki, zlokalizowane na wydzielonych dzialkach,
zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
2Mazanymi z ich obsiuga;

11) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, przychodnie, poradnie medyczne,
zaklady opiekunczo-lecznicze oraz Zobki wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane na
wydzielonych dziatkach;

12) ustugi pogrzebowe — nalezy przez to rozumie¢ zaklady pogrzebowe, przedsicbiorstwa
pogrzebowe, kostnice, spopielarnie, krematoria;

13) ushugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ kryte obiekty sportowe i rekreacyjne oraz
terenowe urzadzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszaCymi;

14) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty samochodowe,
stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe oraz bazy transportowe wraz z obiektami
towarzyszacymi;

15) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsig¢biorstw — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢
2Mazana z obsluga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, usiugi projektowe lub badawcze,
dziatalnos ¢ prawnicza, notarialna, rachunkowosé¢, dzialalnos ¢ zwiazana z posrednictwem
finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dzialalno§ ¢ informatyczna,
posrednictwo, dzialalnos ¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne usiugi np.: fotografia,
poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc naprawa artykuldw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego itp., dzialalnos$¢ biur i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, dziatalnos¢ ustugowa majaca na celu zapewnienie komfortu fizycznego,
dziatalnos ¢ osrodkow i placowek edukacyjnych, prowadzenie kurséw i szkolen, siedziby
2Mazkow zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen a takze dzialalnos ¢ firm pocztowych
1 telekomunikacyjnych;

16) dziatalnos ¢ ustugowo-produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos ¢ zwiazang ze
sprzedaza, naprawa, wytworstwem wszelkich towaroéw, ustugi handlu detalicznego, oraz usiugi
z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

17) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska 1 wysoka,
z przewaga zieleni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, sciezki
piesze i rowerowe, obiekty malej architektury;

18) ciag pieszy — nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ drogi przeznaczonej do ruchu pieszych;

19) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla roweréw, na ktorej
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w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem;

20) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulicg w strefie zamieszkania, bez wyodrgbnionej
jezdni 1 chodnikow, o nawierzchni rozbieralne;.

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwiazanych z planowaniem
przestrzennym 1 przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogodlne:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) elementy kompozycji:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dominanty przestrzenne,

d) akcenty architektoniczne,

e) przejscia bramowe;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

a) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
b) obiekty i obszary zabytkowe do zachowania,
C) granice stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska,

d) drzewostan istniejacy do zachowania;

5) symbole okreslajace ciagi piesze i pieszo-rowerowe na obszarze jednostek terenowych oraz
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
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Ustalenia wspolne
§ 5. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, obowiazujace na obszarze
opracowania planu:
1) ochrona alei faczacej Kosciot p. w. $w. Michala z Cmentarzem Komunalnym, obejmujaca:

a) pielegnacje i uzupeltnianie istniejacego szpaleru drzew,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) ochrona dominant przestrzennych i akcentow architektonicznych obejmujaca:
a) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w promieniu 10 m od dominanty lub akcentu

architektonicznego,

b) zakaz umieszczania tablic reklamowych w promieniu 10 m od dominanty lub akcentu
architektonicznego,

3) dla terenow oznaczonych symbolami 26UA, 33UH, 34UH, 35UH zaleca si¢ opracowanie
jednolitego projektu architektonicznego.

§ 6. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujace na
obszarze opracowania planu:

1) ograniczenie uciazliwosci wynikajacej z prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej na obszarze
objetym planem do granic dziakki, jaka ona zajmuje;

2) stosowanie do celow grzewczych i technologicznych, przyjaznych dla srodowiska nosnikéw
energii;

3) ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice
— Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie — Obszaru Najwyzszej
Ochrony, obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9 uchwaly;

4) dlaistniejacego drzewostanu do zachowania obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) konserwacja, odtwarzanie i uzupehianie ubytkow szpaleru tymi samymi gatunkami drzew,
b) zakaz wycinania istniejacego zadrzewienia,

c) dopuszcza si¢ wycinanie drzew i zakrzewien, jesli powoduja zagrozenie Zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania ulic albo uniemozliwiaja realizacje nowych ulic wskazanych
niniejszym planem;

5) w odleglosci 50 m od granicy cmentarza obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
b) zakaz lokalizacji obiektow sluzacych produkcji i przechowywaniu Zywnosci,

c) zakaz lokalizacji uje¢ wodnych;
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6) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone:

a) na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (MW), jednorodzinng szeregowa (MNS),
jednorodzinna wolnostojaca (MNw) wskazuje sie jako przyporzadkowane terenom ,pod

zabudowe mieszkaniowa” z dopuszczalnym poziomem halasu okreslonym w przepisach
odrebnych,

b) na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MW/U), mieszkaniowa jednorodzinna
zuslugami (MN/U), ustugi wraz z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (U/MW) wskazuje
si¢ jako przyporzadkowane terenom ,na cele mieszkaniowo — ustugowe” z dopuszczalnym
poziomem halasu okreslonym w przepisach odrgbnych,

C) na ustugi oswiaty (UO) wskazuje si¢ jako przyporzadkowane terenom ,,pod budynki zwiazane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” z dopuszczalnym poziomem halasu
okreslonym w przepisach odrebnych,

d) na ustugi sportu i rekreacji (US), zielen urzadzona (ZP) wskazuje si¢ jako przyporzadkowane
terenom ,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe” z dopuszczalnym poziomem hatasu
okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalasi¢ ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, wszelkie prace

budowlane wymagaja pozwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dla obiektow zabytkowych do zachowania, pokazanych na rysunku planu, wszelkie prace

budowlane oraz zmiana funkcji wymagaja uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) w obrebie stanowisk archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

a) wymog uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) wykonywanie ewentualnych prac ziemnych w obrgbie i w bezposrednim sasiedztwie
stanowisk archeologicznych jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne 1 wykopaliskowe.

§ 8. Ustala si¢ ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem urzadzen
technicznych ulic zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) zakaz umieszczania od strony terenéw publicznych na elewacjach budynkow tablic reklamowych
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nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw:

a) W rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna,

b) na terenach: 37 AG, 38 AG, 39 AG, 40 AG, 41 AG, 42 AG, 43 AG.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanis
terenu obowiazujace na obszarze opracowania planu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek 60% powierzchni dziakki, o ile ustalenia szczegblowe
nie stanowia inaczej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziakki, o ile ustalenia szczegolowe
nie stanowia inaczej;

3) dachy strome, wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci w przedziale od 30-45°,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego, o ile ustalenia szczegolowe nie
stanowia inaczej;

4) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o innych nachyleniach pofaci niz okreslone w pkt 3;
5) kalenicowe usytuowanie budynku, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczeyj;

6) dopuszcza sie lokalizacje uslug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem wyznaczenia
parkingu w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaznik 30 miejsc parkingowych na 1000
m2.

§ 10. Na obszarze objgtym planem nie ma terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terendéw goérmiczych;

2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury techniczne;:
1) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej, towarzyszacych urzadzen
1przylaczy do poszczegolnych obiektow pod ziemia z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic w chodnikach,
Zielencach i poboczach za zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;
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3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie liniowych
elementow infrastruktury technicznej pod jezdniami,

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig
usytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem
zachowania odleglosci okreslonej w przepisach szczegolnych od linii zabudowy obiektow
budowlanych istniejacych i projektowanych;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, np. trafostacji jako obiektéw wbudowanych
w granicach poszczegodlnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
nakazuje si¢ je przenies ¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego administratora sieci;

7) uzyskanie warunkéw technicznych od wlasciwych administratorow sieci dla wszystkich inwestycji
i zmian w zakresie infrastruktury wymagaja uzyskania.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie istniejacej i nowej zabudowy w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po
jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o rurociagi w ulicach: Wroclawskiej i Domanskiego oraz

polaczeniu wodociagu w uklad pierscieniowy z istniejacym ukladem sieci w ulicach: Kokota
1 Cmentarnej;

2) nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykonac o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz Wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowyck
ustala sie:

1) dla istniejacej i planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych poprzez
zbiorowa kanalizacj¢ sanitarna w systemie grawitacyjnym do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w ulicy Partyzanckiej;

2) w przypadku odprowadzania sciekow przemystowych o skladzie przekraczajacym dopuszczalne

wartosci wskaznikow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych
scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) do czasu podlaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarne;
dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych urzadzen do gromadzenia $cickow jako obiektow
tymczasowych — szczelnych zbiornikow wybieralnych — posiadajacych zapewnienie wywozu
1 oczyszczania na terenie istniejacej oczyszczalni sciekow dla miasta Opola;

4) zakaz odprowadzania $cickow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i drenazowych ustala sig:
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1) wyposazenie: budynkow, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji deszczowe;j
1 powigzanie z miejskim ukiadem kanalizacji deszczowej lub z systemem odprowadzenia wod
powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu: ulic, placow, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu
odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-
prawnym;

3) w przypadku odprowadzania z terenu cmentarza wod opadowych i drenazowych o skladzie
przekraczajacym dopuszczalne wartosci wskaznikoéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych
urzadzen podczyszczajacych/neutralizujacy ch scieki, przed wprowadzeniem do systemu
komunalnego Iub do wod powierzchniowych;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
w obrebie dziaki;

5) rozwiazania odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji
prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla nowych odbiorcéw, z istniejacej infrastruktury gazowej po jej
niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia w ulicy Domanskiego oraz
gazociag sredniego cisnienia i stacji redukcyjnej I11° ,Wroclawska” przy ulicy Wroclawskiej;

2) budowa sieci i przylaczenie odbiorcéw po speieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza sig lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢:
1) dostawa ciepta, dla nowych odbiorcow z miejskiego systemu cieplowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca Sie¢  wysokoparametrowa w ulicach: Wroclawskiej
1 Cmentarnej;

2) budowa sieci i przylaczenie odbiorcéw po speieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepla, opartych na
paliwach gazowych i plynnych, energii elektrycznej oraz odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych zrédet ciepla opartych na paliwach
statych do czasu ich modernizacji.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejace i planowanie linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia 15 KV oraz istniejace i planowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
o docelowym zapotrzebowaniu mocy szczytowej dla planowanej zabudowy 2,1 MW,
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2) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
3) utrzymuje si¢ istniejaca stacje transformatorowa RE2-S293;

4) wyznacza si¢ 7 nowych stacji transformatorowych typu kablowego 15/0,4 kV.
8. W zakresie sieci teletechnicznych ustala sig:

1) utrzymuije si¢ przebieg sieci teletechnicznych istniejacych;

2) prowadzenie linii sieci teletechnicznych — facznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie tylko jako przyfacza do obiektow
budowlanych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane miejskie wysypisko odpadéw komunalnych;

2) do czasu wywozu odpadow na wysypisko przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach

znajdujacych sie przy poszczegdlnych posesjach.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntow dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

§ 13. Ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w wysokosci 0%.

DZIAL II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterach, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny 64 KDL, 70 KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 76 KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;
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9) usytuowanie przej$cia bramowego i akcentu architektonicznego w $cianie frontowej budynku, jak
na rysunku planu;

10) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdow terenowych otwartych;

11) lokalizacja ustug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
w parterze budynku;

12) lokalizacja minimum 10 miejsc postojowych:
a) prostopadiych do ulicy 70 KDD,

b) wzdtuz ulicy 64 KDL,

13) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterach, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyréwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 70 KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny 75 KDX, 76 KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sie trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) usytuowanie przejscia bramowego i akcentu architektonicznego w $cianie frontowej budynku, jak
na rysunku planu;

10) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdw podziemnych;

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingow terenowych otwartych;

11) lokalizacja ustug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
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w parterze budynku;
12) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych;

13) lokalizacja minimum 10 miejsc postojowych prostopadtych do ulicy 70 KDD.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterach, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujace; linii zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 70 KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny 75 KDX, 79 KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) usytuowanie przej$cia bramowego i akcentu architektonicznego w $cianie frontowej budynku, jak
na rysunku planu;

10) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdéw terenowych otwartych;

11) lokalizacja ustug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
w parterze budynku;

12) zakaz lokalizacji garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych;

13) lokalizacja minimum 10 miejsc postojowych prostopadiych do ulicy 70 KDD.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterach, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;
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3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny 64 KDL, 70 KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 79 KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sie trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) usytuowanie przejscia bramowego i akcentu architektonicznego w $cianie frontowej budynku, jak
na rysunku planu;

10) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingow terenowych otwartych;

11) lokalizacja ustug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
w parterze budynku;

12) lokalizacja minimum 10 miejsc postojowych:
a) prostopadiych do ulicy 70 KDD,

b) wzdiuz ulicy 64 KDL,

13) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny 63 KDL, 64 KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 76 KDX;
4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;
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6) poziom parteru na wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdow terenowych otwartych;

10) lokalizacja minimum 10 miejsc postojowych i zieleni wzdluz ulicy 64 KDL;

11) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MW, przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyréwnanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) od 3 do 6 m od linii rozgraniczajacej teren 62 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 63 KDL,

¢) 6 mod linii rozgraniczajacych tereny 75 KDX, 76 KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sie trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingow terenowych otwartych;

10) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;
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2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) 3mad linii rozgraniczajace;j teren 62 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 63 KDL;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdow terenowych otwartych;

10) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych;

11) usytuowanie akcentu architektonicznego w $cianie frontowej budynku, jak na rysunku planu.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:

a) od 7 do 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny: 75 KDX, 79 KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingéw podziemnych;
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b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdow terenowych otwartych;

10) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

3) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren 79
KDX;

4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci 1,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:
a) 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdéw podziemnych,
b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdow terenowych otwartych;

10) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 MW, przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu zabytkowego do zachowania po uzgodnieniu,
0 ktorym mowa w § 7 pkt 2 uchwaly;

2) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele mieszkalne pod warunkiem wykonania okien
polaciowych;

3) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyréwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MNSs, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow:

a) podziat terenu na 7 dzialek,

b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek 6 arow,
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c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziakki;
3) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

4) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 64
KDL;

5) lokalizacja budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych;

6) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

7) garaz wbudowany;

8) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

9) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
10) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza 1,5 m;

11) zakaz lokalizacji garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych;

12) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spelniajacej warunki okreslone
w ust. 9 pkt 5-11.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MNw, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow nieruchomosci:

a) maksymalna powierzchnia scalanych dziatek do 8 aréw,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie obowiazujace;j linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 63
KDL;

3) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:
a) 4 mod linii rozgraniczajacych tereny: 66 KDL, 84 KP, 77 KDX,

b) 30 m od linii rozgraniczajacej teren 47 ZP;

4) lokalizacja budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

5) dopuszcza si¢ druga kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym:;

6) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza 1,5 m;
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9) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;

10) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz okreslona w § 6 pkt
5 uchwaly.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 MNw, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 30 m,
b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek do 8 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie obowiazujace;j linii zabudowy w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 64
KDL;

3) usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny
63 KDL, 67 KDD, 68 KDD;

4) lokalizacja budynku do dwdch kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza 1,5 m;

9) dopuszcza si¢  lokalizacjg  garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;

10) dla budynkow naroznikowych usytuowanie kalenicowe do ulicy 64 KDL.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 MNw, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 30 m,
b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek do 8 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie obowiazujace;j linii zabudowy w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 64
KDL;

3) usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny
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65 KDL, 67 KDD, 68 KDD;
4) lokalizacja budynku do dwdch kondygnacji nadziemnych;
5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;
6) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;
7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza 1,5 m;

9) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;

10) dla budynkow naroznikowych usytuowanie kalenicowe do ulicy 64 KDL.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 MNw, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 30 m,
b) maksymalna powierzchnia scalanych dziatek do 8 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny 63
KDL, 67 KDD, 73 KDX, 80 KPR,;

3) lokalizacja budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) dopuszcza sig¢ druga kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

5) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
7) maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza 1,5 m;

8) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;
9) uklad dachu dowolny.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MNw, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 30 m,

b) maksymalna powierzchnia scalanych dziatek do 10 arow,
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c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny 65
KDL, 67 KDD, 73 KDX, 80 KPR;

3) lokalizacja budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) dopuszcza sig¢ druga kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym:;

5) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
7) maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza 1,5 m;

8) dopuszcza sie¢  lokalizacjc  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;

9) ukiad dachu dowolny.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 MNw, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 30 m,

b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek do 10 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 4 mod linii rozgraniczajacej tereny 73 KDX, 82 KPR,

b) 2 m od linii rozgraniczajacej tereny 63 KDL, 66 KDL,

3) lokalizacja budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) dopuszcza si¢ druga kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

5) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
7) maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza 1,5 m;

8) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;
9) uklad dachu dowolny.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 MNw, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) warunki scalen i podzialow nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziakki o minimalnej szerokosci frontu 22 m,

b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek do 8 arow,

c) kat poltozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°;
2) usytuowanie nieprzekraczalne;j linii zabudowy w odleglosci:

a) 4 mod linii rozgraniczajacej tereny 73 KDX, 82 KPR, 66 KDL,

b) 2 m od linii rozgraniczajacej tereny 65 KDL;

3) lokalizacja budynku o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) dopuszcza sig¢ druga kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

5) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
7) maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza 1,5 m;

8) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;
9) ukiad dachu dowolny.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 MNw, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 MNw, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m,

b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek do 10 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 8 mod linii rozgraniczajacej teren 61 KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 65 KDL,
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¢) 3 mod linii rozgraniczajacych tereny 66 KDL, 69 KDD;

3) dla budynkow niespetnigjacych warunkow okreslonych w pkt 2 dopuszcza si¢ przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu zabytkowego do zachowania po uzgodnieniu,
0 ktorym mowa w § 7 pkt 2 uchwaly;

5) lokalizacja budynkow o jednej kondygnacji nadziemnej;

6) dopuszcza si¢ druga kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

7) poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow 11 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
9) maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza 1,5 m;

10) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynkow mieszkalnych;

11) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i zieleni wysokiej w pasie przebiegu infrastruktury;
12) ukiad dachu dowolny.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 MN/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow:

a) podziat terenéw na dziakki o minimalnej szerokosci frontu 20 m,

b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek do 10 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 6 mod linii rozgraniczajacej tereny 74 KDX i 65 KDL,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny 61 KDZ,

¢) 2moad linii rozgraniczajacej tereny 69 KDD, 88 KP;

3) lokalizacja budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych;

4) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

5) poziom parteru na wysokosci do 1 m od poziomu parteru;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

7) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza 1,5 m;
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8) dopuszcza sig¢  lokalizacjc  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego;

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 MN/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m,
b) maksymalna powierzchnia dziatek do 10 arow,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 74
KDX i 88 KP;

3) lokalizacja budynku o dwdch kondygnacjach nadziemnych;

4) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

5) poziom parteru na wysokosci do 1 m od poziomu parteru;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
7) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza 1,5 m;

8) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i1 budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do budynku mieszkalnego.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 U/MW, przeznaczonym na ustugi wraz
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na rysunku planu;

3) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;
4) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji nadziemnych 2;

5) dopuszcza sig trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

6) poziom parteru na wysokosci 1,5 m od poziomu terenu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 14 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

8) maksymalna wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,5 m;

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w formie parkingéw podziemnych,

b) 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w formie parkingdow terenowych otwartych;
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10) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24 UA, przeznaczonym na ustugi administracji.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz wtornego podzialu na dziaki, z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu wyréwnanie granic
lub powigkszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie obowiazujace;j linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 61
KDZ, 62 KDL;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacego budynku;

5) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25 UA, przeznaczonym na ustugi administracji.

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
3) przeznaczenie minimum 50% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacego obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod warunkiem
uzyskania pozwolenia, o ktorym mowa w § 7 pkt 1 uchwaly;

5) dopuszcza sie¢  lokalizacjc  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacego budynku;

6) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.
26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 UA, przeznaczonym na ustugi administracji.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ rowniez ustugi handlu detalicznego;

2) zakaz podzialu terenu na dziakki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyréwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie minimum 25% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

5) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci:
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a) 5 mod linii rozgraniczajacej teren 91 KS,
b) 2 m od linii rozgraniczajacej teren 87 KP;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych spelniajacych warunki:
a) liczba kondygnacji nadziemnych 1,
b) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu,
C) jednolita forma obiektow,
d) jednolita kolorystyka obiektow,
e) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,
f) styl harmonijny, dostosowany do sasiedztwa cmentarza;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27 UK, przeznaczonym na ustugi kultury
sakralnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75% powierzchni terenu;
2) przeznaczenie minimum 25% powierzchni terenu na zielen urzadzona,

3) zakaz podzialu terenu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyréwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow zabytkowych do zachowania po uzgodnieniu,
o ktérym mowa w § 7 pkt 2 uchwaly;,
5) ochrona dominanty przestrzennej zgodnie z § 5 pkt 1.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28 UQO, przeznaczonym na ustugi oswiaty.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;

2) przeznaczenie minimum 60% powierzchni terenu na zielen urzadzong i boisko, z czego co najmnie;
polowe powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;

3) zakaz wtornego podzialu terenu na dzialki;
4) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego obiektu zabytkowego do zachowania po uzgodnieniu,
0 ktorym mowa w § 7 pkt 2 uchwaly.
29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29 US, przeznaczonym na usiugi sportu
i rekreacji, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyréwnanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;
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2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow zwiazanych z obsluga terenu;

3) lokalizacja maksimum 10 miejsc parkingowych.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30 UH, przeznaczonym na ustugi handlu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziakki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren 62
KDL;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona,;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego lub lokalizacje nowego obiektu kubaturowego
spelniajacego warunki:

a) liczba kondygnacji nadziemnych do 3,
b) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

6) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa 2wigzana Wylacznie z dozorem funkcji ustugowey;

7) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 31 UH, przeznaczonym na usiugi handlu

detalicznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje ustug pogrzebowych
zwylaczeniem kostnic, spopielarni 1 krematoriow;

2) warunki scalen i podzialow:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 10 m,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
3) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej teren 71 KDD,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62 KDL;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy wewnetrznych podzialow;
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7) lokalizacja budynku o jednej kondygnacji;

8) maksymalna wysokos¢ budynku 7 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
9) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu;

10) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych;

11) przebudowanie istniejacego rowu melioracyjnego na kryty kanat deszczowy;

12) dostawy od ulicy 62 KDL.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32 UH, przeznaczonym na usiugi handlu
detalicznego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie¢ rowniez lokalizacje dzialalnosci gospodarczej
polegajacej na wytwarzaniu nagrobkow;

2) zakaz podzialu terenu na dziakki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni dzialki.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 33 UH, przeznaczonym na ustugi handlu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub
powickszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci od 3 m do 8 m od linii rozgraniczajacej
teren 90 KS;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow kubaturowych spelniajacych warunki:

a) liczba kondygnacji nadziemnych 1,

b) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu,
C) jednolita forma obiektow,

d) jednolita kolorystyka obiektow,

e) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

f) styl harmonijny, dostosowany do sasiedztwa cmentarza;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 5 m.
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34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 34 UH, przeznaczonym na ustugi handlu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziakki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci od 2 m do 4 m od linii rozgraniczajacej
teren 90 KS;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;
5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych lub lokalizacje nowych obiektow kubaturowych
spelniajacych warunki:
a) liczba kondygnacji nadziemnych 1,
b) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu,
C) jednolita forma obiektow,
d) jednolita kolorystyka obiektow,
e) stosowanie materialtow naturalnych, szlachetnych,

f) styl harmonijny dostosowany do sasiedztwa cmentarza;

6) ochrona istniejacego drzewostanu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 5 m.
35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 35 UH, przeznaczonym na ustugi handlu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziakki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy w odleglosci od 2 m do 4 m od linii rozgraniczajacej
teren 91 KS, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych lub lokalizacje nowych obiektow kubaturowych
spelniajacych warunki:
a) liczba kondygnacji nadziemnych 1,

b) poziom parteru na wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu,

C) jednolita forma obiektow,
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d) jednolita kolorystyka obiektow,
e) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

f) styl harmonijny, dostosowany do sasiedztwa cmentarza;

6) ochrona istniejacego drzewostanu;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 5 m.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 36 U, przeznaczonym na ustugi obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziakki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62
KDL;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona,;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu zabytkowego do zachowania po uzgodnieniu,
0 ktorym mowa w § 7 pkt 2 uchwaly;,

6) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa 2wiazana Wylacznie z dozorem funkcji ustugoweyj;

7) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik 25 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

8) obsluga komunikacyjna wylacznie od terenu 62 KDL.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo- produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz wtornego podzialu terenu na dziaki z wylaczeniem przypadkow majacych na celu
wyréwnanie granic lub powigkszenie dzialek sasiednich;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

4) usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej teren 60 KDG,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62 KDL

5) dopuszcza sig¢ dachy dowolne;
6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;

7) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
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jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacych budynkow;

8) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej usiug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 38 AG, przeznaczonym na dziatalnos¢
ustugowo-produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:
a) 26 m od krawedzi jezdni teren 60 KDG,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62 KDL,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

4) zakaz wtornego podzialu terenu na dziaki z wylaczeniem przypadkéw majacych na celu
wyréwnanie granic lub powigkszenie dzialek sasiednich;

5) dopuszcza si¢ dachy dowolne;
6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych;

8) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 39 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo-produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62 KDL,
b) od linii rozgraniczajacej teren 60 KDG — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

4) zakaz wtornego podzialu terenu na dziaki z wylaczeniem przypadkéw majacych na celu
wyréwnanie granic lub powigkszenie dzialek sasiednich;

5) dopuszcza sie dachy dowolne;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;
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7) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacych budynkow;

8) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 40 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo-produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 60
KDG;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

4) zakaz wtornego podzialu terenu na dziaki z wylaczeniem przypadkow majacych na celu
wyréwnanie granic lub powigkszenie dzialek sasiednich;

5) dopuszcza sie dachy dowolne;
6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;

7) dopuszcza si¢  lokalizacjg  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacych budynkow;

8) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 41 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo-produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow:

a) podziat terenu na dziatkki o minimalnej szerokosci frontu 40 m,
b) maksymalna powierzchnia dzialek mniej niz 1 ha,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 62
KDL;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

4) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;

ID: EROKG-SHGY P-IMIMO-KTMGD-FGMRC. uchwalony. Strona 32/ 47



5) dopuszcza si¢ dachy dowolne;
6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;

7) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych;

8) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 42 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo- produkcyjna obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz wtornego podzialu na dziaki z wylaczeniem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie
granic lub powigkszenie dzialek sasiednich;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:

a) 12 mod linii rozgraniczajacej teren 60 KDG,

b) od 2,5 m do 8 m od linii rozgraniczajacej teren 71 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

4) przeznaczenie co najmniej potowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;
5) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;

7) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacego budynku;

8) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 43 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo- produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) warunki scalen i podzialow:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 70 m,
b) maksymalna powierzchnia scalanych dzialek mniej niz 1 ha,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej teren 60
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KDG;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona;
5) zakaz lokalizacji obiektow powyzej 20000 m3 kubatury kondygnacji nadziemnych;
6) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;
7) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

8) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych;

9) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:

a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy;

10) wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 44 AG, przeznaczonym na dzialalnos¢
ustugowo-produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
2) przeznaczenie co najmniej polowy powierzchni biologicznie czynnej na zielen urzadzona,
3) dopuszcza si¢ podziat terenu na maksimum 3 dziatki o powierzchni minimum 5 arow;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren 72
KDD;

5) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pogrzebowych;

8) dopuszcza si¢  lokalizacje  garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma i wykonczeniem do istniejacych budynkow;

9) wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum:
a) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy.

45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45 ZC, przeznaczonym na cmentarz,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen amazanych z obsiuga cmentarza;
3) wyznaczenie drogi awaryjnej laczacej tereny 91 KS i 72 KDD o ograniczonym dostgpie
z dopuszczeniem wylacznie:

a) obstugi cmentarza,

b) stuzb ratowniczych;

4) ze wzgledu na czes¢ cmentarza objeta ochrona konserwatorska oraz stanowisko archeologiczne nr
20 wszelkie inwestycje wymagaja uzyskania zgody, o ktorej mowa w § 7 pkt 2 oraz pkt
3 uchwaly;

5) zachowanie fragmentu istniejacego drzewostanu znajdujacego si¢ w poéinocno — wschodniej czesci
cmentarza zgodnie z § 6 pkt 4.

46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 46 ZL, przeznaczonym na las, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu terenu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyrdwnanie granic lub
powigkszenie dzialek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury;

4) ochrona istniejacego drzewostanu.

47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 47 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dzialki;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury;

4) wyznaczenie Ciagu pieszego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) budowa walu o wysokos$ci minimum 2 m od strony zachodniej;

6) wykonanie odprowadzenia wod opadowych od strony istniejacego cmentarza do zbiorczej

kanalizacji deszczowej w terenie 63 KDL.

48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 48 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaiki;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 49 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
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obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 50 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaiki;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 52 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) usytuowanie dominanty przestrzennej zajmujacej nie wigcej niz 5% powierzchni terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 53 E, przeznaczonym na infrastrukture
techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziaki.

54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 54 E, przeznaczonym na infrastrukture
techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziakki.

55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 55 E, przeznaczonym na infrastrukture
techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziaki.

56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 56 E, przeznaczonym na infrastrukture
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techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziakki.

57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 57 E, przeznaczonym na infrastrukturg
techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziakki.

58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 58 E, przeznaczonym na infrastrukture
techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziakki.

59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 59 E, przeznaczonym na infrastrukture
techniczna — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;

2) zakaz podzialu na dziakki.
60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 60 KDG, przeznaczonym na drogg publiczna —
ulice glowna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30 do 49 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni oraz obiektow malej architektury;

3) zakaz zjazdoéw bezposrednich z posesji;

4) zakaz realizacji bezposrednich wiaczen komunikacyjnych oraz skrzyzowan po stronie poinocnej na
odcinku drogi od skrzyzowania ulic Wroclawskiej i B. Domanskiego do Ronda pk. R.
Kuklinskiego;

5) wyznaczenie pasa wzdtuz ulicy Wroclawskiej obsiugujacego tereny: 38 AG, 39 AG, 40 AG, 42
AG, 45 ZC,58 E, 43 AG, 59 E;

6) dopuszcza si¢ zorganizowanie stanowisk postojowych wylacznie w pasie obstugujacym;

7) zakaz podziatu na dziaiki.

61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 61 KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna —
ulice zbiorcza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 12 do 46 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni oraz obiektow malej architektury;

3) zakaz organizowania stanowisk postojowych.
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62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 62 KDL, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 19 do 34 m;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) obustronne chodniki;

4) zakaz podzialu na dziaki;

5) wyznaczenie ciagdw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;
6) ochrona alei zgodnie z § 5 ust. 1;

7) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 4.

63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 63 KDL, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 14 m;

2) narozne scigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach minimum 10 m x 10 m;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;

4) zorganizowanie stanowisk postojowych, rownoleglych;

5) szerokosc¢ jezdni 2 x 3,0 m;

6) obustronne ciagi pieszo-rowerowe po zachodniej stronie drogi;

7) zakaz podziatu na dziaiki.

64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 64 KDL, przeznaczonym na drogg publiczna —
ulicg lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 14 m;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach minimum 10 m x 10 m;
3) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;

4) dopuszcza si¢ zorganizowanie stanowisk postojowych, rownoleglych;

5) szerokosc¢ jezdni 2 x 3,0 m;

6) obustronny ciag pieszo-rowerowy;

7) zakaz podzialu na dziakki.

65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 65 KDL, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 12 m;
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2) narozne scigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach minimum 10 m x 10 m;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;

4) szerokos¢ jezdni 2 x 3,0 m;

5) obustronny ciag pieszo-rowerowy;

6) zakaz podzialu na dziakki.

66. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 66 KDL, przeznacza si¢ na poszerzenie drogi
publicznej — ulicy lokalnej o 2-4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 67 KDD, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych, zieleni oraz obiektow malej architektury;

3) dopuszcza si¢ organizacje przestrzeni ulicy zarowno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej
wydzielenia;

4) rozbieralna nawierzchnia;

5) zakaz podziaiu na dziakki.

68. Na terenie o0znaczonym na rysunku planu symbolem 68 KDD, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych, zieleni oraz obiektow malej architektury;

3) dopuszcza si¢ organizacje przestrzeni ulicy zarowno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej
wydzielenia;

4) rozbieralna nawierzchnig;

5) zakaz podzialu na dziakki.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 69 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna —
ulicg dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 13 m;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnig;

4) wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz podzialu na dziakki.

70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 70 KDD, przeznaczonym na droge publiczna -
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ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 12 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ciagu pieszo-rowerowego, zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnig;

4) podzialu na dziaiki.

71. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 71 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna —
ulice dojazdowa obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;

2) szerokosc jezdni 2 x 3,0 m;

3) jednostronny chodnik od strony terenu 89 KS;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie Ciagow pieszo-rowerowych, zieleni oraz obiektow malej architektury;
5) rozbieralna nawierzchnia;

6) zakaz podzialu na dziakki.

72. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 72 KDD, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 16 m;
2) lokalizacja maksimum 10 miejsc postojowych;

3) plac do zawracania 0 wymiarach 16 m x 16 m.

73. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 73 KDX, przeznaczonym na drogg publiczna -
ciag pieszo - jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnia;

4) zakaz podzialu na dziakki.

74. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 74 KDX, przeznaczonym na drogg publiczna —
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) rozbieralna nawierzchnia;

3) zakaz podzialu na dziakki;

4) plac do zawracania o wymiarach 12 m x 12 m;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i zieleni wysokiej w pasie przebiegu infrastruktury.
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75. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 75 KDX, przeznaczonym na drogg publiczna —
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnig;

4) zakaz podzialu na dziakki.

76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 76 KDX, przeznaczonym na drogg publiczna —
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni, oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnia;

4) zakaz podzialu na dzialki.

77. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 77 KDX, przeznaczonym na droge publiczna -
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) dopuszcza sig¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnia;

4) plac do zawracania 0 wymiarach 12 m x 12 m;

5) zakaz podziaiu na dziakki.

78. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 78 KDX, przeznaczonym na drogg publiczna -
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz obiektow malej architektury;
3) rozbieralna nawierzchnia;

4) plac do zawracania o wymiarach 12 m x 12 m;

5) zakaz podzialu na dziakki.

79. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 79 KDX, przeznaczonym na drogg publiczna —
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni, oraz obiektow malej architektury;

3) rozbieralna nawierzchnia;
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4) zakaz podzialu na dzialki.

80. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 80 KPR, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-rowerowy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

2) utwardzenie nawierzchni;

3) dopuszcza sig wprowadzenie elementow zieleni oraz obiektow malej architektury;
4) rozbieralna nawierzchnig;

5) zakaz podzialu na dziakki.

81. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 81 KPR, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-rowerowy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

2) utwardzenie nawierzchni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow zieleni oraz obiektow malej architektury;
4) rozbieralna nawierzchnia;

5) zakaz podzialu na dziakki.
82. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 82 KPR, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-rowerowy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

2) utwardzenie nawierzchni;

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementow zieleni oraz obiektow malej architektury;
4) rozbieralna nawierzchnig;

5) zakaz podzialu na dziakki.
83. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 83 KPR, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-rowerowy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziakki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 m;
3) utwardzenie nawierzchni;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie:

a) elementow zieleni,

b) obiektow malej architektury,
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¢) miejsc parkingowych;
5) rozbieralna nawierzchnig;

6) ochrona alei zgodnie z § 5 ust. 1;

7) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 4.

84. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 84 KP, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0 m;

2) utwardzenie nawierzchni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow zieleni oraz obiektow malej architektury;
4) rozbieralna nawierzchnia;

5) zakaz podzialu na dziakki.

85. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 85 KP, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;

2) utwardzenie nawierzchni;

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementow zieleni oraz obiektow malej architektury;
4) rozbieralna nawierzchnig;

5) zakaz podzialu na dziakki.

86. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 86 KP, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0 m;

2) utwardzenie nawierzchni;

3) dopuszcza sig wprowadzenie elementow zieleni oraz obiektow malej architektury;
4) rozbieralna nawierzchnig;

5) zakaz podzialu na dziakki.

6) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 4.
87. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 87 KP, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziaiu na dziaiki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m;
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3) utwardzenie nawierzchni;
4) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw zieleni oraz obiektow malej architektury;

5) rozbieralna nawierzchnia.

88. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 88 KP, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0 m;
2) utwardzenie nawierzchni;
3) rozbieralna nawierzchnia;
4) zakaz podzialu na dzialki;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i zieleni wysokiej w pasie przebiegu infrastruktury.
89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 89 KS, przeznaczonym na obstuge
komunikacji — parkingi, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% dzialki;
3) zakaz podzialu na dziakki;

4) wyznaczenie Ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

90. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 90 KS, przeznaczonym na obstuge
komunikacji — parkingi, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% dziakki;
4) ochrona istniejacego drzewostanu;
5) lokalizacja 2 - 5 miejsc parkingowych dla niepelnosprawnych;
6) ograniczenie dostepu z dopuszczeniem wylacznie:
a) osob niepelnosprawnych,
b) obstugi cmentarza,
c) stuzb ratowniczych.

91. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 91 KS, przeznaczonym na obstuge
komunikacji, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% dzialki;
3) ochrona istniejacego drzewostanu;
4) lokalizacja 2 - 5 miejsc parkingowych dla niepelnosprawnych;

5) ograniczenie dostepu z dopuszczeniem wylacznie:

a) osob niepelnosprawnych,
b) obstugi cmentarza,

c) sluzb ratowniczych.

DZIAL I11. PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Wroclawskiej — J. Kokota w Opolu zatwierdzonego Uchwata Nr
XLIX/533/05 Rady Miasta Opola z dnia 25 sierpnia 2005 r.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowyr
Wojewddztwa Opolskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
zpozn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXXV1/381/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnie
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Wroclawskiej — J. Kokota w Opolu. Uchwate podejmuje si¢ pa
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola. W obowiazujacym Studium, zatwierdzonym Uchwate
Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady
Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r., obszar opracowania usytuowany jest w obrebie stref
oznaczonych 14 Z, 19 AG, 20 M, ktoére przeznaczone sa odpowiednio pod zielen, aktywnos¢
gospodarcza oraz mieszkalnictwo. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wroclawskiej — J. Kokota w Opolu bedzie dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie
polityki przestrzennej dla obszaru ograniczonego od poinocy — ulica Wroclawska, od zachodu -
terenami cmentarza komunalnego przy ulicy Cmentarnej oraz terenami zabudowy usiugowo —
magazynowej przy ulicy Zbozowej, od potudnia — ulica J. Kokota, od wschodu — ulica Domanskiego.
Przedmiotowy plan definiuje tereny przewidziane pod: zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna (MNw,
MNSs), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zustugami (MN/U), zabudowg mieszkaniows
wielorodzinna (MW), zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MW/U), ustugi (U, UA, UH,
UK, UO, US), dzialalnos¢ ustugowo — produkcyjna (AG), zielen urzadzona (ZP), cmentarz (ZC), las
(ZL), infrastrukture techniczna — elektroenergetyke (E), komunikacje (KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX,
KPR, KP, KS). Okreslono zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie
okreslono zakres wynikajacy z art. 15 ust. 2 w/w ustawy. Procedure opracowania plan
przeprowadzono zgodnie z art. 17 w/w ustawy. W zwiazku z wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu wpiyneto 9 uwag, z ktorych 2 uwzgledniono w calosci, 4 uwzgledniono czesciowo,
a 3 nie uwzgledniono w ogoéle. Nieuwzglednione uwagi dotyczyly braku zgody na lokalizacjg
krematorium w sasiedztwie cmentarza komunalnego przy ulicy Cmentarnej, zmiany kata nachylenig
polaci dachu na terenach 13 MNw, i 14 MNw, zmiany przeznaczania terenu 43 AG z dzialalnosci
uslugowo-produkcyjna na cmentarz oraz zmiany przebiegu drog 74 KDX 1 75 KDX oraz ciagL
pieszego 88 KP. Zostaly odrzucone, ze wzgledu na potrzebe dywersyfikacji sposobu chowania
zmartych w celu oszczednosci kurczacego si¢ juz miejsca na cmentarzu; zachowania fadu
przestrzennego w czesSci planu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Teren
przeznaczony obecnie pod dzialalnos ¢ ustugowo — produkcyjna (43 AG) stanowi czes¢ ulicy
Wroclawskiej, bedacej arteria o charakterze ustugowo — handlowym i brama wjazdowa do miasta,
w zwiazku z czym funkcja ta powinna by¢ kontynuowana w tym rejonie miasta. Przebiegi drog nie
powinny by¢ zmieniane ze wzgledu na bezpieczenstwo i funkcjonalno$¢. Uchwalenie niniejszego planu
rodzi skutek finansowy z tytulu budowy ukiadu komunikacyjnego oraz pozostalych systemow
infrastruktury technicznej. Szczegolowe dane dotyczace planowanych dochodow i wydatkow gminy
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zostaly zawarte w Prognozie skutkow finansowych, sporzadzonej zgodnie z procedura uchwalenic
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie niniejszego planu powoduje
potrzebg inwestycji ukladu komunikacyjnego w wysokosci okolo 170 000 PLN.

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr LX11/642/10
Rady Miasta Opola

z dnia 28 stycznia 2010 r.
Zalacznikl.pdf

Rysunek planu

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LX11/642/10
Rady Miasta Opola

z dnia 28 stycznia 2010 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie finansowe

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr LX11/642/10
Rady Miasta Opola

z dnia 28 stycznia 2010 r.
Zalacznik3.doc

Rozpatrzenie uwag
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