Zatgeznik nr 3

do Uchwaly Nr XXVI1/401/12
Rady Miasta Opola
z dnia 31 maja 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w rejonie ul. Zbozowej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz.
871, z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:
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. [1) obszar 2P/U (dziatalnosé
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ul. Zbozowej przeznaczyt
réwniez na zabudowe
mieszkaniows;

dz. 117,
1/18 km 30
0. Potwies

2P/

uwaga
nieuwzglgdniona

Uﬁge dot_ rozszerzenia

przeznaczenia o funkcje
Jzabudowy mieszkaniowsj uzasadniono sasiedztwem
lww. funkcji na obszarze planu na terenie 1MW/U
przeznaczonym na zabudowe wielorodzinng oraz
usiugi.
Uwaga zostala nieuwzglednlona, poniewaz:
1.przeznaczenie terenu na zabudowg wielorodzinng
wobec przeznaczenia podstawowego P/U (zgodne
z istnigjgeym  sposobem  zagospodarowania
tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynéw oraz ushug) jest czynnikiem
konfliktogennym;
2.z uwagl na s3siedztwo projektowansj drogi
publicznej 1KDGP | realne  zagrozenie
ponadnormatywnym haftasem dla przyleglych
terendw, nie jest wskazana lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze;
3.funkcja terenu 1MW/U uwzglednia istnigjgeq
zabudowe wielorodzinna na przedmiotowym
terenle. Docelowo, zuwagi na przemysiowo-
ustugowy charakter obszaru opracowania planu
miejscowego, funkcja zabudowy wislorodzinnej ma
by¢ zmieniona na ustugi (por. §14 ust. 1 pkt 2
projekiu uchwaly).

Rozwazy¢ poprowadzenie trasy
1KDGP i 2KDGP ulicg Wspolng
lub Zbozowa ze wzgledow:

1)koszty;

2)unikanie konfliktow z duzg grupg
Opolan sprzeciwiajacych sie
ekshumacji grobéw;

3)zachowanie historycznego ukladu
cmentarza.

1KDGP,
2KDGP

uwaga
nieuwzgledniona

Przebieg obwodnicy potudniowej zostal wytyczony
w1969 r. mpzp miasta Opole | byt utrzymywany
konsekwentnie w  kolejnych  opracowaniach
urbanistycznych. Proces realizacyjny rozpoczat sie

1974 r. poprzez geodezyjne wydzielenie dzialek
na przedmiotowg droge (m.in. dziatka nr 46/4).
Na wydzielonym obszarze nie wéwczas

konane pochéwki, Wydzielone dziakki nie
obejmowaly historycznego ukltadu cmentarza (por.
materialy OWKZ, wtym: Ewidencja cmentarzy
w rejonie dziatania RPGKIM w Opolu stan na dzien
31.X11.1980r., Studium historyczno-urbanistyczne
miasta Opola 1988-1989). Przedmiotowy teren nie
jest objety ochrong konserwatorska, a dopiero plan
miejscowy poprzez zapls §14 ust. 16 pkt 5 powoduje
objecie cmentarza powyzszg ochrong. Projek! planu
zostat uzgodniony z Opolskim Wojewodzkim

Konserwatorem  Zabytkéw, Historyczny  ukfad
tanle zachowany.
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Pochéwki z lat 1984-2008 dokonane na dziaice

rzeznaczonej na droge w pierwszym etaple budowy

i 1/2 nie bedg wymagaly ekshumacji zadnego z

grobéw. Na przedmiotowe] dzialce znajduje sl 76

igrobow, w ktérych pochowano 103 osoby (w oparciu

o dokonane pomiary
j inwen

4/12, 30/4,

46/15 1ZC

2jobszar IKDGP przeblega przez
teren cmentarza
a) brak informacjl w projekcie

poza zakres | szczegblowosc planu

mpzp i w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,
iz droga 1KDGP przebiega
przez teren cmentarza; na
obszarze przeznaczonym pod
pas drogowy pochowanych jest
300 osdb; teren cmentarza
zamknigto w sierpniu 19571, ze
wzgledu na plany budowy
drogi, a w kwietniu 1983r.
uchylono te decyzje;

b) prognoza... nie wyjasnia,
diaczego obszar 1KDGP nie
uznano za obszar cenny
przyrodniczo lub kulturowo, a
obszar 1ZC zostal, brak
odniesienia dia terenu
przysziej obwodnicy ~ istotne
uchybienie prognozy

|lnfonnacyjnym a aktem prawa miejscowego. Uwaga

migjscowego, a prognoza Jest sporzadzana na
potrzeby ww. dokumentu. Informacje podawane w
ptaslelumewuwadzesqbiodm

przeznaczonej na droge (por. kol. 11 do uwagi nr
2),

- na terenie przeznaczonym na 1KDGP pochowane
sq 103 osoby w 76 grobach (w oparciu o dokonane
pomiary geodezyjne oraz wo przepmwadzme;

inwentaryzacji na potrzeby mpz,
- Uchwala Miejskiej Rady Narodmj z 1957 r. nie
dotyczyta cmentarza centralnego

zaprojektowanego w latach 30-tych XX w. (obecnie
m.in. dziaki nr 4/12, 30/4, 46/15 km. 28 o.
Poiwies), a czeéci cmentarza z XIX w. na dziatce nr
6 0 pow. ok. 24arbw - teren polozony bezposrednio

oddzialywania na srodowisko;

2,314, 4/5,

3011, 46/4 | 1KDGP

w1986 r.

ad. lit. b) Prognoza .. zostala sporzadzona
na podstawie analiz dostepnych dokumentéw (m.in.
ia ekofizjograficznego podstawowego dla
miasta Opola, Studium... inwentaryzacji
rzyrodnic‘aej itd,). Zostala opnmna zgodnie
prawem w uzgodnionym zakresie,

2 jego
cl rl'4l12 30/4, 46/15 k.m. 28 o. Poiwies
ob ochrong konserwalorska w projekcie planu

por. kol. 11 do uwagi nr 2).

W2adnym 2z opracowad analizowanych na
potrzeby sporzadzenla planu | prognozy, teren
1KDGP nie zostat wskazany jako cenny przyrodniczo
Iub kulturowo. Istniejace drzewa w pasie terenu
= na 1KDGP

prognozy,

a) wnicsek 0 zmianeg przeblegu
1KDGP na bardziej
poludnikowy na obszarze
dzialek 1/13, 1/32 0. Powies;
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T b) zniszczenie terendw zielonyeh | T T ke nicy). T )
2ZC ~ droga 3KDD rozdziela b) 16/12, ad. lit. b) | ¢) Droga 3KDD jest prowadzona wzdiuz
tereny zielone na dwie czesci, 1718, granicy terenu 2ZC. Jest niezbedna, aby
z ktorych jedna zostanie 18/10, projektowang  rozbudowe
naP/Ui 19/6, cmentarza. Teren 2ZC, obejmujacy dziaki nr 16/12,
stracona jako potencjaina 21/15, 17/8, 18/10, 19/6, 21/15, 23/8, 24/26, stanowi
rezerwa terenu dia rozwoju 23/8, 24/26 rezerwe na rozbudowe cmentarza. Dziaki nr 16/11,
i 17/7, 1819, 19/5, 21/14, 22 nie mogqy stanowi¢
c) odcigcie potencjalnego terenu | c) 16/11, zerwy pod rozwdj nekropolii, podmquwmy
na powigkszenie cmentarza 1717, 1819, 1969 r. rezerwowane
komunalnego przez przyszia 19/5, mmmmmqepmm-m
obwodnice Opola; 2114, 22
d) uwaga do prognozy str. 16 ad. lit. d) Realizacja inwestycji na podst. decyzji
w przypadku braku realizacji warunkach zabudowy nie gwarantuje zachowania
ustalen zawartych w projekcie Plan miejscowy jest
(...) naleZy sig liczy¢ z ktérym mozna zadba¢ o zréwnowazony
ch.otymymmzwqun rozwoj, jacym zarébwno uwarunkowania
zabudowy, zwlaszcza inopogorlmo jak i przyrodnicze.
ubudowyptodu(cy]mj
i uslugowe. Brak
szczegolowych uregulowan w
tym zakresie mogiby
s ¢ bezpowrotnymi
zmianami $rodowiska,
zwdaszcza w zakresie
elen':ornbwpuyrodniczych
4)Zapis o lokalizacji parkingu na Funkgja podstawowa terenu 2ZC jest cmentarz.
22C jest chybiony - spowoduje Zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. cmentarzy, na
powigkszenie terendw o pow terenie cmentarza nale2y uwzgledni¢ place i miejsca
szczelnej, co nl ktére stanowiq obiekty |urzadzenia
wplynie na stosunki wodne. Brak funkcji podstawowej. Prognoza ..
wzmianki na ten temat w ostala sporzadzona na podstawie analiz dostgpnych
prognozie oddzialywania na (m.in. Opracowania ekofizjograficznego
$rodowisko jest powaznym tawowego dla miasta Opola, Studium...,
w mys$! ustawy o 16/2, 1778, K itd.). Zostala
udzielaniu informaciji 18/10, na zgodnie z obowigzujacym prawem, wg
o $rodowisku. Wniosek o 19/6, uzgodniona z Pan ym Powiatowy
wykonanie analizy hydrologicznej 21/15, 22C uwaga Inspektorem  Sanitamym  w Opolu, pozytywnie
na sytuacje wod opadowych na 23/8, 3KDD | nieuwzgledniona przez  Regionalnego  Dyrektora
terenie objetym planem. 24/26, rony Srodowiska oraz Opolskiego
a wykreélenia 26/12 ojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w
z projektu planu zapisu o 8/10 wnzmmlmsmmmmm
parkingu na dokumentach.
obszarze 2ZC. Propozycja ktadki moaowou ww. opracowania jest adekwatna do
laczacej teren kﬂllrodujudokmnm jakim jest plan miejscowy.
nekropolii z istniejacym opracowania Prognozy zostal uzgodniony z
parkingiern przy centrum PPIS w Opolu. Wykonanie analizy hydrologicznej na
handlowym. ytuacje wod opadowych na terenie objgtym planem
poza vnknuny ww. zakres oraz poza

.| Naruszenie cmentarza na Polwsi Naobcuuooprmianbma}duhdoom
planowang obwodnica q vatorska, a dopiero
poludniowa — protest przeciwko 1KDGP an miejscowy poprzez wlasciwe zapisy powoduje
dewastacji zabytkowego 12C | nieuwzgledniona obiekiow ww. ochrona. Granice terenu
cmentarza. 1KDGP nie obejmuja zabytkowego zalozenia

mego ani jego starodrzewu (por. kol. 11 do
nr2).

P' Rozszerzy¢ ustalenia dla terenu Z uwagi na wysoka klasg projektowanej drogi
2ZP zawarte w §14 pkt 13 [2KDGP brak jest mozliwoséci ziokalizowania zjazdu z
projektu planu o ustalenie dot, 2KDGP ww. drogi na teren dziatki 45/20 k.m. 31 0. Poiwies.
ziokalizowania zjazdu z terenu . uwaga
2KDGP poprzez teren 2ZP na 2ZP. | rleuwzgigdnions
teren dziatki 45/20 przylegajacej
do granicy planu.

|B. [1)Ograniczenie uzytkowania Droga 1KDGP jest jednym ze strategicznych
nieruchomosci od strony |elementéw ukiadu komunikacyjnego Opola, a jej
wschodniej i zachodniej: realizacja warunkuje dalszy rozwdj miasta. Z uwagi
zaprojektowana komunikacja 72110 km. | 1KDGP . Ina wysokq drogi, brak jest
1KDGP, 3KDD, 4KDD 29' y 3KDD' uwaga ozliwosci zlokalizowania zjazdéw z ww. drogi
uniemozliwia kontynuowanie | o. Péiwies| 4KDD nieuwzgledniona |na przylegle tereny. Drogi 1KDGP, 3KDD, 4KDD nie
rozwoj dzialainosci, pozbawiajac y przeszkody dla kontynuowania | rozwoju
ja komunikacji zewnetrzne),

i miejsc postojowych alizacji celéw publicznych, w tym zapewnienia
dla samochoddw osobowych, 2
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dostawczych.

2)Dla produkgiji i ustug stolarskich
wymagana niezbedna obstuga
wygodnego dostepu do
komunikacji zewnetrznej -
ograniczona/ uniemozliwiona
przez projektowane zblizenie
drég szczegéinie 1KDGP i 3KDD.

3) Obiekt zostat wybudowany
zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 720/2000 z dnia
08.09.2000 r.

4)wniosek o zmiane przebiegu
projektowanych drég tj. oddalenie
ich od posesiji.

im.in. dla dziatki 7/10 poprzez droge 4KDD i 3KDD.
Projekt planu nie ingeruje w kwestie wewnetrznej
lobstugi komunikacyjnej. Obecnie parkingi dla obstugi
dziatalno$ci zlokalizowane s na dzialce 1/37 k.m. 30
0. Polwie$, stanowiacej droge iwlasno$¢ Gminy
(Opole. Parkingi winne by¢ wyznaczone na terenie
wiasnym inwestora. Projekt planu uwzglednia
i zachowuije istniejaca funkcje na dzialce 7/10 - teren
7P/U. Droga 3KDD jest zlokalizowana poza
granicami dziatki 7/10, natomiast drogi 1KDGP i
4KDD ingeruja w granice w minimalnym zakresie
(1KDGP prowadzona w odlegto$ci 5m od elewaciji
budynku, 4KDD na dzialce 7/10 to tréjkat widocznosci
o pow. ok. 12m?. Wobec powyZszego ustalenia
planu nie stanowiag przeszkody dla kontynuowania i

rozwoju istniejacej dziatalnosci na dziaice 7/10.
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