Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LVI/597/09
Rady Miasta Opola

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 29 pa zdziernika 2009 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu mie jscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Gornej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, p0z.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz.
880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413), biorgc pod uwage stanowisko
Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odrzuca sie uwagi dotyczace rezygnacji z objecia czesci planu miejscowego obszarem scalenia
i podziatu nieruchomosci. Ww. obszar obejmuje tereny uzytkowane dotychczas jako tereny rolne,
ktore stanowiag tzw. ukfad zagonowy. Projekt planu miejscowego przeznacza istniejgce tereny rolne
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, terenami zieleni i terenami drég.
Podzialy projektowanego uktadu urbanistycznego nie nawigzujg do podziatdbw zagonowych pél oraz
granic wkasnosci. Przeznaczenie terendw na funkcje drég oraz zieleni sg zawsze konfliktogenne i sg
powodem protestdw wiascicieli nieruchomosci przeznaczonych na ww. funkcje. Mimo, iz obecnie
tereny te sg uzytkowane rolniczo i nie stanowig terendéw inwestycyjnych, przeznaczenie terenéw
na ww. funkcje rodzi sprzeciw wiascicieli nieruchomosci gtéwnie z powodu poczucia straty wobec
wiascicieli nieruchomosci, ktére zostaly przeznaczone na funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustug.
Proces scalenia i podziatlu pozwoli na rownomierne roztozenie wktadu terenu przeznaczonego na
drogi i zielen na poszczeg6lnych wiascicieli. Dlatego dla prawidiowej realizacji ustalen
przedmiotowego planu wymagane jest przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Odrzuca sie uwage dotyczacg minimalnej 15m szerokosci drég z zielenig. Szerokos¢ 12 m jest
minimalng wystarczajaca szerokoscig drogi z zielenia.

3. Odrzuca sie uwage dotyczacg rezygnacji z przediuzenia ulicy Lawendowej (teren 3 KDD)
ze wzgledu na konieczne potgczenie dwdch odcinkéw tego samego ciagu komunikacyjnego oraz
kontynuacje mysli urbanistycznej z poprzednich dokumentéw planistycznych. Prawidtowo rozwigzany
uktad komunikacyjny powinien przewidywaé potaczenie ulicy Lawendowej z Ziotlowg ze wzgledu na
sprawng obstuge komunikacyjna terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

4. Odrzuca sie uwage dotyczacg rezygnacji z przedtuzenia drogi 20KDD ze wzgledu na konieczne
potaczenie kolejnych odcinkéw tego samego ciggu komunikacyjnego na terenach 10KDD, 12KDD,
2ZP, 18KDD, 19KDD, 21KDD, 24KDD, 2KDp), ktéry bezposrednio obstuguje projektowane osiedle
mieszkaniowe oraz tereny ustug. Przyjete rozwigzanie zapewni sprawng obstuge komunikacyjng
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

5. Odrzuca sie uwage dotyczaca zmiany szerokosci drogi 5KDD z 12 m na 10m i uwage dotyczaca
rezygnacji z wymogu wprowadzenia szpaleru zieleni. Teren 5KDD stanowi kontynuacje istniejgcej
drogi dojazdowej ul. Ziotowej, ktéra jest wyznaczona w liniach rozgraniczajacych na szerokosci 12m.
Szpalery drzew stanowig istotny element kompozycyjny.

6. Odrzuca sie uwagi dotyczace przeznaczenia dzialek nr 123/5 i nr 126/5 k.m. 3 obreb Kolonia
Gostawicka na teren 2ZP. Tereny zieleni sg niezbedne do prawidlowego funkcjonowania terenéw
mieszkaniowych.

7. Odrzuca sie uwage dotyczaca terenu 2U odnosnie zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej
do 20%, dopuszczenia zabudowy ustugowo-produkcyjnej, zwiekszenia wysokosci budynkéw bez
wzgledu na rodzaj dachu do 15 m oraz usuniecia wskaznika zabudowy. Z uwagi na potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych nalezy ograniczy¢ ucigzliwos¢ — dziatalnosé



produkcyjna oraz zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej sg niewskazane. Dopuszczono
maksymalng wysokos$é budynkul2 m bez wzgledu na rodzaj dachu. Wyzsze budynki ze wzgledu
na bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niewskazane. Nowy
wskaznik zabudowy dostosowano do nowych warunkéw wyniktych z czesciowego uwzglednienia
uwagi.

8. Odrzuca sie uwage dotyczacg braku zgody na realizacje planu z uwagi na przeznaczenie czesci
terenu na zielen i drogi. Tereny zieleni i w szczegdélnosci dojazdowych drég publicznych sg niezbedne
do funkcjonowania terendéw mieszkaniowych.

9. Odrzuca sie uwage dotyczacg zmniejszenia ilosci i szerokosci drog osiedlowych, rezygnacii
wigczenia drogi 4KDD do drogi 5KDD. Lokalizacja drég dojazdowych warunkuje mozliwo$¢ tworzenia
dziatek budowlanych. Uklad drogowy (w tym szerokosci drog) jest dostosowany do wymagan
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie ciggéw komunikacyjnych jest konieczne dla
prawidtowego funkcjonowania uktadu.

10. Odrzuca sie uwagi dotyczace rezygnacji z objecia czesci planu miejscowego obszarem scalenia
i podziatu nieruchomosci, zmniejszenia powierzchni drég i terendéw, poszerzenia drogi 1KDG -
ul. Czestochowskiej. Z uwagi na zmiane funkcji z rolnej (uktad zagonowy) na funkcje zwigzane z proj.
osiedlem, konieczne przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci. Lokalizacja drog dojazdowych
warunkuje mozliwosé tworzenia dzialek budowlanych. Uklad drogowy (w tym szerokosci drog) jest
dostosowany do wymagan zabudowy mieszkaniowej. Tereny zieleni sg niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania terenéw mieszkaniowych — wyznaczono wg niskich wskaznikéw urbanistycznych.
Poszerzenie ulicy Czestochowskiej jest konieczne dla zapewnienia niezbednej rezerwy terenu
umozliwiajagcego przebudowe ulicy do odpowiednich parametréw dla kategorii drogi gtownej. Jest to
kierunek rozwoju wytyczony w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola.

11. Odrzuca sie uwage dotyczaca rezygnacji z przediuzenia drogi 15KDD. Teren 15KDD jest
fragmentem jednego z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Przyjete rozwigzanie zapewni sprawng
obstuge komunikacyjng terendéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

12. Odrzuca sie uwage dotyczaca rezygnacji z przedtuzenia drog 19KDD i 20KDD oraz ich
szerokosci, rezygnacji z terenu 3KDWx wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego. Tereny drog 19KDD i
20KDD sg fragmentem jednego z gtownych ciggéw komunikacyjnych. Przyjete rozwigzanie zapewni
sprawng obstuge komunikacyjng terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Teren
3KDWx wigczono do 2MNU i wprowadzono zapis 0 ciggu pieszo-jezdnym obstugujgcym
nieruchomosci na terenie 2MNU.

13. Odrzuca sie uwage dotyczaca zmiany funkcji terenu 23MN na ustugi. Zmiana taka wymagataby
ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu, co przedtuzyloby procedure sporzadzenia
planu miejscowego. Przeznaczenie terenu 23MN zmieniono na 7MNU.

14. Odrzuca sie uwage dotyczacg usuniecia drogi 19KDD i 15KDD. Tereny drég 19KDD i 15KDD sg
fragmentem jednego z gtownych ciggéw komunikacyjnych. Przyjete rozwigzanie zapewni sprawng
obstuge komunikacyjng terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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