Zatagcznik nr 3

do Uchwatly Nr XX1X/436/12
Rady Miasta Opola

z dnia 05 lipca 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 05 lipca 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, z 2007 r Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, z 2011 r. Nr 32
poz. 159, Nr 153 poz. 901), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga,
co nastgpuje:

1.Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany przebiegu obwodnicy potudniowej ze wzgledu na zapisy
obowigzujacego Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Przebieg jest zgodny
z parametrami technicznymi wynikajacymi z obowigzujacego prawa i zostal uzgodniony z odpowiedzialnymi
instytucjami. Szeroko$¢ zapewnia mozliwo$¢ lokalizacji elementéw ochrony przed hatasem przyleglych
terenéw. Przebieg obwodnicy jest optymalny, uwzgledniajacy jednoczesnie istniejace tereny mieszkaniowe
oraz tereny rekreacyjne przy zbiornikach wodnych. Przebieg obwodnicy na potudnie od Grudzic zostat
wytyczony w Miejscowym planie ogélnym dla miasta Opola w 1986r., byl konsekwentnie utrzymywany
w kolejnych opracowaniach urbanistycznych. Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Eukasiewicza byla realizowana
na podstawie planéw miejscowych uwzgledniajacych przebieg obwodnicy w rejonie Grudzic.

2. Odrzuca si¢ uwagi dotyczace:

- uniemozliwienia wykonywania prawa wlasnosci na nieruchomosciach objetych mpzp,

. - braku wydzielonego wjazdu na prywatng nieruchomos¢,

- krzywdzacych dla wnioskodawcy granic mpzp, ktére uniemozliwia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,

- spadku warto$ci nieruchomosci,

- zbyt duzej ingerencji terenéw wezla drogowego w tereny wnioskodawcy,

- braku podstaw w mpzp do ograniczania i zabraniania wykonywania prawa wlasnosci.

Uzasadnienie do odrzucenia uwag: uzytkowanie w sposob dotychczasowy jest mozliwy do czasu realizacji
ustaleri planu. Do nieruchomosci stanowiacej obecnie uzytek rolny dojazd zapewniony jest drogg transportu
rolnego. Ze wzgledu na polozenie nieruchomosci w bezposrednim sasiedztwie wezla drogowego, nie ma
mozliwoéci zlokalizowania wjazdu na teren — konieczne jest zachowanie minimalnych odleglosci
wynikajacych z przepisow prawa. Tym samym w obecnych granicach opracowania projektu planu nie mozna
prawidlowo zaprojektowaé ukladu komunikacyjnego, ktéry obstuzylby inne niz rolne funkcje na ww.
nieruchomosci. Granica obszaru opracowania zostala uchwalona przez Rad¢ Miasta Opola inie podlega
zmianie na etapie opracowania projektu mpzp. Nieuniknione jest przeznaczenie czgsci nieruchomosci
wnioskodawcy pod wezel drogowy ze wzgledu na geometri¢ drogi i tuk, jaki tworzy juz istniejacy odcinek
obwodnicy poludniowej, a takze konieczno$¢ zachowania rezerwy na rozwdj ukladu drogowego. Kwestia
ewentualnego spadku warto$ci nieruchomosci nie podlega rozstrzygnigciu w mpzp. Zgodnie z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odszkodowanie nalezy si¢ za poniesiong rzeczywistg szkodg.
Nieruchomosé nie stanowi terendw inwestycyjnych, a tereny rolnicze.

3. Odrzuca si¢ czgsciowo uwage dotyczaca:

- zawieszenia procedury mpzp w celu zmiany zapisow studium w celu zmiany przebiegu obwodnicy
potudniowej i skierowanie jej w kierunku cementowni Gérazdze i Tarnowa Opolskiego

- nie stwarzania sztucznego podzialu miasta.
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- braku powiazania pomigdzy zapisami mpzp Grudzice Pofudnie, a projektem planu: tereny 1ZI zostaty
w czes$ci zamienione na tereny 3Z i 1KDI,
- dopuszczenia rewitalizacji istniejacych obiektéw na terenie 2UT,
- wprowadzenia zapisow nakazujacych wykonanie ciagow pieszo-rowerowych
Uzasadnienie do odrzucenia uwag: brak mozliwoéci prawnych rozstrzygania o zmianie Studium UiKZP
w planie miejscowym, zapisy w projekcie mpzp terenéw w rejonie ul. Olimpijskiej s3 powigzane z zapisami
obowiazujacego mpzp dla dzielnicy Grudzice, tereny 1ZI zostaly ujgte W terenach 3Z i 1IKDI wraz z zielenia
izolacyjng oznaczong na rysunku planu zielonym kreskowaniem. Wymogi dotyczace ochrony przed hatasem
wynikaja bezposrednio przepiséw odrebnych. Dla terenu 2UT ze wzglgdu na konieczno$¢ zachowania adu
przestrzennego, teren nalezy zabudowa¢ jednorodnym kompleksem ustug obstugi turystyki.

4.Odrzuca sie czesciowo uwage dotyczaca wprowadzenia wydzielonego przejazdu drogowego przez
obwodnice potudniowa ze wzgledu na dopuszczenie w planie przejazdow drogowych przez teren 1KDGP,
konkretne trasy przebiegu moga by¢ ustalone na etapie realizacji inwestycji — na etapie pozwolenia na budowg.

5. Odrzuca sie czesciowo uwage dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 31 pod uslugi turystyki, przeznaczenia
terenu drogi wewnetrznej | KDWX na teren drogi publicznej. Uzasadnienie do odrzucenia uwag: ze wzgledu
na sasiedztwo terenéw projektowanego obszaru chronionego Lasu Grudzickiego i przechodzacy przez ten teren
korytarz ekologiczny, kategoria drogi KDWX jest wystarczajgca do obstugi terenéw ZL/UT.

6. Odrzuca si¢ uwagg dotyczaca:

- zniszczenia przez obwodnice terenéw rekreacyjnych i cennych przyrodniczo wokot zbiornikow Malina,

- przeznaczenia terendw obwodnicy na zabudowg mieszkaniows.
Uzasadnienie do odrzucenia uwag: ze wzgledu na brak bezposredniej ingerencji obwodnicy w tereny
rekreacyjne i cenne przyrodniczo, dostateczne nasycenie przeznaczen terenu na cele mieszkaniowe w mpzp
Opola. Nadto z uwagi m.in. na niekorzystne warunki gruntowo-wodne tereny w rejonie zbiomikéw wodnych
na Malinie nie s3 wskazane do lokalizacji zabudowy.

7. Odrzuca si¢ uwage dotyczaca braku skrzyzowania projektowanej obwodnicy z ul. Podlesie oraz realizacji
odcinka obwodnicy poludniowej od ul. Strzeleckiej do ul. Podlesie ze wzgledu na nie rozstrzyganie przez plan
terminu realizacji inwestycji.

8. Odrzuca sie uwage dotyczaca przesunigcia wjazdu na dziatk¢ do osi przewodow wysokiego napigcia
ze wzgledu na bezpieczefistwo ruchu drogowego i planowang rozbudowg wezla komunikacyjnego 2KDI.

9. Odrzuca sie uwage dotyczaca zamiany nieruchomosci ze wzgledu na kwestig niepodlegajacg rozstrzygnigciu
w mpzp.
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