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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2002 r., Nr 62, poz. 627,
z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie szczegbtowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na s$rodowisko dotyczaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),

- Uchwata Rady Miasta Opole Nr LI/559/05 z dnia 22 wrze$nia 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi w
Opolu.

Opracowanie sporzadzono réwnolegle z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Oparto si¢ w nim na analizie:

- Dokumentacji ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola”,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, przyjete
uchwatg nr XXXVI1/5605/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001roku.

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, przyjete
uchwatg nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 roku.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych
na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan proekologicznych.

Na podstawie informaciji o fizjografii oraz planowanym zagospodarowaniu terenu objetego
planem, w opracowaniu okreslono czynniki, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na srodowisko (wode,
powietrze, glebe, krajobraz oraz zdrowie ludzi) oraz poddano ocenie skuteczno$¢ przyjetych w planie
rozwigzan, sprzyjajacych ochronie $rodowiska. Do okreslenia warunkoéw fizjograficznych wykorzystano
dostepne materiaty.

1.3. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Metoda opracowania prognozy polega na podziale terenu opracowania na obszary o réznym
stopniu wptywu ustalen planu na $rodowisko. Obszary te podzielono na:
. ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego,
I ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego,
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. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wplyna¢ niekorzystnie na stan srodowiska
przyrodniczego,
V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym.

2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Ogélna charakterystyka fizjograficzna terenu

2.1.1. Polozenie

Omawiane tereny pofozone sg w potudniowo zachodniej czgéci miasta Opola (dzielnica
Wiojtowa Wies).

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego', teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Niziny
Slaskiej, w obrebie mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej i Rowniny Niemodlirskiej.

2.1.2. Uksztattowanie terenu

Rzezba terenu jest wynikiem nakiadajacych si¢ na siebie proceséw morfologicznych i
geologicznych. W wyniku nastepujacych po sobie proceséw tektonicznych, glacjalnych,
fluwioglacjalnych i fluwialnych doszio do przeobrazenia starszego, kredowego podtoza i
uksztattowania wspotczesnie obserwowanych form morfologicznych.

Na terenie opracowania stwierdzono wystepowanie trzech gtéwnych typéw form
morfologicznych.

Do obszaréw o rzezbie strukturalnej z formami uwarunkowanymi starszym podiozem
zaliczamy Garb Groszowicko-Opolski. Stanowi on tagodne wyniesienie o charakterze ostaricowym,
zbudowane z odpornych margli i wapieni kredowych. Tworzy on forme wierzchowinowg ptaska, lekko
falista, opadajaca w kierunku zachodnim.

Obszary o rzezbie fluwioglacjalnej z formami akumulacji wodno-lodowcowej zwigzane z
procesami rzezbotwérczymi plejstocenu wystepujq punktowo na terenie miasta. W obszarze
opracowania wystepuje jedna z form tej rzezby, tzn. wysoczyzna plejstocenska falista i lekko
pagorkowata. Zbudowana jest ona z utworéw piaszczysto-zwirowych  zlodowacenia
$rodkowopolskiego. Powierzchnia wysoczyzny cechuje sie lokalnie zréznicowang mikrorzezbg o
wzglednych wysokosciach 15-17 m. Spadki terenu sg nieliczne.

W obrebie obszaréw o rzezbie fluwialno - denudacyjnej z formami akumulacji wodnej
wyr6zni¢ mozna nastepujace mniejsze jednostki:

' Kondracki Jerzy -Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1996



terasa $rednia, plejstocenska, piaszczysto — zwirowa, erozyjno-akumulacyjna, stanowigca
pozostato$¢ zasypania w okresie zlodowacenia pétnocno-polskiego (tzw. terasa battycka). Terasa
ta wyniesiona jest 5 — 7 m ponad $redni poziom wody w rzece, w przedziale 155 — 160 m n.p.m..
Powierzchnia jej jest prawie ptaska lub nieznacznie zafalowana, konsekwentnie obnizajgca sie w
kierunku péinocnym. Lokalne deniwelacje nie przekraczajg 1 — 2 m, spadki terenu w przedziale
2%. Powierzchnia terasy porozcinana jest siecig nieregularnych, meandrujgcych dolinek
naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych.

Terasa zalewowa rzeki Odry — wieku plejstocenskiego — zbudowana z piaskow i zwirdw,
przykrytych na powierzchni mada rzeczna. Obszar zajety przez terase rzeczng wyznacza zasieg
wspoiczesnej doliny. Powierzchnia terasy ptaska lub lekko falista, w przedziale 150 — 155 m
n.p.m.

doliny mniejszych rzek — w tym przypadku Prészkowskiego Potoku i jego doptywédw. Jest to forma
na ogot ptaskodenna o prostolinijnym przebiegu i o zréznicowanych szeroko$ciach dochodzacych
do 1500 m, wykorzystujgca w swoim przebiegu dawne pradoliny rzeczne z okresu zlodowacenia
$rodkowopolskiego. Deniwelacja terenu na tym obszarze nie przekracza kilku metrow.

2.1.3. Budowa geologiczna

Pod wzglgdem geologicznym miasto Opole zlokalizowane jest w obrebie jednostki zwanej

Monokling Przedsudecka.

Najgtebiej potozone sg utwory karbonu dolnego w postaci fupkéw i piaskowcow. Powyzej

wystepujg osady permu dolnego w postaci brunatnych piaskowcéw, poprzerywane utworami triasu.

Na utworach triasu niezgodnie zalegajg osady kredy gérnej (piaskowce glaukonitowe oraz margle i

wapienie).

W obszarze miasta lokalnie zostaly rozpoznane utwory trzeciorzedowe — mioceniskie ity.

Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez piaski $rednie, pospotki i zwiry z przewarstwieniami

glin.

Na badanym obszarze rozpoznane zostaly utwory kredy gornej, ktére powstaly na

zerodowanej powierzchni utwordéw triasowych a takze utwory czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Z osadéw kredy gérnej na badanym terenie wystepujg dwa pietra litostratygraficzne:
turonskie stanowigce goérng cze$¢ profilu kredowego zbudowane z osaddéw o charakterze
marglisto-wapiennym, odstaniajgcych sie na powierzchni na prawym brzegu Odry. Migzszos¢
osadéw turonskich wzrasta w kierunku zachodnim do ok. 30m. Utwory turoniskie stanowig
zwietrzeliny gliniaste, gruzowe margli oraz skata migkka margle wapniste, margle ilaste i ity
margliste. Zwietrzeliny stanowig okrywe skaty migkkie;j.
osady trzeciorzedowe wystepujace w postaci miocenu lagdowego tj. ity z lokalnymi wkiadkami
wegla brunatnego i przewarstwieniami piaszczystymi o migzszo$ci wzrastajacej w kierunku na
zachdéd. Osady miocenskie to takze ity pylaste. Osady te wystepuja jako lokalne wypetnienia
zaglebien erozyjnych w osadach starszych gérnokredowych oraz obnizen pojeziernych. Grunty
sg twardoplastyczne i plastyczne.

Z osadow czwartorzedowych na badanym terenie wystepujg dwa pietra litostratygraficzne:
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- plejstocenskie teras akumulacyjnych rzeki Odry i jej doplywéw oraz dolin kopalnych -
piaszczysto-zwirowe utwory terasy wysokiej. Sa to grunty nieskaliste, niespoiste — piaski
réznoziarniste oraz pospotki i zwiry,

- holocenskie osady rzeczne - grunty nieskaliste, spoiste — iy, gliny pylaste, gliny i piaski
gliniaste (mady ). Sa to grunty twardoplastyczne i plastyczne, ktére budujg dno doliny rzeki Odry
oraz dolin bocznych.

2.1.4. Szata ro$linna

Obecna szata roslinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan iczynnikow
antropogenicznych. Fragmenty roélinnosci naturalnej czy raczej seminaturalnej wystepujg tylko na
terenach obecnie nieuzytkowanych. Nawet gatunki stosunkowo fatwo sie synantropizujgce, ktére
potrafig si¢ utrzymywac¢ przez diugi okres na siedliskach antropogenicznych, znalazly sie na skraju
wyginiecia lub catkowicie zanikly.

Czes$¢ terenu opracowania to tereny zdewastowane, trwale zainwestowane o zabudowie
luznej, gtéwnie jednorodzinnej. Odznaczajg sie réznym stopniem przeksztaicenia siedlisk naturalnych,
posiadajg pewng wartos¢ uzytkowa dla upraw dziatkowych i ogrodowych.

W granicach opracowania wystepujg réwniez duze obszary przestrzeni rolniczej z bardzo
dobrymi i dobrymi kompleksami przydatnosci rolniczej gleb. Znamienny jest takze zanik szeregu
gatunkow zwigzanych z agrocenozami, w tym najwazniejszymi z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej fitocenozami wyksztalcajacymi sie¢ na glebach redzinowych. Intensyfikacja rolnictwa
doprowadzita takze do zaburzen skiadu sgsiadujacych z polami — miedz i muraw. Wplyw na zanik
okreslonych taksonéw miato takze szybkie tempo zmiany sposobu zagospodarowania terendw
(charakterystycznych dla obszaréw miejskich) oraz zmniejszajacy sie udziat nieuzytkow.

Poszczegolne typy siedlisk sg nierozerwalnie zwigzane z poszczegdlnymi warunkami
abiotycznymi $rodowiska przyrodniczego , a mianowicie z warunkami glebowymi, morfologicznymi,
geologicznymi oraz wodnymi.

Na omawianym terenie wystepujg nastepujace typy siedlisk przestrzeni rolniczej:

- kompleks pszenny bardzo dobry — wystepuje pod wzgledem morfologicznym na terenach
ptaskich z glebami w typie mad wyksztalconych z glin $rednich pylastych, a takze w zasiegu
utworéw weglanowych garbu gérnokredowego, gdzie wystepujq ciezkie i $rednie redziny
czarnoziemne lub redziny deluwialne powstate z margli i ich wietrzelin. Warunki wodne sg
jednorodne, poziom waéd gruntowych jest stale optymalny. Tylko przejsciowo i bardzo rzadko
mogq ulega¢ pogorszeniu.

- Kompleks zytni bardzo dobry — s3 to siedliska terenéw ptaskich lub obnizen wystepujgacych w
zasiggu aluwialnych den dolinnych matych rzek i ciekébw oraz w zasiggu starszych,
piaszczysto-zwirowych taraséw akumulacyjnych. Gleby wystepujace na takim kompleksie sg
w typie mad powstatych z piaskéw gliniastych lekkich lub mocnych podscielonych piaskami
lub zwirami. Na siedliska utrzymuje sie stale optymalny poziom wod gruntowych.

- Kompleks zytni dobry — morfologicznie obejmuje tereny o réznym stopniu nachylenia w
obrgbie takich typéw rzezby jak aluwialne doliny rzeczne z glebami w typie mad, a takze



starsze tarasy akumulacyjne, ewentualnie fluwioglacjalne wysoczyzny z glebami w typie gleb
brunatnych wiasciwych bgadz wytugowanych. Kompleks ten zajmuje niewielkie tereny.

- Kompleks zbozowo-pastewny mocny — sg to najczesciej siedliska ptaskich zagtebien lub
wyjatkowo tagodnych zboczy w zasiegu starszych, piaszczysto- zwirowych taraséw Odry a
takze w zasiegu wystepowania utworéw garbu gérnokredowego, wyjatkowo aluwialnych den
dolinnych. Gleby wystepujace na takim terenie to czarne ziemie wiasciwe lub zdegradowane,
powstate z glin stabo gliniastych i glin lekkich, podscielonych utworami trudno
przepuszczalnymi, tj. itami, wyjgtkowo piaskami stabo gliniastymi. Siedliska sg okresowo
podmokie i ze wzgledu na wystepowanie warstw gruntéw zwieztych narazone sg na zaleganie
wody przy powierzchni gruntu po opadach atmosferycznych.

- Kompleks uzytkéw zielonych $rednich — siedliska wykazujg duzy zwigzek z wystepowaniem w
obrgbie den dolinnych, w mniejszym stopniu w obrebie piaszczysto-zwirowych,
plejstocenskich taraséw, na ktérych to jednostkach morfologicznych przewazajg mady rzeczne
wytworzone z roznych utworéw gliniastych podsScielonych piaskami, zwirami, itami badz
pytami. Lokalnie wystepujg gleby w typie czarnych ziem zdegradowanych powstatych z
piaskow gliniastych lekkich na piaskach luznych i stabo gliniastych lub gleby murszowate
wytworzone z piaskow stabo gliniastych na piaskach luznych. Tereny te w dolinach mogg
podlega¢ okresowym zalewom rzecznym. Rzezba terenu zwykle ptaska jednak z mozliwo$cig
wystepowania lokalnych zagtebien, korzeni, krzakéw i kamieni.

Pozostate tereny to tereny zurbanizowane o zabudowie luznej, gtéwnie jednorodzinnej
odznaczajgce si¢ réznym stopniem przeksztaicenia siedlisk naturalnych, posiadajgce pewna warto$é
uzytkowa dla upraw dziatkowych i ogrodowych.

2.1.5. Charakterystyka stosunkéw wodnych

= Wody powierzchniowe

Na wschod od omawianego terenu przeplywa rzeka Odra, ktéra jest podstawowym
elementem sieci hydrograficznej. Oprécz Odry drugim waznym elementem sieci jest Olszanka.
Ponadto na terenie opracowania istniejg rowy ktére odbierajg wody opadowe w obszarze terasy
nadzalewowej doliny Odry.

Spltyw wod opadowych nastepuje w kierunku pétnocno-wschodnim do doliny rzeki. Podczas
powodzi w lipcu 1997 r. woda zajeta praktycznie cato$¢ terenéw objetych opracowaniem.

=  Wody podziemne

Wedilug Hydrogeologicznej Mapy Polski obszar badan potozony jest w obrebie XXVII
Opolskiego Regionu Hydrogeologicznego — XXVIIA Rejonu Opola. Wystepujg tu trzy poziomy
wodonosne:

- triasowy poziom zbudowany z dwoch pieter wodono$nych: GZWP nr 335 z wodami szczelinowymi
i szczelinowo-porowymi wystepujgcymi w utworach triasu dolnego, GZWP nr 333 z wodami
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szczelinowo-krasowymi o zwierciadle subartezyjskim i artezyjskim i poziomem wody
wystepujacym w wapieniach triasu $rodkowego. Wody tego poziomu stanowig zasobny i rozlegty
zbiornik wody podziemnej o wysokich wydajnosciach i dobrej jakosci wody.
gérnokredowy poziom zwigzany z cenomanskimi piaskowcami oraz stropowymi wapieniami i
marglami turonskimi. Poziom cenomanski prowadzi wody szczelinowo — porowe. Wody tego
poziomu zaliczane sg do GZWP nr 336. Poziom turonski prowadzi wody szczelinowe o
zwierciadle swobodnym lekko napigtym.
czwartorzedowy poziom — uzalezniony jest od migzszosci i rodzaju osadéw czwartorzedowych.
Na terenie opracowania zwigzany jest z piaszczystymi osadami terasy plejstocenskiej i wystepuje
we wschodniej czesci obszaru. Poziom ten posiada zwierciadio swobodne lub lekko napiete.
Teren opracowania potozony jest poza obszarem wystepowania waznych struktur

wodonos$nych, wykorzystywanych dla celéw zaopatrzenia w wode pitng miasta Opola. Tereny

zabudowy mieszkaniowej sg zaopatrywane w wode z sieci miejskiej.

Podstawowe znaczenie dla oceny przydatnosci terenéw do zagospodarowania na obszarze

miasta ma poziom wéd gruntowych zwigzany z utworami czwartorzedowymi.

Ze wzgledu na budowe geologiczng obszaru rozpoznano nastepujace warunki wystepowania

waéd gruntowych:

obszar wystepowania wody w obrebie utworéw skalistych turonu i cenomanu Garbu
Groszowicko-Opolskiego. Wody szczelinowe w obrebie wystepujg w marglach turonskich oraz ich
zwietrzelinach na réznych gtebokosciach tji. 1-5 m ppt. Zwierciadto przewaznie swobodne.
Zasilanie gtéwnie z opad6éw atmosferycznych, wahania 0,5 —1,0 m. Generalny sptyw w czesci
prawobrzeznej w kierunku doliny Odry. W utworach cenomanskich szczelinowo-porowy poziom
wodonos$ny uzytkowy o zwierciadle piezometrycznym. Wody szczelinowe pojawiajg sie czesto w
otwartych szerokoprzestrzennych wykopach fundamentowych nawet w rejonach gdzie nie
stwierdzono ich podczas badan geologicznych. W obszarze tym wydzieli¢ mozna dwie strefy
wodne z wodami gruntowymi w zwietrzelinach i skatach na gtebokosciach ponizej 2,0 m. W
jednej ze stref wystepujg liczne saczenia o zréznicowanej intensywnosci oraz okresowo
zwierciadto wody w przedziale 1,0-2,0 m. Omawiany obszar nalezy do strefy, w ktérej woda
gruntowa wystepuje w zwietrzelinach i skatach na glebokosci ponizej 2,0 m. Doptywy nie sg
wielkie, uzaleznione od stopnia spekania skaty. W stropowych zwietrzelinach margli wystepuja
sgczenia o zroéznicowanej intensywno$ci oraz okresowo zwierciadio wody w przedziale
gtebokosci 1,0 — 2,0 m. Obszar ten zajmuje wigkszg cze$¢ terenow.

obszar zbudowany z gruntéw staboprzepuszczalnych, gdzie woda gruntowa nie wystepuje w
lokalnych obnizeniach i utrzymuje sie ptytko w warstwach piaszczystych, miejscami w torfach
okrywajacych cienkg warstwg nieprzepuszczalne podtoze. Wystepowanie wody jest uzaleznione
od warunkéw atmosferycznych. Mozliwe jest wystepowanie sgczern wody w tego rodzaju
gruntach. Na badanym terenie wystepuje jedna z dwéch stref tego obszaru. Strefa ta to rejon
wydzielonych obnizeri pojeziernych, gdzie w okresie wystepowania intensywnych opadow
mozliwa jest stagnacja wody przy powierzchni. Brak jest warstwy wodonosnej. Obszar ten

zajmuje niewielkie tereny w péinocnej planu.



- obszar wystepowania wody w utworach przepuszczalnych. Woda gruntowa wystepuje w
piaskach i zwirach dolin rzecznych, taraséw oraz na wysoczyznie okalajacej Garb Gérnokredowy
Groszowicko-Opolski. Zwierciadto wody w wigkszo$¢ obszaréw swobodne. Migzszos$é utwordéw
przepuszczalnych wynosi od kilku do kilkunastu m. Zwierciadlo napigete jest spowodowane
przewarstwieniami gruntéw staboprzepuszczalnych lub pokrywg mad w dolinie rzek. Zwierciadta
wod gruntowych na obszarze wysoczyzny polodowcowe;j i teras wyzszych uzaleznione jest od
warunkéw atmosferycznych i ocenia sie na 0,5 m. W obszarze doliny rzeki Odry poziomy
zwierciadta wody sg uzaleznione od wodostanu rzeki regulowanego na stopniach wodnych
Groszowice, Opole i Wréblin. Normalne wahania wynoszg do 1,0 m. W dolinach doptywéw
lewobrzeznych i prawobrzeznych sg uzaleznione od warunkéw atmosferycznych i wodostanu
tych rzek. Z trzech stref tego obszaru na terenie opracowania wystepujg dwie. W jednej strefie
woda gruntowa wystepuje w utworach piaszczysto-zwirowych wodnolodowcowych i taraséw
rzecznych na gigbokosciach ponizej 2,0 m ppt. W drugiej strefie woda gruntowa wystepuje na
gtebokosciach 1,0-2,0 m ppt.

2.1.6. Gleby

Uwarunkowania glebowe s $cisle zwigzane z uwarunkowaniami geomorfologicznymi,
geologicznymi, hydrologicznymi i klimatycznymi. Obecnie obszar objety badaniem odznacza sie
degradacjg lub znacznym przeksztaiceniem naturalnej warstwy glebowe;.

Na badanym terenie grunty uzytkowane rolniczo stanowig znaczne obszary. Typy gleb
wystepujace na tych terenach to:

Redziny - sg glebami wytworzonymi z margli kredowych. Sa to jedne z bardziej
wartosciowych gleb pod wzgledem rolniczym. Na badanym terenie wystepujg na niewielkim terenie w
rozwidleniu ulic Prészkowskiej i Krapkowickiej.

Czarne ziemie — zlokalizowane sg przede wszystkim w zasiegu wystepowania starszych,
piaszczysto-zwirowych taraséw rzeki Odry, ewentualnie powstaly z wietrzeliny gliniastej utworéw
gornokredowych, co w konsekwencji wskazuje, iz dominujacymi gatunkami gleb sg piaski o réznych
frakcjach mechanicznych, ewentualnie gliny lekkie, wszystkie podscielone glinami $rednimi, glinami
lekkimi, piaskiem luznym, wyjatkowo itami. Wystepuja na bardzo matym terenie w poéinocno-
zachodnim narozniku badanego obszaru.

Mady rzeczne - obejmujg tereny doliny Odry oraz dna dolin mniejszych rzek. Jest to
dominujacy typ gleb w zasiggu wystepowania plejstoceniskich taraséw nadzalewowych. Mady
powstajg w procesie akumulacji utworéw aluwialnych w zwigzku z przeptywem wod powierzchniowych
przy udziale najczg$ciej znacznych wahan zwierciadta wod gruntowych. Mady, biorac pod uwage
sktad mechaniczny, reprezentowane sg przez réznoziarniste gliny oraz réznoziarniste piaski,
zalegajace gitéwnie na piaskach, ewentualnie réwniez na utworach staboprzepuszczalnych, tj. na
pytach i ifach. W klasyfikacji siedlisk fagkowych, mady stanowig fegi wiasciwe i naleza do gleb zyznych,
o dobrych i bardzo dobrych wiasciwosciach dla uzytkowania rolnego.

Gleby brunatne - powstate z utworéw piaszczystych pochodzenia wodnolodowcowego oraz
z piaskow rzecznych starszych teras Odry. Pod wzgledem gatunkowym sa to przede wszystkim piaski
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gliniaste lekkie, piaski stabo gliniaste i piaski gliniaste mocne podscielone piaskami luznymi lub
zwirami piaszczystymi. Wystepuja w znacznym rozproszeniu na catym terenie.

Gleby bielicowe - sg to gleby powstale z utworéw piaszczystych pochodzenia
wodnolodowcowego oraz z piaskow rzecznych starszych, plejstocenskich teras Odry.
Reprezentowane sa przez piaski stabo gliniaste lekkie poscielone piaskami luznymi, wyjatkowo
glinami $rednimi. Wystepuja lokalnie i w rozproszeniu, zajmujac gtéwnie obszary wyniesione w
stosunku do terenu przylegtego, cechujace sie gtebokim poziomem wéd gruntowych.

Ponadto na terenie opracowania wystepujg dos¢ licznie czarne ziemie zdegradowane, ktére
dominujg na terenach dawno i do$¢ intensywnie odwodnionych.

2.1.7. Klimat

Wedtug najnowszego podziatu Polski na regiony klimatyczne wg Alojzego Wosia, obszar
Opola zalicza sie Regionu Dolnoslaskiego Potudniowego. Charakteryzuje si¢ on liczniejszym
wystepowaniem pogody bardzo cieptej a przy tym pochmurnej, mniejszym wystepowaniem dni z
pogoda mrozna oraz dni z przymrozkami. Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze klimat na omawianym terenie
jest tagodny z niskimi amplitudami temperatur, nieduzg iloscig opadéw i dtugim okresem
wegetacyjnym. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec z temperaturg 18,3°C oraz sierpien z temperaturg 17,7°C. Temperatury ujemne wystepujg od
grudnia do kwietnia. Najchtodniejsze miesigce to styczen (-2,5°C i luty -1,3°C). Wiosna i jesien
cechuje sie $rednimi temperaturami od 2,0 do 13,9°C.

Obszar Opola cechuje si¢ stosunkowo duzg iloscig opadéw atmosferycznych. Przewazajg
opady deszczowe. Miesigcami o najwyzszych opadach sg czerwiec ($r. 78 mm), lipiec (r. 68 mm) i
sierpien ($r. 97 mm). Najmniejsze opady majg miejsce w miesigcu styczniu, lutym i marcu (30-35 mm).
Susze hydrogeologiczne (okresy diugotrwatego niedoboru opadéw) wystepujg co kilka lat i trwaja do
dwach lat.

Wilgotnoé¢ powietrza jest jednym z gtownych czynnikéw wplywajacych na intensywnosc
proceséw zachodzacych w powietrzu. Srednia roczna warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza
wynosita 81,0%.

Na obszarze opracowania wystepujg tereny o zréznicowanym klimacie lokalnym, w rozny
sposob ograniczajace mozliwoéci zagospodarowania terenu. Wystepuje tu pie¢ rodzajow klimatu
nalezace do dwaéch grup klimatycznych.

Grupa terenéw o korzystnych warunkach klimatu lokalnego — wystgpujgca na obszarach
wysoczyznowych, wyniesionych ponad wspdiczesne dna dolin rzecznych. W obrebie tej grupy
wydzielono trzy mniejsze jednostki.

- tereny o korzystnych warunkach klimatu lokalnego, charakterystyczne dla terenéw ptaskich lub lekko
falistych. Warunki nastonecznienia, nawietrzania oraz przewietrzania i termiki powietrza sg dobre.
Warunki wilgotno$ciowe z uwagi na gleboki poziom zalegania wod gruntowych sg korzystne. Poza
lokalnymi obnizeniami nie wystepuja warunki dla stagnacji chfodnego powietrza i utrzymywania sie
zamglen. - tereny o nieznacznie gorszych warunkach klimatu lokalnego. Z uwagi na nieznacznie
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krotszy czas nastonecznienia cechujg si¢ gorszymi warunkami termicznymi w stosunku do terenéw
pozostatych z tej grupy.

Grupa terenéw o mniej korzystnych i niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego -
wystepujgca na terenach wspéiczesnych den dolinnych. Tereny te obejmujg cze$¢ miasta
rozciggajace sie w obrebie wspoiczesnej doliny Odry i jej teras zalewowych oraz obszary innych dolin
rzecznych. W obrebie grupy wydzielono trzy mniejsze jednostki topoklimatyczne. Dwie z nich
wystepujg na omawianym terenie.

- tereny o obnizonych walorach klimatu lokalnego. Cechujg sie¢ przecigtnymi warunkami
ustonecznienia i gorszymi warunkami w zakresie termiki. Stosunkowo plytki poziom wystepowania
wod gruntowych skutkuje zwigkszong wilgotnoscig wzgledna, czestotliwoscig zalegania zimnego |
wilgotnego powietrza, przygruntowych przymrozkéw i zamglen, szczegdinie w okresach wystgpowania
inwersji, bezchmurnych i bezwietrznych nocy. Okresowo i lokalnie wystepujgca stagnacja
wychlodzonego i wilgotnego powietrza oraz gesta zabudowa pogarsza na og6t warunki
przewietrzania. Tereny zabudowane sg powierzchniami sztucznymi, akumulujgcymi ciepto. Modyfikujg
naturalne warunki klimatyczne, szczegéinie w zakresie termicznym i wilgotno$ciowym.

- tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego, wystepujace na terenach o plytkim zaleganiu
wod gruntowych w dolinach bocznych doptywéw rzeki Odry (Prészkowski Potok). Cechujg sie
gorszymi warunkami ustonecznienia, termiki i wilgotnosci. Obszar ten narazony jest na zalegania
zimnego i wilgotnego powietrza podczas wystepowania pogéd inwersyjnych. Zwigkszona jest na tym
terenie wilgotno$¢ wzgledna, nizsze temperatury powietrza, zwigkszona czestotliwo$¢ zalegania mgiet
przyziemnych i przymrozkéw radiacyjnych, szczegblnie w okresie wiosennym i jesiennym.
Krétkotrwate stagnacje wychtodzonego i wilgotnego powietrza okresowo utrudniajg przewietrzanie.

- tereny o najmniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego, wystepujace na terenach o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych. Obszar narazony na zaleganie zimnego i wilgotnego powietrza podczas
wystepowania inwersji bezchmurnych i bezwietrznych nocy, a nawet w okresie wystepowania stabych
wiatréw i przy matym zachmurzeniu. Duza wilgotno$¢ wzgledna i niskie minima temperatury,
najwigksza czestotliwos¢ zalegania mgiet przyziemnych i przymrozkéw radiacyjnych, szczeg6lnie w
okresie wiosennym i jesiennym. Stagnacja wychtodzonego i wilgotnego powietrza okresowo utrudnia

przewietrzanie.
2.1.8. Zasoby naturalne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zasoby przyrodnicze o znaczeniu
gospodarczym, a takze takie, ktérych warto$¢ pozwalataby na ich kwalifikacje do ochrony prawne;j.

2.1.9. Obszary i obiekty chronione

Na terenie opracowania nie wystepujg gatunki roslin chronionych a takze rzadkich i gingcych
gatunkow.

Wszystkie ptazy, gady oraz ptaki wystepujace lub przechodzace badany teren objete sg
ochrong. Wéréd ssakow ochronie podlegaja: jez europejski, kret, tasica oraz wszystkie gatunki
nietoperzy.

1
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Innym chronionym elementem przyrodniczym jest przebiegajacy przez teren opracowania
korytarz ekologiczny. Ochrona tych miejsc oraz terenéw przylegtych powinna polega¢ na zakazie
przeksztalcania sieci hydrograficznej i zaktocenia stosunkéw wodnych.

2.2. Skutki wptywu dotychczasowego zagospodarowania terenu na srodowisko

Obecne zagospodarowanie terenu jest zwigzane w gitéwnej mierze z naturalnymi warunkami
srodowiska. Tereny te zostaly dostosowane gtéwnie do funkcji mieszkaniowych i rolniczych. Wsrod
przejawéw antropopresji wptywajacych bezposrednio lub posrednio na srodowisko mozna wymienic:

—  rozwdj infrastruktury miejskiej, gtéwnie jednorodzinnego budownictwa,

— wzrost udziatu infrastruktury komunikacyjnej, tj. drég, placéw i parkingéw co spowodowato
fragmentacje stref tgkowych,

— wazrost udziatu obiektéw budowlanych i infrastruktury towarzyszacej, co wptywa na postepujaca
izolacje teren6w otwartych,

- skladowanie odpadéw — niekontrolowane, ,dzikie" wysypiska, powstate prawdopodobnie przy
udziale miejscowej ludnosci

Dotychczasowe zmiany w krajobrazie badanego terenu obejmujg cztery kategorie
przeksztaicen:

a) dewastacja z rzeczywistym lub potencjalnym zagrozeniem terenéw sasiednich na skutek emisji,

b) dewastacji bez zagrozen dla terenéw sasiednich zwigzanych z emisjami (osiedla zabudowy
jednorodzinnej),

c) degradacja z silnym naruszeniem ciggtosci proceséw przyrodniczych (tereny gruntéw ornych,
tereny trwatych uzytkéw tgkowych, sady i ogrody dziatkowe),

d) degradacja bez silnego naruszenia ciaglosci proceséw przyrodniczych (nieuzytki).

Charakterystyczna cecha dla badanego terenu jest wspoiwystgpowanie rolnych stref
krajobrazowych z terenami jednostek zurbanizowanych. Obszary polne tworzg strefy o zazwyczaj
wzmozonej intensywnosci dziatan gospodarczych stojgcych w rzeczywistym lub potencjalnym
konflikcie przestrzennym z obszarami przyrodniczo cennymi. Strefy te tworzg krajobraz rolniczy o
silnie przeksztatconej strukturze i funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Odznaczajg sig rowniez
niewielkg wartoscig turystyczno-rekreacyjna.

2.3. Stan $rodowiska, odporno$é na degradacje i zdolno$¢é do regeneracji

Srodowisko naturalne terenu objetego planem na skutek dziatalnosci antropogenicznej zostato
poddane réznorodnym przeksztatceniom.

Czes¢ z ekosystemoéw to ekosystemy zdegradowane. W rozwoju miasta, dzigki korzystnym
uwarunkowaniom dla zabudowy, zostaly przeznaczone dla realizacji funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i komunikacyjnych. Tylko niewielkie fragmenty ekosysteméw o naturainym tgkowym
charakterze posiadaja prawidiowo wyksztaicong strukture biocenotyczng i odznaczajq si¢ naturalnym

w warunkach miejskich funkcjonowaniem.
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Tereny fak antropogenicznych, obecnie nie uzytkowane, zdominowane sg przez niskg
roslinnos¢ synantropijng i ruderalng o duzym znaczeniu przyrodniczym. Ekosystemy takowe wystepujg
w postaci duzych pfatéw, izolowanych przestrzennie przez inne formy zagospodarowania
przestrzennego, zwiaszcza takie jak: drogi, jezdnie i linie kolejowe, ptaty rolne, ekosystemy
zurbanizowane a takze ptaty zadrzewieniowo-zaroslowe.

Ekosystemy zadrzewieniowo-zaro$lowe to roslinno$¢ pochodzenia naturalnego, rozwijajaca
sie gléwnie na terenach nie zainwestowanych. Pozostate obszary zadrzewien to wyspy zieleni
wysokiej. Wystepuje w nich szereg gatunkéw drzew lisciastych i krzewow, roslinno$¢ niska, a takze
lokalna roslinnos¢ szuwarowa.

Na pozostatych terenach zaobserwowa¢ mozna naturalne procesy sukcesji iregeneracii
zbiorowisk roslinnych w kierunku uktadéw zaro$lowych oraz uktadéw z rozwinigtym drzewostanem.
Na terenach nieuzytkéw, nastepuje spontaniczny rozwoj krzewéw i drzew o charakterze pionierskim.
Pojawiaja sie gtéwnie brzoza brodawkowata, osika, gtég, jezyna, robinia akacjowa, bez czarny a takze
tarnina. Proces sukcesyjny szaty roslinnej jest raczej powolny, gdyz towarzyszy mu dominacja niskiej
roslinnoéci o charakterze ruderalnym (nawioé, bylica, wrotycz). Roslinnos¢ ta skutecznie hamuje
naturalne procesy sukcesyjne.

Wiasciwie wszystkie lokalnie wystepujace naturalne zadrzewienia izakrzewienia mozna
okresli¢ jako wrazliwe na rézne rodzaje zagrozen wynikajacych z sasiedztwa infrastruktury miejskiej i
zwigzanymi z tym bezposrednimi skutkami.

Krajobrazy zdegradowane, ale wykazujace zdolno¢ do regeneraciji obejmujg gtéwnie tereny
gruntow rolnych. Pozostate krajobrazy naleza do grupy krajobrazéw zdewastowanych, w ktorej
wyrézniamy krajobrazy ustugowe, sktadowe, gdzie zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego terenow
sgsiednich jest mniejsze.

Gléwny wplyw na stan powietrza atmosferycznego ma ul. Proszkowska i Krapkowicka.
Glownym zrédlem hatasu jest rowniez ul. Krapkowicka i Proszkowska. Pozostale zrédia czy inne
obiekty ustugowe nie majg istotnego wptywu na poziom hatasu w tej czesci terenu.

W celu ustalenia generalnej oceny wrazliwosci $rodowiska przeanalizowano skutki
dziatalno$ci rolniczej, ustugowej, zabudowy i komunikacji.

Whioski jakie si¢ nasuwajg sg nastepujace:

- stezenie zanieczyszczen powietrza najwigksze notuje si¢ wzdtuz tras komunikacyjnych,

- znacznemu ostabieniu ulegta roslinno$¢ wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

- zagrozenie nadmiernym hatasem giéwnie komunikacyjnym zwigksza sig stopniowo w miare
zblizania sie do ciggéw komunikacyjnych.

2.4. Prognoza zmian w $rodowisku przy braku realizacji ustalen planu

Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku polega na okresleniu
kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradaciji $rodowiska, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Obecne uzytkowanie i zagospodarowanie moze prowadzi¢ do nastgpujacych, potencjalnych

zmian $rodowiska naturalnego:,
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~ wzrost zagrozenia gleb zmianami fizyko-chemicznymi, przy udziale zabiegéw rolnych
(nawozenie). Degradacja gleb moze przejawia¢ si¢ zwigkszeniem proceséw erozji gleby oraz
wzrostem zakwaszenia gleby,

- postepowania procesu synantropizacji szaty roslinnej w zwigzku z cigglg presjq urbanizacyjng i
postepowaniem procesu zainwestowania terenéw,

- powigkszanie sie terenéw zagrozonych nadmiernym hatasem komunikacyjnym,

- powiekszanie sie powierzchni terenéw zagrozonych zanieczyszczeniami motoryzacyjnymi oraz
energetycznymi, powstajgcymi w wyniku energetycznego spalania paliw — gtéwnie statych.

3. OCENA SKUTKOW WPLYWU

3.1.Zgodnos$¢ ustalern projektu planu z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu bedzie stanowit
podstawe prawng, umozliwiajacg wiasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad i standardéw
zagospodarowania, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego iszeroko pojmowanego
zrownowazonego rozwoju. Sposéb zagospodarowania terenu jest odzwierciedleniem jego miejskiego
charakteru.

Miejscowy plan przewiduje funkcje:
~ mieszkaniowg (wielo- i jednorodzinng),
~ uslugowa,

— tereny zieleni, tereny rolnicze

Nowa zabudowa mieszkaniowa, stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy. Najwigkszym
ograniczeniem dla projektowania jest to, ze cze$¢ terenu opracowania moze ulec katastrofie
naturalnej w postaci powodzi jaka miata miejsce w 1997 roku.

3.2. Skutki wptywu ustaleri projektu planu na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi

Skutki dla $rodowiska planowanych inwestycji w znacznej mierze sg uzaleznione od sposobu
ich realizacji i spetnienia ustalery zawartych w miejscowym planie.

Zgodnie z wiedza o strukturze i funkcjonowaniu ekosystemu oraz krajobrazu wszystkie
elementy przyrodnicze wystepuja we wzajemnym powigzaniu. Wystepujace elementy biotyczne
(fauna, flora) sg uwarunkowane elementami abiotycznymi i same je jednocze$nie modyfikuja.
Przeksztaicenie w wyniku realizacji planu jednego elementu spowoduje zmiany w obrebie innych.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwigzan nalezy mie¢ $wiadomos$¢
szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane przez okreslony sposob
zagospodarowania terenu czesto sg zalezne od zastosowanych rozwigzan technicznych i
technologicznych, ktére nie sg szczegétowo okreslane na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Bedzie sie to wigzalo ze zmianami, ktérych wplyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego $rodowiska
przyrodniczego.
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Plan miejscowy zaktada przeznaczenie czesci terenéw pod ustugi. Nie zostat jednaj okreslony
charakter ustug, co w znacznym stopniu ogranicza mozliwosci okreslenia zasiegu i zakresu wptywu
poszczegolnych inwestycji na Srodowisko przyrodnicze.

Warunkiem, ktory zmniejszy wpltyw na $rodowisko naturalne bedzie zapewne realizacja
przyjetych w planie propozycji dziatary zmierzajacych do ochrony $rodowiska.

3.2.1. Wplyw na wody podziemne i powierzchniowe

Konieczno$¢ odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacyjnego jest rozwigzaniem
pozadanym, gwarantujgcym nie zanieczyszczanie wéd i gleb. Zalecanym jest takze odprowadzanie
wod opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji poprzez wykonany system kanalizacii
deszczowej. Nalezy rowniez prowadzi¢ wiasciwg dziatalno$¢ ogrodniczg, poniewaz $cieki powstajgce
podczas ztej kultury rolniczej (przenawozenia lub niedostosowanie do potrzeb stezenia $rodkéw
ochrony roslin) powodujg wyplukiwanie substancji biogennych i zwigzkéw chemicznych do ziemi i
wad.

3.2.2. Wplyw na powietrze

W wyniku realizacji zatozen miejscowego planu, stezenie zanieczyszczerh moze wzrosnag.

Przy zastosowaniu zabezpieczen chronigcych przed nadmierng emisjg dopuszczalne normy

zanieczyszczen w powietrzu nie bedg przekraczane.

Do zrédet emisji majgcych wptyw na stan powietrza atmosferycznego zalicza sie:

- ruch komunikacyjny na drogach — gtéwnej, zbiorczej, lokalnych i dojazdowych. Skutkiem ruchu
pojazdow jest emisja pylow zawierajacych metale cigzkie oraz gazéw — gtownie tlenkéw azotu i
wegla, weglowodoréw aromatycznych, w mniejszym stezeniu réwniez tlenkéw siarki,

- ogrzewanie obiektow — emisja pylow i gazéw(CO,, SO, i NO,). Natezenie oddziatywania jest
funkcjg gtéwnie dwoéch czynnikéw: stosowanego paliwa iintensywnoéci zabudowy. Zgodnie z
ustaleniami do miejscowego planu winno by¢ stosowane paliwo charakteryzujace sie najnizszg
emisjg zanieczyszczen.

3.2.3. Wplyw na $rodowisko akustyczne

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na srodowisko akustyczne omawianego obszaru
sg ulice Proszkowska i Krapkowicka, w mniejszym stopniu ruch na ulicach lokalnych. Pozostate zrodta
hatasu takie jak np.: warsztaty samochodowe nie majg istotnego znaczenia przy ksztattowaniu klimatu
akustycznego. Majg one znaczenie lokalne. Mozna prognozowac¢, ze strefa potencjalnego zagrozenia
nadmiernym hatasem wynosi¢ bedzie ok. 100m od krawedzi jezdni.

3.2.4. Wplyw na $rodowisko gruntowe

Zanieczyszczenie gleb taczy sie Scisle z zanieczyszczeniem wdd oraz powietrza. Poza tym
zanieczyszczenie gleb wigze sie przede wszystkim z przebiegiem drég. Ocenia sie, ze zasieg strefy
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bezposredniego zanieczyszczenia gleb od drég moze wynie$¢ maksimum 20 m od krawedzi jezdni.
Natomiast zanieczyszczenie unoszone przez wiatr moga sigga¢ nawet do 50 m.

Ponadto ustalenia miejscowego planu zahamujg proces dziko powstajacych wysypisk.
Uchronig gleby przed negatywnymi zmianami fizyko-chemicznymi poprzez eliminacje niewlasciwie
prowadzonej uprawy.

Negatywny wplyw na stan $rodowiska naturalnego moze mie¢ zainwestowanie gleb dobrej
jakosci w zwigzku z rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Zwigkszenie ruchu samochodowego moze
wplyngé na pogorszenie gleb wzdiuz wyznaczonych ciggéw komunikacyjnych.

3.2.5. Wplyw na $wiat zwierzecy i roslinny

Utrzymanie i realizacja terenéw zielonych oraz respektowanie zasad zréwnowazonego
rozwoju nie powinno negatywnie wplyna¢ na $wiat zwierzecy. Poprzez proces urbanizacyjny moze
postepowaé proces synantropizacji szaty roslinnej. Znacznemu ostabieniu moze ulec ro$linnos¢
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Wszystkie ptazy, gady oraz ptaki objete ochrong na pewno w pewnym stopniu zostang
wyparte na tereny niezainwestowane. Grupe chronionych zwierzat stanowig ssaki, gady i ptaki
niewielkich rozmiaréw, ktére w siedliskach ludzkich znajdujg swoje miejsce do zycia. Ponadto objgte
sg ochrong prawng co na pewno nie spowoduje ich wyginigcia.

3.2.6. Wplyw na krajobraz

Zmiany w krajobrazie sa nieuniknione i wynika¢ bedq z wprowadzenia nowej zabudowy.
Zmiany te maja charakter uzupeiniajacy i porzadkujacy w stosunku do stanu obecnego. Wptyw na
krajobraz bedzie uzalezniony od przyjetej koncepciji architektonicznej, przede wszystkim w stosunku
do projektowanych obiektéw kubaturowych i sposobéw zagospodarowania catego terenu.

3.2.7. Oddziatywanie wedtug stopnia ucigzliwosci

Przyjeta metodologia podzielita obszar opracowania wedtug stopnia oddziatywania na
$rodowisko na tereny, w ktérych:

I ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego — ZP, ZI, ZL, WS,

Il ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego —
U, UO, UZ, MN, MNU, MW, MWU, R, RU/MN, RU, KDp

M. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wplynac¢ niekorzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego —KDx, KDW, KDWx, KDD, E, K, ZC, KS

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym
— KDGP, KDZ, KDL, KDIw.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania.
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3.3. Mozliwosci rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie ustalen
planu na srodowisko

Sposobem na unikniecie, badz ograniczenie negatywnego oddziatywania nowych inwestycji
na poszczegolne komponenty $rodowiska powinna by¢ realizacja rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen lub wiasciwe ich unieszkodliwianie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada:

- obowigzek budowy kanalizacji,

- oczyszczanie $ciekdbw w oczyszczalni,

- odprowadzenie wod opadowych do istniejgcej i planowanej kanalizacji deszczowej,

- objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

- likwidacje badz modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,
poprzez zmiane czynnika grzewczego oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

— ochrone obszaréw zadrzewien, réwniez zatozer parkowych i zadrzewien przydroznych w celu
ochrony enklaw zyjacych tam zwierzat,

- zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoSci towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej, ktéra moze pogorszy¢ stan srodowiska,

- zadbanie o wiasciwy stan czysto$ci wod powierzchniowych,

Ponadto, aby ingerencja w stan $rodowiska naturalnego byta jak najmniejsza, nalezy wprowadzic¢:

- obowigzek podczyszczania $Sciekbw o przekroczonych dopuszczalnych — wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

- obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

- utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi,

- obowigzek zbiorowego systemu odbioru odpadéw bytowych potgczony z ich segregacja,

- zachowanie w miare mozliwosci istniejacej konfiguracji terenu oraz ograniczenie prac
niwelacyjnych,

- zdjecie i odpowiednie zagospodarowanie warstwy glebowo - prochniczej z gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe,

- wprowadzenie zieleni wysokiej i krzewéw na tereny nowo zainwestowane, zwilaszcza
dostosowanych do istniejacych warunkéw siedliskowych,

- koniecznos¢ ochrony uzytkéw  zielonych, warunkujacych réwnoczesnie prawidiowe
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego,

- nakaz zachowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz konieczno$¢ ochrony korytarza

ekologicznego.
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4. WNIOSKI

O Teren zlokalizowany jest w duzej czeSci na obszarze zalewowym.

0 Rzezba terenu z uwagi na fagodne nachylenie powierzchni i cze$ciowe wczeéniejsze
jej zniwelowanie nie stwarza ograniczen dla przewidywanych funkcji.

0O Wiekszos¢ terenow wskazana jest dla lokalizacji wszelkiego typu zabudowy.

0O Cze$¢ terendw nie wskazana jest dla lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi, wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — tgki,
pastwiska, pola orne.

O Przez teren opracowania przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.
Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje dalszej degradacji terenu, a na pewno uporzadkuje warunki srodowiska a
w szczegolnosci krajobraz. Niepodjecie niniejszych ustalen byloby niezgodne z
politykg wiadz lokalnych.

QO W projekcie planu zadbano o zapisy zabezpieczajgce $rodowisko oraz zdrowie ludzi.
Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy z zakresu ochrony $rodowiska
oraz istniejgce uwarunkowania.

Q Przy projektowaniu ustug oraz matej produkcji powinno zachowac sie odlegtosci oraz
zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen przez strefy posrednie w postaci
ustug i zieleni izolacyjnej zmniejsza zagrozenie negatywnego oddziatywania
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