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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zaftozenn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Przedmie$cie Odrzarskie” w Opolu

1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2002 r., Nr 62, poz. 627,
z podzn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegblowych
warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),

- Uchwata Rady Miasta Opole nr LVII/638/05 z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Przedmiescie Odrzanskie”
w Opolu.

Opracowanie sporzadzono réwnolegle z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Oparto si¢ w nim na analizie:
- Dokumentacji ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola”.
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, przyjete
uchwata nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 roku.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych
na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan proekologicznych.

Na podstawie informacji o fizjografii oraz planowanym zagospodarowaniu terenu objetego
planem, w opracowaniu okreslono czynniki, ktére mogg mie¢ negatywny wplyw na srodowisko (wode,
powietrze, glebe, krajobraz oraz zdrowie ludzi) oraz poddano ocenie skuteczno$¢ przyjetych w planie
rozwigzan, sprzyjajacych ochronie srodowiska. Do okreslenia warunkoéw fizjograficznych wykorzystano
dostepne materiaty, w tym opracowanie ekofizjograficzne.

1.3. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Metoda opracowania prognozy polega na podziale terenu opracowania na obszary o réznym
stopniu wplywu ustalen planu na $rodowisko. Obszary te podzielono na:
|. ustalenia planu, ktérych realizacja wptynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego,
Il. ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego,
Ill. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wplyna¢ niekorzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego,
IV. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym.

2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Ogélna charakterystyka fizjograficzna terenu

2.1.1. Polozenie

Omawiany teren potozony jest w $rodkowej czesci miasta Opola, pomiedzy Odrg a kanatem
Ulgi.Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego1, teren opracowania
polozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Niziny Slaskiej, w
obrebie mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej. Jednocze$nie obszar od wschodu znajduje si¢ na
pograniczu Pradoliny z réwning Opolska a od zachodu z Réwning Niemodlinska.

' Kondracki Jerzy -Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1996
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zaftoZeri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Przedmiescie Odrzariskie” w Opolu

2.1.2. Uksztaltowanie terenu

Rzezba terenu jest wynikiem nakiadajacych sie na siebie proceséw morfologicznych i
geologicznych, przebiegajacych na tym obszarze w szczeg6lnosci w okresie trzeciorzedowym i
czwartorzedowym. W wyniku nastepujacych po sobie proceséw tektonicznych, glacjalnych,
fluwioglacjalnych, peryglacjalnych i fluwialnych doszio do przeobrazenia starszego, kredowego
podioza i uksztattowania wspoiczesnie obserwowanych form morfologicznych. Najwazniejsze dla
rzezby procesy morfologiczne zapoczatkowane zostaly w schytkowym okresie ery mezozoicznej.
Wystepujgcy na tym terenie w okresie goérnokredowym zalew morski doprowadzit do wyksztaicenia
migzszych pokiadéw piaskowcdéw marglistych, wapieni marglistych i margli, budujacych dzisiaj giéwng
jednostke morfologiczng — Garb Groszowicko - Opolski.

Obszar opracowania w catoSci znajduje sie w obszarze o rzezbie fluwialno - denudacyjnej z
formami akumulacji wodnej. Stanowi on obok Garbu Groszowicko - Opolskiego gtéwng jednostke
wyraznie zaznaczajgcg si¢ w obrebie miasta. W obrebie tego obszaru wystepuje terasa zalewowa
rzeki Odry, ktéra zajmuje caty badany teren.

Terasa zalewowa — zbudowana z piaskéw i zwiréw, przykrytych na powierzchni madg
rzeczna. Obszar zajety przez terase wyznacza zasieg wspéiczesnej doliny. W dnie doliny wyréznia sie
3 poziomy teras holocenskich, wznoszacych sie do 1 m, poprzez wyzszg terase zalewowg do 4 m
ponad éredni poziom wody w rzekach. Przebieg teras z uwagi na zaleganie pokrywy madowej i
uprawny charakter jest zamaskowany i trudno identyfikowalny w terenie. Powierzchnia teras jest
ptaska lub lekko falista, po stronie wschodniej rozczionkowana starorzeczami i rowami melioracyjnymi.

Caly teren otoczony jest watami przeciwpowodziowymi o wysokosci wahajgcej sie miedzy
25ma4,0m.

Obecna rzezba terenu jest wynikiem dziatalnosci antropogenicznej i wynika gtéwnie z
zabudowania obszaru. Spowodowalo to znaczne zmiany w uksztattowaniu naturalnej powierzchni
terenu.

2.1.3. Budowa geologiczna

Obszar Opola nalezy do jednostki geologicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

Obszar opracowania w cato$ci pokrywajg utwory czwartorzedowe. Na wigkszosci terenu
znajdujg sig osady holocenskie. Sg to osady rzeczne, ktére budujg dno doliny rzeki Odry. Przewazajg
piaski roznoziarniste, pospotki i zwiry. Na pozostatym terenie znajdujg sie grunty nieskaliste, spoiste:
ity, gliny pylaste, gliny i piaski gliniaste.

Grunty te wystepujg na terenie zalewowym, chronionym watami przeciwpowodziowymi.

2.1.4. Szata roslinna i fauna

Omawiany obszar nalezy do grupy terenéw silnie zainwestowanych. Odznacza sie silng
dewastacjg i degradacjg Srodowiska przyrodniczego w zakresie wszystkich jego komponentéw.
Zmiany $rodowiskowe sg nieodwracalne.

Obecna szata roslinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddzialywan iczynnikéw
antropogenicznych. Najsilniejsze oddziatywanie antropogeniczne przejawia sie poprzez degradacje
pierwotnej warstwy glebowej.

Czgé¢ terenu stanowig obszary o duzym udziale zieleni urzgdzonej w postaci nieczynnego juz
cmentarza. Natomiast zdecydowana reszta terenu to tereny intensywnie zainwestowane w skiad
ktérych wehodzg obszary réznych form zabudowy. Tereny te posiadajg wyjatkowo niewielkg warto$é
dla ksztattowania zieleni miejskiej — urzagdzone;.

W potudniowej czesci badanego obszaru znajduje sie kompleks pszenny bardzo dobry i
kompleks pszenny dobry. Obszary te nie sg jednak uzytkowane rolniczo. Na niewielkim terenie
funkcjonujg tam ogrodki dziatkowe.

Badany obszar potozony jest pomiedzy Odrg a kanatem Ulgi. Tworzy on wyspe otoczong
prawie ze wszystkich stron woda. Wzdiuz Odry i kanatu Ulgi przebiega bogaty pod wzgledem
réznorodnos$ci biologicznej fauny korytarz ekologiczny. Jest to obszar priorytetowy, o najwiekszych
walorach dla ptakéw wodnoblotnych w okresie przelotéw i zimowania. Dolina Odry stanowi
najwazniejszy korytarz ekologiczny w ukfadzie przyrodniczym miasta.

Wzdtuz kanatu Ulgi i rzeki Odry znajdujg sie uzytki zielone na ktérych przewazajg mady
rzeczne. Na siedliskach tych najczesciej ksztattuje sie optymalny poziom woéd gruntowych z
mozliwoscig znacznych wahan tych woéd. W dolinach mogg podlegac¢ okresowym zalewom rzecznym.




Prognoza oddziatywania na $rodowisko zafozert miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Przedmie$cie Odrzariskie” w Opolu

2.1.5. Charakterystyka stosunkéw wodnych

=  Wody powierzchniowe

Teren opracowania otoczony jest z prawie ze wszystkich stron wodami powierzchniowymi w
postaci Kanatu Ulgi i rzeki Odry.

Tereny zabudowane powodujg zaburzenia przeptywu wéd opadowych. Z  terendw
zainwestowanych woda opadowa odprowadzana jest systemem kanalizacji deszczowej. Na
pozostatych terenach wody opadowe zasilajg wody gruntowe.

= Wody podziemne

Wedliug Hydrogeologicznej Mapy Polski obszar badan potozony jest w obrebie XXVII
Opolskiego Regionu Hydrogeologicznego — XXVIIA Rejonu Opola. Teren objety planem potozony jest
w obrebie trzech Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. GZWP:

- GZWP nr 333 ,Opole — Zawadzkie”, ktéry gromadzi wody w triasowych utworach szczelinowo -
krasowych,

- GZWP nr 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie”, ktéry gromadzi wody w triasowych utworach
szczelinowo — porowych,

- GZWP nr 336 ,Niecka opolska”, ktéry gromadzi wody w kredowych utworach szczelinowo —
porowych.

Teren opracowania znajduje sie w cato$ci na obszarze wystepowania wody w utworach
przepuszczalnych. Woda wystepuje w piaskach i zwirach dolin rzecznych, taraséw oraz na
wysoczyznie okalajacej Garb Gérnokredowy Groszowicko-Opolski. Zwierciadto wody w wiekszosci
obszaréw jest swobodne. Migzszo$¢ utworéw przepuszczalnych od kilkku do kilkunastu metrow.
Zwierciadlo napiete jest spowodowane przewarstwieniami gruntéw staboprzepuszczalnych na
wysoczyznie lub okrywa mad w dolinach rzek. Wahania zwierciadta wody sg uzaleznione od
wodostanu rzeki regulowanego na stopniach wodnych Groszowice, Opole i Wréblin.

W obszarze tym wyréznia sig trzy strefy wodne:

- strefa w ktérej woda gruntowa w utworach piaszczysto-zwirowych wodnolodowcowych i taraséw
rzecznych wystepuje na gtebokosci ponizej 2,0 m ppt.

- strefa w ktérej woda gruntowa w utworach piaszczysto — zwirowych taraséw rzecznych Odry i jej
doptywéw osigga gtebokos¢ 1,0 — 2,0 m ppt. Obejmuje teren pomiedzy ul. Wroctawskq i
Niemodliriska,

- strefa, w ktérej woda gruntowa wystepuje w utworach piaszczysto-zwirowych taraséw
zalewowych doliny Odry i jej doptyw6w oraz lokalnych obnizeniach w strefie gtebokosci do 1,0 m
ppt. Tereny okresowo podtapiane. Teren w pétnocnej czesci badanego obszaru.

Wody podziemne nie sg wykorzystywane do celéw uzytkowych. Zaopatrzenie ludnosci odbywa
sie przy wykorzystaniu wodociggéw miejskich

2.1.6. Gleby

Uwarunkowania glebowe sg $ciSle zwigzane z uwarunkowaniami geomorfologicznymi.
Obecnie obszar objety badaniem odznacza sie catkowitg degradacjg lub znacznym przeksztaiceniem
naturalnej warstwy glebowe;j.

Obszar opracowania to tereny intensywnie zainwestowane, w skfad ktérych wchodzg obszary
roznych form zabudowy. Brak jest powierzchni dla ktérych mozna okresli¢ predyspozycje rolnicze czy
tez ogrodnicze. Cze$¢ terenéw na potudniu badanego obszaru a takze wzdtuz Odry to mady rzeczne,
ktore sg wykorzystane na cele ogrodkéw dziatkowych.

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze gleby na badanym obszarze sg zasadniczo zmienione i nie
przedstawiajg wartosci dla roslinnosci oraz nie posiadajg wiasciwosci uzytkowych.

2.1.7. Klimat

Wedtug najnowszego podziatu Polski na regiony klimatyczne wg Alojzego Wosia, obszar
Opola zalicza si¢ do Regionu Dolno$lgskiego Potudniowego. Charakteryzuje sie on liczniejszym
wystepowaniem pogody bardzo cieptej a przy tym pochmurnej, mniejszym wystepowaniem dni z
pogodg mrozng oraz dni z przymrozkami. Ogélnie mozna stwierdzi¢, ze klimat na omawianym terenie
jest tagodny z niskimi amplitudami temperatur, nieduzg iloscig opaddéw i diugim okresem
wegetacyjnym. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C. Najcieplejszym miesiacem jest
lipiec z temperaturg 18,3°C oraz sierpien z temperaturg 17,7°C. Temperatury ujemne wystepujq od
grudnia do kwietnia. Najchtodniejsze miesigce to styczen (-2,5°C i luty -1,3°C). Wiosna i jesien
cechuje sie srednimi temperaturami od 2,0 do 13,9°C.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zalozenn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Przedmie$cie Odrzariskie” w Opolu

Obszar Opola cechuje sie stosunkowo duzg iloScig opadéw atmosferycznych. Przewazajg
opady deszczowe. Miesigcami o najwyzszych opadach sg czerwiec ($r. 78 mm), lipiec ($r. 68 mm) i
sierpieri ($r. 97 mm). Najmniejsze opady majg miejsce w miesigcu styczniu, lutym i marcu (30-35 mm).
Susze hydrogeologiczne (okresy diugotrwatego niedoboru opadéw) wystepujg co kilka lat i trwajg do
dwoch lat.

Wilgotnos¢ powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikéw wplywajacych na intensywnosé
proceséw zachodzacych w powietrzu. Srednia roczna warto$é wilgotnosci wzglednej powietrza
wynosita 81,0%.

Klimat lokalny ksztaftowany jest przede wszystkim przy wspoéludziale warunkéw
morfologicznych oraz warunkéw pokrycia terenu elementami sztucznymi, do ktérych nalezy zabudowa
miejska.

Na badanym terenie panuje klimat charakterystyczny dla obszaréw zabudowanych w ktorym
nastapito:

- ostabienie i nierownomierny doptyw energii stonecznej,

- ostabienie predko$ci wiatru i wytworzenie sig wiasnego systemu ruchéw powietrza,

- zwigkszone podgrzanie w okresie letnim i wyzsze temperatury w zimie,

- mniejsze w stosunku do terenéw niezabudowanych dobowe wahania temperatury,

- zmniejszenie wilgotnosci powietrza

Warunki klimatu lokalnego sa w poréwnaniu do terenéw niezabudowanych gorsze, zwilaszcza
wentylacja obszaru.

Analiza warunkéw klimatycznych pozwala okre$li¢ ze, na obszarze opracowania wystepujg
dwa rodzaje klimatéw nalezace do jednej grupy.

Grupa terenéw o mniej korzystnych i niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego,
wystepujacych na terenach wspéiczesnych den dolinnych. '

- tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego — obejmujg wigkszo$¢ badanego terenu —
wystepujace na terenach o plytkim zaleganiu wod gruntowych. Cechujg sie gorszymi warunkami
ustonecznienia, termiki i wilgotnosci. Obszar narazony na zaleganie zimnego i wilgotnego
powietrza podczas wystgpowania pogody inwersyjnej. Zwigkszona wilgotno$é wzgledna, nizsze
temperatury powietrza, zwigkszona czestotliwo$¢ zalegania mgiet przyziemnych i przymrozkéw
radiacyjnych, szczeg6lnie w okresie wiosennym i jesiennym. Krétkotrwate stagnacje
wychtodzonego i wilgotnego powietrza okresowo utrudniajg przewietrzanie.

- tereny o najmniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego — wystepuja na terenach wzdtuz Odry
i kanatu Ulgi — znajdujq si¢ na terenach o plytkim zaleganiu wéd gruntowych w dolinie Odry.
Cechujg sig gorszymi warunkami ustonecznienia, termiki i wilgotnosci. Obszar narazony na
zaleganie zimnego i wilgotnego powietrza podczas wystepowania inwersji, bezchmurnych i
bezwietrznych nocy a nawet w okresie wystepowania stabych wiatréw i przy matym
zachmurzeniu. Duza wilgotno$¢ wzgledna i niskie minima temperatury, najwigksza czestotliwosé¢
zalegania mgiet przyziemnych i przymrozkéw radiacyjnych, szczegéinie w okresie wiosennym i
jesiennym. Stagnacja wychtodzonego i wilgotnego powietrza okresowo utrudnia przewietrzanie.

2.1.8. Zasoby naturalne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby naturalne o znaczeniu
gospodarczym, a takze takie, ktorych warto$¢ pozwalataby na ich kwalifikacje do ochrony prawne;.

2.1.9. Obszary i obiekty chronione

Obszar objety opracowaniem przylega do Odry i kanatu Ulgi. Tereny wzdiuz tych ciekéw
wchodzg w skfad przyrodniczych obszaréw chronionych podlegajacych ustawie o ochronie przyrody.

Na terenie tym wystepuja dwa obszary podlegajace ochronie;

- Dolina Odry - jest to najwazniejsza ostoja ptakéw wodno-blotnych w okresie przelotéw i
zimowania. W zwiazku z masowa wycinkg drzew i krzewéw, ma ona niewielkie znaczenie dla
ptakéw legowych,

- korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Odry - stanowi najwazniejszy korytarz ekologiczny w ukladzie
miasta. Wigze sie $cisle z faung i florg w/w obszaru.

Omawiany teren znajduje si¢ w zasiegu Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Jest to
Obszar Najwyzszej Ochrony zbiornika nr 335 i 333 i 336.

Na péinocy omawianego terenu przy ujéciu kanatu Ulgi do Odry wystepujq stanowiska
rzadkich i gingcych gatunkéw roslin. Sg to przytacznik wiosenny, rdestnica grzebieniasta i tobotki
przeroste.

Ponadto przy ul. Jézefa Lompy znajdujg sie trzy platany, ktére s3 pomnikami przyrody.
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2.2. Skutki wptywu dotychczasowego zagospodarowania terenu na srodowisko

Obecne zagospodarowanie terenu jest zwigzane w giéwnej mierze z przeksztaiceniem
naturainych warunkéw $rodowiska. Przeksztaicenia te w celu dostosowania do funkgji
mieszkaniowych i ustugowych miaty wptyw na uksztattowania powierzchni terenu.

Obszar opracowania nalezy do $cistego centrum miasta. Zmiany, ktére dokonaly sie na
przestrzeni wiekéw spowodowaly catkowita zmiane pierwotnych terendw na tereny zurbanizowane.

Wsrod przejawdw antropopresji wplywajacych bezposrednio lub posrednio na $rodowisko
mozna wymieni¢:

- rozw¢j infrastruktury miejskiej,

- czesciowa niwelacja terenu poprzez intensywng zabudowe,

- wzrost udziatu infrastruktury komunikacyjnej, tj. drég, placéw i parkingéw

- pogorszenie waloru wizualno-estetycznego ze wzgledu na dominacje zabudowy,
- zastgpienie znacznych przestrzeni powierzchnig utwardzong,

- uksztattowane nieliczne tereny zielone np. trawniki, zielence.

2.3. Stan srodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolno$é do regeneracji

Obszar objety opracowaniem w catosci krajobraz kulturowy, uksztattowany przez czlowieka,
gdzie gtéwnym, wizualnym elementem krajobrazu jest zabudowa ustugowa i mieszkaniowa. Brak jest
naturalnych uktadéw siedliskowych, a na terenach niezagospodarowanych funkcjonujg jedynie
urzadzone uktady zieleni miejskiej. Krajobraz wzbogaca i urozmaica drzewostan nieczynnego juz
cmentarza.

Calos¢ obszaru przedstawia krajobraz miejski o wysokim stopniu przeobrazenia naturalnych
uktadéw przyrodniczych. Najsilniejsze zmiany nastapity w przypadku warstwy glebowej a co za tym
idzie kompozycji botanicznej i krajobrazowe;j.

Wystepujace kompleksy roslinne to zbiorowiska synantropijne siedlisk ruderalnych i zielerice
miejskie. Sg to tereny trwale zainwestowane o niskiej odpornoéci na degradacje i wysokim stopniu
kontroli przez cziowieka. Na obszarze tym nie ma mozliwosci odtworzenia naturalnej szaty roslinnej.

Whioski jakie sie nasuwajg s nastepujace:

- zabudowa miejska dominuje w systemie krajobrazowym,

- obecny o niskich walorach krajobraz urozmaicony jest przez nieliczne zielence,

- poprzez natgzony ruch komunikacyjny zwigkszylo si¢ stezenie zanieczyszczen powietrza,
- znacznemu ostabieniu ulegta roslinnos¢,

- nastgpito zanieczyszczenie gruntu metalami cigzkimi i substancjami ropopochodnymi,

- wystepuje zagrozenie nadmiernym hatasem gitéwnie komunikacyjnym.

2.4. Prognoza zmian w $rodowisku przy braku realizacji ustalen planu

Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku polega na okresleniu
kierunkow i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradacji $rodowiska, ktére moze powodowaé
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Obecnie obszar opracowania podlega trwalemu, intensywnemu wykorzystaniu dla celéw
zabudowy miejskiej i towarzyszacej jej infrastruktury komunikacyjnej. W konsekwencji na badanym
terenie uksztattowata sie uboga i bardzo uproszczona struktura przyrodnicza. Prowadzié to moze do
nasilenia nastepujacych zmian:

- wzrost zagrozenia gleb urbanoziemnych dalszymi zmianami fizyko-chemicznymi, poprzez
zanieczyszczenia gruntu metalami cigzkimi i substancjami ropopochodnymi pochodzacymi z
pojazdéw mechanicznych, zasolenie gruntu w okresie zimowym,

- trwate zainwestowanie powoduje stalg presje na $rodowisko przyrodnicze, a zwlaszcza na
powierzchnie ziemi w tym gleby,

- dalsze przeobrazenia powierzchni ziemi w wyniku przeksztatcen mechanicznych,

- utrzymywanie si¢ niekorzystnego klimatu akustycznego i zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z
duzym udziatem terenéw komunikacyjnych i intensywnoscig ruchu drogowego,

- postegpowania procesu synantropizacji szaty roslinnej w zwiazku z cigglg presjg urbanizacyjng i
postepowaniem procesu zainwestowania terenéw.

Obecnie tereny zostaly zagospodarowane na rzecz zabudowy typowo miejskie;.
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3. OCENA SKUTKOW WPLYWU

3.1.Zgodno$¢ ustaleri projektu planu z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu bedzie stanowit
podstawe prawng, umozliwiajaca wilasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad i standardow
zagospodarowania, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i szeroko pojmowanego
zréwnowazonego rozwoju. Sposéb zagospodarowania terenu jest odzwierciedleniem jego miejskiego
charakteru.

Miejscowy plan przewiduje funkcje:

- mieszkaniowg wielorodzinng,

- mieszkaniowo-ustugowa,

- Uuslugi (o$wiaty, sportu, administracji, zdrowia, handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?),

- Zieleni, w tym zieleni urzadzonej i ogrodéw dziatkowych,

- komunikacyjng,

- wod powierzchniowych $rodlgdowych.

Rzezba terenu nie stwarza istotnych ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Nie stwierdzono
ponadto wystgpowania naturalnych elementéw morfologicznych, ktére miatyby wieksza czy tez
wyjatkowa wartos¢ przyrodnicza.

Ze wzgledu na wystepowanie wod gruntowych obszar dzieli sie na tereny z warunkami dla
lokalizacji zabudowy mniej i bardziej korzystnymi.

Uwarunkowania siedliskowe uznano na cafo$ci obszaru w granicach opracowania, jako
zupetnie przeksztatcone.

Tereny objete opracowaniem sg w wigkszoéci terenami zainwestowanymi - gtéwnie
budownictwem mieszkaniowym i ustugowym. Funkcja ta wymaga dotrzymania okreslonych
standardéw jakosci $rodowiska wynikajacych z przepiséw ochrony $rodowiska, budowlanych i
sanitarnych.

Pod wzgledem geologiczno-gruntowym tereny te nadajg sie bez istotnych ograniczen dla
realizacji wszelkich obiektéw budowlanych pod warunkiem nie pogarszania istniejacego stanu
Srodowiska.

3.2. Skutki wptywu ustaleri projektu planu na §rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi

Skutki dla $rodowiska planowanych inwestycji w znacznej mierze sa uzaleznione od sposobu
ich realizacji i speinienia ustalen zawartych w miejscowym planie.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwiazan nalezy mie¢ $wiadomosé
szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane przez okreslony sposéb
zagospodarowania terenu czesto sg zalezne od zastosowanych rozwigzan technicznych i
technologicznych, ktére nie sg szczegdlowo okreslane na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Bedzie sig to wigzalo ze zmianami, ktérych wplyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego $rodowiska
przyrodniczego. Duze utrudnienie dla potencjalnych inwestoréw stanowi fakt, ze wiekszo$¢ terenu na
badanym obszarze to tereny zalewowe. Utrudnienia te stanowig ogromne wyzwanie dla projektantéw
przy projektowaniu nowych obiektéw.

Plan miejscowy zakiada ewentualne przeznaczenie czesci terenéw pod ustugi. Nie zostat
jednoznacznie okreslony charakter ustug, co w znacznym stopniu ogranicza mozliwosci okreélenia
zasiggu i zakresu wptywu poszczegolnych inwestycji na rodowisko przyrodnicze.

Warunkiem, ktéry zmniejszy wplyw na $rodowisko naturalne bedzie zapewne realizacja
przyjetych w planie propozycji dziatar zmierzajacych do ochrony $rodowiska.

3.2.1. Wplyw na wody podziemne i powierzchniowe

Konieczno$¢ odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacyjnego jest rozwigzaniem
pozadanym, gwarantujacym nie zanieczyszczanie wod i gleb. Zalecanym jest takze odprowadzanie
wéd opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji poprzez wykonany system kanalizacji
deszczowe;.
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3.2.2. Wplyw na powietrze

W wyniku realizacji zatozen miejscowego planu, stezenie zanieczyszczer nie powinno
wzrosngé w znaczacym stopniu. Przy zastosowaniu zabezpieczeri chronigcych przed nadmierng
emisjg dopuszczalne normy zanieczyszczen w powietrzu nie bedg przekraczane.

Do zrédet emisji majacych wpltyw na stan powietrza atmosferycznego zaliczamy gtéwnie ruch
komunikacyjny na drogach - gtéwnych, lokalnych i dojazdowych. Skutkiem ruchu pojazdéw jest emisja
pytéw zawierajgcych metale cigzkie oraz gazéw - gtéwnie tlenkéw azotu i wegla, weglowodorow
aromatycznych, w mniejszym stezeniu réwniez tlenkow siarki.

3.2.3. Wplyw na srodowisko akustyczne

Najistotniejszym czynnikiem majacym wplyw na Srodowisko akustyczne omawianego obszaru
jest ruch komunikacyjny. W obszarze dzielnicy Srédmieécie zagrozenie hatasem jest bardzo duze i
wynika gtéwnie z bezposredniej lokalizacji obiektow przy ulicach prowadzacych ruch o stosunkowo
duzym natezeniu. Jezeli zwazy¢ iz najczesciej zabudowa mieszkaniowa wystepuje juz w odlegtosci
kilku metréw od ulicy to nie sg spetnione standardy jakosci Srodowiska w zakresie klimatu
akustycznego. Hatas drogowy zwigzany jest nie tylko z wielko$cig natezenia ruchu i jego dynamika ale
réwniez z rodzajem i stanem nawierzchni drogi. Do najbardziej ucigzliwych odcinkéw drogowych na
obszarze opracowania, gdzie poziom hatasu w odlegltosci 5 m od krawedzi jezdni przekracza 70 dB
nalezg ulice prowadzace nie tylko ruch lokalny ale i tranzytowy (Wroctawska, Nysy tuzyckiej,
Niemodlinska). Hatas o poziomie ponadnormatywnym dla zabudowy mieszkaniowej (powyzej 65 dB)
wystepuje rowniez wzdtuz ulicy Spychalskiego.

Ze wzgledu na zagrozenie hatasem, istniejaca zabudowe mieszkaniowq wzdiuz ulic:
Wroctawskiej, Niemodlinskiej, Nysy tuzyckiej i Spychalskiego przewiduje si¢ sukcesywnie
przeksztaica¢ na ustugi.

3.2.4. Wplyw na $rodowisko gruntowe

Zanieczyszczenie gleb taczy sie Scisle z zanieczyszczeniem wod oraz powietrza. Poza tym
zanieczyszczenie gleb wigze sie przede wszystkim z przebiegiem drég. Ocenia sig, ze zasieg strefy
bezposredniego zanieczyszczenia gleb od drég moze wynies¢ maksimum 20 m od krawedzi jezdni.
Natomiast zanieczyszczenie unoszone przez wiatr moga siega¢ nawet do 50 m.

3.2.5. Wplyw na $wiat zwierzecy

Utrzymanie i realizacja terenéw zielonych przy obecnym zagospodarowaniu omawianego
terenu oraz respektowanie zasad zréownowazonego rozwoju nie powinno negatywnie wplyna¢ na Swiat
zwierzecy.

3.2.6. Wplyw na krajobraz

Zmiany w krajobrazie sg nieuniknione i wynika¢ bedq z wprowadzenia nowej zabudowy.
Zmiany te majg charakter uzupetniajacy i porzadkujacy w stosunku do stanu obecnego. Wplyw na
krajobraz bedzie uzalezniony od przyjetej koncepcji architektonicznej, przede wszystkim w stosunku
do projektowanych obiektow kubaturowych i sposobéw zagospodarowania catego terenu.

3.2.7. Oddziatywanie wedtug stopnia uciazliwosci

Przyjeta metodologia podzielita obszar opracowania weditug stopnia oddziatywania na
$rodowisko na tereny, w ktérych:

l. ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego - Z, WS, ZD, ZP,

. ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego -
MW, UO, U, US, KDx, Kpr

Il ustalenia planu, ktérych realizacja moze wplyna¢ niekorzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego — UC/U/ZP, UA, 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD,
11 KDD, E, K, AG,

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w Srodowisku przyrodniczym
- KDG, KDL, KDI, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD.
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Tereny, ktére oznaczono na rysunku planu symbolami ZC/ZP, MW/Z, UKS/ZP, AG/Z
docelowo majg by¢ przeksztatcone na zielen. Dzigki takim ustaleniom, realizacja planu wplynie
korzystnie na stan $rodowiska. Zanim nastapi przeksztaicenie na zielen tereny ZC/ZP, MW/Z
zakwalifikowano do grupy ustalern planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska
przyrodniczego, teren AG/Z jako mogacy wplynaé niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego, a
UKS/ZP jako powodujgcy zmiany w srodowisku przyrodniczym.

Tereny MW/U majq dopuszczone istnienie obu funkcji w dowolnych proporcjach. Dominujgce
przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nie pogorszy stanu $rodowiska, a
przeznaczenie na ustugi (w zaleznosci od rodzaju ustug) moze wplynaé niekorzystnie na stan
$rodowiska przyrodniczego.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zataczniku graficznym do niniejszego opracowania.

3.3. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie ustalen
planu na srodowisko

Sposobem na unikniecie, badZz ograniczenie negatywnego oddziatywania nowych inwestycji
na poszczegolne komponenty $rodowiska powinna by¢ realizacja rozwigzarn majacych na celu
zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen lub wiasciwe ich unieszkodliwianie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada:

- obowigzek odprowadzania $ciekéw do kanalizacji,

- oczyszczanie Sciekow w oczyszczalni,

- odprowadzenie wod opadowych do istniejgcej i planowanej kanalizacji deszczowej,

- objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenow zabudowanych i
utwardzonych,

- likwidacje badZz modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,
poprzez zmiang czynnika grzewczego oraz stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej
sprawnoéci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

— ochrone obszaréw zadrzewien, rowniez zatozer parkowych i zadrzewienn w celu ochrony enklaw
zyjacych tam zwierzat,

- zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej, ktéra moze pogorszy¢ stan $rodowiska,

- zadbanie o wiasciwy stan czysto$ci wod powierzchniowych,

Ponadto, aby ingerencja w stan $rodowiska naturalnego byta jak najmniejsza, nalezy
wprowadzi¢:

- obowigzek podczyszczania $ciekdbw o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

- obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

— utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi,

— obowigzek zbiorowego systemu odbioru odpadéw bytowych potgczony z ich segregacija,

— wprowadzenie zieleni wysokiej i krzewéw na tereny nowo zainwestowane, zwiaszcza
dostosowanych do istniejgcych warunkéw siedliskowych,

- zwiekszenie udziatu zakrzewien w celu polepszenia struktury przyrodniczej,

- zakaz zabudowy na terenach prawnie chronionych,

- nakaz zachowania i wzbogacania biocenoz fagkowych, wodnych i zadrzewieniowych.

10



Prognoza oddziatywania na Srodowisko zafozeri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Przedmie$cie Odrzariskie” w Opolu

4. WNIOSKI

Q Rzezba terenu nie stwarza ograniczen dla przewidywanych funkcji.

Q Gleby zostaty w okresie wczes$niejszym wylaczone z uzytkowania rolnego, a cze$¢ z nich
wraz z powierzchniowymi utworami geologicznymi oraz szatg roslinng zostaty w okresie
wczesniejszym istotnie przeksztatcone, wobec czego nie wystepuje konflikt zachowania tych
waloréw $rodowiska.

a Uwarunkowania geologiczne wskazuja, iz na obszarze wystepujg grunty o dobrych
wiasnosciach jako podtoze dla posadowien bezposrednich budowli.

=] Poza obszarem wzdtuz Odry brak jest przyrodniczych barier prawnych zwigzanych z
wystepowaniem elementéw chronionych, gdyz w rejonie opracowania nie wystepujg obiekty i
obszary podlegajace ochronie prawne;.

a Realizacja ustalern projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje dalszej degradacji terenu, a na pewno uporzadkuje warunki $rodowiska a w
szczegolnosci krajobraz. Niepodjecie niniejszych ustaleri bytoby niezgodne z politykg wiadz
lokalnych.

a W projekcie planu zadbano o zapisy zabezpieczajace $rodowisko oraz zdrowie ludzi.
Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujace przepisy z zakresu ochrony $rodowiska oraz
istniejagce uwarunkowania.

a Ze wzgledu na panujgce na obszarze wzdiuz watéw zagrozenie powodziowe niewskazana
jest lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;.
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