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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2002 r., Nr 62, poz. 627,
z pézn. zm.),
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie szczegdlowych
warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),
Uchwata Rady Miasta Opole nr VII/62/07 z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy
Mikotaja w Opolu.

Opracowanie sporzadzono réwnolegle z projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Oparto si¢ w nim na analizie:

Dokumentacji ekofizjograficznej sporzadzonego dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie obwodnicy poétnocnej miasta Opole, ul.
Partyzanckiej, ul. Pétnocnej w Opolu,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
przyjete uchwata nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 roku.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych

na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwiazan proekologicznych.

Na podstawie informacji o fizjografii oraz planowanym zagospodarowaniu terenu objetego

planem, w opracowaniu okreslono czynniki, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko (wode,
powietrze, glebe, krajobraz oraz zdrowie ludzi oraz poddano ocenie skutecznos$¢ przyjetych w planie

rozwigzan, sprzyjajacych ochronie $rodowiska. Do okre$lenia warunkéw fizjograficznych wykorzystano

dostepne materiaty, w tym wykonane dla potrzeb miejscowego planu opracowanie ekofizjograficzne.

Projekt planu miejscowego oceniono m.in. pod wzgledem:

- zgodno$ci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi  okreSlonymi w  opracowaniu
ekofizjograficznym,

- racjonalnego gospodarowania przestrzenig i zasobami $rodowiska,

- respektowania zasad zréwnowazonego rozwoju i zachowania tadu przestrzennego,

- wiasciwego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz utrzymania jego zdolnosci do
jego regeneracji,

- skutecznej ochrony réznorodnosci biologicznej $rodowiska przyrodniczego,

- zachowania warto$ci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
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1.3. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Metoda opracowania prognozy polega na podziale terenu opracowania na obszary o réznym
stopniu wptywu ustalen planu na $rodowisko. Obszary te podzielono na:

l. ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego,

. ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego,

. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wptyna¢ niekorzystnie na stan $srodowiska
przyrodniczego,

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym.

2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Ogodlna charakterystyka fizjograficzna terenu

2.1.1. Polozenie

Omawiane tereny potozone sg w pétnocnej czgsci miasta Opola.

Pétnocna granica terenu przebiega wzdiuz granicy administracyjnej miasta Opola. Od
potudnia teren ograniczony jest ul. Mikotaja. Wzdtuz pétnocno -wschodniej granicy przebiega linia
kolejowa a od zachodu teren ograniczony jest ul. Jana lll Sobieskiego.

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego', teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Sasko - tuzyckiej, w makroregionie Niziny
Slaskiej, na pograniczu dwéch mezoregionéw Pradoliny Wroctawskiej i Réwniny Niemodiliriskiej.

2.1.2. Uksztattowanie terenu

Rzezba terenu jest ptaskoréwninna, zamykajgca sie w przedziale 155 — 165 mnpm. Spadki
terenu nie przekraczajg 5%.

Sa to obszary o rzezbie warunkowanej starszym podiozem zwigzanym z jednostkg
morfologiczng zwang Garbem Groszowicko -Opolskim. Stanowi on fagodne wyniesienie o charakterze
ostaricowym, zbudowane z odpornych margli i wapieni kredowych. W morfologii jednostka ta wyréznia
sie stosunkowo mato. Tworzy ona forme wierzchowinowg ptaska, lekko falistg

2.1.3. Budowa geologiczna

Rejon Opola nalezy do jednostki geologicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

' Kondracki Jerzy -Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1996



Najstarsze osady budujg skaly karbonu dolnego, wyksztaicone jako tupki i piaskowce.
Powyzej znajdujg si¢ osady permu dolnego — czerwonego spagowca, reprezentowane przez
piaskowce brunatne. Nad nimi znajduje si¢ kompleks litostratygraficzny utworéw triasu:

- trias dolny — piaskowiec pstry — piaskowce i dolomity z wktadkami gipséw, anhydrytéw i tupkéw,

—  gomy pstry piaskowiec — wapienie z wkiadkami dolomitéw i gipséw,

- trias $rodkowy — wapien muszlowy — kompleks warstw wapiennych z przewarstwieniami
dolomitéw i itéw,

—  trias gérny - itolupki oraz margle pstre.

Na utworach triasu zalegajg niezgodnie osady gérnokredowe, wyksztatcone od dotu jako:

- cenomaniskie piaskowce glaukonitowe

— turonskie wapienie i margle

Obszar planu przez granicg administracyjnq miasta jest podzielony na dwie czesci. Czesci te
maja rézng budowe geologiczna.

Cze$¢ zachodnia to najmiodsze utwory czwartorzedowe. Sg to plejstocenskie osady
wodnolodowcowe  zlodowacenia  $rodkowo-polskiego  pokrywajgce  wychodnie  utworéw
gérnokredowych w szczytowych partiach Garbu. Wyksztatcone jako piaski réznoziarniste, pospétki i
zwiry oraz wspétwystepujace z nimi gliny, gliny piaszczyste, zwiezte piaski gliniaste.

Cze$¢ wschodnig pokrywajg turoriskie osady kredy stanowigce gorng czes$¢ profilu kredowego
zbudowane z osadéw o charakterze marglisto-wapiennym. W szczegétowym profilu litologicznym
osadéw turoriskich wydziela sie margle ilaste dolne, margle gérne i margle ilaste gérne.

2.1.4. Szata roélinna i zwierzeta

Obecna szata roslinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan i czynnikéw
antropogenicznych. Naturalne lasy liSciaste zostaly zastapione gtéwnie przez grunty orne oraz faki.
Izolowane fragmenty dawnych siedlisk, w formie juz czesciowo przeksztalconej, zachowaly sie w
szczatkowym rozprzestrzenieniu. Reprezentujq je siedliska fgkowe, zadrzewienia $rédpolne i
przydrozny szpaler drzew. Na matych powierzchniach spotkaé mozna fragmenty zakrzaczen i
zadrzewien.

Z powodu uzytkowania rolniczego oraz infrastruktury zbiorowiska roslinnosci naturalnej oraz
seminaturalnej zajmujq niewielkie powierzchnie. Pod wzgledem florystycznym jest to teren o mato
zréznicowanej strukturze.

Rosélinnoé¢ na terenie opracowanie mozna podzieli¢ na zadrzewienia oraz ekosystemy
nielesne.

Zadrzewienia - sg to niewielkie powierzchnie zadrzewien $rédpolnych oraz zadrzewien
przydroznych. Dominujacym gatunkiem jest dab szyputkowy oraz dab bezszyputkowy, klon zwyczajny,
lipa drobnolistna i brzoza brodawkowata.

Ekosystemy nielesne — to gidwnie tereny upraw zbozowych jak i okopowych. Liczng grupg
sg réwniez zbiorowiska chwastoéw towarzyszacych uprawom roslin zbozowych.

Dominujg tu wuprawy roslin zbozowych, w ktérych stwierdza si¢ wystepowanie
fragmentarycznie wyksztaiconych zbiorowisk segetalnych z klasy Secalietea. Zbiorowiska roslinne o
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charakterze antropogenicznym wystepujg na ,dzikich” wysypiskach $mieci w przydrozach i miejscach
wydeptanych. Seminaturalne i antropogeniczne zbiorowiska zyznych tgk ko$nych ze wzgledu na
intensyfikacje rolnictwa zajmujg niewielkie powierzchnie.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania charakteryzuje sie  silnym
przeksztatceniem naturalnych ekosysteméw i co sie z tym wigze, niewielkimi walorami faunistycznymi.
Ze wzgledu na intensywng gospodarke rolng a takze szlaki komunikacyjne sktad fauny tego terenu
jest mocno ograniczony. Mozna tu jednak spotka¢ gatunki le$ne w szczegdlnosci sarny zachodzace w
poszukiwaniu pozywienia.

Pomimo zubozenia siedliska na terenie opracowania wystepujg rzadkie i chronione gatunki
owadéw. Nalezg do nich biegacze: ogrodowy, wregaty i granulowaty a takze trzmiel ziemny. Wérod
kregowcéw spotka¢ mozna zabe trawng i wodng. Sposréd gromady gadéw wystepujg tu jaszczurka
zwinka, padalec zwyczajny i Zzmija zygzakowata. Najczesciej spotykany ptak to $wiergotek igkowy,
pliszka z6ita, skowronek, trznadel. Wsréd ssakéw najczesciej spotykany to ryjéwka aksamitna i tchérz
zwyczajny.

2.1.5. Charakterystyka stosunkéw wodnych

=  Wody powierzchniowe
Na terenie opracowana nie wystepujg wody powierzchniowe.
=  Wody podziemne

Wedtug Hydrogeologicznej Mapy Polski obszar badan potozony jest w obrebie XXVII
Opolskiego Regionu Hydrogeologicznego — XXVIIA Rejonu Opola. Wystepujg tu trzy poziomy
wodonosne:

- triasowy poziom eksploatowany na potudnie od miasta. Wody wapienia muszlowego stanowig
zasobny i rozlegly zbiornik wody podziemnej o wysokich wydajnos$ciach i dobrej jakosci wody
wydzielony jako Gtéwny zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) nr 333 Opole — Zawadzkie. W
rejonie badan waéd tego poziomu nie ujmowano.

— gérnokredowy poziom zwigzany z cenomanskimi piaskowcami oraz stropowymi wapieniami i
marglami turonskimi. Jest to poziom szczelinowy i szczelinowo-porowy. Wody tego poziomu
wydzielone sg jako GZWP336 Niecka Opolska. W rejonie badarh wody tego poziomu nie sg
eksploatowane.

- czwartorzedowy poziom - wystepuje na obszarze badan i jest zwiazany z piaskami i zwirami
nierozdzielonych teras: holoceniskiej i plejstoceriskiej w dolinie rzeki Chrzastawy i jej
lewobrzeznego doptywu — rzeki Maliny. Wody tego poziomu nie sg eksploatowane dla celéw
pitnych.

Teren opracowania podzielony jest naturalnie poprzez granice miasta na dwa obszary wystepowania

wody o réznym pochodzeniu.



— obszar wystepowania (wschodnia czes¢) wody w obrebie utworéw skalistych turonu i cenomanu
Garbu Groszowicko-Opolskiego — sg to wody szczelinowe wystepujace w marglach turonskich oraz
ich zwietrzelinach na gtebokosci 1-5 m. zwierciadio przewaznie swobodne. Zasilanie gtdwnie z
opadoéw atmosferycznych. Generalny sptyw w kierunku doliny Odry. Na obszarze wychodni
cenomanu nie sg zawodnione. Na terenie opracowania wystepuje jedna z dwodch stref tego
obszaru. W strefie tej woda gruntowa wystepuje w zwietrzelinach i skatach na gtebokosci ponizej
2,0 m. Doptywy nie sa wielkie, uzaleznione od stopnia spekania skaty.

— obszar wystepowania wody w utworach przepuszczalnych (zachodnia cze$¢). woda gruntowa
wystepuje w piaskach i zwirach dolin rzecznych, taraséw oraz na wysoczyznie okalajacej Garb
Goérnokredowy Groszowicko-Opolski. Zwierciadio wody w wigkszoéci obszaréw swobodne.
Migzszos¢ utworéw przepuszczalnych od kilkku do kilkunastu metréw. Zwierciadto napiete jest
spowodowane przewarstwieniami gruntéw staboprzepuszczalnych na wysoczyznie lub okrywa mad
w dolinach rzek. Wahania lustra wod gruntowych na obszarze wysoczyzny polodowcowe;j i teras sa,
uzaleznione od opadéw atmosferycznych. Na terenie opracowania wystepuje jedna z trzech stref
tego obszaru. W strefie tej woda gruntowa w utworach piaszczysto-zwirowych wodnolodowcowych
i taraséw rzecznych wystepuje na gtebokosci ponizej 2,0 m ppt

2.1.6. Gleby

Zdecydowanie dominujgcymi typami gleb na terenie Opola sg redziny oraz mady. Stan taki
wynika przede wszystkim z budowy geologicznej w obrebie miasta, ktéra odznacza si¢ obszarowg
dominacjg wychodni skat gérnokredowych z ktdrymi zwigzane sg redziny oraz terenéw dolinnych i
taraséw rzecznych z ktérymi zwigzane sg mady rzeczne.

Na catym analizowanym obszarze wystepujg grunty uzytkowane rolniczo z glebg litogeniczng
- redziny (gleby wapniowcowe o réznym stopniu rozwoju). Redziny sg glebami wytworzonymi z margli
kredowych. Uwazane sg za jedne z najbardziej warto$ciowych pod wzgledem rolniczym.

2.1.7. Klimat

Wedlug najnowszego podziatu Polski na regiony klimatyczne wg Alojzego Wosia, obszar
Opola zalicza sie do Regionu Dolnoslaskiego Potudniowego. Charakteryzuje sie on liczniejszym
wystepowaniem pogody bardzo cieptej a przy tym pochmurnej, mniejszym wystgpowaniem dni z
pogoda mrozng oraz dni z przymrozkami. Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze klimat na omawianym terenie
jest tagodny z niskimi amplitudami temperatur, nieduzg ilo$cig opadéw i diugim okresem
wegetacyjnym. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec z temperaturg 18,3°C oraz sierpien z temperaturg 17,7°C. Temperatury ujemne wystepujg od
grudnia do kwietnia. Najchiodniejsze miesiace to styczen (-2,5°C) i luty (-1,3°C). Wiosna i jesieri
cechuje sie $rednimi temperaturami od 2,0 do 13,9°C.

Obszar Opola cechuje sie stosunkowo duza iloscig opadéw atmosferycznych. Przewazajg

opady deszczowe. Miesigcami o najwyzszych opadach sg czerwiec (ér. 78 mm), lipiec ($r. 68 mm) i

7
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sierpien (§r. 97 mm). Najmniejsze opady maja miejsce w miesigcu styczniu, lutym i marcu (30-35 mm).
Susze hydrogeologiczne (okresy dtugotrwatego niedoboru opadow) wystepuijg co kilka lat i trwajg do
dwoch lat.

Wilgotnos¢ powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikow wptywajacych na intensywnosé
proceséw zachodzacych w powietrzu. Srednia roczna warto$é wilgotnosci wzglednej powietrza
wynosita 81,0%.

Teren opracowania wchodzi w skiad grupy terenéw o korzystnych warunkach klimatu
lokalnego, wystepujacych na wysoczyznach wyniesionych ponad wspéiczesne dna dolin rzecznych.
Sa to tereny plaskie i lekko faliste. Warunki wilgotnosciowe z uwagi na gleboki poziom zalegania wod
gruntowych sg korzystne. Poza lokalnymi obnizeniami nie wystgpujg warunki dla stagnacji chfodnego
powietrza i utrzymania si¢ zamglen.

Mozna stwierdzi¢, ze teren opracowania posiada korzystne warunkami mikroklimatyczne. Jest

dobrze nastoneczniony i przewietrzany.
2.1.8. Zasoby naturalne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
2.1.9. Obszary i obiekty chronione

Teren opracowania nie znajduje sig w zasiggu chronionych obszaréw wojewddztwa, ze
wzgledu na znaczgce wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe.

Szpaler drzew wzdtuz ulicy Mikotaja nie jest chroniony prawem. Zapewnia on jednak lepsze
warunki bytowania ludzi i poprawia warunki estetyczne tego terenu.

Bardziej urozmaicone jest Srodowisko faunistyczne. Mozna tam spotkaé gatunki $cile
chronione; ptaki: kukutka skowronek, $wiergotek tgkowy, pliszka zotta, trznadel, sroka; ptazy: zaba
trawna,; gady: jaszczurka zwinka a takze $limak winniczek i trzmiel ziemny.

2.2. Skutki wplywu dotychczasowego zagospodarowania terenu na srodowisko

Teren opracowania potozony jest w pdinocnej czesci Opola, przy granicy administracyjnej
miasta, w zasiggu dawnych wiejskich obszaréw rolniczych. Stanowi on zwarty utworzony przez
cztowieka agrosystem uprawowy, poprzecinany jedynie siatkg drég polnych. Rozlegte pola uprawowe
wzbogacajg nieliczne naturalne zbiorowiska grgdowe.

Ten stan zagospodarowania i uzytkowania terenu rolnictwa i ogrodnictwa jest stabilny i nie
powoduje znaczacych strat w $rodowisku i jego degradacji. Poza siedliskami {gkowymi jest to
sztuczna, wprowadzona przez cziowieka struktura przyrodnicza terenu. Dzigki wiasciwie
prowadzonym zabiegom agrotechnicznym i agrochemicznym rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie
terenu stuzy produkcji zywnosci dla potrzeb cziowieka nie doprowadzajgc do istotnych zmian w
uksztaftowaniu terenu, warunkach wodnych i gruntowo - glebowych. Dalsza kontynuacja tych
utrwalonych juz form uzytkowania terenu nie doprowadzitaby do niekorzystnych zmian w $rodowisku.



Istotny wptyw na miejscowe $rodowisko ma jedynie ulica Jana Il Sobieskiego. Natgzony ruch
samochodowy powoduje podwyzszony poziom zanieczyszczen powietrza. Zasieg tych negatywnych
oddziatywan nie przekracza 50 m. liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni. Réwniez pod wzglgdem
akustycznym najblizsze otoczenie paséw drogowych jest obszarem o obnizonych parametrach
jako$ciowych. Ponadto od wschodniej strony teren przylega do linii kolejowej, ktéra ma wplyw na
pogorszenie warunkéw akustycznych.

Natezony ruch samochodowy w ciggu ulicy sprawia, ze w pasach terenu przylegajgcych
bezposrednio do drogi zwigksza sig stopier zanieczyszczenia gleby w stosunku do warto$ci $rednich.
Stezenie metali ciezkich jest wyzsze niz naturalne, jednak osigga warto$ci znacznie nizsze od
dopuszczalnych norm.

Ze wzgledu na to, ze na terenie opracowania prowadzona jest tylko umiarkowana gospodarka
rolna to obszar ten nie stanowi zrédta wytwarzania $ciekow.

Na terenie opracowania nie funkcjonujg zadne instalacje, urzadzenia techniczne i obiekty
bedace zrédiem wytwarzania odpadéw.

Lokalne deformacje terenu spowodowane sg infrastruktura drogowa obwodnicy pétnocne;.

2.3. Stan $rodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

Obszar opracowania zaliczany jest do grupy krajobrazéw antropognicznych. Jest to obszar
rolniczy z faung i florg w znacznym stopniu zorganizowang i kontrolowang przez czlowieka, przy
jednoczesnym wptywie na gleby.

Z powodu znaczacej antropogenizacji $rodowiska nie wystepujg tutaj naturalne zbiorowiska o
najwyzszej stabilnosci, a zbiorowiska péinaturalne cechujg si¢ niewielkg powierzchnig i znacznym
stopniem zdegradowania.

Biorac pod uwage przydatno$é rolnicza gleb, wielko$¢ poszczegéinych obiektéw oraz ich
otoczenie a w szczegélnosci presje oddziatywania cziowieka, rzeczywisty i potencjalny skitad
zadrzewien oraz typy krajobrazu, mozna stwierdzi¢, ze najwigksza wrazliwo$¢ na degradacje
przejawiajg szpalery drzew i zadrzewien a takze zieler $rédpolna.

Teren opracowania, cechujgcy si¢ w chwili obecnej niewielkimi walorami krajobrazowymi
wskutek przemyslanego i ukierunkowanego ksztattowania moze znaczaco zmieni¢ swoj charakter
przez uatrakcyjnienie $rodowiska wizualnego i wzmocnienie struktury przyrodniczej.

Obecny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania, nie stwarza wigkszych

zagrozen dla terenu opracowania.
2.4. Prognoza zmian w $rodowisku przy braku realizacji ustalen planu

Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku polega na okresleniu
kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztalcen i degradaciji $rodowiska, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

W wyniku kontynuacii dziatalnosci rolniczej nie nalezy prognozowa¢ uruchomienia procesow,
zjawisk i oddziatywan innych, niz obserwowane dotychczas. Giéwna i podstawowa dziatalno$¢ to
dziatalnoé¢ rolnicza. Jej powtarzalne i okresowe zabiegi agrotechniczne nie beda odbiega¢ od
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dotychczas stosowanych. Zakres prac rolnych nie wywota proceséw geodynamicznych, mogacych
skutkowaé ubytkiem lub degradacjg powierzchni ziemi, zmiang struktury oraz ubytkiem potencjatu
glebowego. Kontynuacja rolniczego uzytkowania nie bedzie réwniez prowadzi¢ do zaki6cenia
naturalnie uksztattowanych stosunkéw gruntowo-wodnych.

Wskutek gospodarki rolnej jedynie stan sanitarny pierwszego poziomu wéd podziemnych
poprzez zwiazki azotu moze ulec pogorszeniu.

Istotne zmiany $rodowiska zwigzane bedg z narastajacym obcigzeniem komunikacyjnym ul.
Jana lll Sobieskiego poprzez postepujacg kumulacje metali ciezkich w glebach oraz wzrost
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Dalsze rolnicze uzytkowanie terenu nie bedzie prowadzi¢ do dalszego ubozenia i degradaciji

bardzo uproszczonej na dzien dzisiejszy struktury przyrodniczej terenu.

3. OCENA SKUTKOW WPLYWU

3.1.Zgodno$¢ ustalenn projektu planu z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu bedzie stanowit
podstawe prawng, umozliwiajacg wiasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad i standardow
zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego iszeroko pojmowanego
zréwnowazonego rozwoju. Sposéb zagospodarowania terenu jest odzwierciedleniem jego miejskiego
charakteru.

Podstawowym czynnikiem okreslajacym przydatno$¢ terenéw dla celéw rozwojowych jest
morfologia terenu, warunki gruntowo-wodne, w szczegélno$ci no$no$¢ podioza gruntowego,
gtebokoéé zalegania pierwszego poziomu wody gruntowej, warunki klimatu lokalnego oraz zagrozenia
$rodowiska. Pod wzgledem w/w czynnikéw teren w granicach istniejacego i potencjalnego
zainwestowania posiada wystarczajace predyspozycje dla rozwoju.

W czeéci zachodniej znajdujq sie tereny o korzystnych warunkach geologiczno-gruntowych,
wodnych i topoklimatycznych. Wystepuja tu piaski réznoziarniste, pospétki, zwiry, gliny piaszczyste,
pyly oraz ity i ity pylaste. Sg to grunty nosne o korzystnych parametrach wytrzymato$ciowych. Woda
gruntowa wystepuje na glebokosci wigkszej niz 2m ppt. Teren jest dobrze przewietrzany, nie
narazony na trwale i czeste inwersje i posiadajace korzystne warunki termiczno-wilgotno$ciowe. Sg to
tereny o korzystnych warunkach fizjograficznych dla rozwoju funkcji zwigzanych ze statym Ilub
diugotrwatym pobytem ludzi tj. mieszkaniowych czy ustugowych. Ze wzgledu na mniej korzystne niz w
czesci wschodniej warunki posadowienia obiektéw preferuje sie lokalizacje funkcji zwigzanych z
obiektami o $redniej i matej kubaturze.

W czeéci wschodniej znajdujg sie tereny o bardzo korzystnych warunkach geologiczno-
gruntowych, wodnych i topoklimatycznych. S to tereny wystepowania skat twardych tj. margli,
piaskowcéw i zwietrzelin gliniasto-gruzowych tych skal, oraz piaskéw, pospotek i zwirdw
fluwioglacjalnych. Sa to grunty nosne o korzystnych parametrach wytrzymato$ciowych woda gruntowa
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wystepuje ponizej 2 m ppt. Teren jest dobrze przewietrzany, nie narazony na trwate i czeste inwersje i
posiada najkorzystniejsze warunki termiczno- wilgotno$ciowe w stosunku do pozostatych terenéw. Sg
to tereny o najkorzystniejszych warunkach fizjograficznych dla rozwoju funkcji zwigzanych ze statym
lub diugotrwatym pobytem ludzi. Ze wzgledu na bardzo korzystne warunki posadowienia obiektéw
preferuje sie lokalizacje funkcji zwigzanych z obiektami wielkokubaturowymi.
Miejscowy plan przewiduje tereny:

- ustug i produkciji,
— zabudowy mieszkaniowej
—  komunikaciji.

Nalezy stwierdzi¢, ze teren opracowania kwalifikuje sie¢ do zabudowy i przyjecia okreslonych w
projekcie planu miejscowego nowych funkcji uzytkowych.

3.2. Skutki wplywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi

Skutki dla $rodowiska planowanych inwestycji w znacznej mierze sg uzaleznione od sposobu
ich realizacji i spetnienia ustaleri zawartych w miejscowym planie.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwigzarn nalezy mie¢ $wiadomos¢
szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane przez okre$lony sposéb
zagospodarowania terenu czesto s3 zalezne od zastosowanych rozwigzan technicznych i
technologicznych, ktére nie sg szczegdtowo okreslane na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Bedzie sig to wigzalo ze zmianami, ktérych wptyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego $rodowiska
przyrodniczego.

Realizacja ustaler projektu planu miejscowego w zasadniczy sposéb zmieni obecny charakter
uzytkowania terenu oraz jego warunki $rodowiskowe. Krajobraz rolniczy terenu zostanie
przeksztaicony w zurbanizowang dzielnice miejskga. Powyzsze przeksztaicenia funkcjonalne
spowodujg wyltaczenie z produkcji rolnej cato$¢ areatu rolnego. Powierzchnia terenu pozbawiona
bedzie wierzchniej warstwy préchniczej, przeksztalcone zostanie naturalne uksztaftowanie terenu a
prace fundamentowe naruszg istniejagce w podiozu budowlanym warunki gruntowo — wodne. Prace
budowlane i zwigzany z nimi transport dostawczy beda czasowo zrédtem hatasu i zanieczyszczenia
powietrza.

Funkcjonowanie zrealizowanego juz kompleksu zabudowy w sposéb znaczacy wplynie na
poszczegolne elementy $rodowiska. Zmienig sig¢ warunki mikroklimatu lokalnego. Zabudowa utrudni
m.in. warunki jego przewietrzania. Nieznacznie moze sig¢ zwigkszy¢ wartosci $rednich temperatur
dobowych.

Wzdituz projektowanych ulic a przede wszystkim w pasach terenu przylegajgcych
bezposrednio ul. Jana Ill Sobieskiego spaliny samochodowe zwigksza poziom stezenia substancji w
powietrzu, zanieczyszczaé bedg glebe i przenika¢ do przypowierzchniowych pozioméw wéd
podziemnych, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do koniecznoéci zastosowania izolacji akustycznej
realizowanej zabudowy.

Funkcjonowanie tak rozlegtego kompleksu zabudowy wymaga znaczacego zapotrzebowania
na takie zrédia energii: jak energia elektryczna, gaz przewodowy a takze poboru wody. W bilansie
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miejskim gospodarki odpadami komunalnymi i $ciekami bytowymi nastapi wzrost gromadzonych
odpadéw oraz odprowadzanych $ciekéw wymagajgcych oczyszczenia.

Istniejgce obecnie enklawy i pasma zadrzewien zostang pozbawione naturalnej otoczki w
postaci otwartych przestrzeni agroekosysteméw uprawowych. Pogorszy to warunki bytowania i
zerowania Swiata zwierzecego oraz ich swobodnego przemieszczania sie.

Warunkiem, ktéry zmniejszy wplyw na $rodowisko naturalne bedzie zapewne realizacja
przyjetych w planie propozycji dziatarh zmierzajgcych do ochrony $rodowiska.

3.2.1. Wptyw na wody podziemne i powierzchniowe

Konieczno$¢ odprowadzania sSciekéw do systemu kanalizacyjnego jest rozwigzaniem
pozadanym, gwarantujgcym nie zanieczyszczanie wéd i gleb. Zalecanym jest takze odprowadzanie
woéd opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji poprzez wykonany system kanalizacji
deszczowe;j.

3.2.2. Wptyw na powietrze

W wyniku realizacji zatozerh miejscowego planu, stezenie zanieczyszczern moze wzrosnag.

Przy zastosowaniu zabezpieczen chronigcych przed nadmierng emisja dopuszczalne normy

zanieczyszczen w powietrzu nie bedg przekraczane.

Do zrodet emisji majacych wptyw na stan powietrza atmosferycznego zalicza sie:

— ruch komunikacyjny na drogach —zbiorczych, dojazdowych. Skutkiem ruchu pojazdéw jest emisja
pytéw zawierajgcych metale ciezkie oraz gazéw — gtéwnie tlenkéw azotu i wegla, weglowodoréw
aromatycznych, w mniejszym stezeniu réwniez tlenkéw siarki,

— ogrzewanie obiektow — emisja pytdw i gazow(CO,, SO, i NO,). Natezenie oddziatywania jest
funkcjg gtéwnie dwéch czynnikéw: stosowanego paliwa iintensywnosci zabudowy. Zgodnie z
ustaleniami do miejscowego planu winno by¢ stosowane paliwo charakteryzujace sie¢ najnizsza

emisjg zanieczyszczen.
3.2.3. Wplyw na $rodowisko akustyczne

Gtowny wplyw na srodowiska akustyczne ma przebiegajgca wzdiuz wschodniej granicy planu
ul. Jana Ill Sobieskiego w mniejszym stopniu ul. Mikotaja i przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy
planu linia kolejowa, w szczegdlnosci w zakresie zanieczyszczenia $rodowiska hatasem
komunikacyjnym oraz zanieczyszczeniem powietrza.

Mozna prognozowac, ze strefa potencjalnego zagrozenia nadmiernym hatasem wynosié

bedzie ok. 100 m od krawedzi jezdni.
3.2.4. Wplyw na $rodowisko gruntowe

Zanieczyszczenie gleb fgczy sie Scisle z zanieczyszczeniem wdd oraz powietrza. Poza tym
zanieczyszczenie gleb wigze sig przede wszystkim z przebiegiem drég. Ocenia sie, ze zasieg strefy
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bezposredniego zanieczyszczenia gleb od drég moze wynies¢ maksimum 20 m od krawedzi jezdni.
Natomiast zanieczyszczenie unoszone przez wiatr mogq sigga¢ nawet do 50 m.

Ochrone gruntu przed zanieczyszczeniami zabezpieczajg skutecznie ustalenia projektu planu
miejscowego w zakresie uregulowan gospodarki odpadami oraz wprowadzony zakaz skiadowania
odpadéw na terenach potozonych w granicach opracowania.

Wprowadza si¢ obowigzek wykonywania utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchni
wszedzie tam, gdzie odbywa sie postéj lub ruch samochodowy. Scieki opadowe z utwardzonych
nawierzchni parkingowych, placéw manewrowych itp. powierzchni, przewiduje sie neutralizowaé¢ na
miejscu do parametréw zwyklych $ciekéw opadowych i odprowadzaé w catosci do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej.

Waznym zapisem projektu planu miejscowego sg ustalenia, by przy realizacji obiektéw
budowlanych i zagospodarowaniu terenu:

— ograniczy¢ do minimum zmiany naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

— wyprzedzajaco zdjgé wierzchnia, préchniczg warstwe gleby i wykorzysta¢ ja we wiasciwy
sposéb na innym miejscu,

— zagospodarowaé zielenig powierzchnie biologicznie czynne, ktérych procentowy udziat w
ogolnej powierzchni terenu okreslono stosownie do projektowanego przeznaczenia

podstawowego.
3.2.5. Wplyw na $wiat zwierzecy i roslinny

Respektowanie przepiséw ochrony przyrody, realizacja i utrzymanie terenéw zielonych oraz
stosowanie zasad zréwnowazonego rozwoju powinno w duzym stopniu chroni¢ $wiat zwierzecy.

Poprzez proces urbanizacyjny moze postepowac proces synantropizacji szaty roslinnej.
Znacznemu ostabieniu moze ulec roslinno$¢ wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Wymienione wczesniej chronione i ginace gatunki roslin powinny by¢ chronione.

Wszystkie ptazy, gady oraz ptaki objete ochrong na pewno w pewnym stopniu zostang
wyparte na tereny niezainwestowane. Ponadto objete sg ochrong prawna, co na pewno nie
spowoduije ich wyginiecia.

Siedliska roslinnosci sg dogodnym miejscem do bytowania wielu gatunkéw zwierzat. Ochrona
tych miejsc oraz terenéw przyleglych powinna by¢ priorytetem przy pracach inwestycyjnych.
Zachowanie lub poszerzenie zespotow i ciggéw zadrzewien zapewnia zachowanie ciggto$ci istnienia
wystepujacych tu gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw. Zapewnia to wiasciwy stan ochrony dla tych
siedlisk przyrodniczych od zagrozen zewnetrznych, ze strony projektowanego zainwestowania.

Waznym ustaleniem projektu planu miejscowego jest okreSlenie optymalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych w ogdinym bilansie zagospodarowania wyznaczonych terenéw dla

projektowanej zabudowy.
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3.2.6. Wplyw na krajobraz

Zmiany w krajobrazie sg nieuniknione i wynika¢ beda z wprowadzenia nowej zabudowy.
Wplyw na krajobraz bedzie uzaleznionych od przyjetej koncepcji architektonicznej, przede wszystkim
w stosunku do projektowanych obiektéw kubaturowych i sposobéw zagospodarowania catego terenu.

W wyniku realizacji catosci przedsigwzig¢ inwestycyjnych okreslonych w projekcie planu
miejscowego, zniknie w zasiegu granic opracowania krajobraz rolniczy. Mimo tych znaczacych zmian
obecnych cech krajobrazu i dostosowania terenu do nowych funkcji, zachowano istniejace
warto$ciowsze ciagi i enklawy zadrzewien, wzbogacajac je nowg zielenig towarzyszacg w
projektowanej zabudowie.

3.2.7. Oddziatywanie wedtug stopnia ucigzliwosci

Przyjeta metodologia podzielita obszar opracowania wedlug stopnia oddziatywania na
$rodowisko na tereny, w ktérych:

. ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego,

. ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego —
MN,U,

. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wptynaé niekorzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego — P, KDD, E,

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym
-KDZ.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zataczniku graficznym do niniejszego opracowania.

3.3. Mozliwosci rozwiazarn eliminujgacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie ustalen

planu na $rodowisko

Sposobem na uniknigcie, badz ograniczenie negatywnego oddziatywania nowych inwestycji
na poszczegélne komponenty Srodowiska powinna byé realizacja rozwigzan majacych na celu
zapobieganie powstawaniu zanieczyszczern lub wiasciwe ich unieszkodliwianie.

Oceniajgc wage istniejacych ograniczen nalezy stwierdzi¢, ze cze$¢ z nich ma charakter
trwaly i nie istnieje mozliwo$¢ ich minimalizacji (ograniczenia przyrodnicze). W przypadku pozostatych,
zwigzanych z zagrozeniami $rodowiskowymi ograniczenia — wskutek dziatarh prewencyjnych i
technicznych lub przy przyjeciu odpowiednich rozwigzan planistycznych — mozliwe sg do
zminimalizowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakfada:

— obowigzek budowy kanalizaciji,

— oczyszczanie $ciekéw w oczyszczalni,

- odprowadzenie wdéd opadowych do istniejacej i planowanej kanalizacji deszczowe;j,

- objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i

utwardzonych,
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- likwidacje badz modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,
poprzez zmiang czynnika grzewczego oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- ochrone obszaréw zadrzewien, w celu ochrony enklaw zyjacych tam zwierzat,

— zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze pogorszy¢ stan $rodowiska,

— zadbanie o wiasciwy stan czysto$ci wéd powierzchniowych,

— ograniczy¢ zagrozenia wynikajagce z podwyzszonych stanéw ucigzliwosci akustycznej,
powodowanej gtéwnie wzrastajgcym obcigzeniem ruchem komunikacyjnym,

Ponadto, aby ingerencja w stan $rodowiska naturalnego byta jak najmniejsza, nalezy wprowadzic:

- obowigzek podczyszczania $ciekbw o przekroczonych dopuszczalnych  wartosciach

zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

- obowiazek neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed

ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

- utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami

ropopochodnymi lub chemicznymi,

- obowiazek zbiorowego systemu odbioru odpadéw bytowych potaczony z ich segregacja,

- wprowadzenie zieleni wysokiej i krzewéw na tereny nowo zainwestowane, zwiaszcza

dostosowanych do istniejgcych warunkéw siedliskowych,

4. WNIOSKI.

Q Rzezba terenu nie stwarza ograniczen dla przewidywanych funkcji.

O Gleby wraz z powierzchniowymi utworami geologicznymi oraz szatg roslinng zostaty w
okresie wczesniejszym istotnie przeksztalcone, wobec czego nie wystepuje konflikt
zachowania tych waloréw $rodowiska.

0 Wiasciwa polityka inwestycyjna oraz zréwnowazony rozwdj pozwoli na zachowanie
enklaw zyjacych na tym terenie gatunkéw chronionych.

0 Ochrona wszystkich skfadnikéw $rodowiska powinna sprowadzaé sie do nakazu
wzbogacania biocenotycznego zbiorowiska muraw i zadrzewien.

O Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje degradacji terenu. Niepodjecie niniejszych ustaleri bytoby niezgodne z
polityka wtadz lokalnych.

Q W projekcie planu zadbano o zapisy zabezpieczajgce srodowisko oraz zdrowie ludzi.
Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujace przepisy z zakresu ochrony $rodowiska
oraz istniejgce uwarunkowania.
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