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A. TEKST PROGNOZY:

. INFORMACJE WSTEPNE:

1. Podstawy formalne opracowania:

uchwata nr LVIII/G651/06 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenbw budownictwa jednorodzinnego w rejonie ulic. 10 Sudeckiej Dywizji
Zmechanizowanej i Ludowej w Opolu.

2. Gléwne podstawy prawne opracowania:

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. nr 62, poz. 627; z pdzn. zm.),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. U. nr 62, poz. 628; z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. nr 100, poz. 1085; z p6zn. zm.)

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. nr 92 poz. 880; z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(jednolity tekst ustawy: Dz. U z 2005 r. nr 238 poz. 2019 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. nr 27, poz. 96; z p6zn. zm.),

> Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717; z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane
(jednolity tekst ustawy — Dz. U. z 2003 r. nr 207, poz. 2016, z pdzn. zm.),

» Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program dla Odry 2006”
(Dz. U. nr 398, poz. 1067; z pézn. zm.),

.Prognoza oddziatywania na $rodowisko ..."



Y

%

-5-

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych
warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. nr 197, poz. 1667),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢é do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko

(Dz. U. nr 257, poz. 2573),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsigwziegé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko

(Dz. U. nr 92, poz. 769),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998 r. w
sprawie ustanowienia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
(Dz. U. nr 126, poz. 839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby
oraz standardéw jakosci ziemi
(Dz. U. nr 165, poz. 1359),

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 marca 2002 r. w sprawie
dopuszczalnych stezen metali cigzkich zanieczyszczajacych glebe
(Dz. U. nr 37, poz. 344),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow

siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie
(Dz. U. nr 92, poz. 1029),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia
obszaréw Natura 2000

(Dz. U. nr 94, poz. 795),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. nr 168, poz. 1764),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz. U. nr 220, poz. 2237),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko

wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz. U. nr 168, poz. 1765),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie przebiegu granic obszarow
dorzeczy, przyporzadkowania zbiorikow podziemnych do wiasciwych obszaréw dorzeczy,
utworzenia regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej oraz podziatu dorzeczy na regiony wodne
(Dz. U. nr 232, poz. 1953),
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Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie s$rodladowych wod
powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych wiasnos¢ publiczng
(Dz. U. 22003 r. nr 16, poz. 149),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku
(Dz. U. nr 178, poz. 1841),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie wartosci progowych
poziomoéw hatasu
(Dz. U. nr 8, poz. 81),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw niektérych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niektorych substancji w
powietrzu oraz marginesow tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji

(Dz. U. nr 87, poz. 796),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych oraz sposobow sprawdzania tych poziomow
(Dz. U. nr 192, poz. 1883),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 stycznia 2003 r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiaréw pozioméw w Srodowisku substancji lub energii przez zarzadzajgcego
droga, linia kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem, portem

(Dz. U. nr 35, poz. 308),

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(jednolity tekst ustawy : Dz. U. z 2000 r. nr 23, poz. 259 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,

jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. nr 52, poz. 315).

3. Wazniejsze pozycje wykorzystanych materialéw wejsciowych.

Poza wybranymi pozycjami literatury fachowej w opracowaniu wykorzystano nastepujace
materiaty wej$ciowe:

>

Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego,
wydany w 1997 r. przez Uniwersytet Wroctawski i Oddziat Wroctawski Polskiej Akademii Nauk,

Mapa geologiczna Regionu Dolnoslgskiego z przylegtymi obszarami Czech i Niemiec.
Podstawy litostratygraficzne i kodyfikacja wydzielen w skali 1 : 100.000,
wydana w 1997 r. przez Parnistwowy Instytut Geologiczny,

Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych w Polsce, wymagajacych szczegolnej ochrony
w skali 1 : 500.000, opracowana w 1990 r. pod redakcjg A.S. Kleczkowskiego, w Instytucie
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Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej Akademii Gorniczo — Hutniczej,
» Materiaty kartograficzne: mapy topograficzne i geodezyjne w réznych skalach,

> Studium obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla dorzecza Gémej i Srodkowej Odry,
opracowane w 2005 r. przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu,

» Studium wartosci kulturowych miasta Opola,
opracowany przez Regionalny Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkow we Wroctawiu,

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola,
sporzgdzone w 2005 r. przez Konsorcjum Ecoplan-Grunt

> zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
uchwalona uchwatg nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.

> projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ulic: 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej i Ludowej w Opolu.

4. Celi zakres opracowani oraz przyjeta metoda pracy.

Niniejszg ,prognoze oddziatywania na $rodowisko” sporzgdzono w oparciu 0 wymogi
okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002. r. w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na
$rodowisko, dotyczacych projektébw  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 197, poz. 1667) oraz innych aktéw prawnych, ktore
wyszczegolniono w rozdziale 2 niniejszej czesci tekstu prognozy.

Celem ,prognozy ..” jest ocena w aspekcie Srodowiskowym ustalen projektu
.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ulic: 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej i Ludowej w
Opolu”, sporzadzonego w granicach ustalonych uchwatg nr LVIII/651/06 Rady Miasta
Opola z dnia 26 stycznia 2006 r.

W tekscie ,prognozy ..."” zawarto:

> charakterystyke miejscowego Srodowiska, z okresleniem jego standardu jakoSci i
zagrozen,

> ocene ustalen dla terenu opracowania, zawartych w ,zmianie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola” oraz ,opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Opola”,

> analize w aspekcie srodowiskowym dyspozycji funkcjonalno — przestrzennych i ustalen
projektu planu miejscowego,

,Prognoza oddziafywania na $rodowisko ..."
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» ocene skutkéw wplywu dyspozycji i ustalen projektu planu miejscowego na miejscowe
$rodowisko w przypadku ich realizacji, badz zaniechania realizacji.

Tekst ,prognozy ..." uzupetniajg dotgczone materiaty kartograficzne oraz dokumentacja
fotograficzna.

Przy sporzadzaniu ,prognozy...” oparto si¢ na:

» wizji lokalnej i bezposrednim rozpoznaniu terenu opracowania oraz terendéw z nim
sgsiadujgcych,

> analizie zebranych materiatow wejsciowych,

wiasnej wiedzy fachowej i znajomosci obowigzujgcych przepisow prawnych z zakresu

ochrony $rodowiska.

v

5. Polozenie i stan zainwestowania terenu opracowania.

Projekt planu miejscowego obejmuje w swych granicach teren o powierzchni ca 20 ha,
potozoney w zachodniej czesci obszaru miasta Opola, w dzielnicy Potwies, na zachéd od
drogi krajowej nr 45 relacji: granica Panstwa — Chatupki — Krzyzanowice — Raciborz -
Krapkowice — Opole — Bierdzany — Kluczbork — Wielun — Ztoczew. Odcinek ul. Ksiedza
Bolestawa Domarniskiego, biegngcy w ciggu drogi krajowej nr 45, stanowi wschodnig
granice terenu opracowania. Poludniowa granice projektu planu miejscowego wyznacza
ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej, wzdiuz ktérej teren sgsiaduje z koszarami tej
jednostki wojskowej. Pétnocna granica terenu biegnie ul. J. Kokota. Od pétnocnego
zachodu teren sgsiaduje z cmentarzem komunalnym.

Projektem planu miejscowego objeto teren prawie w cato$ci zabudowany. Dominujg tu sg
to =zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej i atrialnej, tworzgce diugie ciagi przy ul. Zamiejskiej i Ludowej. Prostopadle do
tych ulic funkcjonujg uliczki dojazdowe obstugujgce poszczegdlne zespoty zabudowy.
Pomiedzy ul. J. Kokota i ul. Zamiejskq sg to ulice, ktérym w nazwie patronujg
profesorowie: W. Taszycki, K. Piworski, E. Romer, St. Banach, T. Kotarbinski, S.
Kolbuszewski i S. Kulczyriski. Natomiast pomiedzy ul. Ludowag a ul. 10 Sudeckiej Dywizji
Zmechanizowanej sg to przecznice ulic. Dalekiej, Dobrej, Mitej, Cichej, Jasnej,
Stowianskiej i Marzanny. Wsrod tej zabudowy jednorodzinnej spotyka sie pojedyncze
budynki wielorodzinne przy ul.Stowiariskiej i ul. Ksiedza B. Domanskiego oraz dziatki
niezabudowane, wykorzystywane dotychczas pod uprawy ogrodnicze. Pojedyncze,
wolnostojgce obiekty ustugowe rozmieszczone sg brzeznie w stosunku do zespotdéw
mieszkaniowych.

Na péinocno — zachodnim obrzezu terenu, w bezpos$rednim sgsiedztwie cmentarza
komunalnego, wysoka zielen izolacyjna porasta sztucznie uformowany wat terenowy, o
wzglednej wysokosci ca 5,0 m. Enklawy nieurzadzonej zieleni spotyka sie rowniez przy ul.

.Prognoza oddziatywania na $rodowisko ..."
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10 Dywizji Zmechanizowanej i przy ul. Ksiedza B. Domanskiego.

W ciggach ulicznych terenu opracowania przebiegajg sieci infrastruktury techniczne;.

Sg to: wodociggi, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa oraz

kablowe, doziemne linie elektroenergetyczne WN i §.n. Stacja transformatorowa jest
usytuowana przy ul. Jasnej.

6. Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Poczatki budownictwa mieszkaniowego na terenie opracowania siegajg lat 20-tych i 30-

tych ubiegtego wieku. Wowczas w potudniowo — wschodniej czesci terenu powstat zespét

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: blizniaczej i szeregowej, w ciggu ul. Marzanny i

ul. Ksiedza B. Domanskiego. Koncentrujg sie tu obiekty architektury i budownictwa o

cechach zabytkowych. Zaliczy¢ do nich nalezy:

> budynki blizniacze przy ul. Ksiedza B. Domanskiego o nr 44 — 66 i budynek
gospodarczy nr 64,

» budynki blizniacze przy ul. Marzanny 2-8,

> szeregowe budynki czterosekcyjne przy ul. Marzanny: nr1 -7, nr9 — 15, nr 10-32,

> szeregowy budynek pieciosekcyjny przy ul. Marzanny nr 17a — 23.

Catos¢ tego zespotu zabudowy mieszkaniowej wyrdznia sie zabytkowym ukiadem
przestrzennym predysponowanym do zachowania i ochrony.

Il. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWEGO SRODOWISKA.

Dla terenu objetego projektem planu miejscowego nalezy przypisa¢ nastepujacg
regionizacje fizycznogeograficzna, wprowadzong przez prof. J. Kondrackiego:

obszar - Europa Wschodnia i Zachodnia
prowincja - Niz Srodkowoeuropejski (31)
podprowincja - Niziny Srodkowopolskie (318)
makroregion - Nizina Slaska (318.5)
mezoregion - Pradolina Wroctawska (318.52).

VV VVYVY

W rejonie Opola Pradolina Wroctawska zajmuje szeroki obszar doliny Odry, sgsiadujgc od
wschodu z Réwning Opolska (318.57), zas od zachodu z Réwning Niemodiiriska (318.55).

,Prognoza oddziatywania na $rodowisko ..."
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Teren opracowania potozony jest w zachodniej czesci Pradoliny Wroctawskiej; w bliskiej
strefie jej kontaktu z obszarem Rowniny Niemodlinskie;.

Jest oddalony ca 1700 m od gtéwnego koryta Odry i ca 1200 m od kanatu Ulgi. Lezy w
zasiegu wysokiej erozyjnej terasy rzeki Odry, wyniesiony ca 10 m ponad Sredni poziom
wody w rzece. Krawedz tej terasy lezy na wschod od terenu opracowania, po wschodniej
stronie ciggu zabudowy ul. Ksiedza B. Domariskiego. Po krawedz tej terasy siegnat zalew
powodziowy w lipcu 1997 r. Na zachéd od granic opracowania teren wznosi sie, tworzac
niewielki garb wododzialowy, pomiedzy Odrg a zlewnig jej lewobrzeznego doptywu
Prészkowskiego Potoku.

Wysoko$¢ bezwzgledna terenu miesci sie w przedziale 157 — 168 mnpm., przy $rednim
nachyleniu w granicach 2 — 5 %. Powierzchnia terenu generalnie opada w kierunku
potnocno — wschodnim. Ponad wyréwnang powierzchnig terenu w tym poziomie wznosi
sie jedynie antropogeniczny wat terenowy, nasypany wokot granic cmentarza
komunalnego. W gornej swej czesci osigga on wysokos¢ 171,7 mnpmn.

W aspekcie geologicznych wydzielenn strukturalnych teren opracowania lezy w zasiegu
Depres;ji Slasko — Opolskiej, stanowigcej wschodnig czes¢ Monokliny Przedsudeckiej.

Podtoze skalne tworzg tu réznowiekowe skaty osadowe; od karbonu po plejstocen. Spag
podioza skalnego tworzy tzw. facja kulmowa, wyksztalcona w postaci serii tupkow i
piaskowcow; powstata w karbonie ery paleozoicznej. Na niej, na gtebokosci rzedu 550 m
ppt., spoczywajg datowane rowniez na paleozoik brunatne piaskowce czerwonego
spagowca. Sedymentacje mezozoiczng, w przedziale gtebokosci rzedu 550 — 70 m ppt.,
rozpoczynajg osady triasowe, reprezentujgce kolejno: pstry piaskowiec, wapien musziowy
i kajper. Sg to: piaskowce, dolomity, wapienie, margle, tupki i tupki ilaste z wktadami gipsu i
anhydrytu. Na warstwach triasowych zalegajg niezgodnie mezozoiczne osady gornej
kredy. Sg to cenomanskie i turoriskie margle piaszczyste i ilaste, wapienie margliste oraz
podrzednie piaskowce glaukonitowe i margliste.

Strop osadéw kredowych siega $rednio 5,0 m ppt., niekiedy wystepujg nawet plyciej; jak w
przypadku zachodniej czesci terenu opracowania. Tu osady kredowe skrywa jedynie
warstwa zwietrzelin gliniasto — gruzowych oraz wystepujgce bezpoSrednio pod
powierzchnig terenu piaski, pospotki i zwiry fluwioglacjalne. Sg one matej migzszosci. Pod
wzgledem wiekowym przynalezg do plejstocenu ery kenozoicznej. Te plejstoceriskie osady
sedymentacyjne osiggajg wiekszg migzszo$¢ we wschodniej czesci terenu opracowania.
Ich strop skrywa tu cienka warstwa przemytych pokryw morenowych i eolicznych,
wyksztatconych w postaci: glin, glin przemytych, pytow, itow i itdw pylastych.

Wyzej okreslone skaly lite, zwietrzeliny i serie piaszczysto — zwirowe, tworzgce podioze
gruntowe terenu, to grunty nosne o korzystnych dla budownictwa parametrach
geotechnicznych. Mniejsze wartosci parametrow nalezy przyjg¢ dla gruntéw spoistych
przemytych pokryw morenowych oraz osadéw pochodzenia eolicznego.

W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Teren opracowania lezy w dorzeczu Odry w Regionie Srodkowej Odry. Jest on
usytuowany pomiedzy rzekg Odrg i jej Kanatem Ulgi na wschodzie a Prészkowskim
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Potokiem (Proszkéwka) na zachodzie. Proszkowski Potok jest lewobrzeznym doptywem
Odry, uchodzac do niej w rejonie Niewodnika i Naroku. Przez teren opracowania nie
przeptywajg cieki naturalne. Odra zaliczana jest do $rédlgdowych wéd powierzchniowych,
stanowigcych wtasnos$¢ publiczng istotnych dla ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony
przeciwpowodziowej, natomiast Proszkowka jest istotny dla regulacji stosunkéw wodnych
na potrzeby rolnictwa.

Teren opracowania lezy w zasiegu dwoch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych;
obszaréw wysokiej (OWO) i najwyzszej (ONO). Sa to:

> GZWP nr 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie”, o powierzchni ca 2050 km? i
szacunkowych wodnych zasobach dyspozycyjnych 50.000 m®/dobe; zbiomnik
szczelinowo — porowy w utworach triasowych,

> GZWP nr 336 ,,Niecka Opolska”, o powierzchni ca 138 km? i szacunkowych wodnych
zasobach dopuszczalnych 25.000 m3/dobe; zbiornik szczelinowo — porowy w utworach
kredowych.

W granicach terenu opracowania przypowierzchniowe wody podziemne wystepujg na
gtebokosci wigkszej niz 2,0 m ppt. W skalnym gérnokredowym podiozu majg one
charakter wod szczelinowych, zas w plejstocenskich osadach piaszczysto — zwirowych
tworzg poziom wodonosny o swobodnym zwierciadle. Zasilanie tego poziomu nastepuje
gtéwnie od powierzchni terenu, na skutek przenikania w gigb woéd z opaddw
atmosferycznych lub roztopéw pokrywy $nieznej. W tym uwarunkowaniu gtebokosc
zalegania swobodnego zwierciadta wody gruntowej zalezy od warunkéw pogodowych.

Zroznicowane podioze geologiczne i gruntowe terenu opracowania wplywa bezposrednio
na odmienno$¢ glebowg poszczegdbinych jego czesci. Na wapienno — marglistych skatach
gornokredowych i jego zwietrzelinie utworzyly sie gleby litogeniczne: redziny. Sg to gleby
urodzajne. Na piaszczysto — zwirowym podiozu osadéw fluwioglacjalnych powstaty gleby
autogeniczne bielicowe; matowartoSciowe, zas w obrebie wystepowania gliniasto — pylasto
— ilastych osadow pochodzenia morenowego i eolicznego wystepujg urodzajne gleby
autogeniczne rzedu brunatnoziemnych.

Opole charakteryzuje si¢ klimatem umiarkowanym, tagodnym. Duzy wplyw na warunki
pogodowe ma zachodnia; atlantycka cyrkulacja powietrza. Warunkuje ona pogode
pochmurng; jednak stosunkowo chtodng w pétroczu cieptym i ciepta w pdiroczu chtodnym.
Przy zmianie cyrkulacji powietrza na wschodnig zagwarantowana jest natomiast pogoda
stoneczna; z wysokimi temperaturami w cieplym péiroczu i mrozna w péiroczu chtodnym.

Typy pogody w miescie charakteryzujg nastepujgce dane:

$rednia roczna temperatura powietrza: 8,3 °C,

$rednia miesieczna najcieplejszego miesigca lipca: 17,7 °C,

$rednia miesieczna najzimniejszego miesigca stycznia: minus 2,3 °C,
diugosc¢ okresu wegetacyjnego: 210 — 220 dni,

diugos¢ okresu bezprzymrozkowego: 260 — 275 dni,

roczna suma ustonecznienia faktycznego: 1400 — 1420 godzin,

suma nastonecznienia faktycznego dla péitrocza cieptego: 1050 — 1100 godzin,

VVVY

vV V V
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suma nastonecznienia faktycznego dla czerwca: 200 — 225 godzin,

roczna suma promieniowania catkowitego: 3600 — 3700 MJ-m?,

suma promieniowania catkowitego w péiroczu cieptym: 2800 — 2900 MJ-m?,

$rednia roczna suma opadéw: 650 — 660 mm,

$rednia suma opadow w pétroczu cieptym: 400 mm,

diugos¢ zalegania pokrywy $nieznej: 50 — 55 dni,

$rednia grubos¢ pokrywy $nieznej: 10 cm,

dominujgce kierunki wiatréw: zachodni, pétnocno — zachodni i potudniowo — zachodni.

YV VV VYV VY

Y

Teren opracowania wyniesiony jest ponad inwersyjny obszar dna doliny Odry, przez co
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mikroklimatycznymi, pod wzgledem
termicznym, wilgotnosciowym. Jest to teren dobrze nastoneczniony, o dobrych warunkach
przewietrzania.

Teren opracowania lezy poza zasiegiem korytarza ekologicznego rzeki Odry a takze
korytarza jego doptywu tj. Proszkowskiego Potoku. Jego pierwotng roslinnoscig byly
siedliska lesne, wyksztalcone w postaci gradow Srodkowoeuropejskich (Galio sylvatici —
Carpinetum); naturalne siedliska przyrodnicze objete dzi§ ochrong prawng. Wraz z
rozwojem przestrzennym miasta zostaty one zdewastowane i zdegradowane w zakresie
wszystkich swoich elementéw. Zmiany te sg nieodwracalne.

Cato$é elementéw przyrodniczych w granicach opracowania stanowi obecnie roslinno$é
sztucznie wprowadzona przez cziowieka. Zaliczy¢ do niej nalezy: szpalerowe nasadzenia
drzew w ciggach ulicznych, zespoly zieleni ozdobnej i rekreacyjnej, w obrgbie
zabudowanych dziatek, enklawy upraw ogrodniczych w granicach dziatek
niezabudowanych, a takze zesp6t drzew i krzewdw nasadzonych na przycmentarnym wale
terenowym. Nie wystepujg tu gatunki roslin chronionych. Niektére z nasadzonych drzew w
ciggach ulicznych sg juz pokaznych rozmiarow.

Zielen przydomowa i osiedlowa moze by¢ dogodnym siedliskiem dla bytowania, bgdz tylko
zerowania dla wielu gatunkow ptakow, owadow bgdz matych ssakéw. Nie jest to siedlisko
naturalne dla tych gatunkéw zwierzat.

ll. STANDARD JAKOSCI | ZAGROZENIA MIEJSCOWEGO
SRODOWISKA.

Teren zawarty w granicach projektu planu miejscowego funkcjonuje jako spdjne
przestrzennie i funkcjonalnie osiedle mieszkaniowe, reprezentowane gitéwnie przez
zabudowe jednorodzinng. Realizowana ona byta od lat 20 — tych ubiegltego wieku po
czasy wspéiczesne. Jest osiedle w peini skomunikowane i uzbrojone. Cieplo dla celow
grzewczych doprowadzone jest z miejskiej sieci cieptowniczej. Funkcjonujgca pierwotnie
na obrzezu zabudowy kottownia osiedlowa zostata zlikwidowana. Dzigki temu nie ma juz w
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granicach osiedla obiektéw mogacych negatywnie oddziatywac¢ na miejscowe Srodowisko.
Duze dziatki budowlane zapewniajg mozliwo$¢é zagospodarowania ich powierzchni przy
Znaczgcym udziale zieleni ozdobnej i rekreacyjnej. Plombowe dziatki, dotad
niezabudowane, wykorzystywane sg pod uprawy ogrodnicze. Osiedle jest korzystnie
usytuowane w czesci lewobrzeznej miasta, od zwartej zabudowy srodmiejskiej oddziela je
szerokie dno doliny Odry. Powyzsze polozenie sprawia, ze standard jako$ci miejscowego
Srodowiska jest tu znacznie wyzszy niz w centrum miasta.

Teren opracowania jest wolny od zagrozen powodziowych. Powodz w lipcu 1997 r. siegata
po krawedz wysokiej terasy Odry; tj. po wschodnie obrzeze ciggu zabudowy ul. Ksiedza B.
Domanskiego. Nie objeta swym zasiegiem terenu opracowania.

Do czynnikow zewnetrznych negatywnie oddziatywujacych na stan $rodowiska terenu

opracowania zaliczy¢ nalezy:

» od strony wschodniej natgezony ruch samochodowy w ciggu ul. Ksiedza B.
Domanskiego (odcinek drogi krajowej nr 45), ktory powoduje pasmowe
zanieczyszczenia powietrza, gleby, ponadnormatywny hatas i wibracje,

> od strony potudniowej sasiedztwo terenu zamknietego, mieszczacego koszary
jednostki wojskowej przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej,

> od strony pétnocno — zachodniej sgsiedztwo cmentarza komunalnego, ktorego strefa
ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m obejmuje swym zasiegiem giéwnie zaplecze
dziatek jednorodzinnej zabudowy szeregowej po zachodniej stronie ul. Prof. W.
Taszyckiego; w obrebie strefy nie ma zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy stwierdzi¢, ze korzystnym dla Srodowiska i mieszkaricow osiedla
przedsiewzieciem, dokonanym w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, byta
realizacja watu terenowego oraz zagospodarowanie jego zielenig wysokg i Sredniowysoka.
Zadrzewiony i zakrzewiony teren walu stanowi skuteczng izolacje zabudowy
mieszkaniowej osiedla od cmentarza. Analogiczng funkcje izolacyjng petnig enklawy
istniejgcej zieleni przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej. Chronig one zespoly
zabudowy przy ulicach: Dobrej, Mitej i Cichej przed ewentualnymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem po potudniowej stronie ul. 10 Sudeckiej Dywizji
Zmechanizowanej jednostki wojskowe;j.

Jednak istotnym problemem $rodowiskowym we wschodniej czesci osiedla jest natezony
ruch samochodowy w ciggu ul. Ksiedza B. Domarskiego. Hatas komunikacyjny w
zasadniczy sposOb pogarsza warunki zycia mieszkancow budynkéw usytuowanych w
ciggu tej ulicy. Dla ochrony zdrowia mieszkancow i zapewnienia im warunkow zycia bez tej
ucigzliwosci wymagane jest wprowadzenie stosownych zabezpieczen akustycznych. Wg
danych zawartych w ,opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Opola”
strefa negatywnych oddziatywan przede wszystkim hatasu komunikacyjnego siega w
kierunku zachodnim od drogi krajowej nr 45 po ul. Marzanny i ul. Prof. S. Kulczyniskiego.
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IV. WARUNKI EKOFIZJOGRAFICZNE TERENU OPRACOWANIA.

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola” zostato sporzgdzone pod
koniec 2005 r. przez Konsorcjum Ekoplan-Grunt. Zawiera ono peilng wiedze o Srodowisku,
przyrodzie | walorach krajobrazowych miasta, a takze o stanie Srodowiska oraz zasadach
jego funkcjonowania. Sformutowana w opracowaniu diagnoza stanu i funkcjonowania
$rodowiska pozwolita autorom na okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych dla
poszczegdlnych rejonéw miasta i wynikajacych stgd predyspozycji do ksztattowania
struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta i uscisler dla prowadzonej w nim polityki
przestrzenne.

W powyzszym opracowaniu, dla terenu objetego projektem planu miejscowego, okreslono
w sposOb nastepujgcy jego warunki ekofizjograficzne i wynikajgce z nich ograniczenia i
uwarunkowania:

W calosci jest to teren o korzystnych warunkach geologiczno — gruntowych i
topoklimatycznych; w tym teren zachodni i obrzeza wschodnie, w zasiegu strefy IA, o
bardzo korzystnych warunkach geologiczno — gruntowych, wodnych i topograficznych. W
strefie IA w podiozu gruntowym wystepuija: skaty lite (margle i piaskowce gérnokredowe),
gliniasto — gruzowe zwietrzeliny tych skat oraz plejstocenskie piaski, pospotki i zwiry
fluwioglacjalne. Sa to grunty nosne o korzystnych parametrach wytrzymatosciowych. Dla
zwietrzelin przyjmuje sie dopuszczalne obcigzenia rzedu 200 — 300 kPa a dla serii
fluwioglacjainej do 250 kPa. Natomiast dla skat litych przyjmuje sie wytrzymato$é na
jednostkowe Sciskanie w wielkoSci do 5000 kPa. Do gtebokosci rzedu 2,0 mppt., nie
stwierdza sie wystepowania przypowierzchniowych wod podziemnych. Identyczne warunki
hydrogeologiczne panujg w pozostatej czesci terenu opracowania. W podiozu gruntowym
stwierdza sie tu wystepowanie piaskéw, pospditki i zwirdw fluwioglacjainych a takze
réwniez gruntéw spoistych, w postaci: glin, glin piaszczystych, pytow, itéw i itbw pylastych.
Dla tych gruntéw spoistych dopuszczalne obcigzenia sg nizsze w granicach 150 — 250
kPa.

Catos¢ terenu cechuje sie korzystnymi warunkami mikroklimatu. Jest to teren pozadolinny;
nieinwersyjny. Jest dobrze przewietrzany, posiada korzystne warunki termiczne i
wilgotnosciowe.

Teren opracowania w aspekcie przyrodniczym odznacza sie znaczng dewastacjg i
degradacjg w zakresie wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego. Zmiany w tym
Srodowisku, wynikajace z urbanizacji, sg nieodwracalne. Obserwuje sie bardzo niski
potencjat regeneracji w obrebie istniejgcych enklaw zieleni. Dewastacja miejscowej
przyrody spowodowata przerwanie jej naturalnych powigzan funkcjonalno -
przestrzennych z obszarami sgsiednimi.

W granicach terenu opracowania oraz w jego sgsiedztwie nie przewiduje sie
wprowadzenia zadnych form ochrony przyrody czy krajobrazu. Wschodnie obrzeze terenu
opracowania jest oddalone ca 800 m od korytarza ekologicznego Odry; za$ obrzeze
zachodnie tylez samo od korytarza ekologicznego Prészkowskiego Potoku.

Od pdtnocnego — zachodu teren przylega do cmentarza komunalnego, w obrebie ktdérego
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Dla potrzeb projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN przeznacza

sie:

» dziatke plombowg (Bp) nr 65/24, przy ul. J. Kokota; czasowo uzytkowang jako ogréd,

> dziatke plombowa (Bp) nr 77/2, przy ul. Zamiejskiej; czasowo uzytkowang jako ogrod,

> dziatke plombowg (Bp) nr 94/2, u zbiegu ul. Ludowej i ul. Ks. B. Domariskiego;
czasowo uzytkowang jako ogréd,

» dziatke plombowg (Bp) o nr 165/2 i nr 165/3, przy ul. Jasnej; czasowo uzytkowana jako
ogrod,

> dziatke plombowg (Bp) nr 148, przy ul. Jasnej; czasowo uzytkowang jako ogrod,

dziatkg plombowg (Bp) nr 106, przy ul. Dalekiej, czasowo uzytkowang jako zielen

nieurzadzona,

> dziatke plombowg (Bp) nr 109, przy ul. Dalekiej; czasowo uzytkowang jako zielen
nieurzgdzona.

A4

W/iw wyznaczone tereny umozliwiajg realizacje tgcznie 7 jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych.

Dla potrzeb projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

MN(U) przeznacza sie:

> dziatki budowlane (Bp) o nr 65/26 przy ul. Zamiejskiej i nr 65/27 przy ul. Ks.B.
Domaniskiego; czasowo uzytkowane jako ogrod,

> dziatke plombowg (Bp) nr 66/8, pomiedzy ul. Zamiejskg i ul. Ks. B. Domanskiego;
czasowo zagospodarowang jako zielen nieurzgdzong i parking samochodowy;,

> cze$S¢ dziatki rolnej (Ps V1) i dziatki budowlanej (Ba) nr 98/7; czasowo uzytkowanej jako
zielen nieurzgdzona.

Wiw wyznaczone tereny umozliwiajg realizacje lgcznie 9 jednorodzinnych budynkow
mieszkalnych z ustugami komercyjnymi.

Dla potrzeb projektowanej zabudowy ustugowej U przeznacza sie:

> cze$¢ dziakki rolnej (Ps VI) i dziatki budowlanej (Ba) nr 98/7; czasowo uzytkowanej jako
zielen nieurzadzona,

> czes$¢ dziakki rolnej (R V) nr 82/8 i nieuzytku nr 79/40; czasowo uzytkowanych jako
ogréd i zielen nieurzgdzona,

> dziatki budowlane (Bp): nr 79/34 i nr 79/35 przy ul. Zamiejskiej, w cesci czasowo
uzytkowane jako ogrod.

Wiw wyznaczone tereny umozliwiajg realizacje 5 budynkéw ustugowych.
Ponadto do adaptacji na cele ustug komercyjnych przeznacza sie budynek dawnej kottowni
osiedlowej, usytuowany na dziatkach zabudowanych (Bp) o nr: 74/37, 74/13, 74/12, 79/12 i 79/35.

Obstuge komunikacyjng projektowanej zabudowy ustugowej, zlokalizowanej na czesci
dziatki nr 98/7 zapewnia projektowana ulica dojazdowa KD-D, przy ktérej przewiduje sie
dodatkowo realizacje ciggu stanowisk parkingowych. Mozliwosci parkingowe stwarza sie
réwniez przy projektowanym obiekcie ustugowym zlokalizowanym na czesci dziatki nr 82/8
i nr 79/40. Dla obstugi komunikacyjnej tego terenu przewiduje sie realizacje krétkiego
odcinka ulicy dojazdowej, jako przedituzenia ul. Ludowej. Zachowuje sie bez zmian
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istniejgcy parking samochodowy przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej, w
granicach dziatki (Bp) nr 153.

Waznym ustaleniem projektu planu miejscowego w aspekcie Srodowiskowym jest

utrzymanie:

> terendw istniejgcej zieleni o funkcji rekreacyjnej i izolacyjnej przy ul. 10 Sudeckiej
Dywizji Zmechanizowanej; w granicach dziatek o nr: 107, 108, 123, 124, 122, 125, 139
i 140,

> terenéw istniejagce zieleni o funkcji izolacyjnej wzdluz granicy terenu cmentarza
komunalnego, w strefie jego ochrony sanitarnej; w granicach dziatek: nr 69/11 i nr
65/32,

> a takze wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz potudniowej granicy dziatek
dawnej kottowni osiedlowej oraz po wschodniej stronie wyznaczonego terenu dla
projektowanej zabudowy ustugowej na potudniowo — zachodnim obrzezu osiedla.

Ponadto w projekcie planu miejscowego wskazuje sie konieczne do zachowania
pojedyncze egzemplarze drzew lisciastych i iglastych o znaczacych rozmiarach, ktére
rosng w granicach opracowania.

VIl. OCENA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO W ASPEKCIE
SRODOWISKOWYM.

W projekcie planu miejscowego utrzymuje sie bez zmian calo$¢ istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej: jednorodzinnej i wielorodzinnej; wraz z obstugujgcym tg zabudowg
ukiadem komunikacyjnym. Do projektowanych elementow, ustalonych w projekcie planu
miejscowego nalezy zaliczy¢:

» plombowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz pojedynczg zabudowe
ustugowg bez znaczgcych oddziatywan na Srodowisko; wprowadzong w obreb
pojedynczych, niezabudowanych dotychczas dziatek budowlanych,

» poszerzenie terenu istniejgcego osiedla mieszkaniowego w kierunku potudniowo —
zachodnim; gdzie tereny zieleni nieurzadzonej, wraz z obiektem dawnej kottowni
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugows.

Te projektowane obiekty budowlane jedynie uzupeinig i wzbogacg istniejgcqg strukture
funkcjonalno — przestrzenng osiedla mieszkaniowego, nie bedac dla niego i mieszkancow
zrédiem ucigzliwosci i znaczacych oddzialywan na stan miejscowego Srodowiska. W
projekcie planu miejscowego wprowadza sie bowiem zakaz lokalizacji tu obiektow
budowlanych, =zaliczanych do przedsiewzie¢ inwestycyjnych mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko i wymagajgcych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Nie dotyczy to odcinkéw sieci, urzadzen i
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obiektow z zakresu infrastruktury technicznej i odcinkdéw projektowanych drég
dojazdowych, ktore bedg realizowane w wymiarze niezbednym do obstugi projektowanego
zespotu zabudowy, gtéwnie z czesci potludniowo — zachodniej osiedla. W granicach
projektu planu miejscowego zakazuje sie réwniez realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Projektowane przy obiektach ustugowych
parkingi samochodowe majg jedynie kilka lub kilkanascie miejsc postojowych.

Pod projektowang zabudowe przeznacza sie¢ wydzielone juz dziatki budowlane (Bp)
stanowigce obecnie dziatki plombowe. Poszerzenie osiedla w kierunku potudniowo —
zachodnim skutkowac bedzie przejeciem pod zabudowe uzytkéw rolnych niskiej wartosci
(pastwisko Ps VI klasy i grunt omy R V klasy).

W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza komunalnego wprowadza sie stosowne
zakazy; okres$lone zgodnie z przepisami odrebnymi, cytowanymi w | czesci tekstu
.prognozy ...".

Nalezy stwierdzi¢, ze cato$C terenu istniejagcego osiedla mieszkaniowego jest w petni
uzbrojona w sieci; urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej. Zapewniajg one
mieszkanncom dostawe z sieci miejskich: energii elektrycznej, wody przeznaczonej do
spozycia, gazu przewodowego, ciepta dla celéw grzewczych a takze odbior Sciekéw
bytowych i opadowych oraz przytgcza teletechniczne. Ustala sig, ze do tych istniejgcych
sieci uzbrojeniowych przytgczone zostang wszystkie projektowane obiekty mieszkaniowe i
ustugowe przewidziane do realizacji na dziatkach plombowych. Dotyczy to réwniez
uznania za obowigzujgce istniejgcych zasad funkcjonowania gospodarki odpadami
komunalnymi. W ten sposob realizacja projektowanej zabudowy nie bedzie skutkowac
zanieczyszczeniem poszczegoinych elementéw miejscowego Srodowiska.

W projekcie planu miejscowego wprowadza sie¢ konieczno$¢ ochrony czystosci i zasobow,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych chronionych pozioméw woéd podziemnych, w
ktorych zasiegu znajduje sie teren opracowania. Dotyczy to:

> GZWP nr 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie”,

> GZWP nr 336 ,Niecka Opolska”.

Okreslone dla tych chronionych obszaréw nakazy i zakazy nalezy uznac za petne.

Celem ochrony przed zanieczyszczeniem przypowierzchniowych wéd podziemnych oraz
podioza gruntowego wprowadza sie¢ wiasciwe uregulowania gospodarki wodno -
Sciekowej, z bezwzglednym zakazem odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
bytowych i przemystowych do podioza gruntowego i wod podziemnych a takze Sciekéw
opadowych z utwardzonych powierzchni parkingdbw samochodowych i placéw
manewrowych.

Wysoki standard jakos$ci powietrza zapewniajg ustalenia dotyczgce zasad uregulowan
gospodarki cieplnej. Ciepto dla celow istniejacej zabudowy zapewnia cieptownia miejska i
ten system utrzymuje sie bez zmian dla projektowanej zabudowy.

Ochrone mieszkancow osiedla przed ponadnormatywnym poziomem natezenia hatasu
komunikacyjnego gwarantujg ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace zakazu
realizacji na terenie osiedla ustug komercyjnych, wymagajgcych wielokrotnej w ciggu dnia
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obstugi transportowej oraz ciezkiego transportu dostawczego.

Ponadto zaleca sie wprowadzenie stosownych zabezpieczen akustycznych tlumigcych
hatas komunikacyjny dla ciggu istniejgce zabudowy mieszkaniowej przy ul. Ksiedza B.
Domanskiego, ktora stanowi tu odcinek drogi krajowej nr 45 o natgzonym ruchu
samochodowym. Proponuje sie szczelne okna, drzwi i wyciszone $ciany, badz
wprowadzenie ekranéw akustycznych, gdy natezenie hatasu komunikacyjnego
odpowiednio wzrosnie. Zaleca sig¢ réwniez zachowanie istniejgcej tu zieleni wewnatrz
blokowej i wzmocnienie jej nowymi nasadzeniami. Efektem tych dziatan
zabezpieczajgcych winno by¢é zachowanie, zgodnie z przepisem odrebnym,
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego w wielkosci:

55 dB/A — dla pory dnia (16 godzin),

50 dB/A — dla pory nocy (8 godz.).

W granicach opracowania zakazuje sie lokalizacji obiektéw, urzadzen, badz instalacii,
ktérych funkcjonowanie moze powodowac przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu
zewnetrznego, mierzonego na granicach wydzielonych terenéw badz wydzielonych dziatek
budowlanych. Zgodnie z przepisem odrebnym, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku
A w dB, wynosi odpowiednio:

50 dB/A — dla pory dnia

40 dB/A — dla pory nocy.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi w projekcie planu miejscowego zawarte sg
wszystkie nakazy, stuzgce zachowaniu w peini naturalnego uksztattowania terenu,
wiasciwego spozytkowania warstwy proéchnicznej gruntu oraz ochronie powierzchni ziemi
przed zanieczyszczeniem. Zawarte sg one w § 10 tekstu.

Analogicznie nalezy odnie$¢ sie do catosciowych ustalen projekiu planu miejscowego w
zakresie ochrony przyrody (§ 11 tekstu). Nalezy z uznaniem stwierdzi¢, ze niepominigto w
tym zapisie obowigzujgcych zasad dotyczgcych ochrony miejscowego $rodowiska
przyrodniczego przed neofityzacje oraz nakazu duzego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych przeznaczonych do zabudowy. Zadbano rowniez
o zachowanie w pelni istniejgcych zespoldw i enklaw zieleni a takze zieleni
komunikacyjnej.

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego w zakresie ochrony ludzi przed
promieniowaniem elektroenergetycznym niejonizujgcym spetniajg wymogi przepiséw
odrebnych.

Okre$lone w projekcie planu miejscowego szczeg6towe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanie terenu gwarantujg catoSciowg ochrone
krajobrazu kulturowego i zapewniajg fad przestrzenny w obrebie terenu osiedla
mieszkaniowego. Ze szczegding troskg zadbano o ochrone dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw. Obowigzujgce nakazy i zasady zwigzane z ich ochrong zawarto w rozdziale 5
tekstu. Dotyczg one ustanowienia strefy ,B” ochrony konserwatorskiej dla zespotu
zabudowy w rejonie ul. Ksiedza B. Domanskiego i ul. Marzanny oraz uscislenie wymogow
konserwatorskich dla zabytkowych obiektéw budownictwa i architektury.
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W podsumowaniu tresci zawartej w tym rozdziale nalezy stwierdzi¢ ze dyspozycje i
ustalenia projektu planu miejscowego chronig w petnym wymiarze miejscowe Srodowisko
przed zanieczyszczeniem, dgzg do zachowania zasobow tego $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, a takze stworzenie dogodnych i zdrowych warunkéw zycia dla
obecnych i przysztych mieszkancow osiedla.

VIIl. OCENA SKUTKOW SRODOWISKOWYCH W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO,
BADZ ZANIECHANIA REALIZACJI JEGO USTALEN.

Nalezy stwierdzic, ze realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie zmienia struktury
funkcjonalnej ani kompozycji przestrzennej istniejgcego osiedla mieszkaniowego. W
obecnym zasiegu przestrzennym osiedla nastgpi realizacja na dziatkach plombowych
pojedynczych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych i dwoch matych obiektéw ustug
komercyjnych.

Powyzsze dziatki plombowe sg aktualnie wykorzystywane pod uprawy ogrodnicze.
Zachowuje sie ponadto bez zmian pas zieleni izolujgcej teren osiedla od cmentarza
komunalnego, funkcjonujgcy w obrebie usypanego watu terenowego, jak rowniez enklawy
zieleni przy ul., 10 Dywizji Zmechanizowanej. Nakazuje sie¢ ochrone drzew rosngcych w
ciggach ulicznych.

W dostosowaniu do mozliwosci terenowych poszerza sie zasieg osiedla mieszkaniowego
w kierunku potudniowo — zachodnim. Tu w ciggu ul. Dobrej wyznacza si¢ 5 dziatek
budowlanych pod budownictwo jednorodzinne, oddzielajgc je pasem zieleni izolacyjnej od
projektowanego zespotu ustug komercyjnych, przewidzianego do realizacji na obrzezu
terenu opracowania. Na cele ustugowe przewiduje sie réwniez adaptacje nieczynnego
obiektu kottowni osiedlowej. Jej potozenie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza
komunalnego wymusza ograniczenia odnosnie rodzaju funkcjonujgcej tu ustugi, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych.

Wysoki standard istniejgcego uzbrojenia terenu osiedla mieszkaniowego pozwala na jego
petne wykorzystanie dla potrzeb projektowanej zabudowy. W ten sposob realizacja ustalen
projektu planu miejscowego nie pogorszy stanu miejscowego srodowiska ani nie uszczupli
jego zasobow. Nie bedzie miata rowniez negatywnych oddzialywan na istniejgce tu
zespoty zabudowy mieszkaniowej a tym bardziej negatywnych oddziatywan zewnetrznych.

Program inwestycyjny zawarty w ustaleniach projektu planu miejscowego jest w petni
zrbwnowazony. Podstawowym elementem tego programu jest wprowadzenie na teren
osiedla mieszkaniowego zabudowy uzupetniajgcej o analogicznej funkcji jak istniejgce tu
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zainwestowanie. Istniejgcy uklad przestrzenny osiedla utrzymany jest bez zmian.

W przypadku zaniechania realizacji ustalen projektu planu miejscowego nie zostang
wykorzystane mozliwosci terenowe, zwigzane z przeznaczeniem dla potrzeb budownictwa
jednorodzinnego bagdz ustugowego, wolnych, uzbrojonych dziatek budowlanych
potozonych w obrebie osiedla lub na jego bezposrednim obrzezu a takze adaptacja na
cele ustugowe nieczynnej kottowni osiedlowej. Wskutek zaniechania realizacji ustalen
okre$lonych w projekcie planu miejscowego nie podniesie si¢ standard jakosci
miejscowego $rodowiska, natomiast uklad przestrzenny osiedla mieszkaniowego nie
bedzie petny. Nalezy stwierdzi¢, ze uzupeinienie i poszerzenie osiedla nie dokonuje si¢
kosztem warto$ciowych, prawnie chronionych gruntéw rolnych. Poszerzenie osiedla w
kierunku potudniowo — zachodnim obejmuje grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej, a
plombowe dziatki budowlane w obrebie osiedla sg juz wytgczone z rolniczej ewidencii

(Bp).

IX. PODSUMOWANIE | WNIOSKI.

Teren opracowania cechuje sie korzystnymi, w czesci zachodniej bardzo korzystnymi,
warunkami ekofizjograficznymi. Ta ocena wynika z dogodnych dla budownictwa warunkow
gruntowo — wodnych, za$ dla zdrowia ludzi sprzyjajagcych im warunkow
mikroklimatycznych. Teren objety projektem planu miejscowego nie posiada wartosci
przyrodniczych; nie ma tu naturalnych siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk roslinnych
predysponowanych do ochrony.

Jest to teren od wielu lat zurbanizowany: zabudowany, w peini uzbrojony, z
funkcjonujgcym dla jego obstugi wewnetrznym ukltadem komunikacyjnym; wigczonym w
strukture komunikacyjng miasta. Brzeznie do jego granic, od strony wschodniej przebiega
droga krajowa nr 45, w ciggu ul. Ksigdza B. Domarnskiego; trasa komunikacyjna o duzym
nasileniu ruchu samochodowego. Potudniowg granice terenu wyznacza ul. 10 Dywizji
Zmechanizowanej; lokalna ulica miejska. Teren opracowania od strony péinocno —
zachodniej graniczy z cmentarzem komunalnym. Izolacje od tego sasiedztwa spetnia
zagospodarowany zielenig wysokg i sredniowysoka, usypany wat terenowy.

Teren opracowania jest terenem prawie w petni zabudowanym, ktéry od lat 20-tych i 30-
tych ubiegtego wieku, petni jednorodng funkcje mieszkaniows, reprezentowana gtownie
przez zabudowe jednorodzinng, z malym udziatem niewysokich budynkéw
wielorodzinnych. Z uptywem lat, od pierwszych dziesigcioleci ubiegtego wieku do chwili
obecnej, osiedle mieszkaniowe sukcesywnie poszerzalo swoj zasieg przestrzenny,
wskutek koncentracji tu nowej zabudowy jednorodzinnej. W obrebie tej zabudowy
sporadycznie sg usytuowane obiekty ustug komercyjnych, za$ niezabudowane dziatki
plombowe sg wykorzystywane pod uprawy ogrodnicze. Na obrzezu osiedla, w sgsiedztwie
cmentarza funkcjonowata lokalna kotlownia, wylgczona obecnie z eksploatacji po
przytaczeniu istniejgcej zabudowy do miejskiej sieci cieptowniczej.
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Funkcje mieszkaniowg terenu opracowania, z matym udziatem ustug komercyjnych
utrwalajg ustalenia funkcjonalno — przestrzenne, zawarte w ,zmianie studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola”, uchwalony
uchwatg nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r. Te obowigzujgce
ustalenia ,zmiany studium ...” sg w peini respektowane w sporzadzonym projekcie planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego nie narusza istniejgcej struktury przestrzennej osiedla
mieszkaniowego. W malym zakresie uzupeinia i wzbogaca uktad przestrzenny osiedla,
poprzez stworzenie mozliwosci lokalizacji nowych jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych badz ustugowych w dostosowaniu do wystepujgcych tu mozliwosci i rezerw
terenowych. Do zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w obrebie osiedla przeznacza sie
plombowe dziatki budowlane, wykorzystywane obecnie pod uprawy ogrodnicze. Zasieg
osiedla poszerza sie ponadto nieznacznie w kierunku potudniowo — zachodnim, gdzie na
terenach obecnie niezagospodarowanych wyznacza si¢ kilka dzialek dla budownictwa
jednorodzinnego i budownictwa ustugowego. Do adaptacji na cele ustugowe przeznacza
si¢ dodatkowo obiekt nieuzytkowanej kottowni osiedlowej. Zachowuje sie bez zmian
catos$¢ terendw istniejgcej zieleni, wprowadzajagc ponadto pas projektowanej zieleni
izolacyjnej na potudniowo — zachodnim obrzezu osiedla. W tej sytuacji nalezy stwierdzic,
ze cato$¢ programu inwestycyjnego zawartego w ustaleniach projektu planu miejscowego
nie bedzie miata znaczgcych oddziatywan na srodowisko.

Okreslone w projekcie planu miejscowego warunki realizacji powyzszego programu

inwestycyjnego spetniajg w petni wymogi ochrony poszczegdinych elementéw Srodowiska,

przyrody, ochrony zdrowia ludzi i krajobrazu kulturowego.

Dotyczg one:

> ochrony czystosci i zasobow chronionych pozioméw wodonosnych GZWP nr 335
,Krapkowice — Strzelce Opolskie” i GZWP nr 336 ,Niecka Opolska”,

> ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem oraz ochrony mieszkancow przed
ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym,

> ochronge naturalnego uksztaltowania terenu i ochrony powierzchni ziemi przed
zanieczyszczeniem,

» ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym,
> ochroneg przyrody; krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

stacji bazowych telefonii komérkowej i innych obiektéw kubaturowych mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i zdrowie ludzi,

A\

> sposobu zagospodarowania strefy ochrony sanitarnej wokét terenu cmentarza
komunalnego.

Spetnienie tych wymogoéw gwarantujg réwniez ustalenia projektu planu miejscowego
uscislone poprzez wprowadzone zasady:
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A4

rozbudowy uktadu infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

ksztattowania przestrzeni publicznej, zabudowy | zagospodarowania terenu,
warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Y

vV V V

Tym samym realizacja projektu planu miejscowego na warunkach i zgodnie z ustaleniami
w nim okreslonych, nie bedzie miata znaczgcych oddziatywan na $rodowisko i zdrowie
ludzi, nie pogorszy stanu miejscowego Ssrodowiska i warunkow zycia mieszkancow osiedla
oraz nie bedzie miala negatywnych oddzialywan zewnetrznych. Program inwestycyjny
zawarty w projekcie planu miejscowego, prezentuje zrownowazony rozwdj istniejacego
osiedla mieszkaniowego, przy zachowaniu w jego obrebie fadu przestrzennego i istniejgcej
struktury funkcjonainej.

W ustaleniach projektu planu miejscowego sformutowane s3 peine w swej tresci, zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawnymi, zakazy i nakazy dotyczace ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi. Nie wnosi sie do nich uwag i zastrzezen.

Zaleca sie natomiast korekte okreslenia ,Srodowiska” w § 4 projektu tekstu planu
miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 24 lutego 2006 r. o zmianie ustawy - Prawo
ochrony S$rodowiska oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. nr 50, poz, 360) tj.
wprowadzenie nastepujgcego zapisu:

,~Srodowisko — rozumie sie przez to ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci czlowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy réznorodnosci
biologicznej, a takze wzajemne oddzialywanie pomiedzy tymi elementami”.
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Fot. 1.

Wielorodzinny budynek
mieszkalny nr 38

przy ul. Ksiedza B.
Domanskiego

Fot. 2..

Jednorodzinne budynki
mieszkalne nr 40 i nr 42
przy ul. Ksiedza B.
Domanskiego

Fot. 3.

Wielorodzinny budynek
mieszkalny przy ul.
Stowianskiej 3




Fot. 4.

Ciag zabudowy
mieszkaniowej przy
ul. Stowianskiej

Fot. 5.

Jednorodzinny budynek

mieszkalny u zbiegu ulic:
Stowianskiej i 10 Dywizji
Zmechanizowanej

Fot. 6.
Jednorodzinna zabudowa
mieszkaniowa przy ul.
Jasnej




Fot. 7.
Szeregowa;
4 -segmentowa zabudowal
mieszkaniowa jednoro-
dzinna przy ul. Marzanny

Fot. 8.
Szeregowa;
5 -segmentowa zabudowa
mieszkaniowa jednoro-
dzinna przy ul. Marzanny

Fot. 9.

Jednorodzinny budynek
mieszkalny z ustugg
wbudowang przy ul.
Zamiejskiej




Fot. 10.

Jednorodzinny budynek
mieszkalny nr 1 przy ul.
Prof.S. Banacha; w giebi
jednorodzinna zabudowa
mieszkaniowa atrialna

Fot. 11.

Cigg jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej
atrialnej przy ul. Prof. S.
Kulczynskiego

Fot. 12.

Szeregowa zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w ciggu
ul. Prof. E. Romera




Fot. 13.

Obiekt handlowy
przy ul. 10 Dywizji
Zmechanizowanej

Fot. 14.

Koszary jednostki
wojskowej przy ul. 10
Dywizji Zmechanizowanej

Fot. 15.
Zagospodarowany
zielenig wat terenowy
o funkcji izolacyjnej,
usypany w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza
komunalnego




C. MATERIALY KARTOGRAFICZNE:

1. Wyrys ze ,zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola”
w skali 1 : 20 000,

2. Mapa uwarunkowan ekofizjograficznych w skali 1 : 10 000

3. Mapa prognozy - skala przyblizona 1 :4.200
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Granice opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
@ przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w rejonie
ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej i Ludowej w Opolu



Miasto Opole skala 1 : 10 000

2. MAPA UWARUNKOWAN
EKOFIZJOGRAFICZNYCH

KWALIFIKACJA EKOFIZJOGRAFICZNA
TERENU OPRACOWANIA:

j - Strefa la- teren o bardzo korzyslnych warunkach
0 - ych, wodnych

tycznych dla mzwqu funkql mlqzanych ze sta-

lym pobytem ludzi t.j. mieszkaniowej i ustugowej.

Z uwagi na bardzo korzystne warunki gruntowo

- wodne jest mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

budowlanych wielkokubaturowych

% :] Strefa Ila teren o korzystnych warunkach

42

tycznych dla mzwqu funkql zwuazenyd’n ze
stalym pobytem ludzi tj. mieszkaniowej i ustu-
gowej. Ze wzgledu na mniej korzystne warunki
gruntowe niz w strefie la preferuje sig lokalizacje

obiektéw budowlanych o $redniej i malej
kubaturze

[E==3 Granice opracowania projektu planu
miejscowego

Z [ Powierzchniowe wody plynace
[_] Korytarz ekologiczny rzeki Odry
E Zasigg zalewu powodziowego z lipca 1997 r.

B Drogi kolowe o natezonym ruchu
samochodowym

E Strefy oddzialywania akustycznego w obrebie
ktérych ekwiwalentny pozlom natezenia hatasu
komunikacyjnego zaréwno w porze dnia jak

i w porze nocy jest wyzszy od dopuszczalnych
standardow

= - Teren cmentarza komunalnego
FamacAoc bt V8 A7 603

i
[===] Strefa ochrony sanitarnej cmentarza
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OPOLE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO W REJONIE ULIC:
10 SUDECKIEJ DYWIZJI ZMECHANIZOWANEJ - LUDOWEJ W OPOLU
Rysunek planu skala 1:1000

ZALACZNIK nr1 DO UCHWALY NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 2007 r.

TEREN ZAMKNIETY {YS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

e TEREN ZAMKNIETY

3. Mépa prognozy e

skala przyblizona 1 : 4.200

ENNEGO
ELEMENTY ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA pojedyncze egzemplarze drzew iglastych
POLOZONE W SASIEDZTWIE; O ZNACZACYM i lisciastych; wskazane do zachowania -
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO TERENU korzystne ustalenia projektu planu
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU MIEJSCOWEGO miejscowego w aspekcie przyrodniczym < Opole  dinla 24 pazdziernika 2005r. |

ul. Ksigdza B. Domariskiego w ciagu drogi ustanowiona strefa “B” ochrony konser-

== «krajowejnr45 o natgzonym ruchu samochodowym watorskiej - korzystne ustalenia projektu
planu miejscowego w aspekcie ochrony

- teren cmentarza komunalnego dziedzictwa kulturowego miasta

zasieg strefy ochrony sanitarnej cmentarza
komunalnego

PODZIALKA LINIOWA

OCENA W ASPEKCIE SRODOWISKOWYM
USTALEN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH 1,0 ha
. PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO:
OCENA W ASPEKCIE SRODOWISKOWYM

TERENU ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA 5 5 tereny proj 16j zabudowy mieszkaniowej Ln_won o
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU jednorodzinnej -bez znaczacych oddziatywari smaom
MIEJSCOWEGO na $rodowisko

tereny y i iowej, w prz e
jednorodzinnej, z pojedynczymi obiektami
ustugowymi - bez znaczacych oddziatywari

na $rodowisko

tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
z usfugami - bez znaczacych oddzialywan
na érodowisko

zachowane bez zmian - o korzystnym
oddziatywaniu na $rodowisko oraz warunki

teren dawnej kottowni osiedlowej, adaptowanej
zycia | zdrowia mieszkaricow

na cele ustugowe - korzystne ustalenie

w aspekcie ochrony $rodowiska

projektowane zespoly matych parkingéw
hodowych - bez acych
oddzialywarn na $rodowisko

) o o - - tereny projektowanej zabudowy ustugowe; -
E tereny zieleni izolacyjnej i rekreacyjnej; bez znaczacych oddzialywar na $rodowisko




