Zatgcznik 1

do pisma BU.6721.6.9.2017.KB,
BU.KW-00196/18

z dnia 8 listopada 2018 r.

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,SRODMIESCIE Vlib — PIAST” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIIb — Piast” w Opolu zostat przyjety
Uchwatg nr LXVIII/1290/18 Rady Miasta Opola z dnia 27 wrzesnia 2018 r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 8 pazdziernika 2018 r. poz. 2754.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIlb — Piast” w Opolu
opracowano dla obszaru stanowigcego czes¢ srédmiescia. Jego granice stanowig: od podtnocy —
przedtuzenie ulicy Marii Rodziewiczowny do ul. Tadeusza Rejtana, od zachodu — granica uzytku
ekologicznego ,Kamionka — Piast”, od potudnia — tereny kolei oraz od wschodu — ulica Tadeusza
Rejtana.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 24 ha. Obecnie znajdujg sie
tu tereny zieleni i wéd powierzchniowych (obszar objety uzytkiem ekologicznym ,Kamionka Piast”),
tereny linii kolejowej, drogi publiczne, parking oraz teren, na ktérym rozpoczeto budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Obszar objety planem jest czescig terenu poprzemystowego byilej
Cementowni Piast — wyrobiska poeksploatacyjnego Piast.

W  Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w jednostce urbanistycznej nr 29 — Srédmiescie w strefie
mieszkaniowo-ustugowej 29.1.C i aktywnosci gospodarczych 29.2.P. Miejscowy plan wypetnia zakazy,
nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Badany obszar objety byt w czesci (ok. 3,5 ha) miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Gtogowskiej — Rejtana w Opolu (Uchwata nr LXIX/784/06 Rady Miasta
Opola z dnia 31 sierpnia 2006 r.). Na pozostatym obszarze nieposiadajgcym planu miejscowego
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu byty wydawane w oparciu 0 przepisy
rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci art. 61 (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Bezposrednimi  przyczynami podjecia uchwatly inicjujgcej byly: ochrona waloréow
krajobrazowych Kamionki Piast, siedlisk przyrodniczych i chronionych oraz rzadkich stanowisk roslin
i zwierzgt (obszar objety uzytkiem ekologicznym ,Kamionka Piast”), umozliwienie rozwoju miasta wg
potrzeb, ustalenie zasad dla lokalizacji nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach
architektonicznych, ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy w sposéb chaotyczny, koniecznos$é
wprowadzenia odpowiednich zapisdw regulujgcych sposéb zagospodarowania terendw, w tym
okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, wskaznik
miejsc postojowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.), zachowanie rezerwy terenu pod
rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog a takze dostosowanie
i doprecyzowanie ustalen obowigzujgcego planu do aktualnych wymagan prawnych.

W granicach planu miejscowego ustalono nastepujgce przeznaczenia terendw: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych
$rédlgdowych, drég publicznych (skrzyzowan lub weztdéw, ulic gtdwnych, ulic lokalnych oraz ulic
dojazdowych), drég wewnetrznych oraz tereny kolei. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniono
poprzez drogi publiczne.



2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu
w Scistej wspoipracy autorow poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami
Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie VIlb — Piast” w Opolu w wigkszo$ci zaproponowane funkcje i sposoby
przeznaczenia terenu sg spéjne z wystepujgcymi lub projektowanymi na terenie opracowania oraz na
terenach sasiednich. Najmniej korzystnym oddziatywaniem cechujg sie tereny w czeéci
zainwestowane, ale juz istniejgce oraz tereny przeznaczone pod budowe nowych drég publicznych
oraz skrzyzowan lub weztéw. To mniej korzystne oddziatywanie moze zostaé ograniczone, jesli
zostang wprowadzone drobne formy zieleni, np. szpalery drzew, krzewy. Ponadto w zapisach planu
uwzgledniono m.in. wyznaczenie Sciezek i drog rowerowych czy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIIb — Piast” w Opolu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko (data doreczenia 12.01.2018r. oraz 26.04.2018r.) zaopiniowat
przedfozong dokumentacje pozytywnie.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIlb — Piast” w Opolu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (data doreczenia 15.01.2018 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje
bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtloszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do
opracowanej Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie VIIb — Piast” wnioski wniést Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.
Whioski dotyczyty koniecznosci uwzglednienia stanu jakosci powietrza, wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz gleb, a takze klimatu akustycznego (ze wskazaniem terenéw ochrony akustycznej
w rozumieniu przepisow art. 113 ustawy Prawo ochrony srodowiska), gospodarki odpadami i wodno-
Sciekowej, roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, form ochrony przyrody, krajobrazu i zasobow
naturalnych przy wypetnianiu zapisdw art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a-b ustawy z dnia 3 listopada 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ wskazat na koniecznos¢
scharakteryzowania i oceny istniejgcego sposobu zagospodarowania obszaru objetego
postanowieniami planu oraz uwzglednienia form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6ézn. zm.) oraz form
projektowanych istotnych z punktu widzenia opracowywanego dokumentu oraz korytarzy
ekologicznych. Organ wskazat takze na koniecznos$¢ oceny stopnia zgodnosci postanowien projektu
dokumentu z aktami prawnymi dotyczacymi form ochrony przyrody, w szczegdlnosci w odniesieniu do
zakazow oraz uwzglednienia zagadnien dotyczgcych tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego
zmian, przy wzieciu pod uwage m.in. takich elementéw jak: bezposrednie i posrednie emisje gazow
cieplarnianych oraz dziatania skutkujgce ich pochtanianiem i zmniejszeniem ich emisji oraz kleski
zywiotowe.

Na etapie opiniowania projektu planu z Miejskg Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng
zwrécono uwage na koniecznos$¢ doprecyzowania, czy mozliwa bedzie zabudowa zwigzana
z ustugami sportu i rekreacji na terenie 1ZP/WS oraz ewentualne okre$lenie dla nich wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Podczas wytozenia projektu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag do prognozy.



5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIlb — Piast” w Opolu realizacja ustalen planu nie
bedzie implikowa¢ transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie
musiat by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Wedtug zapisbw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIlb — Piast” w Opolu analiza skutkéw realizacji
postanowieh projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana
zgodnie z artykutem 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent
przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Ponadto kontrola realizacji postanowien zawartych
w planie miejscowym powinna obejmowaé monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie
od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



