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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,POLNOCNA I” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pdétnocna I” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nrLV/1091/18 Rady Miasta Opola z dnia 25 stycznia 2018 r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 2 lutego 2018 r. poz. 313.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna I” w Opolu jest dokumentem
definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla obszaru, ktérego granice
stanowig: od potnocy — obwodnica pétnocna, od wschodu — ul. Partyzancka, od potudnia — ulica
Pétnocna, od zachodu — obwodnica potudniowa.

Teren w granicach planu miejscowego zajmuje powierzchnie ok. 90 ha oraz pofozony jest
w potnocnej czesci miasta, obejmujgcej m.in. dziatki Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Obszar jest czesciowo zainwestowany. W granicach opracowania przebiega projektowana obwodnica
miasta. Oprécz czesciowo zainwestowanych terenéw przemystowych, w krajobrazie wystepujg
ekstensywnie uzytkowane grunty orne oraz fgki. Na wschodnich terenach przylegajgcych do ulicy
Partyzanckiej potozone sg ogrody dziatkowe oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe. Analize zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna I” w
Opolu przeprowadzono w dniu 7 kwietnia 2015 r. Struktura wtasnosciowa w granicach planu jest
zroznicowana. Skfadajg sie na nig m.in. grunty gminy Opole, oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, spotek
prawa handlowego, kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r., obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w strefach 7AG — rejon skrzyzowania obwodnicy poétnocne;j
i potudniowej oraz 43 M — rejon ulicy Partyzanckiej. Miejscowy plan wypetnia zakazy, nakazy oraz
uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Dotychczas w granicach opracowania planu obowigzywaty: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie obwodnicy potnocnej — ulicy Pétnocnej w Opolu
(Uchwata nr LVIII/649/06 Rady Miasta Opola z dnia 29 stycznia 2006 r.), zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie obwodnicy poétnocnej — ulicy Pdétnocnej w Opolu
(Uchwata nr XIV/123/07 Rady Miasta Opola z dnia 28 czerwca 2007 r.). W Swietle prawa, dokumenty
te stanowity podstawe do wydawania pozwolen na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Do podjecia uchwaty inicjujgcej przyczynity sie wzmozony ruch inwestycyjny, koniecznosé
dostosowania zapiséw planu do przepisow odrebnych, okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (m.in.
maksymalnej wysokosci zabudowy i dominant), konieczno$¢ uwzglednienia rozbudowy obwodnicy
miasta oraz rezerwa terenu pod realizacje ukfadu komunikacyjnego, bez ktérej utrudnione bytoby
przeprowadzenie inwestycji celu publicznego, jakim sg budowy drég wraz z niezbednym uzbrojeniem.
Drogi te w prawidtowy sposéb winny obstugiwaé zainwestowane tereny.

Niniejsza uchwata uchylita ustalenia obowigzujgcych planéw w czesci objetej opracowaniem,
ale jednoczesnie kontynuuje wczesniej przyjete zatozenia projektowe w ich zagospodarowaniu,
ujmujgc je w postaci kart terenéw (tabel). Przedmiotem zmian byly m.in.: uwzglednienie granic
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zmian, ktére zaszlty w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu od czasu uchwalenia obowigzujgcych planéw (m.in. lokalizacja nowej
zabudowy przemystowej oraz rozwdj terendw komunikacji). Dla prawidtowej obstugi komunikacyjne;j
terenéw w granicach opracowania planu wprowadzono réwniez droge rowerowg w historycznym ciggu
ulicy Pétnocnej oraz ustalono ochrone istniejacego drzewostanu. Zaktualizowano zapisy planu
uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy prawne, dotyczgce m.in. wskaznikdw zagospodarowania
terendéw.



2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu
w Sciste] wspotpracy autordw poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane.

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pdétnocna I” w Opolu, wiekszo$¢ ustalen planu w stosunku do
istniejgcego zagospodarowania obszaru nie zmieni funkcji, stgd ich realizacja nie zmieni stanu
srodowiska. Inwestycje zwigzane z budowg drég mogg mie¢ mniej korzystny wptyw na srodowisko.
Natomiast utrzymanie terendéw zieleni urzgdzonej, laséw i cmentarza bedzie oddziatywato korzystnie
(2-2ZL, 1Z, 1-8ZP, 1ZC/ZP). Ponadto w zapisach planu uwzgledniono m.in. mozliwo$¢ wyznaczenia
szpaleréw drzew oraz realizacje wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

Zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu (data doreczenia 08.08.2017 r.),
jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu (data doreczenia 08.08.2017 r.), po
otrzymaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna I” w Opolu wraz
Zz prognozg oddziatywania na $srodowisko zaopiniowali przediozong dokumentacje pozytywnie, bez
uwag.

4. Uwzglednienie zgtloszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do opracowanej
Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pdéinocna I” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw. Na etapie opiniowania
projektu planu z Miejskg Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng oraz podczas wytozenia projektu do
publicznego wgladu takze nie ztozono zadnych uwag do prognozy.

5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna I’ w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na $srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapiséw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna I” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien planu
miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem 32 ustawy
o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki
analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania
kadencji Rady. Ponadto kontrola realizacji postanowien zawartych w planie miejscowym powinna
obejmowaé monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni izolacyjnej, klimatu
akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno
skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub
zarzagdcéw ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm Srodowiskowych.

7. Wszczecie postepowania nadzorczego przez organ nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa Uchwaty nr LV/1091/18 Rady Miasta Opola z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Potnocna I” w Opolu oraz dokumentacji prac planistycznych, organ nadzoru zawiadomit o wszczeciu
z urzedu postepowania nadzorczego (pismo z dnia 20 lutego 2018 r.). Po ziozeniu wyjasnien,
tut. organ odstgpit od wydania rozstrzygniecia nadzorczego, tym samym uchwata weszta w zycie.



