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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+~SRODMIESCIE Vlla - PIAST” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu zostat przyjety
Uchwatg nr LIV/1082/17 Rady Miasta Opola z dnia 28 grudnia 2017 r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 17 stycznia 2018 r. poz. 212.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vila — Piast” w Opolu
opracowano dla obszaru stanowigcego czes¢ srédmiescia. Jego granice stanowig: od potnocy — ulica
Marii Rodziewiczéwny z przedtuzeniem do granicy uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast’, od
zachodu — ulica Fabryczna, od potudnia — ulica Armii Krajowej i tereny kolei oraz od wschodu —
zachodnia granica uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast”.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 24 ha. Obecnie znajdujg sie
tu tereny ustug, sktadéw, baz i magazyndéw oraz zieleni i wod powierzchniowych. Ponadto wystepuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny drég i kolei. Obszar objety planem jest czescig
terenu poprzemystowego bytej Cementowni Piast.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r., obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w strefie 4UM — Kamionka Piast. Miejscowy plan wypetnia
zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Obszar opracowania nie miat dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym do czasu uchwalenia decyzje o warunkach
zabudowy byty wydawane w oparciu o przepisy rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegodlnoéci art. 61 (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
poz. 1566).

Bezposrednimi przyczynami podjecia uchwaty inicjujgcej byty: konieczno$é wprowadzenia
ustalen i zasad zagospodarowania na terenie bytej Cementowni Piast i terenach przylegtych oraz
okreslenie zasad ochrony waloréw krajobrazowych Kamionki Piast, siedlisk przyrodniczych,
chronionych oraz rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat. Zasadna byta ponadto potrzeba ustalenia zasad
dla lokalizacji nowej zabudowy, wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujgcych sposob
zagospodarowania terendw, w tym okreslenie wskaznikow urbanistycznych oraz zachowanie rezerwy
terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego, jak réwniez uwzglednienie ucigzliwosci drég.

W granicach planu miejscowego ustalono nastepujgce przeznaczenia terenéw: tereny ustug,
sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej oraz wdéd powierzchniowych $rédlgdowych, drég publicznych
(skrzyzowan lub weztéw, ulic gtéwnych, ulic lokalnych oraz ulic dojazdowych) oraz tereny kolei.
Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniono poprzez drogi publiczne.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu
w Scistej wspotpracy autoréw poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami
Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu w wigkszo$ci zaproponowane funkcje i sposoby
przeznaczenia terenu sg spodjne z wystepujgcymi lub projektowanymi na terenie opracowania oraz na
terenach sasiednich. Najmniej korzystnym oddziatywaniem cechujg sie tereny w czesci
zainwestowane, ale juz istniejgce oraz tereny przeznaczone pod budowe nowych drég publicznych
oraz skrzyzowan lub weziébw. To mniej korzystne oddziatywanie moze zostaé ograniczone, jesli
zostang wprowadzone drobne formy zieleni, np. szpalery drzew, krzewy. Ponadto w zapisach planu
uwzgledniono m.in. wyznaczenie sciezek i drég rowerowych czy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.



3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organow
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko (data doreczenia 28.04.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje
negatywnie. Uwagi dotyczyty braku wskazania w tresci prognozy informacji o wystepowaniu schronien
nietoperzy i chronionych gatunkéw pltazéw oraz braku przedstawienia dziatan minimalizujgcych
negatywny wptyw zaplanowanych w mpzp zamierzen inwestycyjnych. Zdaniem organu zamieszczone
streszczenie nie przedstawiato zadnej wartosci i nie spetniato swojej funkcji z uwagi na brak informac;ji
0 ocenach i analizach przeprowadzonych w prognozie, co mogto przyczyni¢ sie do braku tatwego
zrozumienia kluczowych kwestii i wnioskdw. Uwagi dotyczyly rowniez braku wskazania sposobow
uwzglednienia w projekcie mpzp celéw ochrony $rodowiska, ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu. W odpowiedzi przedstawiono stosowne wyjasnienia (pismo nr BU.6721.3.4.3.1.2014.KB
BU.KW-00070/15 z dnia 21.05.2015r.) oraz zmodyfikowano treS¢ prognozy oddziatywania na
srodowisko biorgc pod uwage otrzymane zastrzezenia.
b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko (data doreczenia 29.04.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje
bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtloszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko do
opracowanej Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” wnioski wniést Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.
Whioski dotyczyly koniecznosci uwzglednienia roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin,
uksztattowania powierzchni ziemi oraz krajobrazu przy wypetnianiu zapiséw art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a-b
ustawy z dnia 3 listopada 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ
wskazat na koniecznos¢ scharakteryzowania i oceny istniejgcego sposobu zagospodarowania
obszaru oraz uwzglednienie form ochrony przyrody. Wskazano réwniez na koniecznos¢ oceny stopnia
zgodnosci postanowien projektu planu z aktami prawnymi dot. form ochrony przyrody (zwtaszcza
w odniesieniu do obowigzujgcych zakazéw).

Na etapie opiniowania projektu planu z Miejskg Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng
zwrécono uwage na konieczno$¢ zamieszczania w prognozie informacji o datach sporzgdzenia
materiatdw planistycznych sporzadzanych na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywanych na
potrzeby projektu planu miejscowego.

Podczas wytozenia projektu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag do prognozy.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu realizacja ustalen planu nie
bedzie implikowaé transgranicznych oddziatywan na S$rodowisko, wobec czego dokument ten nie
musiat by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedtug zapisbw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu analiza skutkéw realizacji
postanowieh projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana
zgodnie z artykutem 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent
przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Ponadto kontrola realizacji postanowien zawartych
w planie miejscowym powinna obejmowaé monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie
od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



