UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice 1I” w Opolu

1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendow oraz
okreslaniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada Miasta Opola podjeta Uchwale
nr XXXVI1/712/16 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice II"” w Opolu.

Bezposrednia przyczyna podjecia uchwaty inicjujacej byta potrzeba aktualizacji ustalen
obowigzujacego0 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice II” w Opolu
(Uchwata nr VII/78/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 lutego 2015r.). Zasadnos¢ aktualizacji tej
wynikata przede wszystkim z nowych zamierzen inwestycyjnych popartych wniesionymi wnioskami
0 zmiang planu. Jednym z gléwnych zadan przedmiotowego planu jest uporzadkowanie istniejacych
funkcji oraz umozliwienie ich dalszego rozwoju, a takze wprowadzenie odpowiednich zapiséw
regulujacych sposodb zagospodarowania terenow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice II” w Opolu
obejmuje obszar, ktorego granice stanowig: od pdinocy — ul. Zaptocie, od péinocnego wschodu —
granica administracyjna miasta oraz nieutwardzona droga polna na jej przedluzeniu, od potudnia —
ul. Wygonowa, od zachodu — ul. Wincentego Witosa.

Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ okoto 18 ha. Obszar w granicach opracowania
planu zlokalizowany jest w pdinocno-wschodniej czgsci Opola, w obrebie Goslawic, w sasiedztwie
obwodnicy poinocnej. Teren jest czgSciowo zainwestowany przez mieszkaniowag zabudowe
jednorodzinng szeregowa. Na pozostatym obszarze dominujg grunty orne i taki oraz jedna zagroda
zlokalizowana przy ul. Wygonowej. Z uwagi na sasiedztwo centrum handlowego, obwodnicy
potnocnej oraz osiedli mieszkaniowych teren ma predyspozycje do rozwijania funkcji mieszkaniowo-
ustugowych.

Na strukturg wlasnosciowa sktadajg si¢ przede wszystkim grunty osob fizycznych oraz gminy
Opole.

Zatacznikami do przedmiotowego projektu uchwaty na aktualnym etapie procedury jest
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice II” w Opolu
w skali 1:1 000.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Obecnie w granicach opracowania projektu planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gostawice II w Opolu (Uchwata nr VII/78/15 Rady Miasta Opola
z dnia 26 lutego 2015r.), ktory stanowi podstawe do wydawania pozwolen na budowe i innych
decyzji administracyjnych. Niniejszy projekt uchwaty bedzie uchylat ustalenia obowigzujgcego planu
w catych jego granicach, ale jednocze$nie bedzie kontynuowal wczesniej przyjete zatozenia
projektowe w jego zagospodarowaniu. Przedmiotem zmian jest przede wszystkim cze$ciowe
uwzglednienie wnioskéw o zmiane obowigzujgcego planu w zakresie zmiany parametréw zabudowy
oraz usuniecie drogi rowerowe;.

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice 1I” w Opolu zostat
opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy projektu planu uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktére odnoszg si¢ do zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczania terenéw na okre§lone cel oraz ustalania zasad



i zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj za podstawe
tych dziatan.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Podczas opracowania projektu planu uwzgledniono wnioski wynikajace m.in. z Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola, bedacej zatacznikiem do Uchwaly
nr XXV/384/12 Rady Miasta Opola z dnia 26 kwietnia 2012 r. oraz Uchwaty nr XXXVII/737/17 Rady
Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. Powyzsze dokumenty stwierdzaja, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice II” w Opolu jest planem 0 $rednim stopniu aktualnosci.
Swiadcza o tym liczba wniesionych wnioskéw o zmiane planu, wskazania i rozstrzygniecia nadzorcze
Wojewody Opolskiego, majgce istotny wplyw na merytoryczny zakres planu oraz brak jego
dostosowania do nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. wprowadzonej w 2015 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice II” w Opolu nie
narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola (zatwierdzonego Uchwata nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia
2010r.). Wedlug Studium, obszar opracowania zlokalizowany jest w strefie: 27M — rejon ulicy
Gornej, dla ktorej przewiduje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego: Strefa
mieszkaniowa, trasa piastowska. Ponadto, studium okresla obowigzujace zakazy: lokalizacji
przemystu, baz i sktadow, lokalizacji stacji benzynowych i myjni samochodowych, lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej o wysokosci 15 m, oprocz dominant oraz nakazy: zachowanie rezerwy
terenu pod rozbudowe ukladu komunikacyjnego oraz uwzglgdnienie ucigzliwosci drég, w tym
wprowadzenie ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej, wprowadzenie zieleni urzadzonej,
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Przewidywane skutki spolteczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Do procedury sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przeprowadzono strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013
poz. 1235, z p6zn. zm.). Analizy organdéw uzgadniajgcych mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzenia
oceny wykazaly, ze projekt miejscowego planu bedzie stanowil niewielka modyfikacje
obowigzujacego planu. W zwigzku z tym projekt planu nie wplynie na sposdb zagospodarowania
i funkcji terenu, a realizacja jego postanowien nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko.

Na obecnym etapie projektu planu mozna stwierdzi¢, iz jego uchwalenie bedzie rodzito skutki
finansowe, zarowno te, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz takie, ktore do nich nie nalezg.
Do zadan wilasnych gminy begda nalezaly w szczegdlnosci wydatki zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej — o$wietlenia, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

6. Zrédla finansowania

Przyjecie projektu planu nie jest tozsame z natychmiastows realizacjg wszystkich jego ustalen,
a przeprowadzenie, zgodnie z nimi, poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan,
W tym zarezerwowania Srodkow finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen planu bedzie
nastepowata stopniowo, wedlug biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych miasta. W projekcie
planu nie okresla si¢ terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzgdza harmonogramu wydatkow.

W przypadku catkowitej realizacji ustalen projektu planu, przedmiotowa uchwata moze
W przysztosci angazowaé $rodki finansowe. Nalezy przy tym podkresli¢, iz analizy finansowe
opracowywane na potrzeby projektu planu zawieraja prognozowane koszty catosciowego
przeprowadzenia niemalze wszystkich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do



zadan wiasnych gminy. W rzeczywisto$ci ustalenia planu nie sg realizowane kompleksowo, lecz
stopniowo, etapami. Realizacja niektorych ustalen moze by¢ odsunigta w czasie z uwagi na brak
mozliwosci pozyskania srodkow finansowych.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkdw na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty
i jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowa¢ srodki finansowe. Srodki na
realizacje w/w zadan moga pochodzi¢ z budzetu miasta (roOwniez poprzez wspotfinansowanie
srodkami zewnetrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkoéw
zewnetrznych), z udzialu inwestorow i wiascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji
w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-
prywatnego. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Procedura opracowania planu przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 w/w ustawy. Whnioski
do projektu planu mozna byto sktada¢ od 23 lutego 2017 r. do 24 marca 2017 r. Ogdétem wniesiono
24 pisma, w tym przez instytucje oraz osoby fizyczne. Wieksza cze$¢ wnioskéw — 10 pozycji —
uwzgledniono w tym dwa uwzgledniono czesciowo. Sze$¢ nie uwzgledniono oraz Sze$¢ pozostalych
pozostawiono bez rozstrzygnigcia, ze wzgledu na to, ze ich tre$¢ miata charakter informacyjny, nie
wnoszacy postulatéw do uwzglednienia lub wykraczala poza zakres miejscowego planu. Sposrod
wnioskow dwa, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, odnosity si¢ do odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu rozpoczat si¢ w czerweu 2017 r.



