UCHWALA NR LX1/920/14
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 3 lipca 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srodmiescie IVa” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, 22014 r. poz. 379) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z2014 r. poz. 379),
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XXIII/350/12 Rady Miasta Opola z dnia 23 lutego 2012 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie IVa” w Opolu, po stwierdzeniu, Ze nie naruszono ustalen
Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwata Nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Sroédmiescie IVa”
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czesdcia uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujete sa w postaci:

1) przepisoOw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata 1 zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojg¢;
2) przepisow szczegOlowych, zawartych w kartach terendow, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W planie nie okresla si¢ granic isposobOw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych.
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§ 2. Granice obszaru objgtego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od pdtnocy —
ulica Ozimska, od wschodu — ulica W. Reymonta, od potudnia — ulica T. Kosciuszki, od
zachodu — ulica S. Dubois.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie teremu— nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegdélowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych w obszarze objgtym granicami planu, ujgtych
w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia
lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach
terenu 1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt
6 jednoczesnie w granicach terenu 1na poszczeg6élnych dziatkach, w sposob okre§lony
w ustaleniach;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
zewngtrznego, pionowego gabarytu zabudowy, wyrazone w metrach jako pionowy
wymiar zabudowy mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej
krawedzi S$ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni
dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5 m od elewacji
zewngtrznej), od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, a zabudowa nie moze
przekraczaé dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

10) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrznej S$ciany
budynku, z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysunigcia czgéci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed
wskazang linig, na maksymalna gteboko$¢ 1 m,

b) miejscowego cofnigcia czg$ci budynku za wskazana linig, pod warunkiem, ze
glgbokos¢ cofnigecia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowej budynku;
jezeli linia zabudowy jest jednocze$nie linia rozgraniczajaca ulicy lub placu, moga by¢
wysunigte tylko czg$ci budynku powyzej parteru;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca
czes¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkows;

12) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciagu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej,
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w tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j;

13) obiekcie dysharmonijnym —nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktéry pod wzgledem
funkcji, stylu, formy, gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych
obiektow;

14) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie
lub przejazd;

15) podcieniach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie piesze;

16) sezonowym ogrédku kawiarnianym —nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole
itp. (niebgdace tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowiace przedtuzenie sal
konsumpcyjnych lokalu gastronomicznego;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 10°;

18) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obiektu budowlanego
lub obiekt matej architektury, ktory koncentruje uwagg obserwatoréw w najblizszym jego
otoczeniu;

19) poprawieniu estetyki elewacji —nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie elewacji
wpisujace si¢ Ww otaczajaca zabudoweg oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem
estetycznym rozwigzan architektonicznych;

20) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych igarazowych —nalezy przez to
rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie,
z wyjatkiem podziemnych oraz zakaz odbudowy;

21) zakazie lokalizacji budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkow na terenie,

22) zakazie nadbudowy —nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujacy
lukarn z jednym oknem o powierzchni nie wigkszej od powierzchni okna znajdujacego si¢
pod lukarna na nizszej kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza si¢ r6zne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy catego dachu;

23) zakazie rozbudowy —nalezy przez to rozumie¢, ze z wyjatkiem obiektow do
likwidacji, dopuszcza si¢ rozbudoweg do 5% powierzchni zabudowy, niezbgdna do
zapewnienia mozliwo$ci uzytkowania obiektu;

24) przedogrédku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomigdzy linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca teren komunikacji zagospodarowana obiektami malej architektury
zwigzanymi z wej$ciami do budynkow i zielenia urzadzona — niska i ozdobna;

25) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochod6éw osobowych;

26) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

27) ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan istniejacy do
zachowania, dla ktorego nalezy prowadzi¢ konserwacj¢ lub odtwarzanie;

28) ochronie szpaleru drzew — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy szpaler drzew, dla
ktorego nalezy prowadzi¢ konserwacjg lub odtwarzanie;
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29) reklamie —nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony
w polu widzenia uzytkownikow ulic, placéw lub innych przestrzeni publicznych,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach isygnatach, znakiem
informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawianym przez gming oraz
elementem informacji o miescie; w szczegolnosci reklamy obejmuja tablice reklamowe
i reklamy remontowe;

30) szyldzie —nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
$wiadczenia ustug przez instytucje lub prowadzenia przez przedsigbiorcg dziatalnosci
gospodarczej, zawierajace oznaczenie instytucji lub przedsigbiorcy — firmg lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig
1 nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz
zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j;

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz uslugi —nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, wustugi lub zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z ustlugami, z zastrzezeniem ustalen przepisow szczegdtowych;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zielen urzadzona —nalezy przez to
rozumie¢ zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng, zielen urzadzona lub zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z zielenia urzadzona, z zastrzezeniem ustalen przepisow
szczegOlowych;

3) ustugi — nalezy przez to rozumie¢:
a) ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

b) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne,

¢) ustugi z zakresu obstugi turystyki,
d) uslugi opieki zdrowotnej — poradnie medyczne, pracownie medyczne,

e) ustugi nauki — obiekty naukowe ibadawcze, wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obshuga;

4) ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumiec:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?, przystosowane do przyjmowania klientow, oraz punkty sprzedazy
zakladow, gier losowych oraz loteryjnych izakladéw sportowych, apteki, sklepy
zoologiczne itp.,

b) gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki,
obiekty shuzace dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii itp.,

c) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, krggielnie, sale
bilardowe, kawiarnie internetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow itp.,
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d) biura — budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana
z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem
interesOw, pracami  badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia
wydawnicza, reklama, tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji,
informatyka,  przygotowywaniem  programow  telewizyjnych  1radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwo$ci, biura podrozy
itp.,

e) drobne rzemiosto iushugi—punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych,
punkty napraw artykuldéw uzytku osobistego 1uzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, faZnie isauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obsluga;

5) ustugi administracji — nalezy przez to rozumiec¢:

a) urzedy — obiekty organdw administracji panstwowej, rzadowej, samorzadowe;j
1 wymiaru sprawiedliwosci

b) obrona cywilna i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony
kolei, agencje ochrony itp. wraz zobiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga;

6) ushugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty,
zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udzialem zieleni;

7) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery
wraz z obiektami towarzyszacymi,
b) punkty informacji turystycznej;
8) zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysoka;
9) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod

wzgledem estetycznym wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw,
$ciezki, obiekty matej architektury, male boiska dla dzieci;

10) ciag pieszo-jezdny —nalezy przez to rozumie¢ ulicg w strefie zamieszkania,
o nawierzchni rozbieralnej, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow, gdzie pieszy korzysta
z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

11) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ drogg dla pieszych i dla rowerdw,
na ktorej w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej
szeroko$ci drogi 1 ma pierwszenstwo przed rowerem.

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym 1 przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objg¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c¢) akcenty architektoniczne,
d) obiekty dysharmonijne,
e) obiekty do likwidacji,
f) przej$cia bramowe, podcienie;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty zabytkowe,
c¢) obiekty proponowane do objgcia ochrong konserwatorska,
d) drzewostan do zachowania,
e) szpalery drzew;
5) oznaczenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) ciagi pieszo-jezdne,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) ciagi piesze,
d) stacje transformatorowe.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala sig nastgpujace karty terenéw do planu:
1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;

2) powierzchnia terenu: 66,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi,
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b) uzupehiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,6 do 2,5,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dzialki,

- powierzchnia  biologicznie minimum  30%

powierzchni dziakki,

czynna

- wskaznikow wykorzystania terenu okre§lonych w tiret
pierwsze, drugie itrzecie nie wymaga si¢ dla zabudowy na
dziatkach niespetniajacych wymogéw dziatki budowlanej
wydzielonych po obrysie budynku,

b) linie zabudowy:

- historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem
zabudowy zabytkowej,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy od 15 do 23 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

d) dach:

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- pokrycie czeéci spadzistej dachu dachowka ptaska lub
karpiowka ceramiczna w kolorze czerwonym lub ceglastym;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢é na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancéw ze zwarta zabudowa

mieszkaniowa ikoncentracja obiektow administracyjnych,

handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) ochrona budynku zabytkowego ujetego w rejestrze zabytkéw na podstawie przepisow odrebnych,

b) dla budynkéw oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty zabytkowe
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu,
ksztaltu dachu, rodzajéw materialow pokrycia dachu oraz
wykonczen $cian zewngtrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementow wewngtrznych

(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez
w przypadku odbudowy,

- przywracanie  oryginalnego  zewngtrznego — wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtorne

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany
stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje
poddasza na cele mieszkaniowe pod warunkiem zachowania
ksztattu dachu,

c) ze wzgledu na potozenie w strefie
,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej uktad  urbanistyczny
srodmiescia Opola oraz krajobraz
kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
w zakresie materialdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
formy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,
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7) zasady zagospodarowania terené6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegolnego| .
.. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenéw  zagrozonych| .
) . . nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostale tereny i obiekty nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalem.a kompozycyjno-| zabudowa pierzejowa,
estetyczne:
- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku Ilub

piaskowym,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub
przystaniajacego detale architektoniczne,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej idrzwiowej na
wzdr oryginalnej zzachowaniem wymiaréw, podziatu,
sposobu otwierania i koloru,

- zachowanie przedogrodkow,

- zachowanie istniejacych przej$¢ bramowych,

b) noséniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkos$cia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokos$ci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacji,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- zakaz lokalizacji,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

- dopuszcza sie likwidacje;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia,

- wgarazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1IKDD, 1KDX, 3KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
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1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego
niezbednej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-zakaz odprowadzania $ciekbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniegjacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . Lo oA
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ciSnienia,

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej

rzeni nergi¢ cieplna: . AN .
¢) zaopatrzenie w energic cieplng rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zistnigjacych  iplanowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1iplanowanych elementdw infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoz odpadéw na  zorganizowane
sktadowisko odpadoéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie =z przepisami
odrgbnymi,

h) gospodarka odpadami:
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-do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
isegregacje odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze S$cianami
pelnymi lub azurowymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu rowna minimum szerokosci elewacii,

b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;
14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢c w obszarze zabudowy $rédmiejskie;j.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 2MW/U;
2) powierzchnia terenu: 24,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi w parterze budynku,

b) uzupehiajace: - komunikacja wewng¢trzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 2.4,

- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dzialki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy od 15 do 20 m,

- liczba kondygnaciji nadziemnych od 5 do 6,
d) dach: ptaski
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie S$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa ikoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych 1 uslugowych’ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uklad  urbanistyczny = $rodmiescia
Opola oraz krajobraz kulturowy

- dostosowanie = nawierzchni oraz malej architektury
w zakresie materialtdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
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obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji

przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych:

przepisow

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegolnego| .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
c) ochrona terenéw  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- zabudowa pierzejowa,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej idrzwiowej na
wzOr oryginalnej zzachowaniem wymiarow, podziatu,
sposobu otwierania i koloru,

- zachowanie istniejacego przej$cia bramowego,

b) noséniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokos$ci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacii,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum | m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia,

lub

w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne
ushugowe,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- obstluga komunikacyjna od terenu 2KDD, 1KDX, 2KDX,

- clag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbgdnej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw  sieci  wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego

uktadu miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej] po jego
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niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
¢) odprowadzenie wod opadowych:  |wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . Lo o
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: . AR .
) zaopatrz W gle cieping rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrédel ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- zistniejacych  iplanowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci S$redniego
napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacjg naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

-dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1iplanowanych elementow infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej W rozumieniu przepisow
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoéz odpadéw na  zorganizowane
sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) gospodarka odpadami:

-do czasu wywozu odpadow na skladowisko segregacja
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i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacj¢ odpadow, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze S$cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podzialu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;
14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy §rodmiejskie;j.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 3MW/U;

2) powierzchnia terenu: 54,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi,
b) uzupehniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywno$¢ zabudowy od 1,8 do 2,7

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dzialki,

- wskaznikow wykorzystania terenu okre§lonych w tiret
pierwsze, drugi itrzecie nie wymaga si¢ dla zabudowy na
dziatkach niespelniajacych wymogoéw dziatki budowlane;j
wydzielonych po obrysie budynku,

- historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem

b) linie zabudowy: zabudowy zabytkowej,

- obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysokos¢ zabudowy od 15 do 23 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,
d) dach: plaski;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa ikoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a)dla budynkow oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty zabytkowe
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu,
ksztattu dachu, rodzajéw materiatow pokrycia dachu oraz
wykonczen $cian zewngtrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementow wewngtrznych

(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez
w przypadku odbudowy,

- przywracanie  oryginalnego  zewngtrznego — wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtdrne

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany
stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie
,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej uktad  urbanistyczny
srodmiescia Opola oraz krajobraz
kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
w zakresie materialow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
formy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaré6w szczegolnego| .

.. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terendw  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostale tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku Ilub
piaskowym,

- dopuszcza sig¢ wymiang stolarki okiennej idrzwiowej na
wzOr oryginalnej zzachowaniem wymiarow, podziatu,
sposobu otwierania i koloru,

- zakaz wykonywania tynkow 1 ocieplenia niszczacego lub
przystaniajacego detale architektoniczne,

- zachowanie istniejacych przej$¢ bramowych,

- zakaz rozbudowy,
dysharmonijnych,

nadbudowy i przebudowy obiektow

- dopuszcza sie likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielko$cia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacii,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,
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d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum | m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

- wgarazach wbudowanych w budynki mieszkalne Iub

ushugowe,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- clag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkow sieci  wodociagowe;j
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej po jego
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemOw retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniejacym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ciSnienia,

¢) zaopatrzenie w energig cieplna:

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrédel ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych  iplanowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci S$redniego

napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementoéw sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,
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- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetyczne;j, np. stacji
transformatorowych,

-dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1iplanowanych elementéw infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoz odpadéw na  zorganizowane
sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) gospodarka odpadami:

-do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacj¢ odpaddéw, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu rowna minimum szerokos$ci elewacii,

b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;
14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sic w obszarze zabudowy §rédmiejskie;j.

4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu: 4MW/U;
2) powierzchnia terenu: 46,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi,
b) uzupehiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywno$¢ zabudowy od 1,8 do 2,7
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- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia  biologicznie minimum  30%

powierzchni dzialki,

czynna

- wskaznikow wykorzystania terenu okre§lonych w tiret
pierwsze, drugi itrzecie nie wymaga si¢ dla zabudowy na
dziatkach niespelniajacych wymogoéw dziatki budowlane;j
wydzielonych po obrysie budynku,

b) linie zabudowy:

- historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem
zabudowy zabytkowej,

- obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy od 15 do 23 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

d) dach:

plaski;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancéw ze zwarta zabudowa

mieszkaniowa ikoncentracja obiektow administracyjnych,

handlowych i uslugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) ochrona budynku zabytkowego ujetego w rejestrze zabytkéw na podstawie przepisow odrebnych,

b) dla budynkéw oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty zabytkowe
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu,
ksztaltu dachu, rodzajéw materiatow pokrycia dachu oraz
wykonczen $cian zewngtrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementow wewngtrznych

(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez
w przypadku odbudowy,

- przywracanie  oryginalnego  zewngtrznego — wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtorne

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany
stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje
poddasza na cele mieszkaniowe pod warunkiem zachowania
ksztattu dachu,

c) ze wzgledu na potozenie w strefie
,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej uktad  urbanistyczny
srodmiescia Opola oraz krajobraz
kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
w zakresie materialdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania teren6w podlegajacych

odrebnych:

ochronie na podstawie przepiséw

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzia:

szczegolnego

nie dotyczy,
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c) ochrona terenow
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

zagrozonych

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obickty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkow w kolorze naturalnego tynku lub
piaskowym,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na
wzOr oryginalnej zzachowaniem wymiarow, podziatu,
sposobu otwierania i koloru,

- zakaz wykonywania tynkow 1 ocieplenia niszczacego lub
przystaniajacego detale architektoniczne,

- zachowanie istniejacych przej$¢ bramowych,

- zachowanie istniejacego akcentu architektonicznego,

- zakaz rozbudowy,
dysharmonijnych,

nadbudowy i przebudowy obiektow

- dopuszcza si¢ likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) noséniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokos$ci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacii,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum | m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia,

w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub

ustugowe,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- clag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbgdnej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw  sieci  wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego

komunalnych i przemystowych:

uktadu miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej] po jego
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niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
¢) odprowadzenie wod opadowych:  |wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . Lo o
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: . AR .
) zaopatrz W gle cieping rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrédel ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- zistniejacych  iplanowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci S$redniego
napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacjg naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

-dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1iplanowanych elementow infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej W rozumieniu przepisow
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoéz odpadéw na  zorganizowane
sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) gospodarka odpadami:

-do czasu wywozu odpadow na skladowisko segregacja
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i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacj¢ odpadow, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze S$cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu rowna minimum szerokos$ci elewacii,

b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢c w obszarze zabudowy §rédmiejskie;j.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu: SMW/U;
2) powierzchnia terenu: 73,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ushugi,

- ustugi sportu i rekreacji,

- ustugi administracji,

b) uzupehiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 30% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywno$¢ zabudowy od 2,5 do 4,0

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysokos¢ zabudowy od 15 do 20 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 4 do 6,
d) dach: plaski
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie s$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa ikoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych 1 uslugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”| - dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
ochrony konserwatorskiej obejmujacej | w zakresie materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
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uktad  urbanistyczny = §rédmiescia | formy do historycznej kompozycji przestrzenne;,
Opola oraz krajobraz kulturowy
obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzia:

szczegoblnego

nie dotyczy,

c) ochrona terendw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- . . .

estetyczne: - podcienie zgodnie z rysunkiem planu,
- lokalizacja akcentu architektonicznego,
- zakaz rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy obiektow
dysharmonijnych,

- dopuszcza sie likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) noséniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkos$cia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokos$ci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacji,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum | m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

- wgarazach wbudowanych w budynki mieszkalne Iub

uslugowe,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
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1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego
niezbednej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-zakaz odprowadzania $ciekbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniegjacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . Lo oA
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ciSnienia,

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej

rzeni nergi¢ cieplna: . AN .
¢) zaopatrzenie w energic cieplng rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- zistnigjacych  iplanowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1iplanowanych elementdw infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoz odpadéw na  zorganizowane

h) gospodarka odpadami: sktadowisko odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie

Id: SF7BBB3F-A070-4D1F-9391-ADD44EDAS5BD9. Podpisany Strona 22



odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
isegregacje odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze S$cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;
14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskie;j.

6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 6,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ushugi,

- ustugi administracji,

b) uzupetniajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywno$¢ zabudowy od 4,0 do 6,0

- procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 20%
powierzchni dziakki,

b) linie zabudowy: - obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy od 15 do 16 m,

- liczba kondygnaciji nadziemnych od 4 do 6,
d) dach: ptaski
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa ikoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych 1 uslugowych’ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”| - dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
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ochrony konserwatorskiej obejmujacej

w zakresie materialow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,

uktad  urbanistyczny  $rédmiescia | formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
Opola oraz krajobraz kulturowy
obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzia:

szczegblnego

nie dotyczy,

¢) ochrona terendw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obickty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- podcienie zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy obiektow

dysharmonijnych,

- dopuszcza si¢ likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sie¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacii,

¢) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

- wgarazach wbudowanych w budynki mieszkalne Iub

uslugowe,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ obshuge komunikacyjng od strony poinocnej
pod warunkiem lokalizacji przejazdu pod ulica Ozimska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociaggowej
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o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej po jego
niezbednej rozbudowie,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-zakaz odprowadzania S$ciekbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe]
powigzany zistniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdow, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . Lo e
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej

¢) zaopatrzenic w energig cieplna; rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zistniejacych  iplanowanych elementdéw  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci Sredniego
napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 KkV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetyczne;j, np. stacji
transformatorowych,

-dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1iplanowanych elementéw infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnei.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane
h) gospodarka odpadami: sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami
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odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadow na skladowisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacj¢ odpaddéw, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze S$cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dzialki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;
14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢c w obszarze zabudowy $rédmiejskie;j.

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu: 2U;

2) powierzchnia terenu: 14,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ushugi,

- ustugi administracji,

b) uzupehiajace: - komunikacja wewng¢trzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywnos$¢ zabudowy od 1,7 do 2,8,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dzialki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 20%
powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy: - obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy od 10 do 15 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,
d) dach: plaski;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa 1ikoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”| - dostosowanie  nawierzchni oraz matej architektury
ochrony konserwatorskiej obejmujacej | w zakresie materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
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uktad  urbanistyczny = §rédmiescia | formy do historycznej kompozycji przestrzenne;,
Opola oraz krajobraz kulturowy
obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzia:

szczegoblnego

nie dotyczy,

c) ochrona terendw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- . . .

estetyczne: - podcienie zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy obiektow
dysharmonijnych,

- dopuszcza sie likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacii,

¢) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglgbionych
pod ziemia,

- wgarazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD i 3KDX,

- ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbgdnej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéow sieci wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego

Id: SF7BBB3F-A070-4D1F-9391-ADD44EDAS5BD9. Podpisany

Strona 27



komunalnych i przemystowych: ukladu miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego
niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekdbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
¢) odprowadzenie wod opadowych: wlasnym terenie z wykorzystaniem systemOw retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniegjacym migjskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . e oA
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ciSnienia,

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej

i ie cieplna: . S TR
¢) zaopatrzenie w energig cieplng rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  1odnawialnej,  nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zistnigjacych  iplanowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementow sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych 1 planowanych elementéw infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjne.

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane
sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

h) gospodarka odpadami:

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja
1 przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
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si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
i segregacj¢ odpaddéw, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi oslonami lub w pomieszczeniach ze Scianami
pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dzialki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rédmiejskie;j.

8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu: 3U;

2) powierzchnia terenu: 28,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ustugi,

- ustugi administracji,

b) uzupehiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywnos$¢ zabudowy od 1,2 do 1,7,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dzialki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 20%
powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy od 10 do 15 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,
d) dach: plaski;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa 1ikoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych’ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie  nawierzchni oraz  malej  architektury
uktad  urbanistyczny  $rédmiescia|w zakresie materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz kulturowy | formy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,
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7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych:

przepisow

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw
zagrozenia powodzia:

szczegolnego

nie dotyczy,

c) ochrona terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- o . .

estetyczne: - podcienie zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy obiektow
dysharmonijnych,

- dopuszcza sie likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
reklamie,

- dopuszcza sig¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy
lub instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem
do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku
w rejonie wejscia, na wysokos$ci nie przekraczajacej gzymsu
dzielacego parter od pozostatych kondygnacii,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych
pod ziemia,

w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- obstluga komunikacyjna od terenu 1KDX, 2KDX, 3KDX,

- ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbgdnej
rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci  wodociagowej
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego
ukladu miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego
niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekdbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
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wlasnym terenie z wykorzystaniem systemOw retencyjno-
rozsaczajacych,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany zistniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie, po jego
niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc
postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej

d) zaopatrzenie w gaz: . . Lo U
rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- zmiejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: . A .
) zaopatrz W gle cieping rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych
ilokalnych zrédel ciepta, opartych na paliwach gazowych,
energii  elektrycznej  iodnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- zistnigjacych  iplanowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napigcia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- sytuowanie liniowych elementéw sieci
elektroenergetycznych pod ziemia,

- wuzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacjg naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

-dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- zistniejacych iplanowanych elementéw infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej.

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej W rozumieniu przepisow
odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoéz odpadéw na  zorganizowane
sktadowisko odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie
odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) gospodarka odpadami:

-do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja
i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych
si¢ W pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie
isegregacje odpadoéw, wydzielanych w budynkach lub pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze S$cianami
pelnymi lub azurowymi;
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11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatlu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na

podstawie

ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy §rodmiejskie;j.

9. Karta terenu nr 009

1) symbol i nr terenu:

1KDI;

2) powierzchnia terenu:

6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne - skrzyzowania,

b) uzupehiajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

L . powierzchnia  biologicznie  czynna  minimum  20%

a) wskazniki wykorzystania terenu: . C
powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy: nie ustala si¢,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dach: nie ustala si¢;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie  nawierzchni oraz matej architektury

uktad  urbanistyczny  $rédmiescia |w zakresie materialdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz  kulturowy | formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegbdlnego| .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
c¢) ochrona terendéw  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

nie ustala sie,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych
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reklamie,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenic w wodg: zapewnienie doste;pu §ksploatacyjneg0 do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,
b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,| zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
¢) odprowadzenie wod opadowych: powiazany z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji

deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) zaopatrzenie w energig cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejacych 1iplanowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatlu na dziatki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na

podstawie

ktorej wustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz_ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

10. Karta terenu nr 010

1) symbol i nr terenu:

1KDD;

2) powierzchnia terenu:

43,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) uzupehiajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala si¢,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dach:

nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ochrona szpaleru drzew;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”

ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie  nawierzchni  oraz  malej  architektury
uktad  urbanistyczny  $rodmiescia|w zakresie materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz kulturowy | formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terené6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:
a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegbdlnego| .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
c) ochrona terenow  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostale tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-

estetyczne:

nie ustala sie,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik postojowych

(m.p.):

miejsc

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

ciag pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazany z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,
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zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- zistniejacych iplanowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energig elektryczna: elektroenergetycznego.,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dzialki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie Kktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

11. Karta terenu nr 011

1) symbol i nr terenu: 2KDD;
2) powierzchnia terenu: 26,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) uzupehiajace: - zielen urzadzona,

- obiekty 1 sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dach: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ochrona szpaleru drzew;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
uklad  urbanistyczny  $rodmiescia [w zakresie materialdw wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz kulturowy [ formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
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odrebnych:

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegbdlnego| .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
c) ochrona terenow  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostale tereny i obiekty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

nie ustala sie,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

¢) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemodw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $Sciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazany zistniejacym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energig cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala si¢;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dzialki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na

podstawie

ktorej wustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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0%
14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

12. Karta terenu nr 012

1) symbol i nr terenu: 1KDX;
2) powierzchnia terenu: 4,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace: - zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dach: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
uktad  urbanistyczny  $rédmiescia |w zakresie materialdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz kulturowy | formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowiazuje:
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,
7) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

. . nie dotycz
zagrozenia powodzia: yezy,

c) ochrona terené6w  zagrozonych

) . ) nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych

b) noséniki reklamowe: .
reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizacji;
i garazowe:

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sie,
(m.p.): <
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b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

a) zaopatrzenie w wodg: infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, [ zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
¢) odprowadzenie wod opadowych: powiazany z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej

d t i : . ‘ )
) zaopatrzenie w gaz infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej

) zaopatrzenie w energig cieplna: infrastruktury technicznej

- zistnigjacych iplanowanych elementéw  systemu

f) zaopatrzenie w energig elektryczna: elektroenergetycznego.,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej

g) zapewnienie telekomunikacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala si¢;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatlu na dzialki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie Kktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

13. Karta terenu nr 013

1) symbol i nr terenu: 2KDX;

2) powierzchnia terenu: 3,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupelniajace: - zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢,
d) dach: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”

ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie  nawierzchni oraz matej architektury
uktad  urbanistyczny  $rédmiescia |w zakresie materialdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz kulturowy [ formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowiazuje:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:
a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegdlnego| .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
c¢) ochrona  terendéw  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obickty

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

nie ustala si¢,

b) noséniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

¢) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany =z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace]
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energig cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

elementow

z istniejacych i planowanych
elektroenergetycznego,

systemu

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
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infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

14. Karta terenu nr 014

1) symbol i nr terenu: 3KDX;
2) powierzchnia terenu: 34,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace: - zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dach: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej| - dostosowanie  nawierzchni oraz malej architektury
uktad  urbanistyczny  $rédmiescia |w zakresie materialdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali,
Opola oraz krajobraz kulturowy [ formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowiazuje:
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,
7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

. . nie dotycz
zagrozenia powodzia: ez,

c) ochrona terené6w  zagrozonych

) . ) nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:
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zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych

b) nosniki reklamowe: .
reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ushugowych: zakaz lokalizacj,

d) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizacji;
i garazowe:

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik  miejsc  postojowych nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala si¢,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

rzeni : . : .
a) zaopatrzenic w wodg infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekéw bytowych, [ zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
¢) odprowadzenie wod opadowych: powiazany zistniejacym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- zistniejacych  iplanowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego.,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7.Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie III" w Opolu przyjety Uchwala Nr LXI1/641/10 Rady Miasta
Opola z dnia 28 stycznia 2010 .

Id: SF7BBB3F-A070-4D1F-9391-ADD44EDAS5BD9. Podpisany Strona 41



§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zafacznik nr 1

do Uchwaty Nr LXI1/920/14

Rady Miasta Opola

z dnia 3 lipca 2014 r.
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ARKUSZ 5

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXI1/920/14
RADY MIASTA OPOLA
Z DNIA 3 LIPCA 2014 R.

Legenda:

- - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
—_ O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH|
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
i WIELORODZINNEJ | UStUG

BB - TERENY USLUG
- TERENY DROG PUBLICZNYCH

KOl - SKRZYZOWANIA

- TERENY DROG PUBLICZNYCH
KDD - ULICE DOJAZDOWE

- TERENY DROG PUBLICZNYCH
KoX - CIAGI PIESZO-JEZDNE

AA - OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

A - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

] - OBIEKTY ZABYTKOWE

e g, § gy ey oy g g, g g, e § B g, g, g e, g g e 3 8
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr LXI/920/14
Rady Miasta Opola

z dnia 3 lipca 2014 r.

WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW:

T. Ko$ciuszki 25 dom, 1913, nrrej.: A-2336/94 z 17.1049
Ozimska 38 dom, 1892/93, nr rej.: A-2333/94 z 011904

OBIEKTY ZABYTKOWE:

T. Kosciuszki 23, 27, 29, 31, 33, 35
Ozimska 24, 26, 28, 30, 34, 36, 46
W. Reymonta 17, 19

OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJ ECIA OCHRON A KONSERWATORSK A:

strefa B ochrony konserwatorskiej obejaug teren w granicach obszarugbgo planem
T. Kosciuszki 37
Ozimska 40
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr LXI1/920/14
Rady Miasta Opola
z dnia 3 lipca 2014 r.
ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowanianwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. §8%, 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z 2014r. poz. 379) oraz w zwku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@vani
przestrzennegoSyoédmieicie Va” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyganestpuie:

l. Inwestycje infrastruktury technicznej obj ¢te ustaleniami planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka ragah infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,

zostaly okrélone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarawaprzestrzennego

, Srédmiescie IVa” w Opolu.

W zakresie nalacym do zada wlasnych gminy zapisano w planie rgstjace inwestycje zvézane z

przebudow i budowy uktadu komunikacyjnego, ktére obejmuj

. drogi publiczne — skrzpwania, oznaczone symbolem KDI,

. drogi publiczne — ulice dojazdowe, oznaczone syeihdDD,

. drogi publiczne — agi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem KDX.

Catas¢ inwestyciji komunikacyjnych obejmuje tak uradzenia towarzysce, w tym m.in.: chodniki,

zielen, oswietlenie, sygnalizagji urzadzenia sterowania ruchem.

[I. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznychepridzianych w planie oraz zgzianych z nimi
wykupami terenow, prowadzbeda wiasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznejdab prowadzé wiasciwe przedsibiorstwa,
w kompetencji ktérych ley rozwdj sieci: wodocigowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazocigowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami. Wszysthidania realizowaneetta zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowariasprzennego oraz przepisami gmrymi.
Zadania zwqzane z gospodagkodpadami realizowaney s6wniez zgodnie z planem gospodarki
odpadami.

3. Podstaw przyjecia do realizacji zada okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nade do zada wlasnych gminy, stanowibeda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Opola.

4. Okrélenie terminOw przyapienia i zakdaczenia realizacji tych zadaustalone &dzie wedtug
kryteriow i zasad przgtych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Fieawej Miasta Opola.
5. Inwestycje mog by¢ realizowane etapowo w zalesci od wielkdici sSrodkow przeznaczonych na

inwestycje.

lll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie

Finansowanie inwestycjighlzie odbywa si¢ poprzez:

1) wydatki z budetu miasta;
2) wspotfinansowaniérodkami zewrtrznymi, poprzez bugt miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samordu wojewddztwa,
¢) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytow i payczek bankowych,
e) innychsrodkéw zewmtrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach poromh o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, azeawtascicieli nieruchomeci.
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Zafkcznik nr 4

do Uchwaty Nr LXI1/920/14
Rady Miasta Opola

z dnia 3 lipca 2014 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 3 lipca 2014 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu mjecowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescie 1Va” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 98%, 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z 2014 r. poz. 379), biac pod uwag stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozsirzgg
nasepuje:

Nie uwzgkdnia sé uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu aspgdarowania
przestrzennego Srédmieicie IVa” w Opolu dotycacej projektowanego giju pieszo-jezdnego,
oznaczonego symbolem 1KDX. 40i ten wyznaczony zostal w celu zapewnienia gmst
komunikacyjnego do nieruchorw 72/5, 73/5 i 74/5, ktére stanaywbbecnie wlasni@ gminy, ale
powinny by w czesci przylaczone do budynkow 33, 35, 37. Dodzielenia nieruasoirdo budynkow
beda mogly nasipi¢ po uprzednim podziale i zachowaniu pasa terenezpaczonego na dreg
pozarows, przebieg infrastruktury technicznej, a przede ysam dosgp komunikacyjny dla
mieszkaicow i stwb komunalnych. Bez wprowadzenia takiego razania w przyszici
nieruchomdci 72/5 i 73/5 pozostarbez maliwosci wjazdu na podworze.
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